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Bielsko-Biata, 30 maja 2018 r.

Murapol rozwija skale dziatalnosci - obecny portfel projektéw w budowie to ponad 260 tys.

mkw. PUM - komentarz do sprawozdania finansowego.

Grupa Murapol w 2017 roku wypracowata ponad 471,2 min zt przychodoéw, osiggajac zysk z dziatalnosci
operacyjnej na poziomie 93,6 min zt oraz zysk netto w wysokosci blisko 52,5 min zt. Zaprezentowane dane
zostaty ustalone zgodnie z najlepszymi praktykami stosowanymi przez firmy deweloperskie i stanowig

sprawozdanie finansowe pro forma Grupy za 2017 r.

Grupa Murapol, kolejny rok z rzedu, sporzgdza sprawozdanie finansowe pro forma, prezentujace jak ksztattowatyby sie jej
wyniki gdyby spétka dominujagca nie spetniata definicji jednostki inwestycyjnej i konsolidowataby wszystkie spoftki
kontrolowane zaréwno bezposrednio, jak i posrednio. Tym ponadstandardowym podejSciem do sprawozdawczosci
finansowej, dwutorowo, w transparentny dla srodowiska rynku deweloperskiego i finansowego sposob, prezentuje sytuacje
finansowgq i wypracowane wyniki finansowe. Grupa Murapol stosuje od dawna zasade otwartosci na potrzeby i oczekiwania

w zakresie sposobu ujecia wynikow jej dziatalnosci przez rézne grupy interesariuszy.

W zwigzku z tym, ze Murapol S.A. spetnia kryteria jednostki inwestycyjnej to podstawowym ujeciem sprawozdan okresowych
Grupy Murapol sg raporty sporzadzane zgodnie ze standardami obowigzujgcymi tego typu podmioty. W statutowych
sprawozdaniach finansowych prezentowane sg wyniki, ktére wyceniajg wszystkie etapy realizacji inwestycji deweloperskiej,

poczawszy od projektéw przygotowywanych, bedacych w trakcie realizacji oraz zakoriczonych i przekazanych klientom.

Z kolei wyniki prezentowane w okresowych sprawozdaniach finansowych pro forma, uwzgledniajg wyfacznie ostatni etap
realizacji inwestycji czyli ich przekazanie klientom. Jednak chcac zapewni¢ komfort obligatariuszom, Grupa sporzadza takze
powyzsze raporty pro forma, a zaprezentowane w nich dane finansowe sy pordwnywalne z wynikami innych firm

deweloperskich.

Wyrazem opisanych powyzej réznic w sposobie i zakresie ujmowania etapdw realizacji inwestycji deweloperskich, a takze
prezentowania w sprawozdaniu statutowym wyceny posiadanych udziatébw w Abadon Real Estate S.A., Polnord S.A. oraz

Skarbiec Holding S.A., jest rozbieznos$¢ pomiedzy poziomami zysku netto za 2017 r. wynikajgcymi z tych dwdch sprawozdan.

W sprawozdaniu pro forma za 2016 rok Grupa Murapol wykazata 486,9 min zt przychododw, zysk z dziatalnosci operacyjnej na

poziomie 123,4 min zt oraz zysk netto w wysokosci 120,7 min zt.

Poréwnujac r/r wyniki ze sprawozdan pro forma, nalezy zwrdci¢ uwage, ze spadek poziomu zysku netto jest konsekwencjg
mniejszej liczby przekazanych klientom mieszkan w ub.r. w poréwnaniu do okresu wczesniejszego, przy jednoczesnie
zauwazalnie wiekszych naktadach inwestycyjnych zwigzanych z rozwojem wszystkich trzech segmentéw dziatalnosci Grupy.
Spadek liczby przekazan wynika z opdznien w regulowaniu procedur administracyjnych, a takze z przestawienia sie Grupy na

budowe znacznie wiekszych projektow inwestycyjnych, co z kolei przektada sie na wydtuzanie sie okreséw ich realizacji.

Wzrost skali podstawowe]j dziatalnosci — deweloperskiej, czego wyrazem jest posiadany na koniec roku portfel zaréwno

projektow w budowie, jak i w przygotowaniu, byt mozliwy dzieki znacznej rozbudowie aktywnego banku ziemi, co wymagato
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duzych wydatkéw na zakupy gruntéw oraz naktadéw inwestycyjnych zwigzanych z kosztami budowy. Inwestycje te ujeto w
pozycji zapasy, ktéra wynosi ok. 722 min zt, co oznacza wzrost o blisko 328 min zt r/r. Pozycja ta obejmuje projekty w
budowie i w przygotowaniu, ktére beda rozpoznane w wynikach finansowych w kolejnych latach. W 2018 roku bedziemy

mieé w budowie 7 tys. lokali co bedzie stanowito portfel przekazan klientom na lata 2018 i 2019.

Wydatki zwigzane z rozwojem dziatalnosci deweloperskiej, jak i pozostatych segmentéw, w tym z nabyciem udziatéw w
innych podmiotach, wptynety na wzrost zadtuzenia Grupy Murapol w 2017 r. do poziomu blisko 542 min zt. Pozycja ta

stanowi zrédto finansowania zaréwno zapaséw czyli projektéw w budowie, jak i zakupow udziatéw w innych podmiotach.

- Transparentne dla réznych uczestnikow rynku informacje w zakresie sprawozdawczosci sq podstawq zaufania do naszej
spotki. Nasza komunikacja z rynkiem, pozwala kazdemu ocenic¢ wyniki Grupy Murapol wg tego ujecia, ktére w jego ocenie jest
trafniejsze. Z naszego punktu widzenia, biorgc pod uwage skale dziatalnosci (na koniec 2017 roku mielismy w budowie ponad
220 tys. mkw. powierzchni uzytkowej mieszkari /obecnie ponad 260 tys. mkw. PUM/, a dalszy blisko milion mkw. w
przygotowaniu), dotychczas trafniejszym ujeciem, lepiej i na biezgco odzwierciedlajgcym nasz biznes, byta sprawozdawczos¢
statutowa. Zdajemy sobie jednak sprawe z réznych potrzeb, zwtaszcza srodowiska finansowego i w ramach przygotowar do
procesu upublicznienia spotki, w tym koniecznosci zaprezentowania inwestorom zewnetrznym GK Murapol jako klasycznego
dewelopera, przygotowujemy sie do przejscia na sprawozdawczosc¢ finansowq typowq dla firm deweloperskich. — mowi
Nikodem Iskra, prezes zarzagdu Murapol S.A. — Szczegdlnie pragne zauwazyc, ze z obydwu sprawozdarn za 2017 r. wynika, ze
Grupa nie zwalnia tempa i posiada bardzo duze portfolio projektow w budowie i przygotowaniu, ktdre bedq miaty

bezposredni wptyw na wyniki w kolejnych okresach sprawozdawczych. — dodaje Nikodem Iskra.

Grupa Murapol jest holdingiem inwestycyjnym od 17 lat dziatajgcym w obszarze wielorodzinnego budownictwa mieszkaniowego. Od 2009
roku holding posiada w swoim portfelu inwestycyjnym takze obiekty o profilu komercyjnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem sektora
biurowego. W swojej dotychczasowe] dziatalnosci Murapol zrealizowat blisko 100 inwestycji, w ktérych powstato okoto 8,5 tys. lokali
zamieszkatych przez ponad 25 tys. oséb. Obecna oferta mieszkaniowa Grupy dostepna jest w 14 miastach w Polsce, w trzech kolejnych
Murapol nabyt dziatki i przygotowuje projekty deweloperskie. Grupa wychodzi ze swojg ofertg takze poza granice Polski, do Niemiec oraz
Wielkiej Brytanii. W 2017 roku Murapol podpisat 3.605 umow sprzedazy mieszkarn, wobec odpowiednio 3.042 zakontraktowanych rok
wczesniej i 2.400 w 2015 roku. Holding Murapol, poza umacnianiem pozycji lidera rynku mieszkaniowego, ktadzie réwniez nacisk na
dziatalno$¢ pozabiznesowa. Grupa angazuje sie w inicjatywy promujace sport zarowno profesjonalny, jak i projekty propagujace aktywnosé
fizyczng wsrdd dzieci i mtodziezy, co zostato dostrzezone przez kapitute konkursu Responsible Business Awards, ktéra przyznata firmie
nagrode w kategorii Mecenas Sportu. Grupa Murapol zostata doceniona réwniez za swojg dziatalnos¢ deweloperska w obszarze zielonego

budownictwa, otrzymujgc nagrode Leading Green Building Development w konkursie ClJ Awards 2017.
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