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Murapol wychodzi z Zossen - wysoki zysk na transakcji i koncentracja
dziatalnosci operacyjnej na krajowym rynku

Grupa Murapol podpisata umowe dotyczqcq sprzedazy terenu inwestycyjnego w Zossen
k/Berlina za kwote 5,9 min euro nefto, stanowiqcq blisko 200 proc. ceny zakupu
nieruchomosci sprzed nieco ponad roku. Uzyskana cena zbycia dzialki jest efektem prac
projektowych oraz opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ktory wpisuje sie przygotowywana inwestycja. W modelu biznesowym spoétki docelowo
zaktada sie koncentracje na krajowym rynku mieszkaniowym.

Nieruchomos$¢ w Zossen to teren inwestycyjny o powierzchni 2 ha, zakupiony przez Grupe
Murapol za cene 3,1 min euro netto, pod realizacje inwestycji nieruchomosciowej obejmujgcej
15 budynkdéw, w ktérych przewidziano 230 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej
ok. 13 tys. mkw.

Od momentu podpisania umowy zakupu gruntu pracownia projektowo-wykonawcza
nalezgca do holdingu Murapol — Murapol Architects Drive - wspdlnie ze spdtkg z Grupy
dedykowang dziatalnosci na rynku niemieckim - Murager — oraz niemieckq pracownig
architektoniczng prowadzong przez arch. tukasza Siubiagka - procedowata formalnosci
administracyjne, w tym m.in. wspdlnie z tamtejszym samorzgdem opracowata migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktdry wpisuje sie przygotowywana inwestycja.

Zgodnie z umowqg zakupu nieruchomosci, Grupa Murapol nabyta prawo wtasnosci do
nieruchomosci w marcu br., po wejsciu w zycie ww. planu miejscowego przewidujgcego
mozliwos¢ jej zabudowy obiektami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Wtedy tez uregulowata
pozostate 92 proc. kwoty transakciji, 1j. 2,85 min zt netto.

- Decyzje o wyjsciu z inwestycji podjelismy po opracowaniu i zatwierdzeniu przez gmine planu
zagospodarowania przestrzennego, w ktdry wpisuje sie nasza inwestycja. Efektem tego
dziatania jest znaczqcy wzrost wartosci zakupionego terenu inwestycyjnego w Zossen, czego
odzwierciedleniem jest cena uzyskana w fransakcji jego sprzedazy. Od momentu
zainwestowania gotowki, tj. od marca br. uzyskalismy rentownos¢ na tej inwestycji na poziomie
100 proc. Tymczasem gdybysmy kontynuowali projekt, to dodatni cash flow ze sprzedazy
mieszkan ponad uzyskang dzisiaj w fransakcji cene sprzedazy gruntu, przypadatby na
koncowke 2021 roku, zwtaszcza ze wzgledu na koniecznos¢ opracowania projektow
architektonicznych oraz wykonawczych i pozyskanie niezbednych pozwolen. Tak wiec po raz
kolejny dzieki kompetencjom zespotu projektowego zrealizowalismy strategie osiggania
ponadprzecietnej rentownosci na inwestycjach w grunty. — moéwi Nikodem Iskra, prezes
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zarzqgdu Murapol SA — Pomimo tego, ze takie procesy optymalizujgce bank ziemi sq naturalng
konsekwencjq w dziatalnosci firmy deweloperskiej, to chcqc zachowad dotychczasowy
poziom produkcji i sprzedazy mieszkan, nie moglibysmy sobie na nie pozwoli¢, gdybysmy nie
dysponowali rozbudowanym zasobem aktywdw nieruchomosciowych. Podjete wczesnigj
decyzje dotyczqce kontraktowania oraz nabywania gruntéw, obecnie dajg nam mozliwos¢
elastycznego reagowania na uwarunkowania rynkowe i realizowania tych projektdw, ktdre sq
najbardziej ekonomiczne z punktu widzenia efektywnosci Grupy. — dodaje Nikodem Iskra.

Przedmiotem umowy sprzedazy, poza wtasnosciq gruntu, sg takze prawa do dokumentacii
projektowej opracowanej przez Murapol Architects Drive, a zgodnej z zatozeniami zamierzenia
inwestycyjnego Grupy. Umowa sprzedazy wejdzie w zycie po jej zatwierdzeniu przez
kupujgcego, co nastgpi w ciggu 14 dni od doreczenia mu dokumentu. Umowa sprzedazy jest
zawarta pod warunkiem zawieszajgcym, jakim jest podpisanie przez kupujgcego umowy z
Miastem Zossen, na podstawie ktdrej wejdzie on we wszystkie prawa i obowiqzki Murager, ktdre
wynikajg zumowy o infrastrukture jakqg spdtka ta podpisata z urzedem. Jezeli powyzszy warunek
nie zostanie spetniony do 16 listopada br. to umowa sprzedazy gruntu wygasa.

Sprzedany grunt w Zossen nie posiadat obcigzen hipotecznych, a $rodki z transakcji zostang
przeznaczone na finansowanie podstawowej dziatalnosci deweloperskiej Grupy Murapol
zwigzanej z realizacjqg projektéw mieszkaniowych w Polsce.

- Jednoczesnie zaznaczam, ze wyjscie z inwestycji w nieruchomos¢ w Zossen nie oznacza, ze
rezygnujemy z aktywnosci na niemieckim rynku mieszkaniowym. Murager, spotka dedykowana
naszej obecnosci w tym kraju, nieprzerwanie dziata i wyszukuje oraz analizuje grunty, ktdre
wpisujq sie w nasz model biznesowy — podsumowuje Nikodem Iskra, prezes zarzgdu Murapol
SA.

Obecnie Grupa jest obecna takze w Edynburgu, gdzie trwajg prace nad dwoma
przedsiewzieciami deweloperskimi, przy London Road i Ferry Road. Nieruchomos¢ przy London
Road jest juz wtasnoéciqg Grupy, a zaplanowana na niej inwestycja posiada juz decyzje o
pozwoleniu na budowe i prowadzone sq prace nad jej projektem wykonawczym.

Grupa Murapol jest holdingiem inwestycyjnym od 17 lat dziatajgcym w obszarze wielorodzinnego
budownictwa mieszkaniowego. W swojej dotychczasowe] dziatalnosci Murapol zrealizowat blisko 100
inwestycji, w ktérych powstato okoto 8,5 tys. lokali zamieszkatych przez ponad 25 tys. oséb. Obecna oferta
mieszkaniowa Grupy dostepna jest w 15 miastach w Polsce, w 2 kolejnych Murapol nabyt dziatki
i przygotowuje projekty deweloperskie. W 2017 roku Murapol podpisat 3.605 umdw sprzedazy mieszkan.
W pierwszym potroczu 2018 roku Grupa Murapol sprzedata 1798 mieszkan czyli o blisko 12 proc. wiecej
r/r. Grupa Murapol, poza umachnianiem pozycji lidera rynku mieszkaniowego, ktadzie réwniez nacisk na
dziatalnos¢ pozabiznesowq. Firma angazuje sie w inicjatywy promujgce sport zaréwno profesjonalny, jak
i projekty propagujgce aktywnos¢ fizyczng wérdd dziecii mtodziezy, co zostato dostrzezone przez kapitute
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konkursu Responsible Business Awards, ktéra przyznata firmie nagrode w kategorii Mecenas Sportu 2017.
Grupa Murapol zostata doceniona rowniez za swojq dziatalno$¢ deweloperskg w obszarze zielonego
budownictwa, ofrzymujgc nagrode Leading Green Building Development w konkursie ClJ Awards 2017.
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