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NIE PODLEGA ROZPOWSZECHNIANIU, PUBLIKACJI ANI DYSTRYBUCJI, BEZPOSREDNIO CZY POSREDNIO, W
CALOSCI LUB W CZESCI, NA TERYTORIUM ALBO DO STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, AUSTRALII,
KANADY LUB JAPONII LUB JAKIEGOKOLWIEK INNEGO PANSTWA LUB JURYSDYKCJI, W KTORYCH TAKIE
ROZPOWSZECHNIENIE, PUBLIKACJA LUB DYSTRYBUCJA STANOWILABY NARUSZENIE PRAWA.

Bielsko-Biata, 2 sierpnia 2021 r.

Murapol S.A. ztozyta prospekt w Komisji Nadzoru Finansowego w
zwiqzku z rozwazangq pierwszq ofertq publiczng akcji (IPO)

Murapol S.A., jeden z wiodgcych deweloperéw mieszkaniowych w Polsce, ztozyta
w dniu 30 lipca br. prospekt w Komisji Nadzoru Finansowego w zwigzku z rozwazanym
zamiarem przeprowadzenia pierwszej publicznej oferty akcji (IPO) i rozpoczeciem
notowan na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Grupa Murapol (,,Murapol”) to jeden z najwiekszych i najoardziej doswiadczonych
deweloperdéw mieszkaniowych w Polsce. Przez 20 lat dziatalno$ci Murapol zrealizowat
67 wieloetapowych inwestycji, w ramach ktérych powstato 316 budynkdw
obejmujgcych tgcznie 18,7 tys. lokali.

— Murapol, dzieki jednym z najlepszych wynikom sprzedazy mieszkan w Polsce, plasuje
sie rokrocznie w czotdéwce deweloperéw mieszkaniowych w naszym kraju. Nasza
zdywersyfikowana geograficznie mapa inwestycji oraz unikatowy model biznesowy
zapewniajg nam zrdwnowazony rozwoj i wysokq marzowos¢ realizowanych
projektow. Zbudowany bank ziemi oraz wtasne zespoty projektowe i inzynieryjne
umozliwiajg Murapolowi skutecznq realizacje ambitnych plandw. Jestem przekonany,
ze w kolejnych latach bedziemy kontynuowac¢ umacnianie naszej wiodqcej pozycji
na polskim rynku deweloperskim — powiedziat Nikodem Iskra, prezes Murapolu. - W
ciqgu ostatnich trzech lat dokonalismy fundamentalnych zmian w naszej strukturze
finansowania,  zastepujgc  uprzednio  rozdrobnione  zrodta  finansowania
ustrukturyzowanym kredytem konsorcjalnym. DostosowaliSmy rowniez nasze systemy
raportowania finansowego do najwyzszych standarddw rynkowych. Uwazamy, ze
dotgczenie do grona spotek notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie, wsrod ktérych sq juz liczni przedstawiciele branzy deweloperskiej, jest
naturalnym krokiem dla firmy o takiej skali dziatalnosci jak nasza, a ponadto bedzie
wspierac jej dalszy dynamiczny rozwdj — dodat prezes Nikodem Iskra.

Oferta mieszkaniowa Murapolu plasuje sie w szerokim i najbardziej chtonnym
segmencie rynku nieruchomosci mieszkaniowych, 1j. popularnym (affordable)
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i popularnym premium (affordable premium). Jest ona dostepna praktycznie na
terenie catego kraju, poniewaz Murapol jest aktywny w 16 miastach, takich jak
Warszawa, Krakdw, Wroctaw, Trojmiasto, aglomeracja slgska, Poznan oraz t6dz.

Unikalny model biznesowy Murapolu jest pionowo zintegrowany — poczgwszy od
pozyskiwania gruntdw, przez projektowanie architektoniczne i inzynieryjne,
budzetowanie inwestycji, zakupy materiatdw budowlanych i generalne
wykonawstwo, po dziatania marketingowe i sprzedazowe. Takie podejscie umozliwia
obnizenie catkowitych kosztéw projektu, co pozwala oferowac¢ mieszkania w
konkurencyjnej cenie, przy zachowaniu atrakcyjnych marz.

W latach 2018-2020 Murapol sprzedat tgcznie 8.606 lokali (na podstawie umow
deweloperskich i przedwstepnych) oraz przekazata klientom 8.639 lokali. Przychody ze
sprzedazy lokali wzrosty z 603,1 min zt w 2018 r. do 836,2 min zt w 2020 r., co oznacza
Srednioroczny wzrost (CAGR) na poziomie 17,7%. W tym samym okresie nastgpit wzrost
marzy brutto ze sprzedazy ze 139,1 min zt w 2018 r. do 217,4 min zt w 2020 r. (CAGR na
poziomie 25,0%).

Murapol posiada duzy i atrakcyjny bank ziemi, ktéry bedzie napedzac jego dalszy
rozwdj. Wg stanu na koniec czerwca 2021 r. obejmowat on nieruchomosci gruntowe
(stanowigce wtasnos¢ / w uzytkowaniu wieczystym Grupy lub objete warunkowymi
umowami przedwstepnymi) umozliwiajgce wybudowanie ok. 19,4 tys. lokali o tgcznej
powierzchni uzytkowej ponad 837 tys. mkw. Na dzien 30 czerwca 2021 r. w budowie
znajdowato sie 7,3 tys. lokali, zas w projektowaniu 12,1 tys. lokali.

W pierwszej potowie 2021 r. Murapol podjgt strategiczng decyzje o wejsciu w
dynamicznie rozwijajgcy sie sektor wynajmu mieszkan (PRS), co umozliwi dalszy wzrost
sprzedazy lokali. W zwiqgzku z tq decyzjq, Spdtka nawigzata wspdtprace ze swoim
wiekszosciowym akcjonariuszem, ktéry posiada bogate doswiadczenie i wiedze w
sektorze PRS. Obecnie, 1.723 lokale znajdujqg sie w budowie z przeznaczeniem na rzecz
wynajmu instytucjonalnego mieszkan (PRS - 1.362 lokale) oraz prywatnych
akademikdw (PBSA — 361 lokali). Kolejne 1,2 tys. lokali z przeznaczeniem pod budowe
platformy PRS jest natomiast na etapie projektowania.

Grupa Murapol, wdrazajgc zasady zrOwnowazonego rozwoju, stara sie
odpowiedzialnie wspiera¢ swoje otoczenie, prowadzgc rdzne formy dziatalnosci
spotecznej, charytatywnej czy sportowej. Miedzy innymi angazuje sie w inicjatywy
promujgce zarowno sport profesjonalny, jak i projekty propagujace aktywnosc
fizyczng wérdd dzieci i mtodziezy.
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Od | kwartatu 2020 r. wiekszoSciowym akcjonariuszem Murapolu jest AEREF V PL
Investment S.arl. — spdtka nalezgca do funduszy zarzgdzanych przez Ares
Management Corporation, wiodgcego globalnego menedzera w obszarze inwestycji
alternatywnych, specjalizujgcego sie w finansowaniu dtuznym, private equity i
nieruchomosciach, ktéremu doradza Griffin Real Estate.
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Zastrzezenie prawne

Niniejszy komunikat prasowy ma charakter wytgcznie informacyjny i w zadnym wypadku nie moze
stanowi¢ podstawy do podjecia decyzji o inwestowaniu w akcje Murapol S.A. (,,Spdtka”), a tym samym
nie stanowi, ani nie jest czesciq, oraz nie nalezy go interpretowacd jako oferte, préobe pozyskania lub
zaproszenie do sprzedazy lub emisji, lub oferte, probe pozyskania lub zaproszenie do objecia,
gwarantowania, kupna lub nabycia w inny sposdb, papierdw wartosciowych Spdtki lub ktérejkolwiek z jej
spotek zaleznych w jakiejkolwiek jurysdykcji, ani zachete/rekomendacje do podjecia dziatalnosci
inwestycyjnej w jakiejkolwiek jurysdykcji. Ani niniejszy komunikat prasowy, ani zadna jego czes¢, ani fakt
jego rozpowszechniania, nie stanowiqg podstawy, ani nie mozna na nich polegac w zwiqzku z jakgkolwiek
umowq, zobowiqzaniem lub jakgkolwiek decyzjq inwestycyjnq. Prospekt (,Prospekt”) sporzqdzony w
zwiqzku z ofertqg publiczng na terytorium Polski i dopuszczeniem oraz wprowadzeniem papierow
wartosciowych Spdtki do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierdow
Wartosciowych w Warszawie S.A. bedzie jedynym wiqzqgcym dokumentem zawierajgcym informacje o
Spotce i o ofercie jej papierédw wartosciowych w Polsce (,,Oferta”). Oferta publiczna akcji Spotki w Polsce
bedzie mozliwa do przeprowadzenia po: (i) zatwierdzeniu Prospektu przez Komisje Nadzoru Finansowego,
odpowiedni organ nadzoru finansowego w Polsce; oraz (i) publikacji Prospektu zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa europejskiego i polskiego. Dla celéw Oferty w Polsce oraz dopuszczenia i
wprowadzenia papierow wartosciowych Spotki do obrotu na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w
Warszawie, Spotka udostepni Prospekt na swojej stronie internetowej zgodnie z odpowiednimi przepisami
prawa europejskiego i polskiego. Wszelkie inwestycje zwiqzane z Ofertq powinny by¢ realizowane
wytqcznie na podstawie informaciji, ktére bedq zawarte w zatwierdzonym i opublikowanym Prospekcie
oraz we wszelkich zmianach lub suplementach do Prospektu. Opublikowany Prospekt moze zawierad
informacje, ktdére rézniq sie od informacji zawartych w niniejszym komunikacie prasowym. Potencjalni
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inwestorzy powinni przeczytac Prospekt przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w celu petnego
zrozumienia potencjalnych ryzyk i korzysci zwigzanych z decyzijg o zainwestowaniu w papiery
wartosciowe. Zatwierdzenia Prospektu przez Komisje Nadzoru Finansowego nie nalezy rozumied jako
poparcia dia akcji Spoétki bedqgcych przedmiotem Oferty oraz dopuszczenia do obrotu na rynku
regulowanym.

Niniejszy komunikat prasowy nie jest przeznaczony do rozpowszechniania ani wykorzystywania przez
zadnq osobe lub podmiot w jakiejkolwiek jurysdykcji, gdzie takie rozpowszechnienie lub wykorzystywanie
bytoby sprzeczne z miejscowymi przepisami prawa lub innymi regulacjami, lub ktére poddatyby Spdtke
lub ktdrykolwiek z jej podmiotéw powigzanych wymogom w zakresie autoryzacji, notyfikacji,
koncesjonowania lub innym wymogom wynikajgcym z odpowiednich przepiséw. Rozpowszechnianie
niniejszego komunikatu prasowego oraz innych informacji zwigzanych z Ofertq moze by¢ ograniczone
przepisami prawa, a osoby, ktére wejdq w posiadanie jakiegokolwiek dokumentu lub innych informacji,
o ktérych mowa w niniejszym komunikacie, powinny zasiegnqc informacji o takich ograniczeniach oraz
je przestrzegad. Nieprzestrzeganie wspomnianych ograniczert moze stanowi¢ naruszenie przepiséw
prawa dotyczqgcych papierdw wartosciowych w danej jurysdykcji. W niektérych jurysdykcjach
rozpowszechnianie niniejszego komunikatu prasowego moze by¢ niezgodne z prawem. Niniejszy
komunikat prasowy nie jest przeznaczony do rozpowszechniania w Stanach Ziednoczonych Ameryki, w
Australii, w Kanadzie oraz w Japonii. Nabywanie papieréw wartosciowych, ktdrych dotyczy niniejszy
komunikat prasowy moze narazi¢ inwestora na istotne ryzyko utraty catej zainwestowanej kwoty. Osoby
rozwazajgce inwestycje powinny skonsultowad sie z upowaznionq osobqg specjalizujgcq sie w doradztwie
w tego rodzaju inwestycjach. Niniejszy materiat nie stanowi rekomendacji inwestycyjnej w rozumieniu
rozporzqdzenia w sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzqdzenie (UE) nr 596/2014) oraz rozporzqgdzenia
delegowanego Komisji (UE) 2016/958 z dnia 9 marca 2016 uzupetniajgcego rozporzqdzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku w odniesieniu do regulacyjnych standarddw technicznych dotyczqgcych srodkdéw
technicznych do celéw obiektywnej prezentacji rekomendacji inwestycyjnych lub innych informacji
rekomendujqcych lub sugerujqcych strategie inwestycyjna oraz ujawnienia intereséw partykularnych lub
wskazan konfliktéw interesdw. Stwierdzenia zawarte w niniejszym dokumencie mogg stanowié
»Stwierdzenia dotyczqce przysztosci”. Stwierdzenia dotyczqce przysztosci, sq co do zasady
rozpoznawalne poprzez uzycie stéw takich jak, w szczegdlnosci: ,,moze”, ,,bedzie"”, ,,powinno”, ,,planuje”,
,oczekuje", ,,przewiduje”, ,,szacuje”, ,,uwaza”, ,,zamierza”, ,projekt”, ,,zamiar” lub ,,cel” lub zaprzeczenia
takich stéw lub uzycie innych form takich stdw lub pordwnywalnych termindw. Stwierdzenia dotyczqce
przysztosci oparte sq na aktualnych oczekiwaniach oraz obarczone sq szeregiem znanych i nieznanych
czynnikdw ryzyka, niepewnosci oraz innych czynnikdw, ktére mogg spowodowad, ze faktyczna sytuacja
finansowa, wyniki dziatalnosci lub osiggniecia Spdtki lub sektora, w ktérym prowadzi dziatalnosé, bedq
istotnie rézne od wszelkich przysztych sytuacii finansowych, wynikéw dziatalnosci lub osiqgnieé, ktére
zostaty przedstawione lub wskazane w dorozumiany sposéb w takich stwierdzeniach dotyczqcych
przysztosci. Nie nalezy nadmiernie polegac¢ na stwierdzeniach dotyczqcych przysztosci, a Spdtka nie
zobowiqzuje sie do publicznego aktualizowania ani zmieniania jakichkolwiek stwierdzen dotyczqcych
przysztosci, ktére zostaty zawarte w niniejszym dokumencie, czy to w zwiqzku z pojawieniem sie nowych
informacji, zajsciem przysztych zdarzen, czy z innych przyczyn. W Wielkiej Brytanii niniejszy komunikat
prasowy jest rozpowszechniany tylko do i bedzie przeznaczony jedynie dla ,,inwestoréw kwalifikowanych”
w rozumieniu brytyjskiej wersji Rozporzqdzenia 2017/1129, ktdre stanowi czes¢ prawa angielskiego na
mocy Ustawy o Wycofaniu z Unii Europejskiej z 2018r. (the European Union (Withdrawal) Act 2018),ktdrzy:
(i) posiadajg doswiadczenie zawodowe w sprawach dotyczqcych inwestycji i sq objeci definicjqg
Lprofesjonalnych inwestoréw" w rozumieniu art. 19(5) zarzqdzenia w sprawie promocji finansowej z 2005
roku (ang. Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005; ,,Zarzqdzenie”), lub
(i) ktdrzy sq podmiotami o wysokiej wartosci netto i innymi osobami, ktérym tego rodzaju komunikat moze
by¢ przekazany, objetymi zakresem art. 49(2)(a) do (d) Zarzqdzenia (wszystkie takie osoby zwane sq dalej
tqcznie ,Wtasciwymi Osobami”). Osoby niebedgce Wtasciwymi Osobami nie mogq dziataé na
podstawie ani polegac¢ na niniejszym komunikacie prasowym. Wszelkie inwestycje lub dziatalnos¢
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inwestycyjna, ktdérej dotyczy niniejszy komunikat sq dostepne wytqcznie dla Wtasciwych Oséb i bedqg
realizowane wytqcznie z Wtasciwymi Osobami. Osoby rozpowszechniajqce niniejszy komunikat muszqg sie
upewnic, ze takie rozpowszechnianie jest zgodne z prawem. Papiery wartosciowe bedq dostepne
wytqcznie dla Wtasciwych Osdb, a wszelkie zaproszenia, oferty lub umowy objecia, kupno lub nabycie w
inny sposob takich papieréw wartosciowych bedq kierowane do lub zawierane wytqcznie z Wtasciwymi
Osobami. W stosunku do panstw cztonkowskich Unii Europejskiej innych niz Polska, niniejszy komunikat
prasowy kierowany jest wytqcznie do, a papiery wartosciowe, o ktérych w nim mowa, bedqg oferowane
jedynie inwestorom kwalifikowanym w rozumieniu art. 2(e) Rozporzgdzenia (UE) 2017/1129), a takie osoby
zwane sq dalej ,, Inwestorami Kwalifikowanymi”) lub w innych okolicznosciach podlegajgcym przepisom
art. 1 ust. 4 Rozporzqdzenia (UE) 2017/1129). Przyjmuje sie, ze kazdy taki Inwestor Kwalifikowany oswiadczyt
i potwierdzit, ze papiery wartosciowe nabyte przez niego w ramach Oferty nie zostaty nabyte w imieniu
0sOb innych niz Inwestorzy Kwalifikowani. Niniejszy komunikat prasowy nie stanowi oferty papierow
wartosciowych przeznaczonych do sprzedazy w Stanach Zjiednoczonych Ameryki. Papiery wartosciowe,
ktorych dotyczy niniejszy komunikat prasowy nie zostaty ani nie zostanq zarejestrowane zgodnie z
Amerykanskq Ustawq o Papierach Wartosciowych z 1933 r., ze zmianami (and. United States Securities
Act of 1933, as amended; ,,Amerykanska Ustawa o Papierach Wartosciowych”) i nie mogq byc
oferowane ani sprzedawane na terytorium Standw Zjednoczonych Ameryki. W Stanach Zjednoczonych
Ameryki nie zostanie przeprowadzona oferta publiczna papierdw wartosciowych. Niniejszy komunikat nie
jest skierowany do oséb znajdujgcych sie na terytorium Standw Zjednoczonych Ameryki (w tym na
terytoriach i posiadtosciach Stanéw Zjednoczonych Ameryki, w jakimkolwiek stanie Standw
Zjednoczonych Ameryki oraz w Dystrykcie Kolumbii).



