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Bielsko-Biata, 5 stycznia 2022 r.
Podsumowanie wynikéw operacyjnych za 2021 rok w Grupie Murapol

W minionym roku Grupa Murapol sprzedata ponad 4,5 tys. lokali oraz przekazata klucze
do blisko 3 tys. mieszkan.

Deweloper, zabezpieczajgc potencjat do dalszego wzrostu dziatalnosci, w 2021 roku
podwoit inwestycje w nieruchomosci gruntowe r/r i wydat na zakupy gruntéw pod projekty
nieruchomosciowe blisko 213 min zt. W catym 2021 roku Murapol pozyskat 16 nowych
nieruchomosciw 11 miastach: Warszawie, Krakowie, Lodzi, Wroctawiu, Poznaniu, Gdansku
i Gdyni oraz miastach aglomeracii slgskiej (Katowicach, Gliwicach, Tychach i Siewierzu).

W minionym roku Grupa podjeta strategiczng decyzje o wejsciu w dynamicznie
rozwijajqcy sie segment instytucjonalnego wynajmu lokali (PRS), nawiqzujgc wspoétprace
z grupg Ares, wiodgcym globalnym zarzqgdzajacym inwestycjami alternatywnymi,
ktéremu doradza Griffin Real Estate.

SPRZEDAZ

W catym 2021 roku GK Murapol sprzedata 4 532 lokale, co jest historycznie rekordowym
wynikiem sprzedazy dewelopera - w tym, podpisata 2 809 umdw deweloperskich i
przedwstepnych z klientami detalicznymi oraz 1 723 lokale sprzedata na rzecz segmentu PRS.

Wypracowany w catym minionym roku poziom sprzedazy do klientéw detalicznych potwierdza
stabilno$¢ wynikdw operacyjnych w tym segmencie rynku. Najwiekszym zainteresowaniem
cieszyty sie mieszkania GK Murapol w Krakowie i Wieliczce, gdzie nabywcdw znalazto 486 lokalli.
385 umdw deweloperskich i przedwstepnych Spdtka podpisata w Poznaniu, a kolejnych 360 w
todzi. 289 mieszkanh znalazto nabywcdw we Wroctawiu, a 232 w Warszawie. Znaczgcg liczbe
lokali Grupa sprzedata w Katowicach — 163, Gliwicach — 162, Gdyni i Gdanhsku — po 130 w
kazdym z tych miast. W Toruniu nabywcdw znalazto — 119 mieszkah, w Siewierzu — 115,
Bydgoszczy — 106.

Do wypracowanego w ub.r. wyniku 2 809 mieszkan sprzedanych klientom detalicznym nalezy
doliczy¢ sprzedaz 1 723 lokali na rzecz instytucjonalnego wynajmu lokali, w ramach wspdtpracy
Z grupg Ares - miedzynarodowq grupa kapitatowq, do ktdrej nalezy wiekszosciowy akcjonariusz
GK Murapol.

PRZEKAZANIA

Stabilno$¢ prowadzonego biznesu GK Murapol potwierdza réwniez 2 926 mieszkan
przekazanych klientom w minionym roku.
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Najwiecej lokali w 2021 roku zostato wydanych klientom w Krakowie i Wieliczce — 619, todzi -
511, Wroctawiu - 470, Poznaniu - 442 oraz w Gdyni - 285. Ponadto klucze do swoich mieszkan
odebrato po 196 klientdw w Warszawie oraz Katowicach, 121 w Mikotowie, 38 w Tychach i 37
w Gliwicach.

Wypracowany w 2021 roku wynik przekazan jest zgody z zaktadang strategiq GK Murapol.

WPROWADZENIE DO OFERTY

W minionym roku GK Murapol wprowadzita do oferty 3 123 mieszkania i apartamenty
inwestycyjne wobec 1 843 rok wczeéniej. Na dzieh 31.12.2021 oferta GK Murapol obejmowata
ponad 2,8 tys. lokali mieszkalnych.

Wprowadzone do sprzedazy w ub.r. lokale powstajg aktualnie w 15 projektach na terenie 11
miast. Sq to zardwno kolejne etapy juz realizowanych przedsiewzie¢ deweloperskich, jak i nowe
projekty:

= Najwiecej, bo 687 mieszkan i apartamentdw inwestycyjnych, zostato zaoferowanych
mieszkancom Krakowa i Wieliczki, w kolejnych etapach realizowanych w tych miastach
przedsiewzie¢ deweloperskich.

= Narynek Poznania trafito 531 mieszkan, w tym 234 lokale powstajace w nowej inwestycji
- Murapol Zielony Zurawiniec, realizowanej przy ul. Sielawy.

= Grupa mocnym akcentem, bo z ofertg 499 lokali mieszkalnych powrdcita do Gdanhska,
gdzie rozpoczeta komercjalizacje dwdch nowych projektéw — Murapol Osiedla Zdrovo
przy ul. Niepotomickiej oraz Murapol Osiedla Novelo, przy ul. W. Jagietty.

*  We Wroctawiu do sprzedazy frafita pula 304 mieszkah w nowej inwestycii przy ul. S.
Drabika — Murapol Stoneczne Jagodno.

» Taka sama liczba 304 lokali pojawita sie w kolejnym etapie Murapol Osiedla Smart,
realizowanego na torunskim Jarze.

=  Grupa wprowadzita na rynek réwniez 276 mieszkan w todzi, w ramach nowego etapu
Murapol Nowej Przedzalni.

» W kolejnych fazach inwestycji realizowanych w Gliwicach, Bydgoszczy i Sosnowcu do
oferty trafito odpowiednio 189, 170 oraz 122 lokale mieszkalne.

= Dla klientéw w Warszawie deweloper przygotowat 41 mieszkan w drugim budynku
tamtejszego projektu — Murapol Dzieci Warszawy.

LICZBA MIESZKAN W BUDOWIE

Na koniec 2021 r. porifel projektéw w budowie Grupy Murapol obejmowat 6 449 lokali o tgcznej
powierzchni uzytkowej blisko 261,5 tys. mkw., powstajgcych w 75 budynkach, w ramach 19
projektow na terenie 14 miast.

Najwiekszy udziat w portfelu budowanych inwestyciji miaty t&dz i Krakdw z Wieliczkg, gdzie
powstaje odpowiednio 1311 i 823 lokale. Dalej uplasowat sie Poznah — 801 mieszkah w



\'A

budowie, a takze Wroctaw z powstajgcymi 548 lokalami. 512 mieszkan byto budowanych w
Toruniu, 499 w Gdansku, a 441 w Warszawie. Portfel projektéw w budowie w Gliwicach
obejmowat 378 lokali, 340 w Bydgoszczy, a 280 w Katowicach. Na koniec grudnia 2021
kolejnych 241 lokali mieszkalnych powstawato w Sosnowcu, 168 w Gdyni, a 107 w Siewierzu.

Portfel 6 449 lokali mieszkalnych w budowie obejmowat 1 723 lokale o tgcznym PUM ok. 51,2
mkw., ktére zostaty sprzedane na rzecz instytucjonalnego najmu (PRS i PBSA).

BANK ZIEMI

Na dzien 31 grudnia 2021 r. Grupa Murapol dysponowata aktywnym bankiem ziemi pod
budowe ponad 20,5 tys. lokali, o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 911,2 tys. mkw., ktory
mozemy podzieli¢ wg dwdch kategorii — wtasnosci i etapu inwestycyjnego:

e ponad 9,1 tys. lokali powstanie na gruntach bedgcych wtasnosciqg lub w uzytkowaniu
wieczystym Grupy oraz blisko 11,4 tys. lokali na gruntach objetych warunkowymi
umowami przedwstepnymi,

e blisko 5,2 tys. lokali jest w trakcie realizacji oraz blisko 15,4 tys. lokali w przygotowaniu.

Potencjalny PUM Potencjalna liczba lokali
W trakcie realizacji 231138 5176
W trakcie przygotowania 680 028 15355
Razem 911 166 20 531
Witasno$é/uzytkowanie wieczyste 420 001 9142
Umowy przedwstepne 491 165 11 389
Razem 9211 166 20 531

Sposrdd 20,5 tys. lokali wehodzgeych w sktad aktywnego banku ziemi, ok. 18,8 tys. mieszkan
przeznaczone jest na rzecz klientéw detalicznych, z kolei ok. 1,7 tys. lokali dedykowane jest
pod segment PRS.

Nalezy podkreili¢, ze Grupa Murapol posiada wypracowane przez lata know-how i wysokie
kompetencje w zakresie budowania i uzupetniania aktywnego banku ziemi. Z puli 20,5 tys. lokali
znajdujgcych sie w banku ziemi, grunty zakupione lub zakontraktowane w okresie od stycznia
do grudnia 2021 r. pozwolg na budowq ok. 7,1 tys. lokali, z ktérych ok. 5,4 tys. mieszkan zostanie
przeznaczone dla klientdw detalicznych, zas pozostate ok. 1,7 tys. na rzecz segmentu PRS.

PRS

Ponadto, Grupa Murapol, zgodnie z zawartg w lipcu 2021 r. umowg ramowqg ze swoim
znaczgcym akcjonariuszem (grupq Ares), stale poszukuje kolejnych terendw, ktére mogq
zostac przeznaczone na redlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich w segmencie PRS i bedzie je
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przedstawiata inwestorowi do akceptacji. Odbywato sie to bedzie rdéwnolegle i
komplementarnie wzgledem statego uzupetniania banku ziemi pod projekty mieszkaniowe
skierowane do klienta detalicznego. Dla projektéw z segmentu PRS bedzie bowiem mozliwe
wykorzystywanie dziatek, ktére w planie zagospodarowania przestrzennego sq przeznaczone
pod zabudowe ustugowq z funkcjg zamieszkania zbiorowego (w szczegdlnosci hotele czy
akademiki) i wykluczajg zabudowe mieszkaniowqg wielorodzinng. PRS to dla GK Murapol nowy
i perspektywiczny segment dziatalnosci - w ramach wspdtpracy z wiekszosciowym
akcjonariuszem, do potowy 2026 r. Grupa Murapol przygotuje 10 tys. lokali na rzecz PRS, ktére
nastepnie bedg wynajmowane za posrednictwem platformy nalezgcej do grupy Ares. Liczba
ta obejmuje lokale, ktére w tym czasie bedq ukohczone i oddane do uzytkowania, a takze w
trakcie budowy, bgdz w formie zabezpieczonych praw do gruntu.

- Wypracowane w 2021 roku wyniki operacyjne sq dla nas niezwykle satysfakcjonujqgce
pomimo wciqz trudnej i nieprzewidywalnej sytuacji spoteczno-gospodarczej. Potwierdzajg na
pewno odpornosé¢ na zawirowania gospodarcze przyjetego przez nas modelu operacyjnego,
solidne fundamenty biznesu oraz trafnosé¢ produktu wypracowanego przez ponad 20 lat
doswiadczen w rédznych warunkach ekonomicznych na polskim rynku. Niewgtpliwie to co nas
wyroznia sposrdd innych deweloperdw i to co sie sprawdzito to jest nasz wysoce zintegrowany
model biznesowy, szeroka dywersyfikacja geograficzna oraz dopasowanie oferty mieszkan do
najszerszego i najbardziej chtonnego segmentu rynku — co jest naszq przewagq, zwtaszcza w
warunkach rosnqcych stép procentowych. Dodatkowo chce podkreslic, ze podstawq
dynamicznego rozwoju GK Murapol jest systemowa umiejetnos¢ i zdolnos¢ do odnawiania
banku ziemi - na akwizycje gruntdw w 2021 roku przeznaczylismy blisko 213 min zt, zas w
rozpoczynajqgcym sie roku planujemy jeszcze bardziej zintensyfikowaé ten obszar. — mowi
Nikodem Iskra, prezes zarzgdu Murapol SA

W ciggu ponad 20 lat dziatalno$ci GK Murapol zrealizowata 71 wieloetapowych inwestycji, w
ramach ktérych powstato 336 budynkdw obejmujgcych tgcznie ponad 21 tys. lokali.

Grupa Murapol to jeden z najbardziej doswiadczonych i najwiekszych deweloperdw mieszkaniowych
w Polsce pod wzgledem liczby sprzedanych mieszkah oraz mieszkan przekazanych klientom. Od
poczgtku swojej dziatalnosci w 2001 r. Grupa Murapol zrealizowata 71 wieloetapowych inwestycji
nieruchomosciowych, w ktérych powstato 336 budynkdw z ponad 21 tys. lokali zamieszkatymi przez ok 63
tys. oséb.

Wyrdznikiem Grupy jest najbardziej zdywersyfikowana wirdd deweloperdw mapa inwestycji. Na koniec
grudnia 2021 GK Murapol byta obecna w 16 miastach, zardwno na najwiekszych rynkach
mieszkaniowych w Polsce, w tym w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie czy aglomeracii slgskie;j,
jak réwniez w miastach regionalnych, takich jak Bydgoszcz i Torun.
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Od | kwartatu 2020 r. wiekszo$ciowym akcjonariuszem Murapolu jest AEREF V PL Investment S.ar.l. — spdtka
nalezgca do funduszy zarzgdzanych przez Ares Management Corporation, wiodgcego globalnego
menedzera w obszarze inwestycii alternatywnych, specjalizujgcego sie w finansowaniu dtuznym, private
equity i nieruchomosciach, ktéremu doradza Griffin Real Estate.

W 2021 r. Grupa Murapol uruchomita nowq linie biznesowq, polegajgcqg na budowie lokali z
przeznaczeniem na rzecz instytucjonalnego wynajmu, realizowang w ramach wspotpracy nawigzanej ze
swoim znaczgcym akcjonariuszem.

Grupa Murapol posiada zintegrowany model biznesowy, zaktadajgcy koncentracje wewnagtrz

organizacji wszystkich kompetencji niezbednych do redlizacji projektéw nieruchomosciowych - od

pozyskiwania gruntdw, przez projektowanie architektoniczne i inzynieryjne, budzetowanie inwestycii,
zakupy materiatdw budowlanych i generalne wykonawstwo, po dziatania marketingowe i sprzedazowe.

zwigzane z ochrong $rodowiska, kwestiami spotecznymi oraz zagadnieniami tadu korporacyjnego (ESG).
Grupa stara sie optymalizowaé zuzycie surowcdw, wykorzystuje nowe technologie i wdraza
energooszczedne rozwigzania. Firma angazuje sie takze w rézne formy dziatalnosci spoteczne;,
charytatywnej czy sportowej, wspierajgc zardwno sport profesjonalny, jak i projekty propagujgce
aktywnos¢ fizyczng wirdéd dzieci i mtodziezy.

Murapol zostat wielokrotnie doceniony za swojq dziatalno$¢ deweloperskg, otrzymujgc m.in. w obszarze
zielonego budownictwa nagrode Leading Green Building Development w konkursie ClJ Awards,
Housemarket Silesia Awards w kategoriach Osiedle przyjazne rodzinie oraz Osiedle mieszkaniowe. W 2021
roku Grupa zdobyta | miejsce w Ogdlnopolskim Rankingu Deweloperdw Mieszkaniowych,
organizowanym przez Dziennik Gazete Prawnaq. Spdtka jest takze laureatem konkursu Najwyzsza Jakose
Quality International 2021 w kategorii Produkt Najwyzszej Jakosci — przyznanej dla wielorodzinnych
inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez Grupe Murapol.
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