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Osoby prezentujgce IAd MURAPOL
Zarzgd Spofki

Nikodem Iskra Przemystaw Kromer Iwona Sroka

Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu, Cztonek Zarzgdu,
Dyrektor Finansowy (CFO) Marketing, PR, IR & ESG



Podsumowanie 2024 roku A4 MURAPOL

Przychody przekraczajgce 1,3 mid zt (+9,4%). Wzrost zysku netto do 242 min zt (+10,4%)

tgczna sprzedaz 3 862 lokale (2 914 lokale w segmencie deweloperskim, 948 lokali w segmencie PRS) - wzrost rok do
roku pomimo wymagajgcej sytuacji rynkowej i spadku sprzedazy deweloperdw na najwiekszych rynkach o 31%

Poziom przekazan zgodny z zatozeniami: 2 915 lokali. Dodatkowo w segmencie PRS przekazanych zostato 670 lokali

Liczba lokali wprowadzonych do oferty: 3 911, wobec 3 770 rok wczesniej

Najbardziej zdywersyfikowana na rynku oferta obejmujgca na koniec grudnia 4 618 lokali

Portfel projektéw w realizacji: 7 756 lokali

Jeden z najwiekszych bankdw ziemi na rynku, pozwalajgcy na budowe 19 344 lokali

Wyptata w 2024 roku dywidendy w wysokosci 200,3 min zi:
- 8 maja wyptacona dywidenda w wysokosci 80,4 min zt
- 12 listopada wyptata zaliczki na poczet dywidendy za 2024 rok w wysokosci 119,9 min zt
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Grupa Murapol iAW MURAPOL

. + Jeden z najwiekszych i najbardziej . o!
24 Iq‘l‘q 21 mqut doswiadczonych deweloperéw dynia Ty
mieszkaniowych w Polsce, dziatajgcy > . Gdahsk P \
obecnoéci na rynku z inwestycjomi na rynku od 2001 r. ® Bydgoszcz Olsztyn
ieszkani Gr Murapol . . . s ; Y |
rieszraniowym vpy Murap * Najbardziej zdywersyfikowany Szczecin o \ \
. . . .. A . -..‘
geograflcznlg portfel inwestycji 2\ } Toruf L
deweloperskich w Polsce ° \
wybudowanych + Oferta w najszerszym i najbardziej ) T Po.znaﬁ oz B Yarszawa
31 8 'l'ys lokali od poczatku chtonnym segmencie rynku \ O~ ® T; ;
dzatalnosci nieruchomosci mieszkaniowych, fj. N “Wroctaw ® p
popularnym i popularnym premium o o 4 Czesfoch? Lub“n
- \ (]
+ Jeden z najwiekszych aktywnych -~ Chorzow o Sewierz Kielo
bankéw ziemi w branzy N \;\_‘G"W'Ce. .ojpm’é e
lokali w posiadanym . - . ikotow o
P Y + Komplementarna dziatalnoSc w zakresie
aktywnym banku K . Belsko Biota WIelICZkCl Rzeszow
ziemi budowy lokali na rzecz najmu A

instytucjonalnego (PRS oraz PBSA) "‘

w formule design&build

@ Projekty zrealizowane, w budowie i przygotowaniu

dane na dzieh 31 grudnia 2024 r . ® Potencjalne nowe lokalizacje



Co nas wyréznia? /AW MURAPOL

Stabilne wyniki sprzedazy, pomimo zmiennych uwarunkowan makroekonomicznych

Wiodgca pozycja rynkowa oparta na solidnych fundamentach

Unikatowy i pionowo zintegrowany model biznesowy - wysokie przeptywy pieniezne, niskie zaangazowanie
kapitatdw wtasnych, optymalizacja marz

Wysoki poziom dywersyfikacji geograficznej inwestycji i duzy aktywny bank ziemi

Oferta produktowa dia najszerszej grupy klientéw i w najbardziej chtonnym segmencie rynku

Zdolno$¢ odnawiania banku ziemi w szybszym tempie niz tempo przedsprzedazy jako fundament
dalszego wzrostu

Wspotpraca z wiodgcym akcjonariuszem w komplementarnym sektorze najmu instytucjonalnego (PRS i PBSA)
w formule design&build



Dwa komplementarne segmenty

Sprzedaz w 2024 r. realizowana w dwdch segmentach dziatalnosci:

Segment
deweloperski

iAh MURAPOL

Segment PRS generujgcy znaczne przeptywy pieniezne i uzupetniajgcy podstawowq dziatalnos¢ deweloperskg

Murdpoly
__Corfd

Odporny na wahania
makroekonomiczne, przystepny
cenowo produkt

Skierowany do najszerszej grupy
klientéw

Sprawdzona strategia produktowa

N © &

Produkt
w przystepnej cenie

Atrakcyjna lokalizacja w perspektywicznych
dzielnicach miast

Wysoki stosunek jakosci i lokalizacji do ceny

/

100% komplementarny do
dziatalnosci deweloperskiej > brak
kanibalizacji”

Atrakcyjny profil rentownosci do
ryzyka = brak ryzyka sprzedazy

Regularne wptywy pieniezne

Ograniczone potrzeby kapitatowe —
finansowanie kosztow budowy przez
inwestora PRS

Q5 3



Produkt skierowany do najszerszego grona klientow iAW MURAPOL

Mieszkania w segmentach popularnym i popularnym premium

Struktura sprzedazy mieszkan wg cen brutto (tys. zt) \

Mieszkania w cenie ponizej 600 tys. zt
stanowity blisko 90% catkowitej sprzedazy Grupy Murapol

: 35,0% :
| 29,9% 5
| 17, 6% §
E 6, 8% L 6,0% 47%
| | — —
<300 ,,,,,,,,,,, 300-400 - 400-500 - S ,O,QtéQQ,,,J 600-700 >700 /
Struktura sprzedazy wg powierzchni mieszkan (m2) \
Najpopularniejsze mieszkania Najpopularniejsze mieszkania
2- pokqowgaﬁijtﬁm? 77777777777777777 3- Ec’)’k’qowe 45-55 m?
4 5 2 o 41,6%
ok. m 191% 223%
$rednia powierzchnia - i - i 7,3% 9.7%
sprzedanego mieszkania 3 ¥ ! I [ ]

l!\ll e s . ; ¥ :
urap B . v Okresie 20222024 <35m2 | 3545m2 || 4555m2 | 55-60m2 >60 m2 J
Osiedle Faktoria L I B IO

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.



Oferta produktowa odporna na zmiany makro /A4 MURAPOL

Podziat: klienci kredytowi / gotéwkowi na tle osigganych
wolumendw sprzedazy i przekazan w segmencie deweloperskim

67% 64%
®

.
y . ¢ 48%

2021 2022 2023 2024

] sprzedaz w segmencie

deweloperskim == fransakcje kredytowe == fransakcje gotéwkowe

[ przekazania



Zblizona, satysfakcjonujgca marzowosé w duzych aglomeracjach
i miastach regionalnych

Zblizony procentowy wzrost srednich cen transakcyjnych w latach 2021-2024 w duzych

aglomeracjach (+31%) i miastach regionalnych (+30%)

Zblizona, satysfakcjonujgca marzowose zarbwno w duzych aglomeracjach jak i miastach
regionalnych - w latach 2023-2024 poziom marzy | stopnia nie réznit sie wiecejniz o 2 p.p.

Sprzedaz w podziale na aglomeracje i miasta regionalne

10 079
9 029

7 602 8216 : .

7 459 7 980

5995 6725
2091 2000 1986 1894
] - I - I - I b
2021 2022 2023 2024

B Aglomeracie (szt.) - ég::agrr}epraae—érednic

Miasta regionalne -

Miasta regionalne (szt.)
$rednia cena / PUM

—— e

Struktura sprzedazy*

. . . . \
Duze aglomeracje Miasta regionalne

\
ok. 70% ok. 30% |
Gdansk Bielsko-Biata :
Gdynia Bydgoszcz l
Katowice Chorzéw |
Krakow Gliwice :
Lédz Lublin
Poznah Siewierz |
Warszawa Sosnowiec :
Wroctaw Torun |
Tychy :
I
|
*przyblizona struktura sprzedazy (warto$ciowo) w oparciu o dane za okres 2021- 2024 . //

N //

—_———— e -



Przyktady realizacji Grupy

Obecnosc we wszystkich gtownych aglomeracjach

Murapol Murapol
Portovo

Gdansk

% Murapol U Mur_apol
Corfa Urcity

Katowice Warszawa

N7

P

Krakow
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Przyktady realizacji Grupy

Atrakcyjna oferta w miastach regionalnych

Murapol
Novo

Bielsko-Biata b 2 : s :“ * : Chorzéw
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iAW MURAPOL
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Sytuacja rynkowa w branzy deweloperskiej w 2024 r.

iAW MURAPOL

+ 2024 rok pod presjg niepewnosci zwigzanej z programi rzgdowymi
i wysokich stop procentowych, co przetozyto sie na ostabienie
popytu w poréwnaniu z 2023 rokiem — w efekcie sprzedaz na
szesciu gtéwnych rynkach w Polsce spadta o 31% (wg. JLL)

+ Odbudowanie oferty deweloperéw na najwiekszych rynkach i
rekordowa przewaga nowej podazy nad sprzedazg w 2024 roku

+  Wazrost cen mieszkan w catym 2024 roku, stablizacja lub
niewielkie wzrosty w 4Q2024

» Dobre perspektywy rynku mieszkaniowego w ujeciu srednio
i dtugoterminowym, ze wzgledu na:

« Strukturalny deficyt mieszkan w Polsce

«  Wzrost ptacy realnej, i rosngcg site nabywczg
konsumentow

*  Wzrost poziomu depozytdéw (w 2024 roku o ponad 100
mid zt)

« Utfrzymujgce sie niskie bezrobocie

« Spodziewane przez analitykdw obnizki stép

procentowych w okresie najblizszych dwdch lat

Imiana przecietnego wynagrodzenia na tle inflacji (CPI)
20% rosngca sita nabywcza konsumentéw
15%
10%
5%

0%
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Zmiana przecietnego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw (r/r) CPI (%)

Liczba i wartosé kredytéw hipotecznych udzielonych w Polsce
30

20
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Warto$¢ udzielonych hipotek (prawa skala, B Liczba udzielonych hipotek (lewa skala,
w mid zt) w tys.)

zrédto Eurostat



Kluczowe wydarzenia w 2024 r.

Dalszy rozwoj skali dziatalnosci i silna oferta

3 862 lokali

(+7,8% r/r)

sprzedanych

w 2024 r. (UD+UP w
segmencie R4S
oraz 948 lokali w
segmencie PRS)

3 911 lokali

(+3,7% r/r)

wprowadzonych
do oferty (segment
deweloperski)

Lublin, Kielce
Czestochowa

nowe rynki

a SPOLKA NOTOWANA NA

% L. L LA T
Murapol il

7~/ Havelia Poznar



2024 r. w liczbach A4 MURAPOL

75 GG prEemm 2914 o 9.3 tys. zt

lokali klientom deweloperskich , .
Srednia cena netto

+4,1% r/r detalicznym +0, r/r) iprzedwstepnych +8,1% r/r
( % / ) ( 0 9% / ) (+ 161 optacone umowy ( % / ) zd m25przedonego
rezerwocyjne) lokalu

1 330,2 min zi 348,5 min zi 242,0 min zi

przychody ze skorygowana zysk netto
sprzedazy EBITDA*

zwrot z kapitatu 7 marza | stopnia marza zysku netto
40 1% wtasnego (ROE) 39 8 O (segment R4S) 19,2% (segment R4S) urapol
= Portovo

*skorygowana EBITDA - zysk operacyjny za ostatnie 12 miesiecy powiekszony o amortyzacje, odsetki rozpoznane w KWS i transakcje
o charakterze jednorazowym lub bezgotéwkowym

Gdarnsk




Sprzedaz lokali w 2024 r. AW MURAPOL

Porownywalna sprzedaz r/r pomimo niepewnosci wynikajgcej z otoczenia rynkowego

e —— o —

2 914 lokali (wobec 2 889, +0,9%) zostato sprzedanych *  Najwiecej mieszkan w segmencie deweloperskim zostato
w ramach umdow deweloperskich i przedwstepnych, sprzedanych w todzi — 623, Poznaniv — 550 oraz Gdansku —
dodatkowo 161 lokale to optacone umowy rezerwacyjne 449

Dodatkowo, sprzedaz 948 lokali w segmencie PRS na bazie
umowy ramowej z AEREF VI

Ltgczna sprzedaz netto Grupy do klientéw detalicznych Struktura geograficzna sprzedazy lokali do klientéw detalicznych (umowy

e - deweloperskie i przedwstepne)
N
\ 0.2% 2.2%
\ 2% o,
_ | 1R5% 22% 10 59
948 lokall | A | L0
sprzedanych ' , Bydgoszcz 306
w segmencie PRS : e 15,4% -
| 2914 *
3 862 | TYChY 61 Gdansk 449
2914 umé | 18.9% o '
lokal owolonsuin o (1 09% L
deweloperskic | \w 1,0% 8% Gliwice 52
i przedwstepnych |
| ' 51%
/ 57%
/ 21,4%
e

—_—_——— e =

7



Przekazania lokali w 2024 r. A4 MURAPOL

Poziom przekazan w segmencie detalicznym zwigzany z harmonogramami inwestyciji

Wzrost Sredniej ceny przekazanego lokalu na koniec

20241.011,1% 2 801 2915

przekazan w 2023 . przekazan w 2024 r.

Najwiecej lokali w 2024 r. zostato wydanych klientom
w Gdansku - 673 i w Poznaniu - 655

Liczba lokali sprzedanych ale nieprzekazanych — 2 487

Wybrane inwestycje, w ktdrych przekazano lokale w 2024 r.

Struktura geograficzna przekazan lokali do klientéw detalicznych (umowy
deweloperskie i przedwstepne)

Murapol Osiedle Novelo Murapol Mateczniq

9,6%2,4% Gdansk Krakow

11,9%
Wroctaw 279 4,2‘%8%‘

9.3%

Tychy 270
o
- 51%
Sosnowiec 148

Mvurapol Osiedle Akademickie Murapol Zielony Zurawiniec

O
] %

Bydgoszcz Poznan

Krakéw 76

2,7%

0,1%
2,6%

Murapol Argentum Murapol Osiedle Fit
2,8%

22,5% tédz Tychy




Kluczowe dane finansowe za 2024 r.

Wzrost przychodow ze sprzedazy o 9% rdr

A4 MURAPOL

* Wzrost sredniej ceny przekazanego lokalu w 2024 r. 0 11,1% (do 405,6 tys. zt wobec 365,1 tys. w 2023 r.)

* Wzrost przychoddw o 15,3% w segmencie detalicznym dzieki wzrostowi liczby przekazan i sredniej ceny przekazanego mieszkania

Przekazania lokali

(w szt.)
2 653 2 801 2915
2022 2023 2024

$rednia cena netto sprzedanych lokali

(w tys. zt)

9.3

- ———

-

344,2 402,9 414,6

2022 2023 2024

srednia cena /

Przychody ze sprzedazy
(W min zt)

| 0057 12159 1330,2 sz%/nglegpterski
= - e
10288 / 11857

8719
2022 2023 2024

$rednia wielko$é sprzedanych lokali
(m?)

44,0 46,7 . 44,5

2022 2023 2024



Kluczowe dane finansowe za 2024 r. /AW MURAPOL

Marza | stopnia (GM1)* EBIT Zysk netto
(W min zt) (W min zt) (W min zt)
472,2 ‘ l% ‘ I

|

490,0
-m_ _m_ segment 266.2 293,6 219,2 242,0
deweloperski
442,8 4720 MW rxs - -
2023 2024 2023 2024 2023 2024
43.0% 39.8%
21,9% 22,1% 18.0% 18,2%
2023 2024 2023 2024 2023 2024

“marza | stopnia: przychody z umow sprzedazy lokali pomniejszone o koszty obejmujgce zakup gruntu, materiatow bezposrednich oraz robocizny bezposredniej (koszty podwykonawcdw)

20



Kluczowe dane finansowe za 2024 r. /AW MURAPOL

Marza | stopnia (GM1)* Skorygowana EBITDA™ Zysk netto
(W min zt) (W min zt) (W min zt)

4722 ‘ 490,0 ‘ ‘

331.8 348,5
i 2« M 130 242,0

segment 219,2
deweloperski

2023 2024 2023 2024 2023 2024
Marza | stopnia R4S (GM1)* Marza skorygowanej EBITDA
43,0% 39.8%
27,3% 26,2%
j—l - -
2023 2024 2023 2024 2023 2024

“marza | stopnia: przychody z umow sprzedazy lokali pomniejszone o koszty obejmujgce zakup gruntu, materiatow bezposrednich oraz robocizny bezposredniej (koszty podwykonawcdw)
““skorygowana EBITDA - zysk operacyjny za ostatnie 12 miesiecy powiekszony o amortyzacie, odsetki rozpoznane w KWS i fransakcje o charakterze jednorazowym lub bezgotowkowym



Biezgca struktura finansowania Grupy IAd MURAPOL

Bezpieczny wskaznik dtug netto / skorygowana EBITDA LTM (0,84 na koniec 2024 r.)

Pozycja gotdwkowa Zadtuzenie
(W min zt) (W min zt)

309.0 318,8

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
. S . gotowka na rachunkach kredyt bankowy - " wskaznik dtu
. srodki pieniezne i ekwiwalenty . powierniczych . i obligacie . leasing wm  dtug netto — o g
*dtug netto kalkulowany jako kredyty bankowe i obligacje pomniejszone o gotéwke (w tym rachunki powiernicze) skorygowana

**leasingi na 31 grudnia 2024 r. dotyczqg gtdéwnie ksiegowej wyceny umowy najmu biura w Bielsku-Biatej

EBITDA®** 22
*** skorygowana EBITDA - zysk operacyjny za ostatnie 12 miesiecy powiekszony o amortyzacje, odsetki rozpoznane w KWS i transakcje o charakterze jednorazowym lub bezgotdwkowym



Systematycznie rosnaca skala dziatalnosci IAd MURAPOL

«  Wzrost zadtuzenia po 2022 roku, w potgczeniu z nadwyzkg gotdwki generowanq przez biznes operacyjny Grupy, postuzyty
gtéwnie budowaniu i odnawianiuv banku ziemi oraz zwiekszaniu oferty dostepnej dla klientéw

+ Po przeprowadzeniu obechie rozwazanej emisji obligaciji, Grupa nie planuje dalej zwiekszaé swojego poziomu zadtuzenia brutto

mPLN

Koszt zwiekszenia oferty
Dywidendy

Zmiana dtugu netto

Pro-forma free CF capacity

2023

219.9

100,0
-110,5

2094

2024
242,0
200,0
-79.6

362,4

Sprzedazi oferta w latach 2022-2024
4618

3 541
2 643

812'5 16415

651,3 587.3 587,0
2022 2023 2024
B zoposy ziréi?ép\:/o’ry od = wartoéé netto* wielko$¢ oferty na == diug netto**

koniec okresu (szt.)

*roznica pomiedzy stanem bilansowym zapaséw i przedptat od klientoéw 23
**dtug netto kalkulowany jako kredyty bankowe i obligacje pomniejszone o gotéwke (w tym rachunki powiernicze)



Wysoki poziom oferty i silny bank ziemi

iAW MURAPOL

* Na koniec 4Q 2024 oferta Murapol obejmowata 4 618 lokali w 16 miastach

+ Liczba lokali w budowie: 7 756 lokali w ramach 28 projektdow w 14 miastach

«  Aktywny bank ziemi pod budowe ponad 19,3 tys. lokali w 19 miastach o tgcznej powierzchni netto blisko 842 tys. m?

Wielkos¢ oferty

4618
) 849 ) 64 3 541 .
2021* 2022* 2023* 2024*

*tgczna liczba lokali na dzien 31 grudnia w danym roku

Bank ziemi

20 531 19 296 21 029 19 344
2021* 2022* 2023* 2024*

24



Lokale wprowadzone do oferty w 2024 r. iAW MURAPOL

Jedna z najwiekszych ofert na rynku: 4 618 lokali na koniec 4Q 2024 .

W 2024 r. wprowadzono do oferty 3 911 lokali mieszkalnych 3 770 3 91 1
w 13 miastach, w tym na nowym rynku dziatalnosci - w Lublinie wprowadzonych wprowadzonych
lokaliw 2023 r. lokaliw 2024 .

+  Najwiecej mieszkan zostato wprowadzonych w Gdansk — 893,
todzi — 514 oraz Lublinie — 332
Wybrane inwestycje wprowadzone do oferty w 2024 r.

Struktura lokali wprowadzonych do oferty .
Murapol Prado Murapol Motivo

8.2% 3,59 Krakdéw Wroctaw

Bydgoszcz 208

Gdansk 893 Murapol Stoczniova Murapol Primo

5,3%

342

Sosnowiec 305
62% ira) \
L 1

13.1%

22,8%

Gdynia 228 > :
Gdansk Lublin

Gliwice 180

Katowice 197

6% Murapol Corfa Murapol Forum

5.8%

% 5,0% . oy
8,5% 5,7% Katowice todz

25



Projekty wprowadzone do sprzedazy w 1-4Q 2024 AW MURAPOL

W 1-4Q 2024 r. Murapol wprowadzit do oferty 3 911 nowych lokali

+  Wprowadzone do sprzedazy lokale powstajg na terenie 13 miast, zardwno na gtéwnych krajowych rynkach mieszkaniowych, tj. w Poznaniu,
todzi, Wroctawiu i Gdansku, ale takze w mniejszych lokalizacjach, takich jak Bydgoszcz, Gliwice, Lublin, Sosnowiec czy Toruh

Lokalizacja Lokale wprowadzone w 1Q 2024 Lokale wprowadzone w 2Q 2024 Lokale wprowadzone w 3Q 2024 Lokale wprowadzone w 4Q 2024
Bielsko-Biata - - - 136 136
Bydgoszcz - 85 123 - 208
Gdansk - 173 336 384 893
Gdynia - - 228 - 228
Gliwice 180 - - 180
Katowice - - - 197 197
Krakow - - 222 - 222
Lublin 332 - - - 332
tédz 514 - - - 514
Poznan 243 - - - 243
Sosnowiec 305 - - - 305
Toruh - 134 - - 134
Wroctaw 319 - - - 319
Razem 1893 392 909 717 3911 o

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.



Projekty w readlizacji na koniec 4Q 2024 . AL MURAPOL

Wysoka liczba lokali w budowie

* Wysoka liczba lokali w budowie: 7 756 lokali o tgcznej + Najwiecej projektéw w realizacji znajduje sie w Gdansku — 2 132 lokali
powierzchni ok. 318,5 tys. m2, w ramach 101 budynkow i kodzi -1 556 lokal
w 14 miastach

* Na koniec 4Q 2024 . liczba mieszkan gotowych z PnU
wyniosta 1 011 z czego 693 byty sprzedane i nieprzekazane,
a 318 wolne z PnU
T T T T T T T T T T T T T -~ Lokale w readlizacji w podziale na miasta

/ %
39% 5.4% 18E7 7%

, 3.9% 7

6 115 lokal l

w redlizacji w segmencie
deweloperskim (R4S)

0.8%

27.5% Bydgoszcz 123
Chorzéw 135

2.1%

7756

lokali

Gdynia 228
2.9% Gliwice 368

4,7%

20,1%

1 641 lokale

w realizacjiw
segmencie PRS*

Lublin 332

4,3%

12,3%

SN S S ——

*lokale w realizaciji z segmentu PRS nie sq wliczane do banku ziemi Grupy Murapol (grunt zostat sprzedany na rzecz LifeSpot, a GK Murapol petni
funkcje generalnego wykonawcy projektow PRS)
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Projekty w przygotowaniu na koniec 4Q 2024 r. AL MURAPOL

Atrakcyjny i dobrze zdywersyfikowany portfel projektow w przygotowaniu

13 229 lokali w przygotowaniu o tgcznej powierzchni » Silny bank ziemi w Warszawie — 3 446 lokali, Poznaniu — 1 472 |okali,
blisko 572 tys. m2, w 16 miastach todzi- 1 427 i Katowicach — 1 031
/// - e \\\ Lokale w przygotowaniu w podziale na miasta
\

1,5%
Wroctaw 255 1.9% 5 0%

o

11 632 lokali

w przygotowaniu w l
segmencie deweloperskim

Warszawa 3 446
Tychy 719 26,0%

7 T
Bydgoszcz 690
31% —

4,3% Czestochowa 380
Gdansk 414
ﬁ \ 78% Gliwice 572
— 2,8% Katowice 1 031

L\

5,4% . 3,4%

7.5%

1 597 lokale

w przygofowaniu w
segmencie PRS

10.8%
\ / 2,7%
N / 11,1%

—_—— -, -
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Podsumowanie 2024 roku A4 MURAPOL

Przychody przekraczajgce 1,3 mid zt (+9,4%). Wzrost zysku netto do 242 min zt (+10,4%)

tgczna sprzedaz 3 862 lokale (2 914 lokale w segmencie deweloperskim, 948 lokali w segmencie PRS) - wzrost rok do
roku pomimo wymagajgcej sytuacji rynkowej i spadku sprzedazy deweloperdw na najwiekszych rynkach o 31%

Poziom przekazan zgodny z zatozeniami: 2 915 lokali. Dodatkowo w segmencie PRS przekazanych zostato 670 lokali

Liczba lokali wprowadzonych do oferty: 3 911, wobec 3 770 rok wczesniej

Najbardziej zdywersyfikowana na rynku oferta obejmujgca na koniec grudnia 4 618 lokali

Portfel projektéw w realizacji: 7 756 lokali

Jeden z najwiekszych bankdw ziemi na rynku, pozwalajgcy na budowe 19 344 lokali

Wyptata w 2024 roku dywidendy w wysokosci 200,3 min zi:
- 8 maja wyptacona dywidenda w wysokosci 80,4 min zt
- 12 listopada wyptata zaliczki na poczet dywidendy za 2024 rok w wysokosci 119,9 min zt 30



Perspekiywa 2025 roku iAW MURAPOL

Sprzedaz w segmencie detalicznym 3 100 - 3 300 lokali — wzrost r/r o 6-13%

Przekazania lokali ok. 3 000 lokali —w tym ok. 2 000 lokali do przekazania w 2H 2025r.

Podirzymanie polityki dywidendowej opisanej w Prospekcie: przeznaczenie na dywidende co najmniej
75% skonsolidowanego zysku netto uzyskanego w poprzednim roku obrofowym, 1j. szacowane dystrybucje
w 2025 na poziomie ok. 200 min zi, zaleznie od sytuacii rynkowej i wynikdw sprzedazowych Grupy.

Wydatki na grunty w wysokosci ok. 200-300 min zt

PRS: 1 641 lokali w realizacji oraz 1 597 w przygotowaniu (na dzieh 31.12.2024)
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Rachunek zyskow i strat

W tys. PLN 2024
Przychody ze sprzedazy 1330214
. . . . 1185741
Przychody ze sprzedazy do klientow detalicznych

Przychody ze sprzedazy do PRS 144 473
Zysk brutto ze sprzedazy 401 792
Marza brutto ze sprzedazy 30,2%
EBIT 293 600
Marza EBIT 22,1%
Zysk netto 242 029
18,2%

Marza zysku netto

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.

iAW MURAPOL

2023
1215944
1028 787

187157

383393

31,5%

266 199

21,9%

219151

18,0%

Zmiana
+9%
+15%
-23%

+5%

-1,3 p.p.

+10%

+0,2 p.p.

+10%

+0,2 p.p.
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°
Bilans iAW MURAPOL

Aktywa 31.12.2024 31.12.2023 Pasywa 31.12.2024 31.12.2023

Aktywa trwate 81996 86 523 Kapitat wl.asny
przypadajacy 603 999 557 960

Akt brotowe 2078 689 1773992 akcjonariuszom jednostki

ywa obrotow dominujgcej

Aktywa razem 2160 685 1859815 Udziaty niekontrolujgce - 1425
Kapitat wtasny ogétem 603 399 559 385
Zobowigzania
dtugoferminowe 632343 454770
Zobowigzania
krétkoterminowe 724943 845 660
Zobowiqgzania ogétem 1 557 286 1300 430
Kapitat wiasny i
zobowigzania 2160685 1859815

35

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.



Projekty w budowie Al MURAPOL

+  Na koniec 4Q 2024 r. portfel projektow w realizacji obejmowat 7 756 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej siegajgcej 318,5 tys. m2,
powstajgcych w 101 budynkach wznoszonych w ramach 28 projektéw na terenie 14 miast

W segmencie deweloperskim powstaje 6 115 lokali. Budowa 2 993 lokali (49%) zakonczy sie w 2025r., zas 2 900 lokali (47%) w 2026 .
a budowa 222 |okali (4%) zakonhczy sie w 2027 r.

W segmencie PRS powstaje 1641 lokali. Budowa 249 lokali (15,2%) zakonczy sie w 2025 r. za$ 444 lokali (27%) w 2026 r. a budowa
948 lokali (57,8%) zakonhczy sie w 2027 r.

«  Na koniec 4Q 2024 r. liczba mieszkah gotowych z PnU wyniosta 1 011 z czego 693 byty sprzedane i nieprzekazane, a 318 wolne z PnU

Lokalizacja Inwestycja Lliczba LMi LU PUM (LM LU)
Bielsko-Biata Murapol Trzy Lipki Il (bud. 2,3) 136 7 306
Bydgoszcz Murapol Rivo (bud. 1) 123 5491
Chorzow Murapol Osiedle Wolka (bud. 1, 2, 3) 135 6571
Gdansk Murapol Osiedle Zen |l (bud. 1, 3, 5) 173 7 825
Gdansk Slgska (bud.1) [PRS] 583 16 800
Gdansk Twarda (bud.1) [PRS] 365 11521
Gdansk Murapol Scarpa (bud. 1, 2) 291 14010

36

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.



Projekty w budowie

Lokalizacja
Gdansk
Gdansk
Gdynia
Cliwice
Cliwice
Krakow

Krakow

Krakéw

Krakéw

Lublin

Inwestycja
Murapol Portovo (bud. 1)
Murapol Stoczniova (Bud. 3)
Murapol Osiedle Dynamiq (bud. 1, 2, 3, 4)
Murapol Osiedle Szafirove (bud. 1, 2)

Murapol Osiedle Szafirove (bud. 6, 7)
Murapol Mateczniqg lll (bud. 4)

Lipska (bud. 1,2) [PRS]
Okulickiego (bud.1) [PRS]
Murapol Prado (bud. 1, 2)

Murapol Primo (bud. 1, 2)

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.

Liczba LM i LU

384

336

228

180

188
38

249

444

222

332

PUM (LM i LU)
11885
11 335
10 409

8786

9 937
1803

7185

13275

10 524

15091

iAW MURAPOL

37



Projekty w budowie

Lokalizacja Inwestycja

todz Murapol Agosto (bud. 1, 2, 3)

Lodz Murapol Osiedle Faktoria (bud. 1, 2)
Lodz Murapol Forum (bud. 1, 2)

tédz Murapol Osiedle Filo (bud. 1)

Lédz Murapol Osiedle Filo Il (bud.2)

Poznan Murapol Havelia (bud.1,2)

Poznan Murapol Osiedle Verde lll (bud. 3)
Poznan Murapol Zielony Zurawiniec Il (bud. é, 7)

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.

Liczba LM i LU

442

269
514

143

188

326
243

140

PUM (LM i LU)
20 304

9 868
21809

6376

8508

14 409
11308

6202

iAW MURAPOL
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Projekty w budowie

Lokalizacja
Siewierz
Sosnowiec

Torun

Torun

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Razem

Inwestycja
Murapol Siewierz Jeziorna (bud. 15 - 16)

Murapol Apartamenty Na Wzgérzu IV (bud. 4, 5)
Murapol Aviator (bud. 1)

Murapol Helio (bud. 2,3)
Murapol Osiedle Ferrovia (bud. 1-12)
Murapol Osiedle Ferrovia Il (bud. 13-21)

Murapol Osiedle Ferrovia lll (bud. 22-30)

Murapol Osiedle Ferrovia IV (bud. 31-42)
Murapol Osiedle Ferrovia V (bud. 43-48)

Murapol Motivo (bud. 1)

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.

Liczba LM i LU

60

305
170

134

24

24
12

319

7756

PUM (LM i LU)
3023

14707
5650

6223

2244

1622

1622

2 141
1109

11626

318 501

iAW MURAPOL

39



Projekty w przygotowaniu

iAW MURAPOL

«  Na dzien 31.12.2024 r. w banku ziemi Grupy Murapol, znajdowat sie portfel projektéw w przygotowaniu, obejmujacy ok. 13,2 tys.
lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszgcej ok. 572,0 tys. m2, zapewnigjgcy ciggtosc jej dziatalnosci na najblizsze kilka lat

Lokalizacja

Bielsko-Biata
Bydgoszcz
Czestochowa
Gdansk
Gliwice
Katowice
Kielce

Krakow

Lublin

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.

Planowany PUM (m2)
8 882

31308
17 413

12 685

26 953
43 259
16611
20 992

20 385

Planowana ilo$é lokali

200
690
380

414

572
1031
369
448

456

Lokalizacja
todz
Poznan
Siewierz
Torun
Tychy
Warszawa
Wroctaw

Razem

Planowany PUM (m?)
63 301

63 491
17 109
42 267
32 581
144 209
10 401
571 848

Planowana ilo$é lokali

1427
1472
352
998
719

3 446
255
13229
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Unikatowy i odporny na zmienne warunki model biznesowy AL MURAPOL

Zintegrowany model biznesowy Building Information Modelling

Pozyskiwanie gruntéw

Technologia BIM umozliwia precyzyjne szacowanie przedmiaréw, co pozwala

. Efektywny model akwizycji gruntow ; ; o )
. Ptatnos$é Znoczqcej CZGéCi ceny odroczona do Uniknqc btedow koncepcyjnych, okreslic doktadny zakres prac i potrzebne
momentu uzyskania pozwolenia na budowe materiaty
Projektowanie
. Wtasna pracownia architektoniczno-inzynierska
. Standaryzacja budynkéw pozwalajgca ograniczy¢ koszty przy
zachowaniu optymalnej jakosci o .
. Model biznesowy Plug&Play umozliwia skalowalno$é¢; ekspansje grzte\lxvo'nle, Instalacje
w dotychczasowych, jak i nowych lokalizacjach WASIIICTek sanitarne
klimatyzacja
. Zespot odpowiadajgcy za generalne wykonawstwo . e
. Wystandaryzowany proces podzielony na 94 zadania AEmEUE elektrycjzne
. Wtasny zespdt odpowiadajgcey za budzetowanie T K
. Wtasna hurtownia materiatow : Murdgs!

Portovo Gdansk

Marketing i sprzedaz

System 94 wystandaryzowanych zadan uniwersalnych dla kazdej

. Sie¢ obejmujgca 23 biura sprzedazy, pozwalajgce na
komercjalizacje inwestycji w 55% we wtasnych kanatach inwestycji, co przektada sie na precyzyjne planowanie, oraz wysokq
dystrybucyjnych .2 . . ,

. Rozbudowana i rozdrobniona sieé zewnetrzna efektywnosc budzetowania i wyboru podwykonawcow 41

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.



Akcjonariat

iAW MURAPOL

Akcjonariusz Liczba akciji Kapitat
AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. 27 760 000 68,0%
Nationale Nederlanden PTE* 2 960 000 7.3%
Hampont sp. z 0.0. 2 040 000 5,0%
Pozostali 8040 000 19.7%
tgcznie 40 800 000 100,0%

a SPOLKA NOTOWANA NA

Akcje notowane na Gietdzie Papierdw Wartosciowych w Warszawie
od 15 grudnia 2023 r.

Indeksy: WIG, sWIG80, WIG140, WIG-nieruchomosci, sWIG80TR, WIG-Poland,

GPWB-CENTR, CEEplus

19.7%
Pozostali 68.0%
AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0.
5.0%
Hampont
sp.z 0.0.
7.3%
Nationale

Nederlanden PTE*

*stan posiadania akcji przez Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. podano zgodnie
z zawiadomieniem z dnia 18 grudnia 2023 r. i obejmuje akcje w posiadaniu Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny

dane na dzien 31 grudnia 2024 r.
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Kultura organizacyjna i tad korporacyjny IAd MURAPOL

Solidna struktura zarzgdzania ukierunkowana na wydajny i zrownowazony wzrost wartosci

Wspierajgcy akcjonariusze i niezalezne Doswiadczona rada nadzorcza

podejmowanie decyz]i - Wysoce doswiadczona Rada Nadzorcza z

niezaleznymi cztonkami zapewniajgcymi ochrone
interesdw inwestoréw mniejszosciowych

- Doswiadczeni interesariusze z kompetencjami
niezbednymi do osiggania strategicznych celéw

Ustanowione komitety: audytu i inwestycyjny
Wiedza, doswiadczenie, unikatowy know-how Wdrozone zasady dotyczgce potencjalnego konfliktu

interesow

&8 al

Réwnowaga Kreowanie
interesow wartosci

Compliance

« Zintegrowany i zmotywowany zespot
wysokiej klasy specjalistéw w branzy

« Inkluzywne miejsce pracy Efektywna i zrownowazona struktura zarzgdzania

+  Doswiadczony Zarzgd

+ Szerokie kompetencje z zakresu
nieruchomosci, prawa, finanséw, fransakcji
i rynkéw kapitatowych

Przestrzeganie Dobrych Prakiyk Spotek
Notowanych na GPW

»  Blisko 50% kierownictwa stanowiq kobiety
Nowoczesny Kodeks Postepowania

*  Wewnetrzne regulacje dotyczqgce konfliktu
interesow

» Powotanie rzecznika ds. etyki

Gtéwne zasady dziatania

: o Jakoséciowa
Przejrzystos¢ S Ochrona praw
dziatan kpmunlkocp_ akcjonariuszy
z inwestorami
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ESG i zrownowazony rozwoj JAl MURAPOL

Filary zatozen do strategii ESG Zaawansowane przygotowania

Standardy sprawozdawczosci

Aktywny uczestnik foréow nt. ESG

Zrobwnowazone i nowoczesne budownictwo *  Murapol dokonat juz opracowania analiz
strategicznych ESG, w tym gotowosci

regulacyjnej, analizy podwadjnej istotnosci,
ryzyk i szans klimatycznych, spotecznych i

tadu korporacyjnego

« Przeanalizowano wymagania i kwalifikacje
do Taksonomii

«  Grupa policzyta swéj slad weglowy
w zakresie 1,213

Odpowiedzialni partnerzy strategiczni
Zréwnowazone srodowisko pracy
Odpowiedzialna organizacja

Osiggniecie gotowosci do raportowania
zgodnie z dyrektywqg CSRD oraz
wybranymi standardami raportowania
ESRS w wymaganych regulacjami
ferminach

Wyréznienia Best Quality Employer,
. . . Dobry Pracodawca

Uczestnictwo w dyskursie publicznym nt. ESG w
branzy nieruchomosci oraz w debatach
dedykowanych kwestiom zréwnowazonego
budownictwa

« Dziatania Grupy na rzecz
pracownikéw docenione i
wyréznione licznymi nagrodami
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iAW MURAPOL

Lastrzezenie prawne

Niniejsze opracowanie zostato sporzqgdzone wytqcznie w celach informacyjnych.

Nie stanowi reklamy ani oferowania papieréw wartosciowych w publicznym obrocie. Zostaty w nim wykorzystane zrédta informacii, ktére Murapol SA uznaje za wiarygodne i
doktadne, jednak nie ma gwaranciji, ze sq one wyczerpujqce i w petni odzwierciedlajq stan faktyczny. Opracowanie moze zawierac stwierdzenia dotyczqce przysztosci, ktdre
stanowiq ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnoscii mogq istotnie réznic sie od faktycznych rezultatéw. Murapol SA nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktére
zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania. Odpowiedzialnos¢ spoczywa wytqcznie na korzystajgcym z opracowania. Opracowanie podlega ochronie
wynikajqcej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego rozpowszechnianie wymaga pise mnej zgody Murapol SA.
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