Zarzadzanie produktami zgodnie z MIFID II - Zarzadzanie produktami w ramach
dyrektywy 2014/65/UE ("'Dyrektywa MIFID 11'") - Grupa docelowa sa jedynie klienci
profesjonalni i uprawnieni kontrahenci. Ocena grupy docelowej dla obligacji
oferowanych przez Dealera (zdefiniowanego ponizej) doprowadzila do wniosku, ze: (A)
grupg docelowa dla obligacji sa wylacznie: (i) osoby lub podmioty, ktére sa wymienione
w sekcji | pkt 1-4 zalacznika 11 do Dyrektywy MIFID 11 lub (ii) podmioty uznawane za
uprawnionych kontrahentow zgodnie z art. 30 Dyrektywy MiFID II, chyba Ze przystapily
one do porozumienia, aby nie traktowac¢ ich jako klientow profesjonalnych zgodnie
z sekcja I akapit czwarty tego zalacznika oraz (B) wszystkie kanaly dystrybucji obligacji
do osob lub podmiotéw stanowiacych grupe docelowa sa odpowiednie. Kazda osoba,
ktora nastepnie oferuje, sprzedaje lub rekomenduje obligacje (dystrybutor) powinna
uwzgledni¢ dokonang przez Dealera ocene grupy docelowej; jednak dystrybutor, ktory
podlega Dyrektywie MiFID 11, jest odpowiedzialny za dokonanie wlasnej oceny grupy
docelowej dla obligacji i wyznaczenie odpowiednich kanaléow dystrybucji.

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

Niniejszy dokument okresla warunki emisji obligacji serii wskazanej w punkcie 1 Suplementu
Emisyjnego (jak zdefiniowano ponizej) ("Warunki Emisji"), emitowanych przez spotke
MURAPOL S.A. z siedziba w Bielsku-Biatej, przy ul. Dworkowej 4, 43-300 Bielsko-Biata,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod
numerem KRS 0000275523, NIP 547-193-26-16, o optaconym w calos$ci kapitale zakladowym
2.040.000,00 PLN (stownie: dwa miliony czterdziesci tysiecy ztotych), posiadajacego Strong
Internetowg Emitenta ("Emitent"™).

Emisja Obligacji zostala zorganizowana w ramach programu emisji obligacji Emitenta,
zgodnie z ktorym Emitent moze dokonywac¢ wielokrotnych emisji obligacji do facznej wartosci
nominalnej wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokosci 500.000.000 PLN
(stownie: pigéset milionéw ztotych)) ("Program Emisji").

Emisja Obligacji dokonywana jest na podstawie: (i) art. 33 pkt 1) ustawy z dnia 15 stycznia
2015r. 0 obligacjach, z p6zniejszymi zmianami ("Ustawa o Obligacjach™), (ii) art. 1 ust. 4 lit.
(a) Rozporzadzenia Prospektowego, (iii) uchwaly zarzadu Emitenta z dnia 24 kwietnia 2024 r.
w sprawie ustanowienia przez Murapol S.A. programu emisji obligacji na okaziciela i
emitowanie przez Murapol S.A. poszczegodlnych serii obligacji w ramach tego programu, (iv)
uchwaly rady nadzorczej Emitenta z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie przez Murapol S.A. programu emisji obligacji na okaziciela i na emitowanie
przez Murapol S.A. poszczegolnych serii obligacji w ramach tego programu oraz (v) uchwaty
zarzadu Emitenta z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie emisji obligacji serii 1/2025.

Niniejsze Warunki Emisji powinny by¢ czytane lacznie z suplementem emisyjnym
stanowigcym Zalacznik 1 (Suplement Emisyjny) do Warunkow Emisji ("Suplement
Emisyjny") i wraz ze wszystkimi zatacznikami stanowiag jednolity dokument w rozumieniu
Ustawy o Obligacjach.

1. DEFINICJE | INTERPRETACJA

1.1  Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji, ponizsze terminy beda mialy nastgpujace znaczenie:
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"Administrator Stopy Bazowej" oznacza GPW Benchmark S.A. z siedzibg w
Warszawie, ktora na dzien sporzadzenia niniejszych Warunkéw Emisji, jest ujgta w
rejestrze administratoréw zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia BMR, posiada zezwolenie
Komisji Nadzoru Finansowego na petnienie funkcji administratora stawek
referencyjnych zgodnie z Rozporzadzeniem BMR oraz posiada kontrol¢ nad
opracowywaniem Stopy Bazowej lub kazdy inny podmiot, ktory zastapi GPW
Benchmark S.A.;

"Agent Emisji" oznacza agenta emisji w rozumieniu art. 7a ust. 1 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, ktorego funkcje petni podmiot wskazany w punkcie 15
Suplementu Emisyjnego;

"Agent Dokumentacyjny" oznacza podmiot wskazany w punkcie 11 Suplementu
Emisyjnego do ktérego Emitent bedzie przekazywat dokumenty, informacje i
komunikaty, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

"Agent Kalkulacyjny" oznacza IPOPEMA,;

"ASO" oznacza alternatywny system obrotu Catalyst prowadzony przez Gieldg
Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie lub jej nastepce prawnego;

"Bank Pekao" oznacza BANK POLSKA KASA OPIEKI Spoétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie;

"Certyfikat Rezydencji" oznacza certyfikat rezydencji, o ktérym mowa w art. 4a pkt
12 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych, z
pozniejszymi zmianami lub art. 5a pkt 21 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, z pdzniejszymi zmianami;

"Dealer" oznacza kazdy z nastgpujacych podmiotow Bank Pekao, IPOPEMA oraz
Santander a Dealerzy oznaczajg tacznie wszystkie te podmioty;

"Dokumenty Informacyjne” oznacza opis czynnikow ryzyka sporzadzony przez
Emitenta w zwigzku z ofertag Obligacji, propozycje nabycia Obligacji, informacje
przekazane przez Emitenta do rejestru zobowigzan Emitentow prowadzonego przez
KDPW zgodnie z art. 48 ust. 5e Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,
Sprawozdania Finansowe, Poswiadczenie Zgodnosci oraz dokument informacyjny lub
note informacyjng sporzadzone w zwigzku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie Obligacji
do obrotu na ASO;

"Dzien Emisji" oznacza dat¢ wskazang w punkcie 6 Suplementu Emisyjnego;

"Dzien Platno$ci Odsetek" oznacza kazdy dzien oznaczony w punkcie 9 Suplementu
Emisyjnego, z zastrzezeniem, ze dany dzien bedzie podlegal przesunieciu zgodnie z
Konwencja Zmodyfikowanego Nastepnego Dnia Roboczego, a takze ze wzgledu na
natychmiastowy lub wcze$niejszy wykup Obligacji;

"Dzien Roboczy" oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo
wolny od pracy, w ktorym Agent Emisji prowadzi dziatalno§¢ w sposdb umozliwiajacy
wykonanie czynnosci okreslonych w Warunkach Emisji, a od dnia rejestracji Obligacji
w KDPW, dzien okreslony przez KDPW jako dzien roboczy;
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"Dzien Ustalenia Prawa" oznacza trzeci Dzienh Roboczy przed Dniem Platno$ci
Odsetek lub Dniem Wykupu Iub inny dzien okre$lony zgodnie z aktualnie
obowigzujagcymi Regulacjami KDPW w zakresie ustalania praw do Obligacji, przy
czym uprawnionych do §wiadczen z tytutu wykupu Obligacji, ktore spetniane sg po
Dniu Wykupu, ustala si¢ kazdorazowo wedlug stanu na 2 (drugi) Dzien Roboczy po
dniu, w ktérym kwota $wiadczenia zostata przekazana KDPW;,

"Dzien Ustalenia Stopy Procentowej"”, o ile z aktualnie obowigzujacych regulacji
GPW lub Regulacji KDPW nie wynika obowigzek odmiennego ustalenia daty stopy
procentowej, dzien przypadajacy na 3 (trzy) Dni Robocze przed pierwszym dniem
Okresu Odsetkowego, w ktorym ma obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa, za§ w
przypadku, o ktorym mowa w punkcie 4.4.6, oznacza dzien wynikajacy z zasad
ustalenia Stopy Bazowej w oparciu o Wskaznik Alternatywny, w kazdym przypadku z
uwzglednieniem standardu rynkowego oraz z uwzglednieniem odpowiednich regulacji
ASO dotyczacych przekazywania informacji o ustalonej Stopie Procentowej i Kwocie
Odsetek od Obligaciji.

"Dzien Wcze$niejszego Wykupu" oznacza dzien, w ktorym Obligacje stang si¢
wymagalne przed Dniem Wykupu, zgodnie z postanowieniami Warunkéw Emisji, z

zastrzezeniem, ze dzien ten podlega przesunigciu zgodnie z Konwencja
Zmodyfikowanego Nast¢epnego Dnia Roboczego;

"Dzien Wej$cia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego" oznacza:

@ w przypadku Braku Zezwolenia Administratora — dzien, w ktorym
Administratorowi Stopy Bazowej cofnigto lub zawieszono zezwolenie; lub

(b)  w przypadku Ogtoszenia Konca Publikacji — dzien, w ktorym Stopa Bazowa
przestala by¢ publikowana;

"Dzien Wykupu" oznacza dzien okreslony w punkcie 7 Suplementu Emisyjnego, z
zastrzezeniem, ze dzien ten podlega przesunieciu zgodnie z Konwencja
Zmodyfikowanego Nast¢pnego Dnia Roboczego.;

"Ewidencja" oznacza ewidencje oso6b uprawnionych z Obligacji prowadzong przez
Agenta Emisji, stosownie do tresci art. 7a ust. 4 pkt 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami
Finansowymi;

"Formularz Przyjecia" oznacza Formularz Przyj¢cia Propozycji Nabycia Obligacji w
formie zatgczonej do Propozycji Nabycia Obligacji;

"Grupa" oznacza Emitenta oraz Podmioty Zalezne;
"IPOPEMA" oznacza IPOPEMA SECURITIES S.A. z siedzibg w Warszawie;
"Istotne Spolki" oznacza, w dowolnym czasie, kazda z nastepujacych spotek:

@ kazdy podmiot z Grupy wskazany na liScie stanowigcej Zatacznik 5 (Lista
Istotnych Spolek); oraz

(b) kazdy inny podmiot z Grupy, ktorego laczne aktywa (z wylaczeniem sald
pomiedzy podmiotami z Grupy) lub przychody (z wytaczeniem sald pomiedzy
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podmiotami z Grupy) wynosza co najmniej 25.000.000 PLN (stownie:
dwadziescia pig¢ miliondw ztotych), przy czym podmioty speiniajace to
kryterium be¢dg kazdorazowo wskazywane w aktualizacji Struktury Grupy
dostarczanej Obligatariuszom zgodnie z punktem 12.6;

"KDPW" oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w
Warszawie;

"Konwencja Zmodyfikowanego Nastepnego Dnia Roboczego" oznacza regule,
zgodnie z ktorg data, do ktoérej ma zastosowanie Konwencja Zmodyfikowanego
Nastepnego Dnia Roboczego przypadajaca na dzien niebedgcy Dniem Roboczym jest
przesuwana na najblizszy Dzien Roboczy przypadajacy po tej dacie, jezeli 6w dzien
przypada w tym samym miesigcu kalendarzowym co ta data. W przeciwnym
przypadku, data przypadajaca na dzien niebgdacy Dniem Roboczym przesuwana jest
na najblizszy Dzien Roboczy przed tg data;

"Korekta" oznacza, warto$¢ lub dzialanie, ktore koryguje warto$¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ korekty moze by¢ warto$cig dodatnia, ujemng, zerowa, jak
réwniez by¢ okreslona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane sa
odsetki) oraz moze obejmowaé inne dostosowania zwigzane Zz o0graniczeniem
ekonomicznych skutkow wynikajacych z zastapienia Stopy Bazowej Wskaznikiem
Alternatywnym. Dla uniknigcia watpliwosci, ustalenie Korekty nie oznacza
rozpoczgcia opracowywania nowego wskaznika referencyjnego w rozumieniu
Rozporzadzenia BMR,;

"Kwota do Zaplaty" oznacza wyrazong w PLN kwote rowng lacznej wartosci
$wiadczen pienieznych z Obligacji, tj. odpowiednio Kwoty Odsetek, kwoty Premii lub
Naleznosci Gtownej, ptatng w Dniu Platnosci Odsetek, Dniu Wykupu lub Dniu
Weczesniejszego Wykupu, ktorg Emitent zobowigzany jest zaptaci¢ Obligatariuszowi;

"Kwota Odsetek" oznacza wyrazong w PLN kwotg z tytulu oprocentowania Obligacji,
ktora Emitent zobowigzany jest zaptaci¢ Obligatariuszowi, zgodnie z Warunkami
Emisji;

"Marza" oznacza marz¢ odsetkowg okreslong w punkcie 13 Suplementu Emisyjnego;

"Materialy Przechowywane" oznacza dokumenty, informacje i komunikaty
publikowane w wykonaniu Ustawy o Obligacjach na Stronie Internetowej Emitenta w
zwigzku z Obligacjami oraz przekazywane do Agenta Dokumentacyjnego na podstawie
art.16 Ustawy o Obligacjach;

"MSR" oznacza Migdzynarodowe Standardy Rachunkowos$ci oraz Migdzynarodowe
Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej;

"Naleznos$¢ Gléwna" oznacza w odniesieniu do jednej Obligacji kwote odpowiadajaca
jej warto$ci nominalnej;

"Obligacje" oznaczajg obligacje emitowane na podstawie Warunkoéw Emisji;

"Obligatariusz" oznacza osobg¢ lub podmiot wpisany do Ewidencji jako uprawniony
do otrzymania §wiadczen z Obligacji, za$ po dokonaniu rejestracji Obligacji w KDPW
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— oznacza posiadacza Rachunku Papierow Warto$ciowych, na ktérym zapisane sa
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez
posiadacza tego rachunku jako osob¢ uprawniong z Obligacji zapisanych na takim
rachunku;

"Okres Odsetkowy" oznacza okres rozpoczynajacy sie¢ w Dniu Platnosci Odsetek
(wlaczajace ten dzien) i konczacy si¢ w nastepnym Dniu Platnosci Odsetek (wylaczajac
ten dzien), z tym ze pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczynac si¢ bedzie w Dniu Emisji
(wlaczajac ten dzien), a ostatni Okres Odsetkowy konczy¢ si¢ bedzie w Dniu Wykupu
(wylaczajac ten dzien), z zastrzezeniem, ze Okres Odsetkowy moze mie¢ inng dlugos¢
ze wzgledu na wczesdniejszy wykup Obligacji realizowany zgodnie z postanowieniami
Warunkow Emisji;

"Podatek Dochodowy" oznacza (i) podatek dochodowy od os6b prawnych w
rozumieniu ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,
z pozniejszymi zmianami lub innego aktu prawnego, ktory t¢ ustawe zastgpi, oraz
odpowiednio (ii) podatek dochodowy od osob fizycznych w rozumieniu ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, z pézniejszymi zmianami
lub innego aktu prawnego, ktory te ustawe zastapi,

"Podmiot Prowadzacy Rachunek" oznacza podmiot prowadzacy Rachunek Papieréw
Warto$ciowych lub Rachunek Zbiorczy, na ktorym zarejestrowane sa Obligacje;

"Podmiot Wyznaczajacy" oznacza (i) organ panstwowy lub inny organ wladzy
publicznej, ktory w ustawie lub rozporzadzeniu do ustawy wskazal wskaznik do
stosowania zamiast wskaznika, na podstawie ktorego jest okreslone oprocentowanie
dla Obligaciji, (ii) Narodowa Grupg Robocza ds. reformy wskaznikow referencyjnych
(iii) inne podobne ciato, grupe lub organizacje powotang na podstawie przepisow prawa
lub w inny sposob przez organ panstwowy lub inny organ wiadzy publicznej w celu
wskazania zamiennika dla wskaznika, na podstawie ktorego jest okreslone
oprocentowanie dla Obligacji, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy
Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych lub (iv) Komisje Nadzoru
Finansowego;

"Podmioty Zalezne" oznacza podmioty zalezne od Emitenta w rozumieniu ustawy z
dnia 15 wrzesnia 2000 r. -Kodeks spotek handlowych.

"Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu" oznacza kazde ze
zdarzen wskazanych w punkcie 8;

"Podstawowa Dzialalno$¢ Gospodarcza" oznacza kazdg z ponizszych dziatalnos$ci:

€)) realizacj¢ projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, ich
zagospodarowaniem oraz sprzedazag podmiotom zewngtrznym lokali
przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub ustugowe, miejsc postojowych i
komorek lokatorskich;

(b) realizacj¢ projektow budowlanych na rzecz podmiotdw z sektora wynajmu
instytucjonalnego;

(© nabywanie materialow budowlanych w celu dostawy na rzecz podmiotow z
Grupy; oraz
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(d) wszelkg dziatalnos¢ zwigzang z budowg i rozwojem infrastruktury
okotoinwestycyjnej, w tym infrastruktury drogowe;.

"Postanowienia Kwalifikowane™ oznacza postanowienia kwalifikowane warunkow
emisji w rozumieniu art. 49 ust. 1 Ustawy o Obligacjach;

"Poswiadczenie Zgodnosci® oznacza dokument zasadniczo zgodny ze wzorem
zatagczonym do Warunkéw Emisji, podpisany przez osoby uprawnione do reprezentacji
Emitenta zawierajacy obliczenie Wskaznikow Finansowych, wyliczanych i
publikowanych zgodnie z zasadami wskazanymi w punkcie 9, wraz ze wskazaniem
odpowiednich pozycji w Sprawozdaniach Finansowych, w oparciu o ktdre takich
kalkulacji dokonano.

"Premia" oznacza premig z tytutu realizacji opcji wezesniejszego wykupu Obligacji z
inicjatywy Emitenta, o ktorej mowa w punkcie 5.5.1, okreslong w punkcie 10
Suplementu Emisyjnego.

"Propozycja Nabycia Obligacji" oznacza propozycj¢ nabycia Obligacji, do ktorej
zatacznik stanowig Warunki Emisji;

"Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania" oznacza kazde ze zdarzeh wskazanych
w punkcie 7;

"Rachunek Papierow Wartosciowych" 0znacza rachunek papieréw wartosciowych w
rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi;

"Rachunek Zbiorczy" oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o
Obrocie Instrumentami Finansowymi;

"Regulacje KDPW" oznaczaja obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego
rodzaju regulacje przyjete przez KDPW, okreslajace sposob prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowego, w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow
Warto$ciowych 1 Szczegdlowe zasady dziatania Krajowego Depozytu Papierow
Wartos$ciowych;

"Rok Finansowy" oznacza roczny okres obrotowy Grupy konczacy si¢ 31 grudnia
kazdego roku,;

"Rozporzadzenie BMR" 0znacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako
wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikow funduszy inwestycyjnych i1 zmieniajace dyrektywy 2008/48/WE 1
2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 (Tekst majacy znaczenie dla EOG);

"Rozporzadzenie Prospektowe" oznacza rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 roku w sprawie prospektu, ktory ma by¢
publikowany w zwigzku =z oferta publiczng papieréw wartosciowych lub
dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

"Santander" oznacza SANTANDER BANK POLSKA S.A. z siedzibg w Warszawie;
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"Skorygowana Laczna Warto$s¢ Nominalna Obligacji" ma znaczenie przypisane w
art. 50 ust. 1 pkt. 2 Ustawy o Obligacjach;

"Sprawozdania Finansowe" oznacza (i) sporzadzone zgodnie z MSR roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe Emitenta wraz ze sprawozdaniami z badania tj. sprawozdania
za okres konczacy si¢ 31 grudnia danego roku; (ii) sporzadzone zgodnie z MSR
srodroczne jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz $rodroczne
skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta wraz z raportem z przegladu
audytora, tj. sprawozdania za okres konczacy si¢ 30 czerwca danego roku; oraz (iii)
sporzadzone zgodnie z MSSF kwartalne jednostkowe sprawozdania finansowe
Emitenta oraz kwartalne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta tj.
sprawozdania za okresy konczgce si¢ 31 marca oraz 30 wrzesnia danego roku;

"Stopa Bazowa" oznacza stop¢ bazowg okreSlong w punkcie 14 Suplementu
Emisyjnego lub inng stope bazowa ustalong zgodnie z punktem 4.4,

"Stopa Procentowa" oznacza zmienng stope procentowg obliczang zgodnie z
postanowieniami punktu 4.4 (Ustalenie Stopy Procentowej), wedtug ktorej naliczana
bedzie Kwota Odsetek za wszystkie Okresy Odsetkowe;

"Strona Internetowa Emitenta"” oznacza strong internetowa Emitenta znajdujaca si¢
pod adresem: https://murapol.pl/;

"Struktura Grupy" oznacza struktur¢ Grupy stanowigcg Zatacznik 4 (Struktura
Grupy) do Warunkéw Emisji

"Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy" oznacza uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy waznie podjeta zgodnie z Warunkami Emisji i Ustawg o Obligacjach;

"Uprawnieni Obligatariusze" ma znaczenie nadane w punkcie 11.2.1;

"Ustawa 0 Obrocie Instrumentami Finansowymi™ oznacza ustawe z dnia 29 lipca
2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi, z pdzniejszymi zmianami;

"Ustawa o Rachunkowosci" oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci, z p6Zniejszymi zmianami;

"WIBOR" oznacza stawke referencyjng WIBOR (administrowang przez
Administratora Stopy Bazowej), dla okresu (terminu) rownego Wtasciwemu Tenorowi,
dla ktorego jest ustalana, wyrazong w procentach w skali roku;

"Wilasciwy Tenor" oznacza termin (okres), ktorego dtugos¢ wskazano w punkcie 14
Suplementu Emisyjnego.

"Wskaznik Alternatywny" oznacza wskaznik ustalony zgodnie z punktami 4.4.5 —
4.4.14 oraz opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem BMR (jezeli ma zastosowanie),
ktory zastapi Stopg Bazowa.;

"Wskazniki Finansowe" 0znacza Wskaznik Zadluzenia i Wskaznik LTV.

"Wskaznik LTV" ma znaczenie nadane w punkcie 9.3;

10306224566-v5 -7 - 60-41073048


https://murapol.pl/

2.1

2.2

2.3

"Wskaznik Zadluzenia" ma znaczenie nadane w punkcie 9.3;

"Zabezpieczenie" oznacza hipoteke, zastaw, zastaw rejestrowy, zastaw finansowy,
przelew lub przewlaszczenie na zabezpieczenie albo zabezpieczenie lub dowolng inng
umowe¢ lub porozumienie wywierajace podobny skutek lub ograniczajaca prawo
podmiotu z Grupy do dysponowania danym aktywem.

"Zadluzenie Finansowe" ma znaczenie nadane w punkcie 9.3;

"Zawiadomienie o WczesSniejszym Wykupie” o0znacza zawiadomienie 0
wczesniejszym wykupie Obligacji posiadanych przez Obligatariusza w zwigzku z
wystgpieniem Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, zlozone
Emitentowi przez Obligatariusza zgodnie z punktem 6.4.1;

"Zdarzenie Regulacyjne" oznacza kazde z ponizszych zdarzen:

@) sytuacje¢, w ktorej organ wlasciwy dla Administratora Stopy Bazowej wycofa
lub zawiesi zezwolenie zgodnie z Rozporzadzeniem BMR, o ile w chwili
zawieszenia lub wycofania nie zostal wyznaczony zastepca Administratora
Stopy Bazowej, ktory kontynuowalby opracowywanie wskaznika Stopy
Bazowej ("Brak Zezwolenia Administratora™); lub

(b) wydanie publicznego o$wiadczenia przez Administratora Stopy Bazowej lub
podmiot go nadzorujacy, ze Administrator Stopy Bazowej zaprzestat lub
zaprzestanie opracowywania lub publikowania Stopy Bazowej trwale lub na
czas nieokres$lony, pod warunkiem, ze w momencie takiego ogloszenia nie ma
nastepcy Administratora Stopy Bazowej, ktory kontynuowalby opracowywanie
lub publikowanie Stopy Bazowej ("Ogloszenie Konca Publikacji");

"Zgromadzenie Obligatariuszy" oznacza reprezentacj¢ ogoétu Obligatariuszy
uprawnionych z Obligacji niniejszej serii, przeprowadzone zgodnie z zasadami
zawartymi w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach;

"Zadanie Zwolania ZO" ma znaczenie nadane w punkcie 11.2.2.

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Kazda Obligacja jest papierem wartosciowym na okaziciela, emitowanym w serii,
zgodnie z art. 4 ust. 1 Ustawy o Obligacjach. Prawa z Obligacji powstaja w chwili
dokonania zapisow w Ewidencji. Prawa z Obligacji przystuguja osobie lub podmiotowi
wskazanemu w Ewidencji, za§ po dniu w ktérym dokonana zostanie rejestracja
Obligacji w KDPW - osobom bedgcym posiadaczami Rachunku Papierow
Wartos$ciowych, na ktérych zapisane sg Obligacje oraz kazdej osobie wskazanej przez
posiadacza Rachunku Zbiorczego jako podmiot uprawniony z Obligacji.

Emitent zobowigzuje si¢, nieodwotalnie i bezwarunkowo, do spelnienia na rzecz
Obligatariuszy $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie Kwoty do Zaptaty,
w sposob 1 terminach okreslonych w Warunkach Emisji.

Zobowigzania z Obligacji stanowi¢ beda nieodwotalne, niepodporzadkowane,
niezabezpieczone i1 bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, s3 one réwne i bez
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow
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2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5
3.6

4.1

4.2

wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa polskiego) sa rowne
wzgledem wszystkich pozostatych obecnych lub przysztych niezabezpieczonych i
niepodporzadkowanych zobowigzan Emitenta, oraz podlegajg zaspokojeniu w takich
samych proporcjach, jak te zobowigzania (pari passu).

Obligacje zostang wprowadzone do obrotu na ASO w terminie wskazanym w punkcie
12 Suplementu Emisyjnego.

OPIS OBLIGACJI

Warto$§¢ nominalna kazdej Obligacji zostata wskazana w punkcie 5 Suplementu
Emisyjnego.

Maksymalna liczba Obligacji proponowanych do nabycia zostata wskazana w punkcie
2 Suplementu Emisyjnego.

Laczna maksymalna warto§¢ nominalna emitowanych Obligacji zostala wskazana w
punkcie 3 Suplementu Emisyjnego.

Obligacje emitowane s3 w Dniu Emisji i podlegaja wykupowi w Dniu Wykupu lub
Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Obligacje nie sg zabezpieczone.

Formularz Przyjecia moze zosta¢ ztozony w postaci elektronicznej, w tym w formie
elektronicznej (tj. postaci elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym podpisem
elektronicznym).

OPROCENTOWANIE
Platnos¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Dnia Emisji (wliczajac ten dzien) do Dnia Wykupu (nie
wliczajac tego dnia). W kazdym Dniu Platnosci Odsetek Emitent zobowigzany jest
dokona¢ na rzecz kazdego podmiotu bedacego w Dniu Ustalenia Prawa
Obligatariuszem, ptatnosci Kwoty Odsetek obliczonej zgodnie z punktem 4
(Oprocentowanie). Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe bedg ptatne z
dotu. Jezeli jednak Dzien Platnosci Odsetek przypadnie na dzien niebgdacy Dniem
Roboczym, zaptata Kwoty Odsetek nastgpi, zgodnie z Konwencjg Zmodyfikowanego
Nastepnego Dnia Roboczego: (i) w najblizszym Dniu Roboczym przypadajacym po
tym dniu, jezeli 6w dzien przypada w tym samym miesigcu kalendarzowym lub (ii) w
najblizszym Dniu Roboczym, przypadajacym przed tym dniem, jezeli 6w dzien
przypada w nastgpnym miesigcu kalendarzowym, bez prawa zadania odsetek za
opdznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platno$ci. Jesli zaptata nie nastapi
w najblizszym Dniu Roboczym, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, odsetki
beda naliczane zgodnie z pozostalymi postanowieniami niniejszych Warunkéw Emisji,
w szczegolnosei z punktami 4.2- 4.4 oraz 7.1 od dnia niebgdacego Dniem Roboczym,
w ktorym miata nastapic¢ zaptata Kwoty Odsetek. Ptatnos¢ Kwoty Odsetek dokonywana
bedzie za posrednictwem KDPW zgodnie z obowigzujacymi przepisami z
uwzglednieniem Regulacji KDPW.

Naliczanie odsetek
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4.3

4.4

421 Kwota Odsetek obliczana jest odr¢bnie dla kazdego Okresu Odsetkowego.

422 W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny
Okres Odsetkowy, bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w
okresie od poprzedniego Dnia Platnosci Odsetek (wlacznie), albo Dnia Emisji
(wlacznie) w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego, do dnia, w ktorym
Obligacje zostang wykupione (z wyltaczeniem tego dnia).

Obliczenie Kwoty Odsetek

W Dniu Roboczym nastepujacym po Dniu Ustalenia Stopy Procentowej Agent
Kalkulacyjny obliczy Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji
wedtug nastepujacej formuty:

KO = SP x WN x LD/365
gdzie:
KO  oznacza Kwotg¢ Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

SP oznacza Stope¢ Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego ustalong zgodnie
z punktem 4.4 (Ustalenie Stopy Procentowej),

WN  oznacza Nalezno$¢ Gtéwna kazdej Obligacii,
LD  oznacza liczbg dni w danym Okresie Odsetkowym,

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pot 1 wigcej
grosza bedzie zaokraglone w gore).

Ustalenie Stopy Procentowej

4.4.1 Stopa Procentowg dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa
(okreslona ponizej) powigkszona o Marze, z zastrzezeniem ze Marza moze
podlega¢ tymczasowemu podwyzszeniu w okresie wskazanym w punkcie 4.4.2
zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

Wskaznik Zadluzenia (W) Marza dla danego Okresu
Odsetkowego
W <1,00 Marza (M)
1,00<W<1,15 M+ 0,60% p.a
1,15<W M+ 1,20% p.a

442 Kazdorazowo po przekazaniu przez Emitenta informacji o wysokos$ci
Wskaznika Zadluzenia zgodnie z punktem 12.2 Marza dla Okresow
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443

4.4.4

445

4.4.6

4.4.7

4438

10306224566-v5

Odsetkowych rozpoczynajacych si¢ po dniu przekazania informacji zostanie
ustalona zgodnie z punktem 4.4.1.

Stopa Procentowa, w tym Stopa Bazowa, zostanie okreslona w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej przez Agenta Kalkulacyjnego.

Jezeli Stopa Bazowa okreslona dla danego Okresu Odsetkowego bedzie nizsza
niz zero, to do ustalenia wysokosci Stopy Procentowej w tym Okresie
Odsetkowym przyjmuje si¢, ze Stopa Bazowa w tym Okresie Odsetkowym
Wynosi zero.

Gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia Stopy Procentowej
zgodnie z powyzszymi postanowieniami Stopa Bazowa zostanie ustalona na
poziomie ostatniej dostgpnej Stopy Bazowej, chyba ze jest to zwigzane z Dniem
Wejécia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona w Dniu Ustalenia
Stopy Procentowej zgodnie z powyzszymi postanowieniami w zwigzku z
Dniem Wejécia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego, Stopa Bazowa zostanie
obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego w oparciu o Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w Sposob opisany
ponizej.

Wskaznik Alternatywny zostanie ustalony przez Agenta Kalkulacyjnego
zgodnie z jedng z nastepujacych metod w kolejnosci od (a) do (d):

(@) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory zostat wskazany do
stosowania zamiast danego wskaznika w ustawie lub rozporzadzeniu do

ustawy;

(b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Narodowa Grupa Robocza ds.
reformy wskaznikow referencyjnych lub inne podobne ciato, grupa lub
organizacja powotana na podstawie przepisow prawa lub w inny sposob
przez organ panstwowy lub inny organ wiadzy publicznej w celu
wskazania zamiennika dla danego wskaznika, na zasadach
analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy
wskaznikow referencyjnych;

(©) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do
stosowania zamiast danego wskaznika Komisja Nadzoru Finansowego;

lub

(d) Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna Narodowego
Banku Polskiego.

Jesli brak dostgpnosci stawki stosowanej do wyznaczania Stopy Bazowej
bedzie zwiazany z Dniem Wejscia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego,
Wskaznik Alternatywny trwale zastapi t¢ stawke w celu wyznaczenia Stopy
Bazowej. W innym przypadku stawka ta jest ponownie stosowana dla ustalenia
Stopy Bazowej od Daty Ustalenia Stopy Procentowej, w ktérym bedzie ona
ponownie dostepna.
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449

4.4.10

4411
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Korekta zostaje ustalona zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

@) raz ustalona Korekta jest stosowana przez caly czas stosowania
Wskaznika Alternatywnego;

(b)  jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorych
mowa w punktach 4.4.7(a)- 4.4.7(c) powyzej:

(i) Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje si¢ taka
Korekte;

(ii) Podmiot Wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowa¢ Korekty — nie
stosuje si¢ Korekty;

(© jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego, o ktorej
mowa powyzej w punktach 4.4.7(a)- 4.4.7(c), Podmiot Wyznaczajacy
nie odnidést si¢ do Korekty lub gdy Wskaznik Alternatywny zostat
wyznaczony zgodnie z metoda, o ktoérej mowa w punkcie 4.4.7(d)

powyzej:

(i) Korekta jest roOwna historycznej medianie roéznic pomig¢dzy
wskaznikiem zastepowanym oraz Wskaznikiem
Alternatywnym;

(ii) mediana roznic jest ustalana:

(A)  za okres 60 miesiecy przed: Dniem Wejécie w Zycie
Zdarzenia Regulacyjnego w zwigzku z Ogloszeniem
Konca Publikacji albo pierwszym dniem, w ktoérym
Wskaznik Alternatywny jest stosowany (w sytuacji, w
ktérej zastgpowana Stopa Bazowa nie zostala
opublikowana, ale nie nastgpilo Ogloszenie Konca
Publikacji) albo Dniem Wejscia w Zycie Zdarzenia
Regulacyjnego w zwigzku z Brakiem Zezwolenia
Administratora;

(B)  Dbioragc pod uwage kazdy dzien z badanego okresu, w
ktorym byt  publikowany  zarowno  wskaznik
zastepowany jak 1 Wskaznik Alternatywny.

Procedura wyboru Wskaznika Alternatywnego oraz ustalenia Korekty w
zwigzku z Dniem Wejécia w Zycie Zdarzenia Regulacyjnego jest
przeprowadzana tylko raz, co oznacza, ze ten sam Wskaznik Alternatywny oraz
Korekta sg stosowane zamiast WIBOR (lub kazdego kolejnego wskaznika go
zastepujacego) do obliczania Kwoty Odsetek takze dla kolejnych Okresow
Odsetkowych.

Jesli zmieniona lub nowa metoda lub rekomendacja, o ktéorych mowa powyzej
wskazuje na potrzeb¢ dokonania w Warunkach Emisji innych zmian
dostosowawczych, dotyczacych sposobu ustalania oprocentowania w zwigzku
ze stosowaniem Wskaznika Alternatywnego, w tym zmian wynikajacych z
wymogow ASO lub KDPW, takie zmiany stosuje si¢ zgodnie z zastosowang
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4.5

5.1

5.2
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4412

4.4.13

4.4.14

metoda lub rekomendacjg, w oparciu o ktérg zostal ustalony Wskaznik
Alternatywny. Zmiany stosuje si¢ na mocy istniejacych postanowien
Warunkéw Emisji, bez konieczno$ci wprowadzania osobnych zmian do
Warunkow Emisji w trybie wymagajacym zgod Obligatariuszy Zgromadzenia
Obligatariuszy lub Emitenta.

Zmiana metody obliczania wskaznika referencyjnego w rozumieniu
Rozporzadzenia BMR ogloszona przez jego administratora, w tym zmiana
uznana przez administratora za istotng zmiang, nie stanowi zmiany lub
podstawy do zmiany Warunkdéw Emisji lub stosowania Korekty.

W przypadku, gdy Wskaznik Alternatywny trwale zastapi stawke stosowang do
wyznaczenia Stopy Bazowej, postanowienia odnoszace si¢ do danego
Wskaznika Alternatywnego stosuje si¢ odpowiednio do kazdego kolejnego
Wskaznika Alternatywnego.

Emitent opublikuje na swojej stronie internetowej wybrany Wskaznik
Alternatywny zastepujacy WIBOR oraz (po jej sporzadzeniu) metode
obliczania Korekty lub opinie, ze Korekta nie jest wymagana.

Zawiadomienie o Kwocie Odsetek

Zawiadomienia Obligatariuszy o wysokosci Stopy Procentowej i Kwocie Odsetek beda
dokonywane poprzez zamieszczenie tej informacji na Stronie Internetowej Emitenta, a
od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu na ASO tabele odsetkowe dla kazdego
Okresu Odsetkowego beda dodatkowo przekazywane zgodnie z odpowiednimi
regulacjami do podmiotu prowadzacego ASO.

WYKUP OBLIGACJI

Dzien Wykupu Obligacji

5.11

5.1.2

Obligacje podlega¢ beda jednorazowemu wykupowi wedlug wartosci
nominalnej w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu.

W przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia  likwidacji.  Obligacje  podlegaja
natychmiastowemu wykupowi w czgéci, w jakiej przewiduja $wiadczenia
pieniezne takze w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego
podziatlu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstapit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach nie
posiada uprawnien do ich emitowania. Emitent jest zobowigzany zaptaci¢ w
tym dniu Nalezno$¢ Gtéwng wraz z Kwota Odsetek narostych za czas od dnia
rozpoczecia Okresu Odsetkowego, w ktorym nastgpito odpowiednio otwarcie
likwidacji, potaczenie, podzial lub przeksztalcenie do dnia odpowiednio
otwarcia likwidacji, potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia.

Wyplata Kwoty do Zaplaty

521

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane bez potracen z tytulu
roszczen wzajemnych (chyba ze takie potragcenia byly wymagane zgodnie z
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5.2.2

5.2.3

5.24

5.25

5.2.6

prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem przepisow prawa
obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

Platnosci z tytulu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i
wiasciwego Podmiotu Prowadzacego Rachunek na podstawie i zgodnie z
odpowiednimi Regulacjami KDPW i regulaminami danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i
dokumenty wymagane przez Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢
przekazane w formie i terminach okreslonych w regulacjach Podmiotu
Prowadzacego Rachunek. Dla uniknigcia watpliwo$ci brak platnosci na rzecz
Obligatariusza spowodowany brakiem przekazania przez tego Obligatariusza
informacji o numerze rachunku bankowego nie stanowi Przypadku
Niewypelnienia Zobowigzania ani Podstawy Skorzystania z Opcji
Wecezesniejszego Wykupu.

Kwota, o ktorej mowa art. 8 ust. 6 Ustawy o Obligacjach, podlega wyptacie na
rzecz Obligatariuszy w nastegpnym Dniu Roboczym po Dniu Ustalenia Praw.
Przepisy art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach stosuje si¢ odpowiednio.

Swiadczenia z tytulu wykupu obligacji sa spetniane poczawszy od obligacji o
najwczesniejszym terminie wykupu, a w przypadku spelnienia tych §wiadczen
w czesci — w rownych kwotach z tytutu kazdej obligacji tej samej serii
wyemitowanych przez Emitenta.

Miejscem spelnienia $wiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek.

5.3  Opodatkowanie

5.3.1

5.3.2

533

5.34

10306224566-v5

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem
potracen lub pobran z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci
publicznoprawnych, jezeli wynikaja one z mocy przepisow wydanych w
Rzeczpospolitej Polskiej w odniesieniu do Obligacji.

Certyfikat Rezydencji powinien by¢ przekazywany do Podmiotu Prowadzacego
Rachunek w terminach przewidzianych w regulacjach danego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek oraz w terminie zgtoszenia Zadania Wczesniejszego
Wykupu. W razie niedostarczenia przez Obligatariusza w wymaganych
terminach Certyfikatu Rezydencji, podatek zostanie odprowadzony w pelnej
wysokosci, bez uwzglednienia majacych zastosowanie umoéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania.

Obligatariusz zobowigzany jest dostarczy¢ odpowiedniemu Podmiotowi
Prowadzacemu Rachunek wszelkie informacje wymagane przez obowigzujace
przepisy prawa w zwigzku z platnoscig Podatku Dochodowego.

Postanowienia zawarte w niniejszym punkcie 5.3 beda miaty zastosowanie, o
ile nie beda sprzeczne z obowigzujagcymi w danym czasie przepisami prawa.
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5.4 Odsetki za op6Znienie

W przypadku opo6znienia w zaptacie odpowiednio Naleznosci Gtownej lub Premii
kazdy Obligatariusz begdzie uprawniony do zadania od Emitenta za kazdy dzien
op6znienia az do dnia faktycznej zaplaty (ale bez tego dnia), odsetek ustawowych za
opdznienie, liczonych odpowiednio od Naleznos$ci Gtownej lub Premii, zgodnie z
wlasciwymi przepisami.

5.5  WoczeSniejszy wykup Obligacji

551 Weczesniejszy wykup Obligacji z inicjatywy Emitenta

(a)

(b)

(©)

Emitent po uptywie 18 (osiemnastu) miesiecy od Dnia Emisji moze
dokona¢ weczesniejszego calkowitego lub czgsciowego wykupu
Obligacji (z zastrzezeniem punktu (b) ponizej). W takim przypadku
Emitent zawiadomi Obligatariuszy o wcze$niejszym wykupie Obligacji
z wyprzedzeniem, co najmniej 30 dni przed Dniem Wczesniejszego
Wykupu. Wczesniejszy wykup Obligacji moze nastapi¢ wytacznie w
Dniu Ptatnosci Odsetek.

Emitent moze dokona¢ wczesniejszego czgsciowego wykupu Obligacji
pod warunkiem, ze w danym Dniu Wcze$niejszego Wykupu Emitent
dokona wczesniejszego wykupu co najmniej 30% Obligacji
wyemitowanych w Dniu Emisji.

W Dniu Wczesniejszego Wykupu, Emitent zaptaci Obligatariuszowi
kwote rowng sumie: (i) Naleznosci Glownej, (ii) Kwoty Odsetek
naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego (wlacznie) do
dnia wczesniejszego wykupu (bez tego dnia) oraz (iii) kwoty Premii
okreslonej w punkcie 10 Suplementu Emisyjnego.

55.2  Rolowanie Obligacji

Naleznos¢ Glowna z tytutu Obligacji, ktorych wykup przypada w dniu emisji
nowej serii obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji
("Nowe Obligacje"), na zadanie Obligatariusza, ktory zamierza obja¢ Nowe
Obligacje ("Obligatariusz Rolujacy") moze zosta¢ zaptacona przez Emitenta
w drodze potracenia z wierzytelnoscig Emitenta w stosunku do Obligatariusza
Rolujacego z tytutu ceny emisyjnej Nowych Obligacji, ktore zamierza naby¢
Obligatariusz Rolujacy, z zastrzezeniem, ze potragcane kwoty beda kwotami

netto.

6. WCZESNIEJSZY WYKUP

6.1  Obligatariusz ma prawo zada¢ wczesniejszego wykupu posiadanych przez niego

Obligacji:

6.1.1  w przypadku wystgpienia Przypadku Niewypekienia Zobowigzania; lub

6.1.2 W przypadku wystgpienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu oraz podjecia odpowiedniej Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy

10306224566-v5
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6.2

6.3

6.4

wyrazajacej zgode na wczesniejszy wykup Obligacji ("Opcja Wezesniejszego
Wykupu").

Ztozenie Zadania Wczesniejszego Wykupu w trybie okreslonym w punkcie 6.3 lub
Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie w trybie okreslonym w punkcie 6.4
powoduje, ze Obligacje posiadane przez danego Obligatariusza stajg si¢ wymagalne i
ptatne w Dniu Wezedniejszego Wykupu, w zwigzku z czym Naleznos¢ Gloéwna takich
Obligacji powickszona o Kwotg Odsetek narosta od rozpoczgcia danego Okresu
Odsetkowego do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wylaczeniem tego dnia) bedzie
ptatna na rzecz takiego Obligatariusza w Dniu Wczesniejszego Wykupu bez
dodatkowych dziatan lub formalnosci.

Wezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Przypadku
Niewypelnienia Zobowiazania

W  przypadku wystgpienia Przypadku Niewypetnienia Zobowigzania, kazdy
Obligatariusz moze doreczy¢ Emitentowi (z kopia do Podmiotu Prowadzacego
Rachunek Obligacji, na ktorym takie Obligacje sa zapisane), pisemne zadanie
wezesniejszego wykupu ("Zadanie Wezesniejszego Wykupu"), w ktorym okresli
Dzien Wczesniejszego Wykupu (przy czym, jesli podstawa zadania wczesniejszego
wykupu w Zadaniu Wczesniejszego Wykupu jest punkt 0 Warunkéw Emisji,
Obligatariusz nie okresla Dnia Wczesniejszego Wykupu, a Emitent jest zobowigzany
wykupi¢ Obligacje objete takim zadaniem w najkrotszym terminie pozwalajagcym na
dokonanie ptatnosci zgodnie z Regulacjami KDPW). Dla skutecznego doreczenia
powyzszego zadania Obligatariusz powinien:

6.3.1 wskaza¢ podstawe zadania wczesniejszego wykupu w Zadaniu Wezeéniejszego
Wykupu;

6.3.2 przedlozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedlozenie Certyfikatu Rezydencji
jest wymagane dla zastosowania zerowej lub obnizonej stawki opodatkowania
1 Obligatariusz chce skorzysta¢ z tej stawki opodatkowania);

6.3.3 dostarczy¢ dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie Instrumentami
Finansowymi potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji 0
terminie wazno$ci nie krotszym niz termin, w ktérym Emitent powinien
wykupi¢ Obligacje.

Wecezesniejszy wykup Obligacji w przypadku wystapienia Podstawy Skorzystania
z Opcji Wezesniejszego Wykupu

6.41 W przypadku wystapienia Podstawy Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu, Uprawnieni Obligatariusze moga zazada¢ zwolania Zgromadzenia
Obligatariuszy celem podjecia uchwaty o wlasciwych srodkach ochrony praw
Obligatariuszy. Nastepnie, jezeli zwolane Zgromadzenie Obligatariuszy
podejmie odpowiednig uchwale wyrazajaca zgode na wczesniejszy wykup
Obligacji, Emitent w najkrotszym mozliwym czasie, lecz nie pdzniej niz w
terminie 7 dni od daty zamknig¢cia obrad Zgromadzenia Obligatariuszy
zawiadomi Obligatariuszy (zgodnie z punktem 13.2 (Zawiadomienia)) o:

@ tresci takiej Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy; oraz
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6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

10306224566-v5

(b) terminie na ztozenie Zawiadomien o Wezesniejszym Wykupie.

Termin na zlozenie przez Obligatariuszy Zawiadomienia o Wczesniejszym
Wykupie, bedzie wynosit 15 (pi¢tnascie) Dni Roboczych od dnia
zawiadomienia Obligatariuszy o terminie na zlozenie Zawiadomienia o
Wecezesniejszym Wykupie, o ktorym mowa w punkcie 6.4.1 ("Termin
Zawiadomienia™).

Przed uptywem Terminu Zawiadomienia kazdy Obligatariusz moze doreczy¢
Emitentowi (z kopia do Podmiotu Prowadzacego Rachunek Obligacji, na
ktorym takie Obligacje sg zapisane) pisemne Zawiadomienie o Wczesniejszym
Wykupie. Dla skutecznego dorgczenia powyzszego zawiadomienia
Obligatariusz powinien:

@) wskaza¢ podstawe prawng powotujac sie na odpowiedniag Uchwale
Zgromadzenia Obligatariuszy wyrazajaca zgod¢ na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub zalaczajac jej
kopig;

(b) przedtozy¢ Certyfikat Rezydencji (o ile przedlozenie Certyfikatu
Rezydencji jest wymagane dla zastosowania zerowej lub obniZzonej
stawki opodatkowania i Obligatariusz chce skorzysta¢ z tej stawki
opodatkowania);

(©) dostarczy¢ dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie
Instrumentami Finansowymi potwierdzajacy, iz Obligatariusz jest
posiadaczem Obligacji.

Dniem Wecze$niejszego Wykupu Obligacji bedacych w  posiadaniu
Obligatariuszy, ktorzy zlozyli Zawiadomienia o Wczes$niejszym Wykupie
bedzie 6 (Szosty) Dzien Roboczy przypadajacy po uptywie Terminu
Zawiadomienia, przy czym w przypadku otrzymania Zawiadomien o
Wezesniejszym Wykupie od wszystkich Obligatariuszy przed upltywem
Terminu Zawiadomienia, Dniem Wczes$niejszego Wykupu Obligacji bedzie 6
Dzien Roboczy przypadajacy po dniu, w ktorym wszyscy Obligatariusze ztozyli
Zawiadomienia o Wczesniejszym Wykupie Obligacji, z zastrzezeniem regulacji
KDPW majacych zastosowanie do takiej sytuacji.

W przypadku nieskorzystania przez Obligatariusza z Opcji Wczesniejszego
Wykupu przed uptywem Terminu Zawiadomienia, prawo do skorzystania z
Opcji Wczesniejszego Wykupu w zwigzku z wystgpieniem konkretnego
zdarzenia stanowigcego Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu wygasa. W przypadku wystapienia kolejnego zdarzenia stanowigcego
Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu, terminy na dokonanie
czynnos$ci przewidzianych w punkcie 6.4, biegng od dnia podjecia nowej
Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy.
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7.1

1.2

7.3

7.4

PRZYPADEK NIEWYPELNIENIA ZOBOWIAZANIA
Brak zaplaty

Emitent jest w zwloce z wykonaniem w terminie, w catosci lub w cze$ci, zobowigzan
pieni¢znych wynikajacych z Obligacji lub nastgpilo niezawinione przez Emitenta
opoznienie w wykonaniu zobowigzan pieni¢znych wynikajagcych z Obligacji nie
krotsze niz trzy dni.

Zgromadzenie Obligatariuszy
Emitent:

721w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania nie zwotat
Zgromadzenia  Obligatariuszy (z terminem odbycia Zgromadzenia
Obligatariuszy przypadajacym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni po
dniu zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy), pomimo prawidtowo ztozonego
zadania, przez Uprawnionych Obligatariuszy;

722 uniemozliwit w inny sposob zwotanie lub odbycie Zgromadzenia
Obligatariuszy z zachowaniem termindw, o ktérych mowa w punkcie 7.2.1; lub

723  wterminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikowatl na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Naruszenie Zadluzenia Finansowego

731 Z zastrzezeniem punktu 7.3.3, w zakresie Zadtuzenia Finansowego Emitenta
lub Istotnych Spotek z tytutu dtuznych papierow warto$ciowych (innych niz
Obligacje) zaszty okolicznos$ci, wskutek ktorych wierzyciel moze spowodowac,
ze takie Zadtuzenie Finansowe Stanie si¢ wymagalne i ptatne przed pierwotnym
terminem wymagalno$ci (cross-default).

732  Z zastrzezeniem punktu 7.3.3, jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta
lub Istotnych Spotek (inne niz te z tytutu dtuznych papierow wartosciowych) na
kwote przewyzszajaca w danym momencie —tacznie 10.000.000 PLN (stownie:
dziesi¢¢ milionow zlotych) stalo si¢ wymagalne 1 platne przed pierwotnym
terminem wymagalnosci (cross-acceleration).

7.3.3  Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania, o ktorym mowa w punkcie 7.3.1 lub
7.3.2 nie dochodzi do skutku, jesli Zadluzenie Finansowe Emitenta lub
Istotnych Spotek stanie si¢ wymagalne i platne na podstawie uzgodnienia
wczesniejszej ich splaty dokonanego przez Emitenta 1 wierzyciela.

Niezgodno$¢ z prawem zobowigzan Emitenta z Obligacji

Przepisy powszechnie obowigzujacego prawa majace zastosowanie do Emitenta albo
decyzje organdéw administracji publicznej spowodowaly uzasadniong podstawe do
przyjecia, ze emisja Obligacji, wywigzanie si¢ Emitenta z obowiazku zaplaty
jakiejkolwiek Kwoty do Zaptaty lub wykonanie przez Emitenta innych obowigzkéw
wynikajacych z Warunkow Emisji stato si¢ lub moze si¢ sta¢ niezgodne z prawem.
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7.5

7.6

8.1

Wprowadzenie w blad

Ktorekolwiek z oswiadczen lub zapewnien ztozonych przez Emitenta w dokumentach
dotyczacych emisji Obligacji w zakresie sytuacji finansowej Emitenta lub mozliwos$ci
wywigzania si¢ przez Emitenta z zobowigzan pieni¢znych wynikajacych z Obligacji,
przekazywanych Obligatariuszom lub zawartych w Warunkach Emisji okazalo sie
nieprawdziwe na moment, w ktorym zostato ztozone.

Niewyplacalno$¢ / Postepowanie upadlosciowe

Wystapito zdarzenie faktyczne lub prawne, stwarzajace mozliwo$¢ postawienia
Emitenta lub ktoérejkolwiek Istotnej Spotki w stan upadtosci (z mozliwoscia zawarcia
uktadu Iub obejmujacej likwidacje majatku upadtego) lub likwidacji lub rozpoczecia
postgpowania restrukturyzacyjnego, a w szczegdlnosci:

7.6.1  Emitent lub ktorakolwiek Istotna Spotka ulegnie przymusowej lub dobrowolnej
likwidaciji;

7.6.2  Emitent lub ktorakolwick Istotna Spotka przyzna, ze jest niezdolny do sptaty
swoich zobowigzan pieni¢znych w terminie ich wymagalno$ci;

7.6.3 Emitent lub ktorakolwiek Istotna Spotka rozpocznie negocjacje z powodu
trudnos$ci finansowych z jednym lub wieloma wierzycielami (z tytulu dtugu
finansowego) z zamiarem zmiany zasad sptaty swojego dlugu finansowego;

7.6.4  Emitent lub ktorakolwiek Istotna Spotka zawrze z nadzorcg uktadu umowe o
sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania o zatwierdzenie uktadu;

7.65 Emitent lub ktorakolwiek Istotna Spotka rozpocznie samodzielne zbieranie
gloséw dotyczace propozycji uktadowej np. dostarczy ktoremukolwiek ze
swoich wierzycieli karte do gtosowania; lub

7.6.6  wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu spotki Emitenta lub
spotki ktorejkolwiek Istotnej Spotki albo podjeta zostanie uchwata walnego
zgromadzenia Emitenta lub uchwata walnego zgromadzenia lub zgromadzenia
wspolnikow Istotnej Spotki o rozwigzaniu spotki lub podjeta zostanie decyzja
o przeniesieniu siedziby spotki Emitenta lub spotki ktorejkolwiek Istotnej
Spotki za granice.

PODSTAWY SKORZYSTANIA Z OPCJI WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
Zasady ogdlne

8.1.1  Opcja Wczesniejszego Wykupu bedzie przystugiwaé w przypadku, gdy wystapi
ktorekolwiek ze zdarzen bedacych Podstawa Skorzystania z Opcji
Weczesniejszego Wykupu.

8.1.2  Jezeli skutki danego zdarzenia wskazanego w punktach od 8.2 do 8.11 bedacego
Podstawg Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub zdarzenia, ktore
wraz z innymi podobnymi zdarzeniami moze stanowi¢ Podstaw¢ Skorzystania
z Opcji Wcezesniejszego Wykupu, zostang usunigte do dnia podjecia przez
Zgromadzenie Obligatariuszy Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w
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8.1.3

przedmiocie wyrazenia zgody na skorzystanie przez Obligatariuszy z Opcji
Wezesniejszego Wykupu, takie zdarzenie nie bedzie stanowilo Podstawy
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu.

Jezeli zostanie podjeta — przed wystgpieniem w danym czasie danego zdarzenia
bedacego Podstawa Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu — Uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy niewyrazajaca zgody na skorzystanie przez
Obligatariuszy z Opcji Wczesniejszego Wykupu w nastepstwie zaistnienia w
przysztosci takiego zdarzenia ("Uchwala a Priori"), taka uchwata bedzie
wigza¢ Obligatariuszy takze po wystgpieniu w tym czasie tego zdarzenia. Dla
uniknigcia watpliwosci — niepodj¢cie Uchwaty a Priori nie bedzie uprawniato
Obligatariuszy do automatycznego skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu po wystapieniu tego zdarzenia, bedacego Podstawg Skorzystania z
Opcji Wezesniejszego Wykupu. W takim przypadku konieczne bedzie podjecie
odrebnej uchwaty przez Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazajacej zgode na
skorzystanie z Opcji Wezesniejszego Wykupu.

8.2 Naruszenie innych postanowien

8.2.1

8.2.2

Emitent nie wykonat lub nienalezycie wykonat ktorekolwiek z zobowigzan
wynikajacych z punktu 12 (Obowigzki informacyjne oraz materialy
przechowywane) i w ciggu 10 (dziesigciu) Dni Roboczych od dnia
powiadomienia Emitenta o powstaltym naruszeniu lub powzigciu przez
Emitenta tej informacji w inny sposéb, naruszenie to nie zostato usunigte.

Emitent nie zawiadomil Obligatariuszy zgodnie z punktem 13.2
(Zawiadomienia) o wystagpieniu  zdarzenia stanowigcego Podstawe
Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu lub Przypadek Niewypetnienia
Zobowigzania.

8.3  Dzialania wierzycieli

8.3.1

8.3.2

10306224566-v5

Dokonano jakiegokolwiek zajecia, zabezpieczenia sadowego lub egzekucji
(sadowej lub pozasagdowej) w stosunku do jakiegokolwiek sktadnika lub
sktadnikbw majatku Emitenta lub Istotnej Spotki na taczng kwote
przekraczajaca w danym momencie 3% warto$ci sumy bilansowej Emitenta
wskazanej w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym Emitenta.

Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie punktu
8.3.1 nie wystapi, w przypadku:

(@) zajecia lub zabezpieczenia sadowego, 0 ktorym mowa w punkcie 8.3.1,
dokonanego bez tytulu wykonawczego, jezeli zostatlo ono umorzone,
uchylone lub w jakikolwiek inny sposob wstrzymane w ciggu 60
(sze$édziesieciu) dni od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta
lub Istotng Spotke informacji o jego dokonaniu i W razie wniesienia
srodka zaskarzenia zostalo w ciggu 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia
uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Istotng Spotke informacji
0 jej rozpoczeciu, Wstrzymane do czasu rozpatrzenia $rodka
zaskarzenia; lub
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8.4

8.5

8.6

(b)  jakiegokolwiek innego zaj¢cia, zabezpieczenia sgdowego lub egzekucii,
0 ktdérej mowa w punkcie 8.3.1, jezeli zostalo ono umorzone, uchylone
lub w jakikolwiek inny sposob wstrzymane w ciggu 10 (dziesieciu) Dni
Roboczych od dnia uzyskania przez, odpowiednio, Emitenta lub Istotna
Spotke informacji o jego dokonaniu i w razie wniesienia $rodka
zaskarzenia zostato w ciggu 60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia uzyskania
przez, odpowiednio, Emitenta lub Istotng Spotke informacji o jej
rozpoczeciu wstrzymane do czasu rozpatrzenia Srodka zaskarzenia.

Orzeczenia

Na mocy jednego lub wigcej prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych Emitent lub Istotna Spotka zostaly zobowigzane do zaptaty kwoty
przewyzszajacej - tacznie (w okresie kolejnych 12 miesigcy) 3% wartosci sumy
bilansowej Emitenta wskazanej w ostatnim zatwierdzonym skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Emitenta co, w uzasadnionej ocenie Zgromadzenia
Obligatariuszy, spowoduje lub bedzie moglo spowodowac istotng negatywng zmiang
w dziatalnosci gospodarczej, majatku, sytuacji finansowej Emitenta lub Istotnej Spotki
lub, negatywnie wptynie lub mogloby wptyna¢ na zgodnos$¢ z prawem, waznos¢ lub
wykonalnos$¢ zobowigzan z Obligacji, jesli wierzytelno$¢ bedaca przedmiotem takiego
orzeczenia badz decyzji nie zostanie zaptacona przez Emitenta lub Istotng Spotke w
wyznaczonym terminie badz w ciggu 10 (dziesigciu) Dni Roboczych liczac od dnia, w
ktérym orzeczenie stato si¢ prawomocne badz decyzja ostateczna, jesli terminu zaptaty
nie wyznaczono.

Zabezpieczenia innych papierow dluznych

Emitent lub inna spotka z Grupy dokonata emisji obligacji lub innych dhuznych
papieré6w wartoSciowych zabezpieczonych w sposob posredni lub bezposredni w
formie hipoteki, zastawu, zastawu rejestrowego, zastawu finansowego, cesji, gwarancji
lub porgczenia, prawa zatrzymania lub innego obcigzenia w celu zabezpieczenia na
obecnych lub przysztych sktadnikach majgtkowych badz dochodach Emitenta lub
spotki z Grupy, chyba, ze Emitent uprzednio lub w tym samym czasie spowodowat, Ze
jego zobowigzania wynikajace z Obligacji zostaty zabezpieczone przez réwnorzedne 1
proporcjonalne obcigzenie tych samych lub tozsamych pod wzgledem wartosci
sktadnikach majatkowych.

Rozporzadzenie

8.6.1 Z zastrzezeniem punktu 8.6.2, Emitent lub ktorakolwiek z Istotnych Spotek
dokonaty w ramach pojedynczej transakcji lub kilku powigzanych lub kilku
niepowigzanych transakcji, zawartych dobrowolnie lub pod przymusem,
sprzedazy, przeniesienia, najmu, dzierzawy lub innego zbycia lub
rozporzadzenia catos$cig lub czegscig swojego majatku ("Rozporzadzenie"),
ktorego taczna wartos¢ zsumowana z wartoscig innych aktywow bedacych
przedmiotem Rozporzadzenia w okresie od Dnia Emisji do Daty Wykupu
przekroczyta 10% wartosci sumy bilansowej Emitenta wskazanej w ostatnim
zatwierdzonym skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta.

8.6.2 Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie punktu
8.6.1 nie wystapi, jezeli Rozporzadzenia dokonano na warunkach powszechnie
obowigzujacych w obrocie gospodarczym, w wyniku ktérego majatek bedacy
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przedmiotem Rozporzadzenia zostal zastgpiony innymi aktywami o takiej
samej lub zblizonej wartosci rynkowej lub tez transakcja byla zwigzana z
dziatalnoscig gospodarczg Emitenta lub Istotnej Spotki, ktéra prowadzona jest
na Dzien Emisji.

8.7 Wskazniki Finansowe

Ktorykolwiek wymag punktu 9 (Wskazniki finansowe) nie zostat spetniony.

8.8  Dozwolona Dystrybucja

8.8.1  Emitent lub jakikolwiek inny podmiot z Grupy dokonat lub zobowigzat si¢ do
dokonania na rzecz jakiegokolwiek wspolnika, akcjonariusza lub udziatowca
(bezposredniego lub posredniego) niebgdacego cztonkiem Grupy:

(a)

(b)

ptatnosci jakiejkolwiek dywidendy, zaliczki na poczet dywidendy, ceny
za nabywane udziaty lub akcje wlasne, zwrotu doptat lub nadwyzki lub
zaplaty innej kwoty w odniesieniu do kapitatu zaktadowego Emitenta
lub innego podmiotu z Grupy; oraz

ptatnosci z tytutu jakiegokolwiek zadtuzenia finansowego zaciagnigtego
przez, w zalezno$ci od okolicznosci, Emitenta lub inny podmiot z
Grupy.

8.8.2 Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie punktu
8.8.1 nie wystapi, jezeli zobowigzanie si¢ do dokonania ptatnosci lub zwrotu, o
ktorych mowa w punkcie 8.8.1 oraz sama taka ptatno$¢ lub zwrot (w kazdym
przypadku zwana dalej "dystrybucja") dokonywane sa w sytuacji, w ktorej
spelnione sa tacznie nastepujace warunki:

(a)

(b)

(©)

(d)
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suma wszystkich takich dystrybucji nie przekracza w danym Roku
Finansowym kwoty stanowigcej 100% (Sto procent) *lacznego
skonsolidowanego zysku netto wypracowanego przez Emitenta od 2022
roku do ostatniego zamknigtego Roku Finansowego poprzedzajgcego
dokonanie takiej dystrybucji (z uwzglednieniem juz dokonanych
dystrybucji zysku wypracowanego w tym okresie);

Wskaznik Zadtuzenia (po uwzglednieniu dokonania takiej dystrybucji)
nie bedzie wyzszy niz 1,00;

bezposrednio po dokonaniu takiej dystrybucji wartos¢ srodkow
pienieznych zgromadzonych na rachunkach bankowych Emitenta oraz
Podmiotéw Zaleznych (dla uniknigcia watpliwosci z wylaczeniem
srodkow pienigznych na rachunkach powierniczych) bedzie wynosic nie
mniej niz 80.000.000 PLN (stownie: osiemdziesigt milionow ztotych)
lub rownowartos¢ tej kwoty w innych walutach; oraz

nie wystapil i nie trwa Przypadek Niewypekienia Zobowigzania, ani

Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu oraz zadna z
tych okolicznosci nie wystgpi na skutek dokonania takiej dystrybucji.
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

9.1

Zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci

Grupa zaprzestata lub oglosila, ze zaprzestanie prowadzenia Podstawowej Dziatalnos$ci
Gospodarczej.

Zaprzestanie notowan

Akcje Emitenta zaprzestaty by¢ notowane na rynku regulowanym w Polsce.
Wykluczenie z ASO

W odniesieniu do papierow dluznych (w tym Obligacji) wyemitowanych przez
Emitenta i notowanych zgodnie z odpowiednimi warunkami emisji na ASO, zostala
podjeta jakakolwiek decyzja, uchwata lub zostat ztozony przez Emitenta wniosek,
dotyczace ich wykluczenia z notowan na ASO.

Niewprowadzenie Obligacji do obrotu na ASO

8.12.1 Obligacje, ktore miaty by¢ wprowadzone do obrotu na ASO w terminie
wskazanym w Suplemencie nie zostaly wprowadzone do obrotu na ASO w tym
terminie lub notowania Obligacji zostaly zawieszone na wigcej niz 30 dni.

8.12.2 Podstawa Wczesniejszego Wykupu, o ktoérej mowa w punkcie 8.12.1 nie
wystapi, jezeli notowania Obligacji zostaly zawieszone na skutek
dobrowolnego wniosku ztozonego przez Emitenta.

Wartos$¢ Srodkow pienieznych na rachunkach bankowych

8.13.1 Emitent zapewni, ze warto$§¢ Srodkéw pieni¢znych zgromadzonych na
rachunkach bankowych Emitenta oraz Podmiotow Zaleznych (dla uniknigcia
watpliwosci z wylaczeniem srodkdéw pienigznych na rachunkach powierniczych
oraz rachunkach kredytéw obrotowych) bedzie w kazdym czasie wynosi¢ co
najmniej 50.000.000 PLN (stownie: piecdziesigt milionéw zlotych) (lub
roéwnowartos¢ tej kwoty w innych walutach).

8.13.2 Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu na podstawie punktu
8.13.1 nie wystapi, jezeli warto$¢ srodkow pienieznych, 0 ktdrych mowa w
punkcie 8.13.1 bedzie wynosi¢ co najmniej 30.000.000 PLN (stownie:
trzydziesci milionow ztotych) (lub réwnowartos¢ tej kwoty w innych walutach)

pod warunkiem, ze stan taki kazdorazowo bedzie trwat nie dtuzszej niz 30
nastepujacych po sobie dni kalendarzowych.

WSKAZNIKI FINANSOWE

Wskazniki Finansowe

Emitent zapewni, ze w czasie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu:
9.1.1  Wskaznik Zadluzenia nie bedzie wyzszy niz 1,25; oraz

9.1.2  Wskaznik LTV nie bedzie wyzszy niz 0,60.
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9.2  Obliczanie WskaznikOw Finansowych

9.2.1  Wskazniki Finansowe bg¢da obliczane i testowane na dang Date Kwartatu:

@ przypadajaca 31 marca i 30 wrze$nia, na bazie danych finansowych
wynikajacych z  kwartalnych  skonsolidowanych  sprawozdan
finansowych Emitenta (za okres badania konczacy si¢ w danej Dacie
Kwartatu);

(b) przypadajaca 30 czerwca, na bazie danych finansowych wynikajgcych z
srédrocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta
podlegajacych przegladowi audytora (za okres badania konczacy si¢ w
tej Dacie Kwartatu);

(© przypadajaca 31 grudnia, na bazie danych finansowych wynikajacych z
rocznych skonsolidowanych sprawozdan finansowych zbadanych przez
audytora (za okres badania konczacy si¢ w tej Dacie Kwartatu).

9.22 Emitent bedzie przekazywal zgodnie z punktem 12.2 (Poswiadczenia

Zgodnosci) Obligatariuszom Po$wiadczenie Zgodnosci.

9.23 Kazde Poswiadczenie Zgodnosci bedzie zawiera¢, migdzy innymi, obliczenia,
co do zgodnosci z punktem 9 (Wskazniki finansowe).
9.3 Definicje

W niniejszych Warunkach Emisji termin:

"Calkowite Zadluzenie Netto" oznacza, liczong (bez podwojnego liczenia) w
dowolnym czasie, laczng kwote wszystkich zobowigzan podmiotow z Grupy z tytutu
lub w zwigzku z Zadtuzeniem Finansowym, przy czym:

(a)

(b)

(©)

(d)

z wylaczeniem wszelkich takich zobowigzan wobec jakiegokolwiek innego
podmiotu z Grupy;

z wylaczeniem wszelkich takich zobowigzan wobec jakiegokolwiek
akcjonariusza Emitenta, pod warunkiem, ze termin ich splaty lub
przedterminowej sptaty przypada po Dniu Wykupu;

w przypadku Leasingu Finansowego — z uwzglednieniem kwoty gtéwnej do
konca danego okresu Leasingu Finansowego; oraz

pomniejszona o kwote Srodkéw Pienieznych.

"Data Kwartalu" oznacza ostatni dzien Kwartatu Finansowego.

"Kapital Wlasny" 0znacza (bez podwojnego liczenia) tacznie wszystkie kwoty liczone
jako skonsolidowany kapitat wtasny podmiotow z Grupy zgodnie z MSR:

(@)
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pomniejszone o jakakolwick Dywidende dokonang po Dniu Emisji przez
podmioty z Grupy na rzecz podmiotéw spoza Grupy (o ile nie pomniejsza ona
skonsolidowanego kapitalu wlasnego); oraz
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(b) pomniegjszone o wszelkie pozyczki udzielone po Dniu Emisji przez podmioty z
Grupy na rzecz podmiotow spoza Grupy.

"Kwartal Finansowy" o0znacza okres rozpoczynajacy si¢ w Dacie Kwartalu (z
wylaczeniem tej daty) i konczacy si¢ w nastgpnej Dacie Kwartalu (z uwzglednieniem
tej daty).

"Leasing Finansowy" oznacza jakakolwiek umowg leasingu lub sprzedazy ratalne;j,
ktora zgodnie z MSR bytaby traktowana jako zobowigzanie bilansowe, jednakze kazdy
leasing, ktory zgodnie z MSR bylby traktowany jako leasing operacyjny, bedzie w
dalszym ciggu traktowany jako leasing operacyjny i nie bedzie interpretowany jako
leasing finansowy dla celow Warunkow Emisji w zwiazku z dalszymi zmianami w
Zasadach Rachunkowosci.

"Laczna Skorygowana Warto$s¢ Aktywow Emitenta” oznacza laczng wartos¢
bilansowg aktywow Emitenta, pomniejszong o aktywa z tytutu leasingu powierzchni
biurowej - wykorzystywanej do dalszego podnajmu podmiotom niebgdacym cztonkami
Grupy, ktore odpowiadaja warto$ciowo odpowiednim zobowigzaniom po stronie
pasywnej, wskazang w najnowszym dostepnym skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym Emitenta, sporzagdzonym zgodnie z MSR.

"Odpowiedni Okres Obliczeniowy" oznacza kazdy okres dwunastu miesiecy
konczacy si¢ w Dacie Kwartatu lub okoto tego dnia.

"Srodki Pieniezne" oznaczaja $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (w tym srodki
pieniezne zgromadzone na (i) mieszkaniowych rachunkach powierniczych w
rozumieniu Ustawy o Ochronie, ale do kwoty nie wyzszej niz 50.000.000 PLN oraz (ii)
rachunkach VAT, o ktérych mowa w art.108a ust.2 Ustawy o VAT), z wylaczeniem:

@ aktywow finansowych, w ktérych podmiotami zobowigzanymi sg podmioty
inne niz Skarb Panstwa RP 1 banki;

(b) aktywow finansowych (innych niz skarbowe) bez mozliwos$ci uptynnienia w
okresie jednego miesigca, w tym np. certyfikaty depozytowe bankow; oraz

(©) aktywow o ograniczonej mozliwosci dysponowania, w tym np. depozytow i
papierow wartosciowych bedacych przedmiotem Zabezpieczenia.

"Ustawa 0 Ochronie™ oznacza ustawe z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym.

"Ustawa o VAT" oznacza ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréow i
ushug, z pdZniejszymi zmianami.

"Wskaznik LTV" oznacza wyrazony w procentach stosunek Catkowitego Zadtuzenia
Netto do L.acznej Skorygowanej Warto$ci Aktywoéw Emitenta.

"Wskaznik Zadluzenia" oznacza wyrazony w procentach stosunek Catkowitego
Zadtuzenia Netto do Kapitatu Wtasnego.
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"Zadluzenie Finansowe" oznacza, w dowolnym momencie, tgczng niesptacong kwote
gléwna, kwote kapitatu lub kwote nominalng (oraz wszelkie stale lub minimalne premie
platne przy przedptacie lub umorzeniu) jakiegokolwiek zadtuzenia podmiotéw z Grupy
z tytutu lub w odniesieniu do:

(a)

(b)

(©)

(d)
(€)

(f)

(9)

(h)

)
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pozyczonych $rodkow pienigznych 1 sald debetowych w bankach lub innych
instytucjach finansowych;

wszelkich akceptdw w ramach kredytu akceptacyjnego lub instrumentu
dyskonta weksli (lub jego zdematerializowanego odpowiednika);

papieréw wartosciowych, w tym emisji obligacji, weksli, skryptow dluznych
lub innych instrumentéw o podobnym charakterze;

jakiegokolwiek Leasingu Finansowego;

wierzytelnosci sprzedanych lub zdyskontowanych (innych niz wierzytelnosci,
ktora sg sprzedane bez regresu);

wszelkich transakcji terminowych lub pochodnych (przy czym przy obliczaniu
warto$ci jakiejkolwiek takiej transakcji bedzie uwzgledniana jedynie jej wycena
rynkowa (marked to market) (albo kwota przypadajaca do rzeczywistej zaplaty,
o ile taka jest nalezna w wyniku zakonczenia lub skompensowania (close-out)
odpowiedniej takiej transakcji));

jakiegokolwiek zobowigzania do zaptaty wynikajacego z gwarancji,
akredytywy, poreczenia za zobowigzanie lub innych zobowigzan warunkowych
lub innego instrumentu finansowego wystawionego przez bank lub instytucje
finansowa w odniesieniu do zobowigzan jakiegokolwiek podmiotu Spoza
Grupy, ktére to zobowigzanie wchodzitoby w zakres jednego z pozostatych
punktdw niniejszej definicji;

jakiejkolwiek kwoty pozyskanej w drodze emisji akcji, ktore podlegaja
wykupowi (innemu niz z opcji emitenta) przed Dniem Wykupu lub z innych
wzgledow uznawane sa za zaciggniecie zadluzenia finansowego zgodnie z
MSR;

jakiejkolwiek kwoty zobowigzania wynikajacego z umowy zakupu
zaliczkowego lub odroczonego, jezeli (i) jednym z podstawowych celow
zawarcia umowy jest uzyskanie finansowania lub sfinansowanie nabycia lub
wytworzenia aktywa lub uslugi bedacej przedmiotem danej umowy lub (i1)
umowa dotyczy dostawy aktywoOw lub $wiadczenia ustug, a ptatnos¢ jest
wymagalna po uptywie ponad 150 dni od daty dostawy lub $wiadczenia ustug;

jakiejkolwiek kwoty pozyskanej w ramach jakiejkolwiek innej transakcji (w
tym jakiejkolwiek umowy terminowej sprzedazy lub kupna, umowy sprzedazy
i sprzedazy zwrotnej (ang. sale and sale back) lub umowy sprzedazy i leasingu
zwrotnego), ktora daje ekonomiczny skutek zadluzenia finansowego lub z

innych wzgledow uznawanej za zaciggniecie zadtuzenia finansowego zgodnie
z MSR,;
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(k)

(bez podwojnego liczenia) kwoty jakiegokolwiek zobowigzania wynikajacego
Z poregczenia, gwarancji, zwolnienia z odpowiedzialno$ci, przystgpienia do
dlugu lub innego zobowigzania o charakterze gwarancyjnym lub
odszkodowawczym w zwiazku z ktoérgkolwiek kategoria zadluzenia
przedstawiong w podpunktach od (a) do (j) powyzej,

z wylaczeniem, w kazdym przypadku:

(i) jakiejkolwiek kwoty wynikajgcej z jakichkolwiek nalezno$ci nabywcow
lokali z tytulu zwrotu jakichkolwiek depozytow Iub przedptat
dokonanych przez takich nabywcow na rzecz ktéregokolwiek podmiotu
z Grupy;,

(i) odroczonych ptatno$ci za nieruchomosci gruntowe 1 prawa uzytkowania
wieczystego gruntow lub jakiejkolwiek innej kwoty wynikajacej z
jakichkolwiek zobowigzan z tytutu optaty za uzytkowanie wieczyste;

(iii)  jakichkolwiek kwot wynikajacych z jakichkolwiek zobowigzan z tytutu
umow najmu, ktore przed wprowadzeniem MSSF 16 nie byly
klasyfikowane jako ktdrakolwiek kategoria zadtuzenia przedstawiona w
podpunktach od a do k powyzej; oraz

(iv)  jakichkolwiek kwot wynikajacych z poreczen, gwarancji lub innego
zobowigzania warunkowego (W tym poreczen zaptaty ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowych i prawa uzytkowania wieczystego gruntow)
dotyczacego dobrego wykonania lub dotyczacego przekroczenia
kosztow budzetu =zaciggnigtego w zwigzku 2z prowadzeniem
Podstawowej Dzialalno$ci Gospodarczej przez podmioty z Grupy.

10. PRZENIESIENIE PRAW Z OBLIGACJI

Przenoszenie praw z Obligacji nastgpuje zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, Ustawy o Obligacjach oraz Regulacji KDPW, oraz po ich
wprowadzeniu do ASO, zgodnie z regulacjami ASO.

11. ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

11.1 Postanowienia Ogolne

1111

1112
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Obligatariusze moga uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy na
warunkach okreslonych w Warunkach Emisji i Ustawie o Obligacjach.

Z zastrzezeniem ponizszych postanowief, zasady zwolywania 1 organizacji
Zgromadzenia  Obligatariuszy oraz zasady podejmowania Uchwat
Zgromadzenia Obligatariuszy okresla Ustawa o Obligacjach. Udziat
Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy moze by¢ realizowany przy
wykorzystaniu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Wykorzystywane Srodki
komunikacji  elektronicznej powinny zapewnia¢ Obligatariuszom w
szczegblnosci:

€)) dwustronng komunikacj¢ w czasie rzeczywistym wszystkich osob
uczestniczacych w Zgromadzeniu Obligatariuszy, w ramach ktorej
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11.1.3

11.1.4

1115
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moga one wypowiadac si¢ w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajagc w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy; oraz

(b) wykonywanie osobiscie lub przez pelnomocnika prawa glosu przed lub
w toku Zgromadzenia Obligatariuszy.

W przypadku Obligatariusza lub Obligatariuszy zamierzajacych uczestniczy¢ w
Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, udziat takiego Obligatariusza w Zgromadzeniu Obligatariuszy
bedzie mozliwy po weryfikacji tozsamos$ci takiego Obligatariusza lub
Obligatariuszy przez przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy.
Przewodniczacy po weryfikacji tozsamos$ci takiego Obligatariusza lub
Obligatariuszy sporzadza list¢ Obligatariuszy bioragcych udzial oraz
glosujacych podczas Zgromadzenia Obligatariuszy przy wykorzystaniu
srodkdw komunikacji elektronicznej. Lista stanowi zalacznik do protokotu
Zgromadzenia Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy:
@ w sprawach Postanowien Kwalifikowanych:

(i) w przypadku Obligacji nie wprowadzonych do ASO — zapadaja
wigkszoscig %  glosow  obecnych na  Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(ii) w przypadku Obligacji wprowadzonych do ASO — wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy;

(b) w sprawie jakiejkolwiek zmiany Warunkéw Emisji innej niz zmiana

Postanowien Kwalifikowanych, zapadaja wigkszoscia % glosoéw

obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

() w sprawie obnizenia warto$ci nominalnej Obligacji wymagaja zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy;

(d) w sprawach:

0] stwierdzenia, ze dane zdarzenie opisane w punkcie 8 stanowi
podstawe do zlozenia Zawiadomienia o Wcze$niejszym
Wykupie; lub

(ii) podjecia Uchwaty a Priori,

zapadajg bezwzgledng wigkszoscig gtosOw obecnych na Zgromadzeniu
Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sa podejmowane w glosowaniu tajnym,

w formie pisemnej lub poprzez aklamacje (wedtug decyzji przewodniczacego
Zgromadzenia Obligatariuszy).
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1116

1117

11.1.8

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ w Warszawie (pod adresem
wskazanym przez Emitenta w zawiadomieniu, publikowanym na Stronie
Internctowej Emitenta), nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni od daty
Ogtoszenia o Zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowac¢ uchwaty w innych niz
Postanowienia Kwalifikowane sprawach, zwigzanych z Obligacjami, w tym w
szczegbdlnosci w sprawach dotyczacych wczesniejszego wykupu Obligacji,
zgodnie z Warunkami Emisji.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy sa wigzace dla wszystkich
Obligatariuszy, w tym takze tych Obligatariuszy, ktorzy nie uczestniczyli w
Zgromadzeniu Obligatariuszy, gltosowali przeciwko uchwale Zgromadzenia
Obligatariuszy lub nabyli Obligacje po dniu, w ktorym zostata podjeta uchwata
Zgromadzenia Obligatariuszy.

11.2 Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy

1121

11.2.2

11.2.3

1124

11.25

10306224566-v5

Obligatariusze reprezentujacy co najmniej 1/10 Skorygowanej Lacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji moga zada¢ zwotania (wraz z podaniem
uzasadnienia) w ciggu 14 (czternastu) dni Zgromadzenia Obligatariuszy
("Uprawnieni Obligatariusze").

Uprawnieni  Obligatariusze kieruja Zadanie zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy ("Zadanie Zwolania ZO") do Emitenta na adres email:
korporacja@murapol.pl, w formie elektronicznej, zasadniczo zgodnej ze
wzorem stanowigcym Zalacznik 3 (Wzér Zgdania Zwotania Zgromadzenia
Obligatariuszy), zataczajac dokument wystawiony zgodnie z Ustawa o Obrocie
Instrumentami Finansowymi potwierdzajacy, 1z Obligatariusz jest posiadaczem
Obligacji, a nastepnie oryginat Zadania Zwotania ZO przekazujac Emitentowi.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 11.2.1, Emitent w terminie 2 Dni
Roboczych od otrzymania Zadania Zwotania ZO, opublikuje na Stronie
Internetowej Emitenta oswiadczenie, w ktorym poda liczbg oraz taczng wartosé
nominalng Obligacji, ktérych posiadaczami sg podmioty z grupy kapitalowej
Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o RachunkowoSci
("Oswiadczenie Emitenta™).

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 11.2.1, jezeli na podstawie
Os$wiadczenia Emitenta okaze sie, ze Zadanie Zwotania ZO zostato ztozone
przez 1/10 Skorygowanej Lacznej Wartosci Nominalnej Obligacji, Emitent
opublikuje te informacj¢ na Stronie Internetowej Emitenta.

Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje si¢ w trybie ogloszenia, zawierajacego
informacj¢ o dacie, godzinie i miejscu Zgromadzenia Obligatariuszy, a takze o
proponowanym porzadku obrad 1 miejscu sktadania swiadectw depozytowych.
Ogtoszenie moze zawiera¢ takze inne informacje niezb¢dne do podjecia przez
obligatariuszy decyzji o uczestniczeniu w Zgromadzeniu Obligatariuszy (w tym
informacje o sposobie uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy i
wykonywania glosu przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej).
Data ogloszenia o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy jest jednocze$nie
datg zwolania tego Zgromadzenia Obligatariuszy.
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12.

121

12.2

12.3

12.4

12.5

OBOWIAZKI INFORMACYJNE ORAZ MATERIALY PRZECHOWYWANE
Sprawozdania Finansowe

Emitent dostarczy Obligatariuszom zgodnie z punktem 13.2 (Zawiadomienia) swoje
Sprawozdania Finansowe tj. (i) roczne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania
finansowe wraz z opinig biegltego rewidenta za okres konczacy si¢ 31 grudnia danego
roku; (ii) potroczne jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe
podlegajace przegladowi przez biegltego rewidenta za okres konczacy si¢ 30 czerwca
danego roku; oraz (iii) kwartalne jednostkowe oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe za okresy konczgce si¢ 31 marca oraz 30 wrzesnia danego roku, przy czym
powyzsze Sprawozdania Finansowe:

@ dostarczone zostang przez Emitenta nie pdzniej niz w terminie 5 (pi¢ciu) Dni
Roboczych od dnia powstania ustawowego obowigzku opublikowania
wilasciwego Sprawozdania Finansowego Emitenta; oraz

(b) uwaza si¢ za dostarczone Obligatariuszom poprzez ich opublikowanie zgodnie
z obowigzujagcymi w danym czasie przepisami prawa majacymi zastosowanie
dla spotek, ktorych akcje notowane sg na rynku regulowanym Gietdy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Poswiadczenia Zgodnosci

Emitent dostarczy Obligatariuszom zgodnie z punktem 13.2 (Zawiadomienia)
Poswiadczenia Zgodnosci zawierajace informacje o wysokosci Wskaznikow
Finansowych na koniec kazdego kwartatu nie p6zniej niz w terminie 5 (pigciu) Dni
Roboczych od dnia powstania ustawowego obowigzku opublikowania wilasciwego
Sprawozdania Finansowego Emitenta.

Informacje

Emitent zawiadomi Obligatariuszy zgodnie z punktem 13.2 (Zawiadomienia), 0
kazdym zdarzeniu stanowigcym Podstawe Skorzystania z Opcji Wczesniejszego
Wykupu lub Przypadek Niewypelnienia Zobowigzania (i ewentualnych dziataniach
podjetych w celu naprawy tego stanu rzeczy) niezwlocznie oraz nie pdzniej niz 5 (pigc)
Dni Roboczych po powzigciu wiadomosci o jego wystapieniu.

Informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach

O ile Ustawa o Obligacjach nie stanowi inaczej, Emitent bedzie udostgpniac
Obligatariuszom informacje wymagane w Ustawie o Obligacjach wytacznie zgodnie z
punktem 13.2.1(a).

Materialy Przechowywane
Materiaty Przechowywane przekazane przez Emitenta w postaci wydrukoéw, do czasu

uptywu przedawnienia roszczen wynikajacych z Obligacji znajdujg si¢ w siedzibie
Agenta Dokumentacyjnego.
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12.6

13.

131

13.2

13.3

13.4

Struktura Grupy

W przypadku jakichkolwiek zmian w ostatniej przekazanej Obligatariuszom Strukturze
Grupy, Emitent przekaze Obligatariuszom zaktualizowang Strukture Grupy wraz z
kolejnym Swiadectwem Zgodnosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE
Przedawnienie roszczen

Roszczenia o zaptate Kwot do Zaptaty przedawniaja si¢ zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Obligacjach.

Zawiadomienia

13.2.1 Wszelkie zawiadomienia (w tym tres¢ protokotdow zawierajacych Uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy) kierowane bgda do Obligatariusza przez podanie
ich do publicznej wiadomosci przez Emitenta poprzez:

@) ich publikacje na Stronie Internetowej Emitenta; oraz dodatkowo

(b) zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w tym regulacjami ASO), w
formie raportow biezacych (jezeli Emitent jest zobowigzany do
publikowania raportow biezacych na podstawie odrebnych przepisow).

13.2.2 Wszelkie zawiadomienia kierowane do Emitenta lub Agenta Emisji beda
uwazane za dorg¢czone, jezeli zostaly wystane listem poleconym lub poczta
kurierska pod adres siedziby odpowiednio Agenta Emisji lub Emitenta
wskazany w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego oraz gdy
podmiot wysylajacy takie zawiadomienie otrzyma potwierdzenie jego
dorgczenia.

13.2.3 Wszelkie zawiadomienia beda lub odpowiednio powinny by¢ dokonywane
W jezyku polskim.

Prawo wlasciwe, jurysdykcja

Obligacje podlegaja prawu polskiemu 1 zgodnie z nim nalezy dokonywaé¢ wyktadni
Warunkow Emisji.

Postanowienia dodatkowe

13.41 W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Dealer, Agent Emisji oraz Agent
Kalkulacyjny dziataja wylacznie na zlecenie Emitenta i nie ponosza zadnej
odpowiedzialno$ci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie platnosci przez
Emitenta Kwot do Zaptaty, ani za zadne inne obowiazki Emitenta wynikajace z
Obligacji. Dealer, Agent Emisji ani Agent Kalkulacyjny nie petnig funkcji
banku reprezentanta w rozumieniu art. 78 Ustawy o Obligacjach, ani nie sg
zobowigzani do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta, w zwigzku z

wykonywanymi funkcjami.

13.4.2 Dealer, Agent Emisji oraz Agent Kalkulacyjny w ramach prowadzonej
dziatalno$ci wspotpracujg z Emitentem w zakresie roznych ustug i posiadaja
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informacje, ktére moga by¢ istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta
oraz jego mozliwosci wywigzywania si¢ z zobowigzan wynikajacych z
Obligacji, jednakze nie sg uprawnieni do ich udostgpniania Obligatariuszom,
chyba ze Emitent wyraznie wskaze dokumenty i informacje, ktére maja by¢
przekazane Obligatariuszom w zwigzku z Obligacjami i1 pelnieniem funkcji
Dealera, Agenta Emisji oraz Agenta Kalkulacyjnego. Wykonywanie przez
Dealera, Agenta Emisji lub Agenta Kalkulacyjnego okreslonych czynnosci w
zwigzku z Obligacjami oraz petnienie okreslonych funkcji w zwigzku z
Obligacjami nie uniemozliwia Dealerowi, Agentowi Emisji lub Agentowi
Kalkulacyjnemu oraz ich podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym a takze
grupom kapitatowym, do ktorych naleza, $wiadczenia Emitentowi innych
ustug, doradzania Emitentowi lub wspotpracy z Emitentem w kazdym innym
dowolnym zakresie lub formie.

1343 W przypadku niedokonania ptatnosci przez Emitenta Podmiot Prowadzacy
Rachunek, dziatajac zgodnie ze swoimi wewnetrznymi regulacjami, wyda
kazdemu Obligatariuszowi posiadajagcemu Obligacje zapisane na prowadzonym
przez niego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym, na
jego pisemne zadanie dokument, w ktorym stwierdzi brak ptatnosci lub
dokonanie czgsciowej ptatnosci z tytulu Obligacji w dniu jej wymagalnosci (lub
inny dokument wykazujacy brak ptatnosci lub dokonanie czgsciowej ptatnosci
z tytutu Obligacji w dniu jej wymagalnos$ci), a Obligatariusze beda dochodzié
swoich praw bezposrednio od Emitenta przy zastosowaniu wtasciwych srodkow
prawnych oraz procedury okreslonej w Warunkach Emisji.

13.4.4 Dealer, Agent Emisji oraz Agent Kalkulacyjny nie dokonuje oceny korzysci ani
oceny ryzyka Emitenta ani inwestycji w Obligacje i nie ponosi
odpowiedzialnosci za zadng strate ani szkode poniesiong przez Obligatariuszy
w zwigzku z nabyciem Obligacji.

Wystawiono — Bielsko-Biata, 24 kwietnia

2025 .

podpis osoby upowaznionej do reprezentacji

MURAPOL S.A.
Signature N_"}ifg”‘ed Signature Mot Verified
Dokument podpigpfy przez Dokument podpisaghy przez
gggqgnwgﬁ?@w&ﬂ CEST Przemystaw Kqnrad Kromer

Data: 2025.04.@'09:59:53 CEST
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ZALACZNIK NR 1
DO WARUNKOW EMISJI

SUPLEMENT EMISYJNY

Niniejszy dokument stanowi suplement emisyjny do warunkéw emisji (“Warunki Emisji*)
Obligacji serii o numerze wskazanym w punkcie 1 ponizej, emitowanych przez MURAPOL
S.A. ("Emitent") w ramach programu emisji obligacji Emitenta, zgodnie z ktorym Emitent
moze dokonywaé¢ wielokrotnych emisji obligacji do Iacznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji w wysokosci 500.000.000 PLN (stownie: pigéset
milionoéw zlotych).

Niniejszy dokument powinien by¢ czytany tacznie z Warunkami Emisji i stanowi integralng
cz¢$¢ Warunkow Emisji danej serii Obligacji wraz ze wszystkimi zalacznikami do Warunkow

Emisji, oraz w rozumieniu Ustawy o Obligacjach stanowi jednolity dokument sporzadzony w
dniu 24 kwietnia 2025 roku.

Terminy pisane wielkg literg i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie emisyjnym majg
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

SZCZEGOLOWE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI

1. Seria: 1/2025

2. Maksymalna liczba Obligacji 10.000
proponowanych do nabycia w serii:

3. Maksymalna taczna warto$¢ nominalna 100.000.000 PLN
Obligacji:

4. Cena emisyjna jednej Obligacji: 10.000 PLN

5. Warto$¢ nominalna jednej Obligacji: 10.000 PLN

6. Dzien Emisji: 29 kwietnia 2025 roku

7. Dzien Wykupu: 29 kwietnia 2028 roku

8. Okres Odsetkowy 3 miesigce

9 Dni Platnos$ci Odsetek:

Dzien Platnos$ci Odsetek dla Okresu
Numer Okresu Odsetkowego Odsetkowego wskazanego w
Kolumnie 1
Kolumna 1 Kolumna 2
1 29 lipca 2025 roku
2 29 pazdziernika 2025 roku
3 29 stycznia 2026 roku
4 29 kwietnia 2026 roku
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

10306224566-v5

5 29 lipca 2026 roku

6 29 pazdziernika 2026 roku
7 29 stycznia 2027 roku

8 29 kwietnia 2027 roku

9 29 lipca 2027 roku

10 29 pazdziernika 2027 roku
11 29 stycznia 2028 roku
12 29 kwietnia 2028 roku

Dni realizacji  opcji

oraz Premia:

wczesniejszego
wykupu Obligacji z inicjatywy Emitenta
zgodnie z punktem 5.5.1 Warunkéw Emisji

Dzien Platnosci Odsetek, w
ktorym moze by¢é wykonana opcja
wczesniejszego wykupu Obligacji

z inicjatywy Emitenta

Premia (% warto$ci nominalnej
jednej Obligaciji)

29 pazdziernika 2026 roku

29 stycznia 2027 roku

1,00% warto$ci nominalnej jednej
Obligacji

29 kwietnia 2027 roku

29 lipca 2027 roku

0,50% wartos$ci nominalnej jednej
Obligacji

29 pazdziernika 2027 roku

29 stycznia 2028 roku

0,25% warto$ci nominalnej jednej
Obligacji

Agent Dokumentacyjny:

Termin na wprowadzenie Obligacji do

ASO:

Marza:

Stopa Bazowa dla Wtasciwego Tenoru:

Podmiot petnigcy funkcj¢ Agenta Emisji:

-34-

Kancelaria Notarialna Bogustawa
Choromanska Giler Gtadkowski 1
partnerzy Notariusze sp.p z siedzibg
w Warszawie, pod adresem: Plac
Marszatka Jozeta Pitsudskiego 3, 00-
078 Warszawa.

90 Dni Roboczych od Dnia Emisji

4,00 % p.a.
WIBOR 3M

IPOPEMA SECURITIES S.A. z
siedzibg w Warszawie, ul. Prézna 9,
00-107 Warszawa
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ZALACZNIK 2
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR POSWIADCZENIA ZGODNOSCI
[na papierze firmowym Emitenta]
POSWIADCZENIE ZGODNOSCI
Od: [Emitent]
[MIEJSCOWOSC, DATA]

Dotyczy: Emisji Obligacji serii 1/2025

Odwotujemy si¢ do Warunkow Emisji. Niniejsze pismo stanowi Poswiadczenie Zgodnosci.
Terminy pisane z wielkiej litery a niezdefiniowane w Poswiadczeniu Zgodnosci inaczej maja
takie samo znaczenie jakie zostato im nadane w Warunkach Emisji.

Potwierdzamy, ze na dzien [e]:

Q) Wskaznik Zadluzenia wynosi [e];

(i)  Wskaznik LTV wynosi [e];

Do wyliczenia powyzszej warto$ci wspotczynnikOW przyjeto nastepujgce wartosci:
e (Calkowite Zadhuzenie Netto Emitenta: [e]*
e Kapitat Wtasny Emitenta: [e]?

e Laczna Skorygowana Warto$é¢ Aktywow Emitenta: [e]°

Wskazniki zostat obliczone na bazie danych zawartych w [e], [Ktorych poszczegolne pozycje
przedstawiono w zatgczniku nr 1 do niniejszego Poswiadczenia ZgodnoS$ci]/[Ktorego kopia
stanowi zatacznik do niniejszego Poswiadczenia Zgodnosci/ktorych kopie stanowia zataczniki
do niniejszego Poswiadczenia Zgodnos$ci]/[ktore sg dostepne pod nastgpujgcym adresem [@].]

[Potwierdzamy jednocze$nie, ze nie wystapil 1 nie trwa Przypadek Niewypelnienia
Zobowigzania ani Podstawa Skorzystania z Opcji Wczesniejszego Wykupu.]/[Informujemy
jednoczesnie, ze wystepuje [Przypadek Niewypeklnienia Zobowigzania]/ [Podstawa
Skorzystania z Opcji Wezesniejszego Wykupu] polegajacy na [e].]*

[Potwierdzamy jednocze$nie, ze nie wystepuje podstawa skorzystania przez Obligatariusza z
opcji wezesniejszego wykupu, o ktorej mowa w punkcie [ @] Warunkow Emisji.]/[Informujemy
jednoczesénie, ze wystepuje podstawa skorzystania przez Obligatariusza z opcji wcze$niejszego
wykupu, o ktérej mowa w punkcie [®] Warunkow Emisji.]°

Z powazaniem,

Nalezy wskazaé poszczegdlne pozycje sprawozdania finansowego
Nalezy wskaza¢ poszczegolne pozycje sprawozdania finansowego
Nalezy wskazacé poszczegolne pozycje sprawozdania finansowego
Zapis opcjonalny, pozostawic¢ zapis wlasciwy

Zapis opcjonalny, pozostawi¢ zapis wlasciwy
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ZALACZNIK 3
DO WARUNKOW EMISJI

WZOR ZADANIA ZWOLANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
[MIEJSCOWOSC], [DATA]
Od: [e]
Do: MURAPOL S.A.

Z kopig do:  Bank Polska Kasa Opieki S.A., IPOPEMA SECURITIES S.A., Santander Bank
Polska S.A.

Dotyczy: Obligacji serii 1/2025 emitowanych przez MURAPOL S.A. ("Emitent") na
podstawie warunkow emisji z dnia [e] 2025 roku ("Warunki Emisji"), w
ramach programu emisji obligacji do kwoty500.000.000 PLN (stownie: pigéset
milionow ztotych).

Szanowni Panstwo,

W zwiazku z punktem 11.2 (Zwolanie Zgromadzenia Obligatariuszy) \Warunkow Emisji,
niniejszym sktadamy zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 14 dni od
dnia otrzymania niniejszego pisma.

Zgodnie z art. 50 ust. 3 Ustawy o Obligacjach wyjasniamy, ze [wskaza¢ uzasadnienie zgdania
zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy]

Niniejsze Zadanie Zwotania ZO, skladane jest w trybie punktu 11.2.2 Warunkow Emisji.

Wszelkie terminy pisane wielka litera, a niezdefiniowane inaczej w niniejszym pismie maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.

Z powazaniem,
W imieniu [Obligatariuszy]
Podpis:
[osoby uprawnione do reprezentacji]

Zalacznik: dokument wystawiony zgodnie z Ustawg o Obrocie Instrumentami Finansowymi
potwierdzajacy, 1z Obligatariusz jest posiadaczem Obligacji.
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ZALACZNIK 4
DO WARUNKOW EMISJI

STRUKTURA GRUPY

MURAPOL S.A.

POLSKI DEWELOPERSKI FUNDUSZ
100] MUEPOIProlelt 285 T 00 100‘36 INWESTYCYINY ZAMKNIETY
N Murapol Projekt 5p. z 5 -
100% | Cross Bud 5.A. | mml Murapol Projekt 34 5p. z 0.0 39,975 0.0.5py. ID.OB% 101% MFM Capital 25p. 20,0, |5g 55 o5 Murapol Nowy Ziocien 23 Sp. z 0.0 0%
i
= | -
Murapol Venturs - Murapol Projekt 5p. 2 - | Murapol Projekt Sp. 2
100% Partner S.A. | mo%l Murapol Projekt 37 5p. z 0.0, 99.2004%| .o GDASKA.  |0.1996% 019 MFM Capital 3 5p. 208, Jog o5 i 99.505% 0.0.23 5p.j.
0.435%,
1005 | MyMurapol Sp. 2 0.6, 100| Murapol Projeke 395p. 2 0.0, .15, |MFM Capital 45p. 200, |og oo,
Murapol Architects ) N )
100% | rves.A. ﬂi Murapol Projekt 42 5p. z 0.0. mo%l Murapol Projekt 53 5p. z 0.0. ﬂlmm Capital 5 Spz0:0: |gg o
5%
Murapel Centrum ]
. ) M Projekt 27 Sp. )
Ustug Wspdlnych Sp. z Murapol Projekt 43 Sp. z 0.0, urapol Projekt 27 Sp. 2 MFM Capital 6 Sp. z 0.0
1003 0.0. 100% 134 o 20% 0.1% 99.9%
Projekt Czgstochows - Murapol Projekt 35 5p. £ N
M Projekt 45 Sp. M Westini 5p. 2 o.
8250%| Kisielewskiego Sp. z ﬂ‘;_l urapol Projekt 45 5p. 2 0.0, o, 20% urapol Westini Sp. z a.0. 100%
0.435%
Projekt Kiskce ) !
Media Dewel P Il Capital Sp. z 0.0 M Projekt Sp. 2 0.0. 12 Sp.j.
8250% | Radomska 5p. z 0.0, 100% ia Dewseloper.pl Sp 100% 0.4955;| Murapol Projekt Sp. 2 0.0.12 5p.j Iss.ooss%
0.3306%
Projekt Poznan ‘Murapol Projekt Sp. 7 0.0.
22,50% | Szwajcarska Sp. z 0.0. Deweloper Sp.. 97.6563%
ojekt Tychy Bielska
52,50% L
o.0. 100%
Murapol Projekt 5p. z 0.0.
Nowe Winogrady Sp.j.
£6.5385%
0.1706%
Murapol Projekt 5p. £ 0.0 Garbarnia
0.1706% Spie 93.65875%
Murager GmbsH
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ZALACZNIK 5
DO WARUNKOW EMISJI

LISTA ISTOTNYCH SPOLEK
NAZWA SPOLKI NUMER KRS
Murapol Real Estate Spotka Akcyjna 0000030723
Murapol Projekt Spotka z ograniczong 0000871030
odpowiedzialnos$cig 12 spotka jawna
Murapol Projekt Spétka z ograniczong 0000870244
odpowiedzialnoscig 23 spotka jawna
Murapol Projekt 43 Spoétka z ograniczong 0000715947
odpowiedzialnoscia
Murapol Projekt 59 Spoétka z ograniczong 0000555586
odpowiedzialnoscia
Murapol Venture Partner Spotka Akcyjna 0000349105
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