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MURAPOL PO PIERWSZYM KWARTALE 2025 ROKU:
BOGATA OFERTA | SOLIDNE OTWARCIE ROKU

Grupa Kapitalowa Murapol, jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych
deweloperow mieszkaniowych w Polsce, w pierwszym kwartale 2025 r. przekazata
klientom detalicznym 657 lokali (-12,6% r/r), co wynikato z harmonogramu realizacji
projektow. Przychody ze sprzedazy wyniosty 330,5 min zt (+1% r/r), a zysk netto Grupy
siegnat 68,6 min zt (+12,2% r/r).

W pierwszym kwartale 2025 r. Grupa podpisata 707 umoéw deweloperskich
i przedwstepnych z klientami detalicznymi (-8,1% r/r). Najwiecej mieszkan w segmencie
deweloperskim zostato sprzedanych w Gdansku - 169, todzi — 150 oraz Poznaniu - 76.
Cieszgce sie najwiekszym zainteresowaniem mieszkania w cenie ponizej 600 tys. zi
stanowily blisko 82% catkowitej sprzedazy Grupy.

W pierwszych trzech miesigcach 2025 r. Murapol wprowadzit do oferty 1045 lokali
mieszkalnych w trzech miastach - Warszawie, todzi i Toruniu. Grupa Murapol dysponuje
jednym z najwiekszych aktywnych bankéw ziemi na rynku, pozwalajgcy na budowe
blisko 20 tys. lokali.

Jestesmy zadowoleni z wynikow osiggnietych w pierwszych miesigcach roku. Pomimo
wymagajgcego ofoczenia rynkowego, ufrzymujemy dobry poziom sprzedazy, co
potwierdza skutecznos¢ naszego modelu biznesowego. Weszlismy w nowy rok z jedng
z najbardziej konkurencyjnych i zroznicowanych ofert mieszkaniowych na rynku -
obejmujgcq na koniec kwartatu az 5 tys. lokali dostepnych w 16 miastach. Nasz bogaty,
regularnie odnawiany bank ziemi, umozliwiajqgcy realizacje inwestycji na blisko 20 tys.
mieszkan i stanowi solidng baze do dalszego rozwoju i potwierdza dtugofalowe ambicje
Grupy. Obecnie realizujemy projekty obejmujgce 8,7 tys. lokali w 15 lokalizacjach,
oferujgc klientom szeroki wybor oraz krotszy czas oczekiwania na odbidor. Waznym
wydarzeniem z poczqtku roku jest takze powrdt na rynek warszawski. To w potgczeniu
Z naszq obecnosciq w takich miastach jak Krakow, Gdansk czy Poznan dodatkowo
wzmacnia nasz potencjat sprzedazowy. Skala naszej dziatalnosci oraz geograficzna
dywersyfikacja to trwate fundamenty, na ktérych z optymizmem opieramy prognozy
dalszego wzrostu w 2025 roku — zaznacza Nikodem Iskra, Prezes Zarzgdu Murapol S.A.
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Na koniec marca 2025 r. portfel projektow w budowie Grupy Murapol obejmowat 8 686
lokali powstajgcych w 106 budynkach realizowanych w ramach 28 projektéw na terenie
15 miast, w tym w segmencie detalicznym 7045 lokali, a w segmencie PRS — 1641 lokali.
Najwiecej projektow w realizacji znajduje sie w Gdansku — 2 132 lokalii todzi— 1 765 lokali.

Wyniki finansowe - szersze omowienie

Po trzech miesigcach 2025 r. dostepna gotowka (w tym rachunki powiernicze) Grupy
Murapol wynosita 287,3 min zt, w poréwnaniu do 406,3 min zt przed rokiem. Dtug netto
wynosit 309,7 min zt.

Grupa Murapol ufrzymuje stabilng i bezpieczng sytuacje finansowq. Mimo nizszego
wolumenu przekazan (-12,6%) wynikajgcego z harmonogramow budow, osiggnelismy
jednoprocentowy wzrost przychoddéw w segmencie detalicznym m.in. dzieki wzrostowi
sSredniej ceny przekazywanego mieszkania, ktéra w ujeciu rok do roku zwiekszyta sie
o 16,2%. 1 perspektywy wynikow finansowych z satysfakcjqg odnotowujemy wzrost
renfownosci, bedqcy rezultatem realizacji bardzo udanych projektow zakoriczonych
w czwartym kwartale 2024 roku. Marza pierwszego stopnia na poziomie bliskim 45% oraz
marza zysku netto w segmencie detalicznym na poziomie 22,1% plasujqg Murapol
w czotowce najefektywniej operujqcych firm deweloperskich na polskim rynku. Dzieki
konsekwentnej polityce marzowej osiggamy satysfakcjonujgce wyniki operacyjne
zarowno w najwiekszych aglomeracjach, jak i w miastach regionalnych. Dziatalnos¢
Grupy Murapol oparta jest na solidnych fundamentach, co umozliwia dalszy rozwdj przy
niskim zaangazowaniu kapitatu wtasnego. Potwierdzeniem silnej pozycji jest wysoce
atrakcyjny poziom zwrotu z kapitatu (37,1%) oraz rozsgdny wskaznik zadtuzenia (dtug
netto/skorygowana EBITDA LTM na poziomie 0,86). Grupa Murapol jest dobrze
przygotowana do kontynuowania zrownowazonego wzrostu, nawet w wymagajgcych
warunkach rynkowych — méwi Przemystaw Kromer, CFO, Cztonek Zarzgdu Murapol S.A.

W kwietniu 2025. Murapol wyemitowat obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 100 min
zt. To druga seria papierow dtuznych Spotki wyemitowana w ramach ustanowionego

w 2024 r. programu emisji o tgcznej wartosci do 500 min zt. Obligacje sg oprocentowane
wedtug zmiennej stopy procentowej, wynoszgce] WIBOR 3M powiekszony o marze

w wysokosci 4% w skali roku. Dzien wykupu obligacii przypada na 29 kwietnia 2028 r.



V1Y

Informacja prasowa |

Najwazniejsze dane finansowe

w tys. PLN 192025 @ 1Q2024 = Imiana
Przychody ze sprzedazy 330 554 327 233 +1,0%
Przychody ze sprzedazy do
klientow detalicznych 300 001 295720 +1,4%
Przychody ze sprzedazy do PRS 30 553 31513 3,0%
Lysk brutto ze sprzedazy 113 466 102 057 +11.2%
Marza brutto ze sprzedazy 34,3% 31,2% +3,1 p.p.
EBIT 85 000 74 307 +14,4%
Marza EBIT 25,7% 22,7% +3,0 p.p.
Zysk netto 68 605 61131 +12,2%
Marza zysku netto 20,8% 18,7% +2,1 p.p.

Historyczne osiqggniecia i potencjat rynku

W ciggu ponad 24 lat dziatalnosci (do 31 marca 2025 r.) GK Murapol zrealizowata 92
wieloetapowe inwestycje, w ramach ktérych powstato 460 budynkdw obejmujgcych
tgcznie blisko 32 tys. lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej ponad 1,4 min mkw.

Grupa Murapol nadal dysponuje atrakcyjnym i dobrze zdywersyfikowanym portfelem
projektow w przygotowaniu.

Pierwszy kwartat 2025 roku przynidst kontynuacije trendodw z konca 2024 r. Rozbudowana
w 2024 r. oferta deweloperdw i przewaga nowej podazy nad popytem przetozyty sie na
stabilizacje cen na rynku pierwotnym. Czynnikiem ozywiajgcym popyt w 2025 r. mogqg
okazac sie obnizki stép procentowych. Pomimo wyzwan, stabilne fundamenty i rosngce
potrzeby mieszkaniowe w Polsce wskazujg na potencjat dalszego wzrostu sektora,
w ktérym dziata Grupa.

Kontakt:

Matgorzata Gaborek | Dyrektor ds. PR&IR, ESG i marketing
E: malgorzata.gaborek@murapol.pl | M: 510 896 877

Grupa Murapol to jeden z najoardziej doswiadczonych i najwiekszych deweloperdw mieszkaniowych
w Polsce pod wzgledem liczby sprzedanych mieszkanh oraz mieszkan przekazanych klientom. Od poczgtku
swojej dziatalnosci w 2001 r. do 31 marca 2025 r. Grupa Murapol zrealizowata 92 wieloetapowe inwestycje
nieruchomosciowe, w ktérych powstato 460 budynkdw z blisko 32 tys. lokalami zamieszkatymi przez ok. 96
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tys. oséb. GK Murapol od poczatku swej dziatalnosci byta obecna w 21 miastach w Polsce, zarbwno na
najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce, w tym w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Trojmiescie czy
aglomeracii Slgskiej, jak rowniez w miastach regionalnych, takich jak Bydgoszcz i Torun.

Wiodgcym inwestorem Murapolu jest AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. — spdtka nalezgca do funduszy
zarzqgdzanych przez Ares Management UK Limited (spdtke zalezng Ares Management Corporation),
globalnego menedzera w obszarze inwestycji alternatywnych, specjalizujgcego sie w finansowaniu
dtuznym, private equity i nieruchomosciach, ktéremu doradza Griffin Capital Partners.

W 2021 r. GK Murapol uruchomita nowqg linie biznesowq, polegajacg na budowie lokali
Z przeznaczeniem na rzecz instytucjonalnego wynajmu (PRS), realizowang w ramach wspdtpracy
nawigzanej z AEREF V PL PRS S.ar.l. i jego spdtkami zaleznymi (spdtki projektowe PRS, LifeSpot), nalezgcymi
do funduszy zarzgdzanych przez Ares Management UK Limited (spdtke zalezng Ares Management
Corporation). Grupa Murapol posiada zintegrowany model biznesowy, zaktadajgcy koncentracje
wewnatrz  organizacji wszystkich kompetencji niezbednych do realizacji projektéw
nieruchomos$ciowych - od pozyskiwania gruntéw, przez projektowanie architektoniczne i inzynieryjne,
budzetowanie inwestycji, zakupy materiatéw budowlanych i generalne wykonawstwo, po dziatania
marketingowe i sprzedazowe.

Murapol sukcesywnie wdraza strategie zréwnowazonego rozwoju i wtgcza do swojej dziatalnosci inicjatywy
zwigzane z ochrong Srodowiska, kwestiami spotecznymi oraz zagadnieniami tadu korporacyjnego (ESG).
Od 15 grudnia 2023 r. akcje spdtki Murapol SA sg notowane na Rynku Gtéwnym Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie.



