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MURAPOL BA,

OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawozdania finansowego Murapol S.A., z siedzibg w

Bielsko-Biatej, ul. Partyzantdw 49, na kidre sklada sie:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2013 r., ktéry po stronie aktywdw i pasywéw

zamyka sie sumg, 413.076.380,77 =,
3. rachunek zyskdw i strat za okres od 01.01.2013 r, do 31.12.2013 r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci 43.954.491,75 zi,
4, zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.
wykazujgce zwiekszanie kapitatow wiasnych o 40.540.091,75zt,
5. rachunek przeplywow pienieznych wykazujacy zwigkszenie
Srodkow pienieznych o 1.421.479,77 zi,
6. informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci i inne informacje
objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci Spotki odpowiedzialny jest Zarzad badanej jednostki.

Zarzad Murapol S.A. oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej s zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spefiaty wymagania przewidziane w
Miedzynarodowych Standardach Rachunkowosci/Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Miedzynarodowe] oraz w ustawie z dnia 29 wrzenia 1994 r. o rachunkowosci

(Dz. U. z 2013 ., Nr 0, poz. 330 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci tego sprawozdania finansowego z
wymagajacymi zastosowania zasadami (politykq) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez
wynik finansowy Spotki oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego

sporzadzenia.

Badanie przeprowadzilimy stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci;
2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych

Rewidentdéw w Polsce;

x . ep e omany 5X £ weeley B i cmgmedal 5 SE T e By Gevsr BEITWRY an a
Instyhut Shudidw Podathowych Modzelewsld | Wepdinioy AUDYY S 2 000



BRIR

£3

#

L5A

b dna

B

ix:

b

3. wynikajacych z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanych z nimi interpretaciami w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w
zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do ustawy o rachunkowosci i

wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliémy i przeprowadzili§my w taki sposcb, aby
uzyskaé racjonalng pewno$é, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdlinosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposéb
wyrywkowy - dowoddw i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w
sprawozdaniu finansowym, jak i caloSciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, Ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia

stowne:

1. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej badanej jednostki na dzien 31.12.2013 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r.,

2. zostalo sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami  Rachunkowosci, Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do
wymogdw ustawy o rachunkowosci | wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

3. jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i

postanowieniami Statutu jednostki.

Nie wnoszac zastrzezeh do prawidlowoéci i rzetelnosci sporzadzonego sprawozdania finansowego
pragniemy zwréci¢ uwage, ze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu, Ze
Murapol S.A. spehnia kryteria bedace podstawy do uznania za jednostke inwestycyjna, stosownie
do postanowient MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe”. Decyzja Zarzadu Jednostki
o zastosowaniu postanowien niniejszego Standardu jest kontynuacja polityki do sprawozdan za
rok 2012, wynikajacej ze strategii Spétki, ktora zaklada, iz Jednostka ujawnia w sprawozdaniach
wycene certyfikatéw inwestycyjnych Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego w wartoéci godziwej. Warto$¢ godziwa certyfikatéw inwestycyjnych jest ustalana
metoda skorygowanych aktywéw netto na podstawie wyceny akcji | udziatéw spotek
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realizujacych projekty inwestycyjne. Powyzszy sposdb wyceny wplynat w badanym okresie na
biezacy wynik finansowy Spdtki poprzez odniesienie w przychody finansowe kwoty 45.353.718,29
z}, stanowiacej wartos¢ godziwg certyfikatow inwestycyjnych na dzien 31.12,.2013 r,

Jednoczesnie, zwracamy takze uwage, Ze Spdtka utworzyla aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na straty podatkowe za lata 2012-2013 w tacznej kwocie 5.640.187,50 zt, co
~ wplynelo na biezacy wynik finansowy Spotki. Naszym zdaniem w przypadku, gdy jednostka w
nieodlegtej przesziosci poniosta strate, powinna ujaé skladnik aktywéw z tytulu odroczonego
podatku dochodowego tylko w zakresie, w ktérym jednostka ma wystarczajace dodatnie réznice
przejsciowe, lub tez istniejg inne przekonujace dowody na to, ze jednostka osiagnie dochdd do
opodatkowania wystarczajacy do odliczenia od niego nierozliczonych strat podatkowych.

Sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania

finansowego, sg z nim zgodne.

Warszawa, 23 maja 2014 r.
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RAPORT
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
UZUPELNIAJACY OPINIE
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Murapol S.A.

NA DZIEN 31.12.2013 R.
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MURAPOL S.A.

czeSCE OGOLNA

1. ZLECENIE | REALIZACJA ZLECENIA

Zarzad

~Murapol S.A.”7

- okreslanej nizej jako Spotka -

Zlecit nam zbadanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2013 sporzadzonego w oparciu o
prowadzone ksiegi rachunkowe oraz sporzadzenie raportu i opinii, na podstawie umowy nr
41/13/BSF z dnia 30.09.2013 r.

Badanie zostato przeprowadzone przez Instytut Studiow Podatkowych ,Modzelewski i Wspdlnicy”
- Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Kalenska 8, wpisany na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 2558. Bieglym rewidentem,
reprezentujacym podmiot uprawniony oraz kluczowym bieglym rewidentem kierujacym badaniem
byia Beata Pytkowska, numer ewidencyjny 12391, Zaréwno podmiot jak i Kluczowy bieghy
rewident spelniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o tym sprawozdaniu.
Fakt bezstronno$ci zostal potwierdzony pisemnie.

Badajacy uzyskali wszelkie zadane informacje i wyjaénienia. Dnia 23.05.2014 r. Zarzad Spotki
potwierdzit pisemnie (o$wiadczenie) kompletno$¢ sporzadzonego sprawozdania finansowego oraz
wykazanie wszelkich zobowiagzan warunkowych oraz poinformowat o istotnych zdarzeniach, ktére
nastapity po dacie bilansu do dnia zloZzenia oswiadczenia.

Badanie przeprowadzono w dniach: badanie wstepne od 25 listopada do 6 grudnia 2013 r.,
badanie zasadnicze od 3 do 14 lutego 2014 r. i zakonczono w dniu 23 maja 2014 r.
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2. STAN PRAWNY

2.1. Podstawowe dane o Spéice
Firma, forma prawna, siedziba, rejestr
Spétka jest zarejestrowana pod firma:
Murapol Spétka Akcyjna
w Krajowym Rejestrze Sagdowym, numer KRS 0000275523,

Siedzibg Spotki jest Bielsko-Biata, ul. Partyzantéw 49.

Przedmiot dziatalnosci Spotki

Przedmiot dziatalnosci Spotki zgodny jest z zapisami w KRS:

— Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

-Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

niemieszkalnych.

W roku 2013 przedmiot dziatalnosci Spétki zostat rozszerzony o nastepujacy zakres
dziatalnosci:

— Dziatalnos¢ holdingow finansowych,

~ Dziatalno$¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych,

- Pozostata dzialalnosc finansowa, dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

- Pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszow emerytalnych.

Rok obrotowy
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Umowa Spotki

Podstawg dziatalnosci Spotki jest Statut. Ostatnia aktualizacja z dnia 28.10.2013 r., ujeta pod
sygnaturg akt Repertorium A Nr 10053/2013.

Spdtka zostata utworzona na czas nieokreslony,

Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2.000.000 zt i dzieli sie na:

1) 9.800.000 akgcji imiennych serii B o wartosci nominalnej 0,05 zt, uprzywilejowanych co do
prawa gtosu, gdzie kazda akcja daje prawo do dwdch glosow na walnym zgromadzeniu,
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2) 8.200.000 akcji imiennych serii A1 o wartosci nominainej 0,05 zt, uprzywilejowanych co do
prawa gtosu, gdzie kazda akcja serii Al daje prawo do dwoch gloséw na walnym
zgromadzeniu,

3) 2.000.000 akeji zwykéych na okaziciela serii A2 o wartosci nominalnej 0,05 zt (akcje nie sg
uprzywilejowane),

4) 16.000.000 akcji imiennych serii C1 o wartosci nominalnej 0,05 z4, uprzywilejowanych w ten
sposob, ze kazda akcja daje prawo dwdch gloséw na walnym zgromadzeniu,

5) 4.000.000 akcji zwykitych na okaziciela serii C2 o wartoéci nominainej 0,05 zt (akcje nie s3
uprzywilejowane).

Struktura wlasnosci kapitatu zaktadowego jest nastepujaca:

Wyszczegéinienie Udziat w kapitale Spétki
Michat Dziuda 20%
Wiestaw Cholewa 15%
Leszek Kotodziej 15%
MIDVEST Spoltka z ograniczong
odpowiedzialnoscig 5.K.A. 4%
Stelmondo Management Limited 16%
Predictus Management Limited 15%
Trochopoios Management
Limited 15%
Razem 100%

Informacja o jednostkach powiazanych wg stanu na dzien bilansowy (w nawiasie %
udziat Murapol S.A.) '

— Murapol Nord Sp. z 0.0, (100% w kapitale zakladowym) - komplementariusz
Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa w Bielsku-Bialej,

— Murapol Nord Sp. z o0.0. Sp. Komandytowa w Bielsku-Biatej (99,9% w
kapitale zaktadowym),

~ Partner S.A. w Bielsku-Biatej (100% w kapitale zakladowym),

— Murapol & M Investment Sp. z o.0. w Bielsko-Bialej (50% w kapitale

zakladowym),

- Locomotive Management Limited z siedzibg na Cyprze (100% w kapitale

zakfadowym),

-~ Polski Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w Krakowie (60 % w
kapitale zakltadowym bezposrednio oraz 40% posrednioc poprzez Locomotive

Management Limited),
—  Pro Consuiting Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej (100% w kapitale zakltadowym),

- Murapol Invest Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej (50% w kapitale zakladowym),
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- Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej
(100% w kapitale zaktadowym),

- Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej (50% w kapitale
zakfadowym),

—  Murapoll Czerwieiskiege Sp. z 0.0. w Bielsko-Bialej (50% w kapitale
zakladowym) - komplementariusz Murapol Czerwieniskiego Sp. z o.0. Sp.
Komandytowo-Akcyjna w Bielsko-Bialej,

— Murapol Projekt Sp. z 0.0. w Bielsko-Bialej (100% w kapitale zakladowym),

— Murapol Garbamia Sp. z 0.0. w Bielsko-Bialej (60%w kapitale zaktadowym) -
komplementariusz Murapol Garbarnia Sp. z o.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna w

Bielsko-Bialej,

— Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna w Bielsko-Biatej
(60% w kapitale zakladowym),

—  Murapol Wola Sp. Z 0.0. (50% w kapitale zakladowym),

— Murapol Wola Sp. Z o.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna {50% w kapitale
zaktadowym),

— Inne spotki z Grupy Murapol S.A. nie cbiete konsolidaca.

2.2. Organy Spotki i uchwaly
Zarzad i przedstawicielstwo

W badanym okresie Zarzad sprawowali:
— Michat Dziuda — Prezes Zarzadu (do dnia 31.12.2013 r.),
— Michat Sapota — Wiceprezes Zarzadu {do dnia 31.12.2013 r.},
— Nikodem Iskra — Wiceprezes Zarzadu (od 28.10.2013 r.).

Rada Nadzorcza

W badanym okresie funkcje nadzorcze petnili:
- Wiestaw Tomasz Cholewa - Przewodniczacy Rady Nadzorczej (do dnia 31.12.2013 r.),

- Leszek Tomasz Kotodziej ~  Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej (do dnia
28.10.2013 1.),

- Jolanta Dziuda — Czionek Rady Nadzorczej (do dnia 31.12.2013 r.),
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- Bozena Cholewa — Czionek Rady Nadzorczej (do dnia 31.12.2013 r.),

- Joanna Kolodziej — Czlonek Rady Nadzorczej {(do dnia 28.10.2013 r.),

- Bogdan Sikorski - Czlonek Rady Nadzorczej (do dnia 31.12.2013 r.),

- Franciszek Kotodziej - Czlonek Rady Nadzorczej (od dnia 28.10.2013 r.),

- Zbigniew Karwowski - Cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 28.10.2013 r.),

- Leszek Kordyl - Cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 22.11.2013 r.).
Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie podjeto w badanym roku m.in. nastepujace uchwaty:

dnia 25.06.2013 r.:

- o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2012,

- o przeznaczeniu zysku za rok 2012 w kwocie 3.414.400 zt na wyplate dywidendy, a
pozostatej czesci zysku w kwocie 19.761.536,95 zt na kapitat zapasowy Spotki,

- w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki za rok 2012,

- w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotki Michatowi Dziuda z
wykonania przez niego obowigzkow za rok 2012,

- w sprawie udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spétki Michatowi Sapota z
wykonania przez niego obowiazkow za rok 2012,

- w sprawie udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spékki Arkadiuszowi Zachwieja
z wykonania przez niego obowigzkéw za rok 2012,

- w sprawie udzielenia absolutorium Przewodniczacemu Rady Nadzorczej Spotki
Wiestawowi Cholewa z wykonania przez niego obowiazkéw za rok 2012,

- w sprawie udzielenia absolutorium Wiceprzewodniczacemu Rady Nadzorczej Spotki
Leszkowi Koltodziej z wykonania przez niego obowigzkéw za rok 2012,

- w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi Rady Nadzorczej Spétki Jolancie Dziuda z
wykonania przez nig obowiazkdw za rok 2012,

- w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi Rady Nadzorcze] Spéiki Bozenie Cholewa z
wykonania przez nig obowiazkéw za rok 2012,

- w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Rady Nadzorczej Spoéiki Joannie Kotodziej z
wykonania przez nia obowigzkéw za rok 2012,

- w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi Rady Nadzorczej Spotki  Bogdanowi
Sikorskiemu z wykonania przez niego obowiazkow za rok 2012,

- w sprawie powotania Rady Nadzorczej Spotki na 3-letnig kadencje,
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjefo w badanym roku m.in. nastepujace

uchwaly:

dnia 31.01.2013 r.:

- W sprawie odstapienia od realizacji Programu Motywacyjnego przyjetego uchwala nr
20/05/2012 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 09.05.2012 r. w sprawie
uchwalenia Programu Motywacyjnego,

dnia 14.06,2013 r.:

- uchwate nr 3/06/2013 w sprawie sposobu wyliczania wynagrodzenia Prezesa Zarzadu
Michala Dziuda,

- W sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Spdtke umowy pozyczki z Prezesem
Zarzadu Michatem Dziuda na kwote 1.500.000 zi,

- w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke umowy pozyczki z
Wiceprzewodniczacym Rady Nadzorczej Leszkiem Kolodziej na kwote nie wyisza niz
1.500.000 z,

Dnia 04.10.2013 r.:

- w sprawie potwierdzenia waznosci uchwat Walnego Zgromadzenia nr 23/05/2010 z dnia
19.05.2010 r. oraz nr 9/05/2011 z dnia 23.05.2011 r. oraz w sprawie ubiegania sie o
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym i dematerfalizacji dotychczasowych akgji
Spétki serii A2 oraz upowaznienia Zarzadu do ztozenia akcji do depozytu,

- W sprawie potwierdzenia waznosci uchwaty Walnego Zgromadzenia nr 8/05/2011 z dnia
23.05.2011 r. oraz w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym i dematerializacji dotychczasowych akcji Spétki serii C2 oraz upowaznienia
Zarzadu do ztozenia akcji do depozytu,

- sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spétki w drodze publicznej emisji akcji serii
D, z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie ubiegania

sig o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym i dematerializacji akcji serii D oraz
zmiany Statutu,

dnia 28.10.2013 r.:
- w sprawie powoelania na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spétki Nikodema Iskry,
- w sprawie odwotania z dniem 31.12.2013 r. Michala Dziuda ze skladu Zarzadu Spékki,

- W sprawie powotania z dniem 01.01.2014 r. na stanowisko Prezesa Zarzadu Michala
Sapoty,

- w sprawie odwolania ze skiadu Rady Nadzorczej Leszka Kolodzieja,
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- W sprawie odwotania ze skladu Rady Nadzorczej Joanny Kotodziei,

- w sprawie powolania w skiad Rady Nadzorczej Franciszka Kotodzieja i ustalenia
wynagrodzenia za petnienie tej funkgji w Radzie Nadzorczej,

- W sprawie powolania w sklad Rady Nadzorczej Zbigniewa Karwowskiego i ustalenia
wynagrodzenia za pelnienie tej funkcji w Radzie Nadzorczej,

- w sprawie powotania w skifad Rady Nadzorczej z dniem 01.01.2014 r. Michata Dziuda i
powierzenia mu funkcji Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

- w sprawie powierzenia funkcji Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Wiestawowi
Cholewie z dniem 01.01.2014 r.,

- W sprawie emisji imiennych warrantdw subskrypcyinych serii A z wytaczeniem prawa
poboru akcjonariuszy w catoéci, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
drodze emisji nowych akcji na okaziciela serii E z wylgczeniem prawa poboru akcjonariuszy
w calosci,

- w sprawie uchwalenia Programu Motywacyjnego,

- w sprawie zmiany Statutu Spétki,

- W sprawie zatwierdzenia Regulaminu Rady Nadzorczej,
dnia 22.11.2013 r.:

- uchwale nr 3/11/2013 w sprawie wyrazenia zgody na zbycie zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa Spétki w postaci wydzielonego organizacyjnie w ramach struktury
organizacyjnej Spétki:

- Oddzialu w Bielsku-Biatej jako wkiadu niepienieznego na pokrycie ceny emisyjnej
50.000 akcji imiennych serii C w podwyzszonym kapitale zakladowym spdétki Murapol
Projekt Sp. z 0.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Bielsko-Biatej,

- Oddziatu we Wroclawiu jako widadu niepienieznego na pokrycie ceny emisyjnej
50.000 akcji imiennych serii D w podwyZszonym kapitale zaktadowym spdétki Murapol
Projekt Sp. z 0.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Bielsko-Biatej,

- W sprawie zmiany Statutu Spoki,

- w sprawie odwolania ze skfadu Rady Nadzorczej Spétki ze skutkiem na dzien
31.12.2013 r. Jolanty Dziuda, Bozeny Cholewa i Bogdana Sikorskiego,

- w sprawie powolania w skiad Rady Nadzorczej Spotki Leszka Kordyla,
- w sprawie ustalenia wynagrodzenia Przewodniczacego Rady Nadzorczej Michata

Dziudy,

Rada Nadzorcza podjefa nastepujace uchwaty:
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Dnia 27.09.2013. r.:

- 0 wyborze Instytutu Studiéw Podatkowych ,Modzelewski | Wspélnicy” — Audyt Sp. z o.0.
do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Murapol S.A. za 2013 r. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Murapol S.A. za
2013 r.

Zarzad podjat m.in. nastepujace uchwaly i zarzadzenia:

dnia 26.09.2013 r.:

- uchwata nr 1/09/2013 r. w sprawie emisji obligacji serii K,

dnia 30.09.2013 r.:

- uchwata nr 2/09/201.3 w sprawie przydziatu obligacji na okaziciela serii K,
dnia 28.10.2013 r.:

- uchwata nr 1/10/2013 w sprawie emisji obligacji serii L.

2.3. Istotne umowy
Umowy kredytowe

- umowa o kredyt rewolwingowy nr 1150764/8/K/Re/11 z dnia 15.03.2011 r., wraz z
aneksami, zawarta z Bankiem Polskiej Spoldzielczosci S.A., na finansowanie dziatalnosci
biezgce]j do kwoty 7.950.000 z,

- umowa o kredyt w rachunku biezacym nr B 0001/11/158 z dnia 01.08.2011 r. zawarta ze
Slaskim Bankiem Spéldzielczym ,Silesia” w Katowicach, wraz z aneksami, na pokrycie
zobowigzan platniczych z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w maksymalnej
kwocie 7.000.000 zi,

- umowa o kredyt obrotowy nr 1150764/45/K/0b/11 z dnia 03.10.2011 r wraz z aneksem nr
1 i 2, zawarta z Bankiem Polskiej Spdtdzielczosci S.A. na finansowanie dziatalnosci biezacej
w kwocie 4.600.000 zt,

- umowa o kredyt obrotowy nr O 001/11/245 z dnia 21.12.2011 r. zawarta ze Slaskim
Bankiem Spéldzielczym ,Silesia” w Katowicach, wraz z aneksem, z przeznaczeniem kredytu
w kwocie 4.000.000 z na refinansowanie nakiadéw zwigzanych z zakupem gruntu oraz
naktaddw zwigzanych z budowg budynku wielorodzinnego w ramach realizacji I-ego etapu
budowy osiedla mieszkaniowego ,Sioneczne Bulwary” w Bielsku-Bialej,

- umowa © kredyt obrotowy nr 1150764/14/K/Ob./12 z dnia 14.06.2012 r. zawarta z
Bankiem Polskiej Spéldzielczosci S.A. na finansowanie dziatalnosci biezacej w kwocie
8.048.000 zi,

- umowa o kredyt w rachunku biezacym nr 1555625-27011-001 z dnia 20.03.2013 r.
zawarta z Bankiem Spétdzielczym w Wegierskiej Gérce na pokrycie zobowigzan ptatniczych
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z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w maksymalnej kwocie 4.000.000 zt na
okres od 20.03.2013 r. do 19.03.2014 .

- umowa o kredyt obrotowy nr O 001/13/242 z dnia 28.11.2013 r. zawarta ze élqskim
Bankiem Spoidzielczym ,Silesia” w Katowicach, na finansowanie biezacej dziatalnosci
gospodarczej w kwocie 10.000.000 2.

Umowy pozyczek

- umowa pozyczki z dnia 07.12.2010 r. wraz z aneksem, zawarta ze spétkg Murapol Nord Sp.
Z 0.0. Sp. Komandytowa, dotyczaca udzielenia przez spotke Murapol Nord Sp. z o.0. Sp.
Komandytowa na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 2,050.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 21.03.2011 r, zawarta ze sp6tkg Murapol & M Investment Sp. z o.0.
w organizacji, dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. pozyczki na kwote 5.946.034,00 z,

- umowa pozyczki z dnia 13.06.2011 r., zawarta ze spotkq Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowa, dotyczaca udzielenia przez spétke Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa
na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 5.300.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 28.10.2011 r. wraz z aneksami, zawarta ze spdtkg Murapol Nord
Sp. z 0.0, Sp. Komandytowa, dotyczgca udzielenia przez spotke Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowa na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 4.900.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 01.02.2012 r. zawarta ze spétka Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowa, dotyczaca udzielenia przez spdtke Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa
na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 890.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 19.04.2012 r. zawarta ze spoltkg Murapol Nord Sp. z o.0. Sp.
Komandytowa, dotyczaca udzielenia przez spétke Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa
ha rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 1.400.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 28.05.2012 r. zawarta ze spotka Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0.,
dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spolki pozyczki w kwocie 5.000.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 29.05.2012 r., zawarta ze spotkg Murapol Nord Sp. z o.0. Sp.
Komandytowa, dotyczaca udzielenia przez spétke Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa
na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 850.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 08.06.2012 r., zawarta ze spotka Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowa, dotyczaca udzielenia przez spotke Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa
na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 440.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 12.07.2012 r. wraz z aneksem, zawarta ze spdtkq Murapol Nord Sp.
z 0.0. Sp. Komandytowa, dotyczgca udzielenia przez spotke Murapol Nord Sp. z 0.0, Sp.
Komandytowa na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 890.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 20.07.2012 r., zawarta ze spétkg Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowa, dotyczaca udzielenia przez spétke Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa
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na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 600,000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 23.07.2012 r, zawarta ze spdtkg Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0.,
dotyczgca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki pozyczki w kwocie 50.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 25.07.2012 r. zawarta ze spotkq Murapo! Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki
pozyczki w kwocie 8.610.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 26.07.2012 r. zawarta ze spdtkg Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. 5p. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spélki
pozyczki w kwocie 200.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 30.07.2012 r., zawarta ze spdtkg Murapol Nord Sp. z 0.0, Sp.
Komandytowa, dotyczaca udzielenia przez spdtke Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa
na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 750.000 =z,

- umowa pozyczki z dnia 06.08.2012 r. zawarta ze spotkg Murapol & M Investment Sp. z
0.0., dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spdiki pozyczki w kwocie
16.605.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 10.08.2012 r. zawarta ze spotka Murapol & M Investment Sp. z
0.0., dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. pozyczki na kwote 3.200.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 27.12.2012 r., zawarta ze spotkg Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowo-Akcyina, dotyczaca udzielenia spotce pozyczki w kwocie 270.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 28.01.2013 r. zawarta ze spotka Murapol Projekt Sp. z 0.0. CTR Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spétke pozyczki w
kwocie 44.000 zi,

- umowa pozZyczki z dnia 28.01.2013 r. zawarta ze spotkg Murapol Czerwieriskiego Sp. z 0.0.
Sp. Komandytowo-Akcyina, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spétke pozyczki
w kwocie 335.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 01.02.2013 r. zawarta ze spotka Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A, przez spétke pozyczki w
kwocie 1.817.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 25.02.2013 r. zawarta ze spétka Murapol Projekt z 0.0. BBA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez spétke na rzecz Murapol S.A. pozyczki w
kwocie 5.880.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 06.03.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spotce pozyczki w kwocie 16,000 z4,

- umowa pozyczki z dnia 01.03.2013 r. zawarta ze spétkg Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spétke pozyczki w
kwocie 1.395.600 zi,
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- umowa pozyczki z dnia 16.04.2013 r. zawarta ze spdtkg Murapol Czerwieriskiego Sp. z 0.0.,
dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki pozyczki w kwocie 1.500 zt,

- umowa pozyczki z dnia 02.05.2013 r, zawarta ze spétkg Murapol Czerwiefiskiego Sp. z 0.0.,
dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki pozyczki w kwocie 1.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 07.05.2013 r. zawarta ze spétkg Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spotke pozyczki w
kwocie 595.800 z,

- umowa pozyczki z dnia 14.05.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomoéci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spdtce pozyczki w kwocie 15.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 04.06.2013 r. zawarta z Murapol Nord Sp. z 0.0. 5p. Komandytowo-
Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez spotkg na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie
615.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 06.06.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse |
Nieruchomoséci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spétce poZyczki w kwocie 50.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 07.06.2013 r. zawarta ze spotkg Murapol Invest Sp. z 0.0, GDA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spotke pozyczki w
kwocie 374.846,80 zi,

- umowa pozyczki z dnia 26.06.2013 r. zawarta z Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spdtce pozyczki w kwocie 1.000.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 16.07.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomoéci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spotce pozyczki w kwocie 115.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 19.07.2013 r. zawarta ze spétkq Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spbtce pozyczki 500.000 zt,

- umowa poZyczki z dnia 01.08.2013 r., wraz z aneksami, zawarta ze spéika LERHOLD Sp. z
0.0., dotyczaca udzielenia spétce pozyczki w kwocie 3.000.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 08.08.2013 r. zawarta ze spétka  Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spdtce pozyczki 580.500 z4,

- umowa pozyczki z dnia 13.08.2012 r. zawarta ze spotka Murapol Nowe Winogrady Sp. Z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki
pozyczki w kwocie 237.875,55 z,

- umowa pozyczki z dnia 16.08.2013 r. zawarta z Murapol Projekt Sp. z 0.0. SLK Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez spotke na rzecz Murapol S.A. pozyczki w
kwocie 1,487.406,10 z,

- umowa pozyczki z dnia 26.08.2013 r. zawarta ze spotka Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp.
Komandytowo-Akeyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spdtke pozyczki w
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kwocie 1.500.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 12,09.2013 r. zawarta z Variant S.A., dotyczaca udzielenia pozyczki
przez Variant S.A. na rzecz Murapol S.A. w kwocie 2.000.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 17.09.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spéice pozyczki w kwocie 122.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 19.09.2013 r. zawarta z Partner S.A., dotyczaca udzielenie spolce
pozyczki w kwocie 100.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 18.10.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spétce pozyczki w kwocie 51.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 28.11.2013 r. zawarta ze spétka Murapo! Garbarnia Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spétce pozyczki w kwocie 2.000.000 z4,

- umowa pozyczki z dnia 02.12.2013 r. zawarta ze spétka Murapol Projekt Sp. z 0.0. CTR Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spétke pozyczki w
kwaocie 4.500,000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 08.12.2013 r, zawarta ze spdtkg Murapol WOLA Sp. z o0.0. Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A, przez spétke pozyczki w
kwocie 3.000.000 =z,

- umowa pozyczki z dnia 30.12.2013 r. zawarta z spotka Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spéice pozyczki w kwocie 6.000.000 zt.

Umowy leasingowe

- umowa leasingu operacyjnego nr K 271 z dnia 17.08.2009 r., zawarta z Millenium Lease
Sp. z 0.0., ktdrej przedmiotem jest leasing zwrotny lokalu biurowego znajdujacego sie w
budynku przy ul. Bolestawa Czerwienskiego nr 3A (Krakéw),

- umowa leasingu nr 8412011 z dnia 22.04.2011 r., zawarta z Toyota Leasing Polska Sp. z
0.0., ktdrej przedmiotem jest samochdd Toyota Aygo,

- umowa leasingu nr 12032011 z dnia 10.05.2011 r., zawarta z Toyota Leasing Polska Sp. z
0.0., ktérej przedmiotem jest samochdd Toyota Aygo,

- umowa leasingu nr 10302011 z dnia 29.04.2011 r., zawarta z Toycta Leasing Polska Sp. z
0.0., ktérej przedmiotem jest samochod Toyota Aygo,

-umowa leasingu nr MURAPOL/KA/108006/2010 z dnia 12.04.2010 r., zawarta z BRE
Leasing Sp. z 0.0., ktdrej przedmiotem jest leasing samochodu osobowego Jaguar XF 07,

- umowa leasingu nr 10292011 z dnia 29.04.2011 r., zawarta z Toyota Leasing Polska Sp. z
0.0., ktdrej przedmiotem jest samochdd Toyota Aygo,

T -y od el 33 a4 sret Woetmaloaended T8 anAiniey AT S0 7 oo
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- umowa leasingu operacyjnego nr P36118 (UL) z dnia 21.03.2011 r., zawarta z Raiffeisen-
Leasing Polska S.A., ktérej przedmiotem jest leasing mebili,

- umowa leasingu operacyjnego nr 13/011047 (UL) z dnia 31.07.2013 r,, zawarta z
Raiffeisen-Leasing Polska S.A., ktdrej przedmiotem jest pozostaty sprzet IT i telekomunikacji,
serwer oraz macierz,

- umowa leasingu nr 34822013 z dnia 19.11.2013 r., zawarta z Toyota Leasing Poiska Sp. z
0.0., ktorej przedmiotem jest samochdd Toyota Auris,

- umowa leasingu nr MURAPOL/KA/150849/2013 z dnia 20.02.2013r., zawarta z BRE
Leasing Sp. z 0.0., ktdrej przedmiotem jest leasing samochodu osobowego Jaguar X3 09.

Inne wazne umowy

- umowa o generalne wykonawstwo robdt budowlanych zawarta w dniu 17.09.2012 r.
pomiedzy Murapol S.A. a Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna,

- umowa o generalne wykonawstwo robot budowlanych zawarta w dniu 29.11.2011 r.
pomiedzy Murapol S.A. a Murapol Invest Sp. z 0.0.,

- umowa z dnia 27.06.2011 r. zawarta z Towarzystwem Sportowym ,Podbeskidzie”, kiorej
przedmiotem jest wspéipraca reklamowa pomigdzy Towarzystwem a Spotkg w okresie od
01.07.2011 r. do 30.06.2014 r., wraz z aneksem z dnia 28.05.2013 r.,

- umowa o wykonanie robot budowlanych w systemie generalnego wykonawstwa zawarta w
dniu 06.05.2011 r. ze spdtka Murapol & M Investment Sp. z 0.0.,

- umowa o Swiadczenie ustug z dnia 03.09.2012 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z 0. 0. (dawniej: Kredyt Konsulting Sp. z 0.0.),

- umowa ramowa o wspdtpracy w zakresie sprzedazy nieruchomosci na rynku pierwotnym
(na wylaczno$é) zawarta w dniu 15.02.2012 r. z Home Broker Nieruchomosci S.A., wraz z
aneksem z 20.11.2013r,,

- umowa z dnia 03.02.2010 r. zawarta z Pro Consulting Sp. z o.0. (dawnej: Krak Deweloper
Sp. z 0.0.),

- umowa sprzedazy akcji spétki Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-
Akcyjna z dnia 19.12.2012 r. na rzecz Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego,

- umowa sprzedazy akcji spétki Murapol Projekt Sp. z 0.0. GDA Sp. Komandytowo-Akcyjna z
dnia 03.12.2012 r. na rzecz Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego,

- umowa o zastepstwo inwestycyjne z dnia 20.12.2012 r. zawarta ze sp6tka Murapol Projekt
Sp. z 0.0. BBA Sp, Komandytowo-Akcyjna,

nstyiut Studidw Podatkowych Modzelawsid | Wepdlndey AIDYT Sp.z 0.0
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- umowa o zastgpstwo inwestycyjne z dnia 20.12.2012 r. zawarta ze spétka Murapol Projekt
Sp. z 0.0. KRK Sp., Komandytowo-Akcyjna,

- umowa o zastgpstwo inwestycyjne z dnia 20.12.2012 r. zawarta ze spdtkg Murapol Projekt
5p. Z 0.0. WRO Sp. Komandytowo-Akcyjna,

- umowa o zastepstwo inwestycyjne z dnia 20.12.2012 r, zawarta ze spétkg Murapol Projekt
Sp. z 0.0. SLK Sp. Komandytowo-Akcyjna,

- umowa o generalne wykonawstwo robdt budowlanych z dnia 29.04.2013 r. zawarta ze
spotka Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna,

- porozumienie stron o rozwigzaniu umowy o generalne wykonawstwo robdt budowlanych z
dnia 29,04.2013 r. zawarte ze spotka Murapol Czerwieriskiego Sp. z o.0.,

- umowa z dnia 30.09.2013 r. zawarta z Querton Domem Maklerskim S.A., Querton Capital
Partners Sp. z 0.0. oraz Domem Maklerskim Banku Ochrony Srodowiska S.A., dotyczaca
przygotowania i przeprowadzenia oferty publicznej, wprowadzenia do obrotu gieldowego
oraz peinienia funkcji agenta emisji dla akcji Murapol S.A.

2.4. Dane dla potrzeb statystycznych i podatkowych

2.4.1. Numer statystyczny (REGON)

Urzad Statystyczny w Katowicach nadat Spodlce statystyczny numer identyfikacyiny:
072695687

2.4.2. Numer identyfikacji podatkowej (NIP)

Urzad Skarbowy w Bielsku-Biatej nadat Spdtce numer identyfikacji podatkowej:
5471932616

2.5. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Stwierdzono zgodnos¢ bilansu otwarcia na dzien 01.01.2013 r, ze zweryfikowanym i
zatwierdzonym sprawozdaniem finansowym na dzien 31.12,2012 r.

Sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostato poddane badaniu przez Instytut Studiow
Podatkowych , Modzelewski i Wspdlnicy” — Audyt Sp. z 0.0. Opinig z przeprowadzonego badania
wydano bez uwag i zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za rok 2012 zostalo:
— zatwierdzone uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 25.06.2013 .,
- przediozone Urzedowi Skarbowemu dnia 08.07.2013 r.,

Instytut Studidw Podathowych Modzelowsld | Wenpdinicy AUDYT Sp. z 0.0
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— zarejestrowane w KRS dnia 10.07.2013 r.
2.6. Kantrole podatkowe

W badanym okresie byly przeprowadzane nastepujace kontrole podatkowe:

- w sprawie prawidlowoscl | rzetelnoéci obliczania sktadek na ubezpieczenie spoleczne,
zgtaszania do ubezpieczen spolecznych i ubezpieczenia zdrowotnego, ustalania uprawniert do
$wiadczent z uprawnien spolecznych, wyptacania $wiadczer, oraz dokonywania rozliczen z
tego tytutu (protokét z dnia 12.06.2013 r. — nie stwierdzono nieprawidtowosci).

2.7. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Spéice w 2013 r. wyniosto 105 oséb (w 2012 r. — 86 osdb).

instyiut Stedidw Podatbowych Modeebswskd | Wendinioy AUDYT Sz, 2 0.0,
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Struktura i dynamika rachunku zyskéw i strat {(w tys. zb)

Wyszczegélnienie 2011 2012 2013 Zmiana stanu  (+/-)

2012/2011 2013/2012

kwota % kwota %

Przychody ze sprzedazy
78 178,8 177 567,5 132 569,0 99 388,7 | 227,1% {44 998,5) 74,7%

] - -
oszty dziatatnosci operacyjnej 682542| 1477417| 1249079 794875| 2165%| (228338)| s4.5%

Zysk na sprzedaty 99246) 208258| 7661,1] 19901,2]300,5%| (22164,7)| 257%
Pozostale przychody operacyjne 3507,5 27604 19940| azy)| 787%|  esay) 722%
Pozostale koszty operacyjne 1940,7 33350| 68322] 13943| 1718%]  3497.2{ 2049%
Zysk na 'dzi.alalnos'ci

operacyjnej 11491,4] 292512| 28229| 17759,8(2545%( (26428,3)! 9,7%
Przychody/koszty finansowe 2589,5|  (8246,9)] 347885| (10836.4) *| 430354 *
Zysk przed opodatkowaniem | 1, 0800| 210043| 377885 6 923,4|149,2% | 16 607,1 | 179,1%
Podatek dochodowy 16200]  @i716)| 63300 (38006 x| @5 292.1%
Zysk netto 12451,9| 231759| 43954,5| 10724,0|186,29% ! 20778,6]189,7%

* wielkodci ujemne (nieinterpretowalne)

** dane poréwnywalne za 2012 r., w zwigzku ze zmiang, prezentacji pozyciji w sprawozdaniu
finansowym za 2013 r. W sprawozdaniu finansowym za 2012 r, pozycje o wartoéci 49,7 tys. zt
zaprezentowano jako ,Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy”.

*** zmiana nazwy pozydji z ,Krétkoterminowe aktywa finansowe przeznaczone do obrotu” w 2012 r.,
na ,Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy” w 2013 r.

w2012 roku wycena certyfikatow posiadanych przez Spétke w funduszu inwestycyjnym
zamknigtym byta réwna nominalowi, ze wzgledu na brak wzrostu ich wartoéci w wycenie.

Inatyiat Studidw Podathowyeh Modeelowski | Wendiniey AUDYT S5 2 0.0,
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Wskazniki
Rentownosc¢
Wskaznik Tres¢ ekonomiczna 2011 2012 2013
Rentowno$¢ sprzedazy wy’nik na sprzedazy _ 13% 17% 6%
przychod netto ze sprzedazy
Rentowno$¢ netto sprzedazy wynik finansowy netto _ 16% 13% 33%
przychody netto ze sprzedazy
s Zysk netto o o o
Rentowno$¢ majatku 4% 6% 11%
- aktywa ogotem
‘2 , zysk netto
Rentownos¢ kapitatu wiasnego q 0 9
p g kapitat wiasny 13% 20% 28%
Plynnosé
Wskaznik Tres¢ ekonomiczna 2011 2012 2013
i i zobowiazania biezace
Samofinansowanie majatku 1aza iezg 0,87 1,09 1,81
obrotowego
aktywa obrotowe
Wskaznik ptynnosci I 2 ’. 2 tflezacé 1,15 0,92 0,55
zobowigzania biezgce
.. - aktywa bieZgce — zapasy
Wskaznik plynnosei 11 - — 0,23 0,36 0,25
Zobowiazania biezace
aktywa biezgce - zapasy —
Wskaznik plynnosci I1I naleznosci 0,19 0,27 0,14
zobowigzania biezace
. - . i j Stkotermi
Wskaznik ptynnosci szybki mwestyqz? kro - - e‘:rr.nmowe 0,04 0,00 0,01
zohowigzania biezace
Efektywnos¢ gospodarowania
Wskaznik Tres$¢ ekonomiczna 2011 2012 2013
, naleznosci z tyt. dostaw x 365
Szybkos¢ obrotu naleznosci . ot ; 27 33 58
przychdd ze sprzedazy
zobowigzania z tyt. dost., robdt [  {7¢ 106 81
Szybkos¢ obrotu zobowigzan i ust. x 365
koszty dziatalno$ci operacyjnej
zapasy X 365 773 244 169

Szybkos¢ obrotu zapaséw

koszty dziatalnosci operacyjnej

Ingbyint Sludider Pod
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ANALIZA WYNIKOW

W roku badanym Spétka osiagneta zysk netto w wysokoécl 43.954,5 tys. zt. Na poziom wyniku
w roku 2013 r. mialy wplyw w szczegdlnoéci: szybszy spadek przychodéw operacyjnych (o
25,3%) w poréwnaniu z dynamika spadku kosztow operacyjnych (o 15,5%), co jednak przy
utrzymywaniu si¢ wyzszych wartosciowo przychodéw, przyczynito sie w efekcie do osiagniecia
zysku na sprzedazy w wysokosci 7.661,1 tys. zt. Ujemny wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej w kwocie 4.838,2 tys. z oraz zysk na dziatalnoéci finansowej w kwocie 34.788,5
tys. zt, dafy w efekcie zysk przed opodatkowaniem w wysokodci 37.611,4 tys. zt.

Diugoterminowe aktywa dostepne do sprzedazy stanowia najwyiszy pozycje w majatku

Spotki, 4. 52,4 %. W stosunku do 2012 r. nastapit wzrost ich wartosci o 26,5%, gldwnie w

zwigzku z objeciem akeji spolek komandytowo-akcyjnych w zamian za wniesiong aportem

zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa w postaci 3 Oddziatéw Spéiki, . Oddziatu w Bielsku-

Biatej, Wroctawiu, oraz Katowicach. W rezuitacie, w badanym okresie odnotowano spadek

zapasow o 40.767,8 tys. zt i nastapi spadek wskaZnika szybkoéci obrotu zapasami z 244 dni -
do 169 dni.

Wskaznik rotacji naleznosci wydtuzyt sie z 33 dni do 58 dni.

Udziat kapitatu wlasnego w ogdinej wartosci pasywéw wynidst 38,3% i w stosunku do roku
ubiegtego wzrést o 34,5%, co jest wynikiem osiagniecia przez Spétke dodatniego wyniku
finansowego w okresie biezacym.

Wskaznik szybkosci obrotu zobowiazar uiegt skréceniu o 25 dni w stosunku do 2012 r. i
wynosit w 2013 r. 81 dni.

Wskazniki plynnosci sa na niskim poziomie | w stosunku do roku ubiegtego nastapit ich
spadek. Jest to zwigzane ze specyfikg branzy (dfugi okres inwestowania w aktywa obrotowe w
stosunku do ich sprzedazy) oraz ze zmianami w strukturze Grupy kapitatowej zwigzanymi z
systematycznym przesuwaniem aktywéw obrotowych do struktury holdingowej oraz
generowaniem gtéwnego strumienia $rodkéw pienieznych w inwestycjach pod funduszem
inwestycyjnym zamknietym.

Wysokos¢ zobowiazan biezacych znacznie przekracza wartosé aktywéw obrotowych, przy czym
wigkszo5C naleznosci i zobowigzan dotyczy rozrachunkéw z jednostkami powiazanymi, co
powoduje, ze nie wptywa to negatywnie na dalszg kontynuacje dziatalnoéci Spokki.

Instytut Studidow Podathowyeh Modeelswsid | Wapdinioy ALDYT S5,z oo
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4. PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH | KONTROLA WEWNETRZNA

4.1. Prowadzenie ksiag rachunkowych

Ksiggl rachunkowe sg prowadzone w oparciu o zasady okredlone w Migdzynarodowych
Standardach Rachunkowosci (MSR) oraz polityke rachunkowosci wprowadzong Uchwalg
Zarzadu Spéiki z dnia 03.01.2012 r.

Metody wyceny aktywéw i pasywdw bilansu oraz ustalania wyniku finansowego w badanym
okresie i w okresie poréwnywalnym stosowane byly w sposob ciagly i sa zgodne z aktualnie
obowiazujacymi przepisami prawa.

Ewidencja ksiegowa prowadzona jest rzetelnie, sprawdzalnie i na biezaco. Operacje
gospodarcze sq prawidiowo udokumentowane, a dowody ksiggowe spetniajq wymogi art. 21
ustawy o rachunkowosci. Zapisy w ksiegach rachunkowych sa kompletne, prawidiowe i
odpowiednio powigzane z dokumentami zrodtowymi.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa technikg komputerowa w systemie finansowo — ksiegowym
Symfonia Finanse i Ksiggowosc¢ firmy Sage Polska Sp. z 0.0.

Przyjete procedury zapewniajg ochrone danych i komputerowego przetwarzania danych.

Ksiggi rachunkowe sj prowadzone i przechowywane w siedzibie Spétki, z zachowaniem
przepisow rozdziatu 8 ustawy o rachunkowosci.

4.2, Kontrola wewnetrzna

Spotka nie posiada pisemnej instrukgji kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw w formie
pojedynczego dokumentu, jednakze stosowany w praktyce system procedur wewnetrznych
obejmujacych obszary administracyiny, finansowy, pozyskiwania projektéw, realizacji budow,
obstugi sprzedazy oraz umigjscowienie w Spdice dziatdw kontrolingu 1 ksiegowego w
newralgicznych punktach kontrolnych, pozwalajg na kompletne ujecie i udokumentowanie:

- przychoddw i rozchoddw $rodkéw pienieznych,
- przychodow i kosztow oraz zwigzanych z tym faktur,
- systemu naliczania i wyptaty wynagrodzen za prace.
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CZESC SZCZEGOLOWA

I. OBJASNIENIA DO BILANSU NA DZIEN 31.12.2013r,

AKTYWA

A. Aktywa trwatle

I

II.

IIL.

Rzeczowe aktywa trwate wartos¢ netto 3.420,488,26 zt

Ostatnia inwentaryzacja Srodkdw trwatych zostata przeprowadzona na dzied 31 grudnia
2013 r. Zachowano ustawowa czestotliwos¢ przeprowadzania inwentaryzacii.

W stosunku do 2012 r. nastapit wzrost rzeczowych aktywéw trwalych o 27,6%. Udziat
rzeczowych aktywéw trwalych w ogéinej wartosci aktywdw w 2013 r. byt niewielki i wynidst
0,8%. Wzrost wynikat gtdwnie z zawarcia nowych uméw leasingu finansowego samochodéw
osobowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Na dzieh 31.12.2013 r. na warto$¢ aktywow dostepnych do sprzedaiy w kwocie
216.374.9662,22 zt ztotyly sie akcje i udzialy w spéltkach powigzanych, w tym m.in. akcje
spétek objetych przez Polski Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w zamian za
whniesiong aportem zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa, tj.: Murapol Projekt Sp. z 0.0,
KRK Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO Sp. Komandytowo-Akcyjna,
Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Projekt Sp. z 0.0. SLK
Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Projekt Sp. z c.0. CTR Sp. Komandytowo-Akcyijna,
Murapol Projekt Sp. z 0.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Czerwienskiego
Sp. Z 0,0. Sp. Komandytowo-Akcyjna.

W rezultacie, w zwigzku z objeciem w zamian za zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa akcji
takich spolek, jak Murapol Projekt Sp. z o.0. CTR Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol
Projekt Sp. z 0.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna oraz Murapol Czerwiefiskiego Sp.
Z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyina, oraz powstaniem nowych spbtek celowych, w stosunku
do roku 2012 nastapit wzrost wartosci diugoterminowych aktywow dostepnych do sprzedazy
0 26,5%.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Na dzien 31.12.2013 +. na warto$¢ diugoterminowych aktywow finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy w kwocie 46.613.526,29 zt ziozyly si¢ niepubliczne
certyfikaty inwestycyjne Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego,
ktérych wartoéé uzalezniona jest od wyceny projektow inwestycyjnych realizowanych przez
spotki celowe.
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Iv.

Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe

Na dzien 31.12.2013 r. pozostate diugoterminowe aktywa finansowe w kwocie
30.960.442,39 zt dotyczyly dtugoterminowych pozyczek udzielonych spétkom powigzanym:
Murapol Nowe Winogrady Sp. z o.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Garbarnia Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol & M Investment Sp. z 0.0. oraz Murapol Wola Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Na dzied 31.12.2013 r. wartos¢ aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
wyniosta 8.799.958,76 z. Giéwng pozycje aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego stanowily aktywa utworzone na straty podatkowe za lata 2012-2013 na faczng
kwote 5.640.187,50 zt.

B. Aktywa obrotowe

1. Zapasy

II.

Zapasy na 31 grudnia 2013 r. stanowily 57.923.832,58 zt i obejmowaty:

- produkcja w toku 25.913.316,45 z¢
- wyroby gotowe 3.964.846,47 zt
- towary 29.430.165,80

Stan ilosciowy zapaséw zostat potwierdzony droga spisu z natury na dziefi bilansowy.

W badanym okresie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartosé zapasow na kwote
1.384.496,14 zi.

W stosunku do roku ubiegtego nastapit spadek wartoéci zapaséw o 41,3%, co bylo zwigzane
Z wniesieniem 3 Oddziatéw Spéti (Oddziatu w Bielsku-Biatej, Wroctawiu, Katowicach) do
spotek komandytowo-akcyjnych powigzanych ze Spdtka, ktorych akcje znajdujy sie w
posiadaniu Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci netto z tytufu dostaw i ustug netto od jednostek pozostatych i powigzanych na
dzien bilansowy wynosza 20.925.893,36 zf i dotycza giéwnie naleznoéci od odbiorcéw
krajowych.

Warto$¢ naleznodci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznodci zostata skorygowana
o odpisy aktualizujace ich wartos¢ w kwocie 3.775.052,60 zt.

Naleznodci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych na 31,12.2013 r. wynosza
facznie 18.672.210,33 zi.

II1. Pozostale naleznosci krétkoterminowe
Na dzien 31.12.2013 r. na warto$¢ pozostatych naleznoéci w wysokoéci 7.782.745,69 z
sktadajg sie:
- podatek od nieruchomosci 224 74,
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- naleznoéci z tytutu podatku VAT 1.011.926,21 z,
- naleznosci z tytutu przekazanych zaliczek (gtéwnie na zakup

nieruchomosci oraz ustug) 6.386.198,19 zt,
- haleznosci z tytutu wptaconych kaugii 207.469,31 z1,
- naleznoscl z tytutu zaliczek wypfaconych pracownikom 101.909,52 =z,
- naleznosci od jednostek powigzanych (z réznych tytuldw) 75.018,46 7.

IV, Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik (do 12 miesigcy)

Na dziefi 31.12.2013 r. wartosé krétkoterminowych aktywow finansowych przeznaczonych
do obrotu wyniosta 5.404.543,95zt i Ziozyly sie na nig udzialy w TS Podbeskidzie S.A,
przeznaczone do odsprzedazy w ciagu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

V. Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe

Na dzieri 31.12.2013 r. na warto$¢ pozostatych krétkoterminowych aktywdw finansowych w
kwocie 10.025.018,15 zt zlozyly sie: krétkoterminowe pozyczki udzielone jednostkom
powiazanymi (kwota 7.435.669,80 zt) i pozostalym (kwota 627.631,37 z), koszty subskrypcii
obligacji (kwota 1.405.891,02 z), koszty prowizji bankowych (kwota 364.874,28 z) oraz
naleznosé z tyt. rozliczenia rat leasingowych (3.57,77 zh).

W badanym okresie warto$¢ pozostatych krdtkoterminowych aktywéw finansowych zostala
skorygowana o odpis aktualizujacy ich wartoé¢ w kwocie 564.800,01 z, oraz o kwote
752.693,92 2t wynikajacq z zastosowania skorygowanej ceny nabycia.

Rozliczenia miedzyokresowe

Na dzieh 31.12.2013 r. saldo rozliczedi miedzyokresowych wynosifo 2.568.580,91 =zt i
dotyczyito:

- kosztéw ubezpieczenia nieruchomosci 9.350,96 zt,

- kosztéw ubezpieczenia samochodow 8.085,43 zi,

- pozostatych kosztow 50.806,45 z,

- pozostatych rozliczen miedzyokresowych czynnych 812.064,72 #,

- kosztéw wejscia na gietde 1.154.075,34 zi,
- kosztow sprzedazy 534.198,01 zt.

VIL, Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na dzien 31.12.2013 r. $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty wynosily 1.696.327,97 zt i w
catoécl odpowiadaty $rodkom pienieznym na rachunkach bankowych.
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PASYWA

A. Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy na dzien bilansowy wynosit 2.000.000,00 zt i byt zgodny z wpisem do KRS
i Statutem,

Pozostaly kapitat zapasowy na 31.12.2013 r. wynidst 112.756.399,37 z i w stosunku do
2012 r. wzrést 0 19.761.536,95 zt, co jest to wynikiem przeznaczenia czescl zysku netto za
2012 r.

Zysk netto za 2012 r., zostat rozdysponowany zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia z
dnia 25.06.2013 r., w nastepujacy sposob:

- 3.414.400 2z} przeznaczono na wyptate dywidendy,
- 19.761.536,95 z przeznaczono na kapitat Zapasowy.,

Nie podzielony wynik finansowy na 31.12.2013 r. wynosit (-) 524.351,33 zt i nie ulegt
zmianie w stosunku do roku 2012.

B. Zobowigzania

I. Zobowiazania dlugoterminowe
1. Diugoterminowe kredyty i pozyczki

Na dzien 31.12.2013 r. diugoterminowe kredyty i pozyczki wyniosty 19.631.519,17 zt. W
szczegdlnosci pozycja dotyczy zobowiazania z tytutu zaciggnigtych kredytow w lacznej
kwocie 17.583.300 zi, oraz pozyczek zaciggnietych od jednostek powigzanych w facznej
kwocie 2.048.219,17 zt.

Kwota zobowigzania z tytufu zaciagnietych kredytéw dotyczy nastepujacych pozycji:

- umowy o kredyt rewolwingowy nr 1150764/8/K/Ref11 z dnia 15:03.2011 r., wraz z
aneksami, zawartej z Bankiem Polskiej Spéidzielczosdi S.A., w kwocie 8.000.000 zt,

- umowy o kredyt obrotowy nr O 001/13/242 z dnia 28.11.2013 r., Zawartej ze élqskim
Bankiem Spétdzielczym ,Silesia” w Katowicach, w kwocie 9.583.300 zi.

Kwota zobowiazania z tytutu zaciagnietych pozyczek dotyczy nastepujacych pozycji:
- pozyczka udzielona przez Variant S.A. z dnia 19.03.2013 r. na kwote 2.048.219,17 zt.
2. Pozostate diugoterminowe zobowiazania finansowe

Na dziefi 31.12.2013 r. dtugoterminowe zobowiazania finansowe wyniosty 41.283.469,54 zi.

Pozycja dotyczy gidwnie diugoterminowych zobowigzah z tytulu wyemitowanych przez
Spotke obligacji serii D, E, F, G, (kwota 40.227.477,20 z4), zobowiazafh z tytutu zawartych
umow leasingu finansowego (kwota 778.482,66 z), oraz zobowigzan z tytutu leasingu
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zwrotnego, wymagalinych po 1 stycznia 2015 r.
3. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Na dzierr 31.12.2013 r. wartoéé rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego
wyniosta 1.912.539,24 zi.

I1. Zobowiazania krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe kredyty i pozyczki

Wartos¢ pozycji na 31.12.2013 r. wynosita 58.377.779,82 zt | skiadaly sie¢ na nig
zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw na kwote 12.849,352,98 zt oraz zobowigzania
z tytutlu zaciagnietych pozyczek od jednostek powigzanych w kwocie 45.528.426,84 zt.
Warto$¢ kredytdw i pozyczek zostata wykazana w skorygowanej cenie nabycia.

Kwota zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytdw dotyczy nastepujacych pozycji:

- umowy o kredyt obrotowy nr 1150764/45/K/Ob/11 z dnia 03.10.2011 r. Zawartej z
Bankiem Polskiej Spéidzielczosci S.A. O/Bielsko-Biata, w kwocie 4.600.000 zt. Wartoé¢
zobowigzania na 31.12.2013 r. w kwocie wymagajacej zapfaty wynosi 1.489.107,88 zt i jest
wymagalna w roku 2014,

- Umowy o kredyt obrotowy nr 001/11/245 z dnia 21.12.2011 r. zawarta ze Slaskim Bankiem
Spétdzielczym ,Silesia” w Katowicach w kwocie 4.000.000 zi. Wartos¢ zobowigzania na
31.12.2013 r. w kwocie wymagajacej zaplaty wynosi 751.229,74 i i jest wymagalna w roku
2014,

- umowy o kredyt w rachunku biezacym nr 001/11/158 z dnia 01.08.2011 r. zawarta ze
Slaskim Bankiem Spéidzielczym ,Silesia” w Katowicach w kwocie 7.0 00.000 zt. Wartosé¢
zobowigzania na 31.12.2013 r. w kwocie wymagajace]j zaplaty wynosi 6.641.928,23 zt i jest
wymagalna w roku 2014,

- umowy o kredyt obrotowy nr 1150764/14/K/0b/12 z dnia 14.06.2012 r. zawarta z Bankiem
Polskiej Spdtdzielczosci S.A. OfBielsko-Biata w kwocie 7.000.000 zt. Wartodé zobowiazania na
31.12.2013 r. w kwocie wymagajacej zaplaty wynosi 2.859.615,70 zt i jest wymagalna w
roku 2014,

- umowy o kredyt obrotowy nr O 001/13/242 z dnia 28.11.2013 r. zawarta ze Slaskim
Bankiem Spotdzielczym ,Silesia” w Katowicach w kwocie 10.000.000 z. Wartodé
zobowigzania na 31.12.2013 r. w kwocie wymagajacej zaptaty wynosi 416.700 zt i jest
wymagalna w roku 2014,

- umowy o kredyt w rachunku biezacym nr 1555625-27011-001 z dnia 20.03.2013 r. zawarta
z Bankiem Spétdzielczym w Wegierskiej Géree na pokrycie zobowigzan platniczych z tytutu
prowadzonej dziatalnodci gospodarczej, w maksymalnej kwocie 4.000.000 zt. Wartodé
zobowigzania na 31.12.2013 r. w kwocie wymagajacej zaptaty wynosi 1.166.948,41 zt i jest
wymagalna w roku 2014,

Warto$¢ ww. zobowiazan w kwotach wymagajacych zaptaty z tytutu zaciggnietych kredytéw
zostata skorygowana na kwote 476.176,98 zt.

Kwota zobowigzania z tytutu zaciagnietych pozyczek dotyczy nastepujacych pozycji:
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- umdéw pozyczek zawartych w latach 2010-2013 ze spéka Murapol Nord Sp. z o.0. Sp.
Komandytowa. Warto$¢ zobowigzania na 31.12.2013 r. wynosi 28.967.287,96 zt i jest
wymagalna w roku 2014,

- umowy pozyczki z dnia 25.02,2013 r. zawartej ze spétka Murapol Projekt Sp. z o.0. BBA Sp.
Komandytowo-Akcyjna. Warto$¢ zobowigzania na 31.12.2013 . wynosi 3.291.294,63 zt j jest
wymagalna w roku 2014,

- Umowy pozyczki z dnia 28.01.2013 r. zawartej ze spotka Murapol Projekt Sp. z 0.0. CTR Sp.
Komandytowo-Akcyjna. Wartoéé zobowigzania na 31.12.2013 r. wynosi 4.527.739,73 zt i jest
wymagalna w roku 2014,

- uméw pozyczek: z dnia 01.02.2013 r., z dnia 01.03.2013 r., z dnia 07.05.2013 r. oraz z
dnia 07.06.2013 r., zawartych ze spdtka Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp. Komandytowo-

Akcyjna. Warto$¢ zobowiazania na 31.12.2013 . wynosi 2.553.940,15 zt i jest wymagalna w
roku 2014,

- umowy pozyczki z dnia 26.08.2013 r. zawartej ze spotkq Murapol Projekt Sp. z 0.0. SLK Sp.
Komandytowo-Akcyjna. Warto$¢ zobowiazania na 31,12.2013 r. wynosi 6.059.814,59z4,

WartoS¢ ww. zobowiazan w kwotach wymagajacych zaptaty z tytutu zaciagnigtych pozyczek
zostata skorygowana na kwote 128.349,78 zt.

2. Pozostale krétkoterminowe zobowiazania finansowe

Na dzien 31.12.2013 r. wartoé¢ pozostatych krétkoterminowych zobowigzah finansowych
wyniosta 28.886.944,94 zt i dotyczyla zobowigzan krétkoterminowych tytutu obligacii serii C,
H1 i I wyemitowanych przez Spétke (kwota 28.559.590,62 zt), zobowiazan z tytulu
zawartych uméw leasingu (kwota 267,888,08 z#), oraz leasingu zwrotnego (kwota 59.466,24
zh), wymagainych w roku 2014,

3. Zobowiazania z tytulu dostaw i usiug

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug na 31,12.2013 r. wynoszg 27.634.483,83 zt i dotyczg
gtéwnie zobowigzan wobec dostawcdw krajowych, tym réwnie? jednostek powiazanych.

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug wobec jednostek powigzanych na 31.12,.2013r.
wynoszg 224.386,59 zi.

4. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe

Na dzieft 31.12.2013 r. na warto$¢ pozostalych zobowiazari krotkoterminowych w kwocie
73.985.768,66 zt ziozyly sie:

- inne rozrachunki z jednostkami powigzanymi w kwocie 67.220.197,24 7 (rozrachunki
dotyczg gidwnie zobowigzah z tytulu wplat dokonanych na poczet zakupionych
nieruchomoéci, ktdre zostaty whiesione aportem do spéiek celowych),

- rozrachunki z tytutu kaucji zatrzymanych w kwocie 5.383.413,10 z,

- rozrachunki z tytutu wynagrodzen w kwocie 376.219,77 zi,

- rozrachunki z tytutu skladek ZUS w kwocie 318.571,11 zt,
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- rozrachunki z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych w kwocie 114.563 zt,

- pozostate rozrachunki 2z tytulu podatku od nieruchomo$ci, PFRON, podatku
zryczattowanego, sktadek PZU w facznej kwocie 18.870 zt,

- zobowigzania wobec akcjonariuszy z tytutu dywidendy w kwocie 546.304 zt,

- pozostate zobowigzania wobec pracownikéw w kwocie 7.630,44 zt.

5. Przychody przysziych okreséw

Przychody przyszlych okreséw w kwocie 2.129.895,53 zt dotycza wptaconych zaliczek przez
klientéw na poczet kupowanych lokali uzytkowych, mieszkan, komorek lokatorskich i miejsc
postojowych.

IL. OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT ZA ROK OBROTOWY
OD 1,01.2013 DO 31.12.2013

Na poziom wyniku netto za 2013 r. mialy wplyw nastepujace wielkosci:

1. Spadek przychodéw ze sprzedazy (25,3%) z réwhoczesnym, przy wolniejszym spadku
kosztow dziatalnosci operacyjnej (15,5%).

Najwigksza pozycje wsrod przychodéw stanowily przychody ze sprzedazy ustug, na ktére
skfadajg sie gtéwnie ustugi z tytutu zastepstwa inwestycyjnego i generalnego wykonawstwa
$wiadczone na rzecz powiazanych celowych spdtek komandytowo-akcyjnych, do ktérych w
latach 2012-2013 zostaly wniesione aportem zorganizowane czeSci przedsiebiorstwa w
postaci Oddzialéw w Krakowle, Wroctawiu, Gdarnsku, Tychach, Katowicach i Bielsku-Biatej, fj.
w szczegllnodcl do spolek: Murapol Projekt Sp. z 0.0, KRK Sp. Komandytowo-Akcyjna,
Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO
Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Projekt Sp. z 0.0. SLK Sp. Komandytowo-Akeyjna,
Murapol Projekt Sp. z o.0. CTR Sp. Komandytowo-Akcyjha, Murapol Czerwieniskiego Sp. z
0.0, Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp. Komandytowo-Akcyina,
Murapol Projekt Sp. z o.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna. Przychody z tytulu
wniesionych aportéw w roku 2013 stanowily 26,1%.

Najwyzsza pozycje kosztdw operacyjnych stanowity koszty ustug obcych (ok. 58%).
Zanotowano ich spadek w stosunku do 2012 r. 0 4 p.p.

Wynik na dziatalnosci operacyjnej jest dodatni i w stosunku do roku ubieglego zmniejszyt sie
o ok. 33,7%.

Powyzsze zmiany sq zwigzane ze zmianami w strukturze Grupy kapitatowej, przeniesieniem
wigkszosci projektéw do spdiek, ktérych inwestorem jest Polski Deweloperski Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty, co powoduje zmniejszenie przychodéw ze sprzedazy mieszkan.
Spétka od 21012 roku systematyczinie przenosi dziatalnosé deweloperskg do struktur poza
Grupg kapitatowa w formie inwestycji.

2. Zanotowanie straty na dziatalnosci pozostalej operacyjnej w wysokoéci 4.838,2 tys. zi.

Najwyzszg pozycjq w pozostalych kosztach operacyjnych stanowia odpisy aktualizujace
naleznosci oraz pozostate rezerwy.,

3. Zanotowanie zysku na dziatalnosci finansowej w wysokosci 34.788,5 tys. zi.
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Podstawowe Zrédio przychoddw finansowych stanowi wycena certyfikatéw inwestycyjnych
posiadanych przez Jednostke w Poiskim Deweloperskim  Funduszu Inwestycyjnym
Zamknigtym, kiéry inwestuje w spéiki realizujace projekty deweloperskie, Wycena okreéla
warto$¢ godziwg certyfikatéw na dzien bilansowy, wynikajacg z wyceny akcji i udziatéw
spélek wg metody skorygowanych aktywdw netto.

Najwyisza pozycja w kosztach finansowych sa: odsetki oraz prowizje od kredytéw, odsetki
od wyemitowanych przez Spoétke obligacji, odsetki od zaciggnietych pozyczek oraz koszty
finansowe wynikajace z wyceny kredytdw i pozyczek w skorygowanej cenie nabycia.

IIL. OBJASNIENIA DO POZOSTALYCH !ELEMENT()W SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI JEDNOST! KI

1. Wprowadzenie do jednostkowegt_) sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowigce
integralng  skladowg cze$¢ sprawozdania finansowego zostaly opracowane zgodnie z
postanowieniami art. 48 ust. 1 ustawy o rachunkowodci oraz wymogami Migdzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczodci Finansowej,

2. Rachunek przeplywéw pienieznych
Sprawozdanie z przeplywéw pienigznych wykazuje prawidlowe powigzanie odpowiednio z
bilansem, rachunkiem zyskéw i strat oraz zapisami w ksiggach rachunkowych oraz obejmuje
informacje zgodne z wymogami art. 48 b ustawy o rachunkowoéci oraz wymogami
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

3. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
Sprawozdanie ze zmian w kapitale whasnym zostalo sporzadzone prawidiowo i wykazuje
prawidtowe powiazanie z bilansem i rachunkiem zyskow i strat oraz obejmuje informacje zgodne z
wymogami art. 48 a ustawy o rachunkowoéci oraz wymogami Migdzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowe;.

4. Sprawozdanie z dziatalnosci

Sprawozdanie z dziatalnodci w roku obrotowym zawiera dane zgodne z danymi sprawozdgr!ia
finansowego oraz obejmuje informacje zgodne z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci.
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IV. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dniu bilansowym miaty miejsce nastepujace zdarzenia:

- podpisanie aneksu do umowy kredytu rewolwingowego nr 1150764/8/K/Re/11 z dnia
15.03.2011 r., zawartej z Bankiem Polskiej Spéidzielczosci S.A.

UWAGI KONCOWE

Na podstawie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Murapol S.A. z siedzibg
w Bielsko-Biatej, ul. Partyzantéw 49 wydano opinig, Ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2013 zostafo sporzadzone prawidiowo, dane
Zawarte w sprawozdaniu finansowym sq zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w
ksiegach rachunkowych,

2. zostata zachowana zasada ciggtoéci bilansowe;j,

3. sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez upowaznione osoby,

4. nie wystapity istotne zjawiska i zdarzenia wskazujace na naruszenie obowigzujacego prawa.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu, 2e Murapol S.A. spetnia kryteria
bedace podstawq do uznania za Jjednostke inwestycyjna, stosownie do postanowieﬁ MSSF 10
~Skonsolidowane sprawozdanie finansowe”. Decyzja Zarzadu Jednostki o zastosowaniu
postanowien ninigjszego Standardu jest kontynuacja polityki ze sprawozdari za rok 2012,
wynikajacej ze strategii Spdtki, ktéra zaklada, iz Jednostka ujawnia w sprawozdaniach wycene
certyfikatow inwestycyjnych Poiskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
w wartoéci godziwej. Wartoéé godziwa certyfikatéw inwestycyjnych jest ustalana na podstawie
wyceny akgji i udziatéw spdtek realizujacych projekty inwestycyine metoda skorygowanych
aktywéw netto. Powyzszy sposéb wyceny wplynat w badanym okresie na biezacy wynik
finansowy Spdtki poprzez odniesienie w przychody finansowe kwoty 45.353.718,29 z,
stanowiacej wartoS¢ godziwg certyfikatéw inwestycyjnych na dziet 31.12.2013 r.

Spotka utworzyta aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na straty podatkowe za
lata 2012-2013 w tacznej kwocie 5.640.187,50 z, co wplynelo na biezacy wynik finansowy
Spotki. W przypadku, gdy jednostka w nieodleglej przesztosci poniosta strate, powinna ujaé
sktadnik aktywéw z tytutlu odroczonego podatku dochodowego tylko w zakresie, w ktérym
jednostka ma wystarczajace dodatnie réznice przejsciowe, lub tez istniejg, inne przekonujace
dowody na to, Ze jednostka osiggnie dochéd do opodatkowania wystarczajacy do odliczenia od
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niego nierozliczonych strat podatkowych.

Wynik badania sprawozdania finansowego Murapol S.A. za rok obrotowy 2013 biegly rewident
przedstawit w swojej opinii.

Raport zawiera 34 strony. Kazda ze stron opatrzona jest podpisem biegtego rewidenta.

Warszawa, 23 maja 2014 r.
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