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OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Przeprowadziliémy badanie zataczonego sprawozdania finansowego Murapo! S.A., z siedzibg w

Bielsko-Biatej, ul. Partyzantéw 49, na ktore sklada sig:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzie 31.12.2014 r., kidre po stronie

aktywéw i pasywow zamyka sig sumg 429.484.183,27 zi,
3. sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
wykazujace zysk netto w wysokosci 43.565.559,48 zi,
4. zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
wykazujace zwigkszanie kapitatow wiasnych o 37.103.734,21 zi,
5. rachunek przeplywdw pienieznych wykazujacy zmniejszenie
$rodkdéw pienieznych o 975.237,33 i,
6. informacia dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci i inne informacje
ohjasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci Spétki odpowiedzialny jest Zarzad badanej jednostki.

Zarzad Murapol S.A. oraz Czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnoéci spetniaty wymagania przewidziane w
Miedzynarodowych Standardach Rachunkowoéci/Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Miedzynarodowe]j oraz w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci

(Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z pdzn. zm.), zZwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci tego sprawozdania finansowego z
wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowg, jak tez
wynik finansowy Spdkki oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego

sporzadzenia.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowiefi:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci;
2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
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Rewidentow w Polsce;

3. wynikajacych z Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanych z nimi interpretacjami w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w
zakresie nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do ustawy o rachunkowosci i

wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my | przeprowadzilismy w taki sposob, aby
uzyskaé racjonalna pewno$¢, pozwalajacg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegolnosci
badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki)
rachunkowoéci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - W przewazajgcej mierze w sposéb
wyrywkowy - dowodow i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w

sprawozdaniu finansowym, jak i catoéciowq ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyio wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia

stowne:

1. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dia oceny sytuacji majatkowe;j |
finansowej badanej jednostki na dzieft 31.12.2014 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 01.01.2014 r. do 31.12.2014r,,

2. zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami  Rachunkowosci,  Migdzynarodowymi Standardami  Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi Z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do
wymogéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych
oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

3. jest zgodne z wplywajacymi na treé¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i

postanowieniami Statutu jednostki.

Nie wnoszac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci sporzadzonego sprawozdania finansowego
pragniemy zwrocié uwage, ze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniy, ze
Murapol S.A. spetnia kryteria bedace podstawg do uznania za jednostkg inwestycying, stosownie
do postanowien MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe”. Decyzja Zarzadu Jednostk
o zastosowaniu postanowien niniejszego Standardu jest kontynuacja polityki do sprawozdan za
rok 2012, wynikajacej ze strategii Spotki, ktéra zaklada, iz Jednostka ujawnia w sprawozdaniach
wycene certyfikatéw inwestycyjnych Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnedo
Zamknietego w wartosci godziwej. Wartoéé godziwa certyfikatow inwestycyinych jest ustalana
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metoda skorygowanych aktywdw netto na podstawie wyceny akcji i udziatdw spdlek
realizujacych projekty inwestycyjne. Powyzszy sposéb wyceny wplynat w badanym okresie na
biezacy wynik finansowy Spotki poprzez odniesienie w przychody finansowe kwoty
21.642.251,33 4, stanowigce] wartosC godziwg certyfikatow  inwestycyjnych na dzien
31.12.2014 r. Na wynik finansowy Sp&ki wplyneto takze przeszacowanie wartosci udziatéw
spotek zaleznych oraz nieruchomodéci inwestycyjnych do wartoéci godziwej, odpowiednio w
kwotach: 9.283.002,09 zt i 8.788.224,10 zt.

Sprawozdanie z dziatalnosci Jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowoéci, a zawarte w nim informacie, pochodzace ze zbadanego sprawozdania

finansowego, s z nim zgodne.

Warszawa, 26 czerwea 2015 1.
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Zestawienie zmian w kapitale wkasnym
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RAPORT
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
UZUPELNIAJACY OPINIE
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Murapol S.A.
NA DZIEN 31.12.2014 R.
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CZESC OGOLNA

1. ZLECENIE | REALIZACIA ZLECENIA

Zarzad

~Murapol S.A.”

- okreslanej nizej jako Spdlka -

zlecit nam zbadanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2014 sporzgdzonego w oparciu o
prowadzone ksiegi rachunkowe oraz sporzadzenie raportu i opinil, na podstawie umowy nr
41/13/BSF z dnia 30.09.2013 r.

Badanie zostato przeprowadzone przez Instytut Studidw Podatkowych ,Modzelewski i Wspoknicy”
- Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Kalenska 8, wpisany na listg podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdah finansowych pod numerem 2558. Bieglym rewidentem,
reprezentujgcym podmiot uprawniony oraz kluczowym bieglym rewidentem kierujacym badaniem
byta Beata Pytkowska, numer ewidencyjny 12391. Zardwno podmiot jak f Kluczowy biegty
rewident spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o tym sprawozdaniu.
Fakt bezstronnosci zostat potwierdzony pisemnie.

Badajacy uzyskali wszelkie zadane informacje i wyjasnienia. Dnia 26.06.2015 r. Zarzad Spotki
potwierdzit pisemnie (oéwiadczenie) kompletnosc sporzadzonego sprawozdania finansowego oraz
wykazanie wszelkich zobowiazafh warunkowych oraz poinformowat o istotnych zdarzeniach, ktdre
nastapily po dacie bilansu do dnia ziozenia oswiadczenia.

Badanie przeprowadiono w dniach: badanie wstepne i zasadnicze od 24 lutego do & marca
2015 r., i zakoficzono w dniu 26 czerwca 20151,
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2. STAN PRAWNY

2.1. Podstawowe dane o Spolce
Firma, forma prawna, siedziba, rejestr
Spolka jest zarejestrowana pod firma:

Murapol Spétka Akcyjna
w Krajowym Rejestrze Sadowym, numer KRS 0000275523,

Siedziba Spéiki jest Bielsko-Biata, ul. Partyzantéw 49.

Przedmiot dziatalnogci Spotki

Przedmiot dziatainosci Spotki zgodny jest z zapisami w KRS:
-~ Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

~Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych |
niemieszkalnych.

— Dziatalnos¢ holdingdw finansowych,
— Drziatalnoé¢ trustdw, funduszéw i podobnych instytuci finansowych,

— Pozostala dziatalnoé¢ finansowa, dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana
z wylaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,

—Pozostala dziatalnoé¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych.

Rok obrotowy

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Umowa Spotki

Podstaws dziatalnosci Spétki jest Statut. Ostatnia aktualizacja z dnia 27.10.2014 r., ujgta pod
sygnaturg akt Repertorium A Nr 9481/2014,

Spétka zostata utworzona na czas nieokreslony,

Kapital zaktadowy

Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 2.000.000 z i dzieli sig na:

1) 9.800.000 akgji imiennych serii B o wartosci nominainej 0,05 zt, uprzywilejowanych co do
prawa glosu, gdzie kazda akcja daje prawo do dwdch gloséw na walnym zgromadzeniu,

2) 8.200.000 akgji imiennych serii Al o wartoéci nominalnej 0,05 zt, uprzywilejowanych co do
prawa glosu, gdzie kazda akcja serii Al daje prawo do dwdch gloséw na walnym
zgromadzeniu,
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3) 2.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2 o wartosci nominalnej 0,05 zt (akcje nie s3
uprzywilejowane),

4) 16.000.000 akeji imiennych serii C1 o wartosci nominainej 0,05 z, uprzywilejowanych w ten
sposdb, ze kazda akcja daje prawo dwdch gloséw na walnym zgromadzeniu,

5) 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C2 o wartosci nominalnej 0,05 zt (akcje nie sg
uprzywilejowane).

Struktura wiasnoéci kapitatu zakladowego jest nastepujaca:

Wyszczegblnienie Udziat w kapitale Spéiki
Michat Dziuda 20%
Wiestaw Cholewa 15%
Leszek Kolodziej 15%
MIDVEST Spéitka z ograniczong
odpowiedzialnodcig S.K.A. 4%
Stelmondo Management Limited 16%
Predictus Management Limited 15%
Trochopoios Management
Limited 15%
Razem 100%

Informacja o jednostkach powigzanych wg stanu na dzien bilansowy (w nawiasie %
udzial Murapol S.A.)

- Murapol Nord Sp. z 0.0. {100% w kapitale zaktadowym) - komplementariusz
Murapol Projekt Sp. z o.0. Sp. Komandytowa w Bielsku-Biatej {poprzednia
nazwa: Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa),

- Murapo! Projekt Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa w Bielsku-Biatej (99,9% w
kapitale zaktadowym),

-~ Partner S.A. w Bielsku-Biatej (100% w kapitale zaktadowym),

—~  Murapol & M Investment Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej (50% w kapitale
zaktadowym),

— Locomotive Management Limited z siedzibg na Cyprze (100% w kapitale
zaktadowym),

~ Polski Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w Krakowie (85 % w
kapitale zaktadowym bezposrednio oraz 15% poSrednio poprzez Locomotive
Management Limited),

~  Pro Consulting Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej (100% w kapitale zakltadowym),

—  Murapol Invest Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej (50% w kapitale zakladowym),
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— Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej
(100% w kapitale zakladowym),

- Murapol Nowe Winogrady Sp. z o.0. w Bielsko-Biatej (50% w kapitale
zakladowym),

—  Murapol Czerwiefiskiego Sp. z ©0.0. w Bielsko-Biatej (50% w kapitale
zakladowym) - komplementariusz Murapol Czerwiefiskiego Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowo-Akcyjna w Bielsko-Biatej,

- Murapol Projekt Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej (100% w kapitale zaktadowym),

—  Murapo!l Garbarnia Sp. z 0.0. w Bielsko-Biatej (60%w kapitale zakladowym) -
komplementariusz Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna w

Bielsko-Biatej,

- Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna w Bielsko-Biate]
(60% w kapitale zakladowym),

—  Murapol Wola Sp. Z 0.0. {50% w kapitale zakladowym),

~  Murapol Wola Sp. Z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna (50% w kapitale
zakladowym),

~  Murapol Architect Drive 5p. z 0.0.,
- - Cross Bud Sp. z 0.0.

— Inne spéiki z Grupy Murapol S.A. nie objgte konsolidacja.

2.2. Organy Spétki i uchwatly

Zarzad i przedstawicielstwo

W badanym okresie Zarzad sprawowali:
— Michat Sapota — Prezes Zarzadu (od dnia 01.01,2014 r.),
— Nikodem Iskra — Wiceprezes Zarzadu.

Rada Nadzorcza

W badanym okresie funkcje nadzorcze petnili;
- Michat Dziuda ~ Przewodniczacy Rady Nadzorczej (od dnia 01.01.2014 1.),
- Wiestaw Cholewa ~ Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej (od dnia 01.01.2014 r.),

- Leszek Tomasz Kotodziej — Cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 27.10.2014 r.),
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- Zbigniew Karwowski - Czlonek Rady Nadzorczej,

- Franciszek Kolodziej - Czlonek Rady Nadzorczej (do dnia 27.10.2014 r.),
- lLeszek Kordyi - Cztonek Rady Nadzorczej (do dnia 10.04.2014 1.},
- Leszek Kordyl - Cztonek Rady Nadzorczej (od dnia 22.11.2013 r.).

Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie podjeto w badanym roku m.in. nastepujace uchwaty:

dnia 30.06.2014 r.:

- 0 zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2013,

- 0 przeznaczeniu zysku za rok 2013 w kwocie 4.354.381,00 zt na wypfate dywidendy, a
pozostatej czedcl zysku w kwocie 39.600.130,75 zt na kapitat zapasowy Spoitki,

- w sprawle zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnoscl Spétki za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétki Michatowi Dziuda z
wykonania przez niego obowigzkow za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spotki Michatowi Sapota z
wykonania przez niego obowigzkdw za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Spétki Nikodemowi Iskra z
wykonania przez niego obowigzkow za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Przewodniczacemu Rady Nadzorczej Spokki
Wiestawowi Cholewa z wykonania przez niego obowigzkéw za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Wiceprzewodniczacemu Rady Nadzorczej Spétki
Leszkowi Kotodziej z wykonania przez niego obowigzkéw za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Rady Nadzorczej Spotki Jolancie Dziuda z
wykonania przez nig obowigzkéw za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki Bozenie Cholewa z
wykonania przez nig obowigzkow za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki Joannie Kotodziej z
wykonania przez nig obowigzkow za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Rady Nadzorczej Spotki  Bogdanowi
Sikorskiemu z wykonania przez niego obowiagzkdw za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Rady Nadzorczej Spotki Franciszkowi
Kotodziej z wykonania przez niego obowigzkow za rok 2013,

- w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Rady Nadzorczej Spotki Leszkowi Kordyl z
wykonania przez niego obowiazkéw za rok 2013,
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- w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Rady Nadzorczej Spétki Zbigniewowi
Karwowskiemu z wykonania przez niego obowiazkow za rok 2013,

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie podjeto w badanym roku m.in. nastepujgce

uchwatly:

Dnia 27.10.2014 r.:

- uchwate nr 3/10/2013 w sprawie wyraZzenia zgody na przeniesienie przedsigbiorstwa
zgody na zbycle zorganizowanej czeSci przedsigbiorstwa Spétki w postaci wydzielonego
organizacyjnie w ramach struktury organizacyjnej Spétki:

- Qddzialu w Bielsku-Biatej jako wkiadu niepienieznego na pokrycie ceny emisyjnej
50.000 akcji imiennych serii E w podwyzszonym kapitale zaktadowym spdtki Murapol Projekt
Sp. z 0.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Bielsko-Biatej,

- Oddziatu w Tychach jako wkiadu niepienigznego na pokrycie ceny emisyjnej 50.000
akeji imiennych serii F w podwyZszonym kapitale zakladowym spétki Murapol Projekt Sp. z
0.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna z siedzibg w Bielsko-Bialej.
Rada Nadzorcza podjeta nastepujace uchwaly:
Dnia 21.10.2014. r.:

- 0 wyborze Instytutu Studiéw Podatkowych ,Modzelewski i Wspdinicy” ~ Audyt Sp. z 0.0,
do badania jednostkowego sprawozdania finansowego Murapol S.A. za 2014 r. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Murapol S.A. za
2014 r.

Zarzad podjat m.in. nastepujace uchwaly i zarzadzenia:

dnia 14.08.2G14 r.:
- uchwala nr 01/08.2014 r. w sprawie przydziatu obligacji na okaziciela serii M,
dnia 14.08.2014 r.

- uchwata nr 02/08.2014 r. w sprawie przydziatu obligacji na okaziciela serii N.
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2.3. Istotne umowy
Umowy kredytowe

- umowa o kredyt rewolwingowy nr 1150764/8/K/Ref11 z dnia 15.03.2011 r., wraz z
aneksami, zawarta z Bankiem Polskiej Spéidzielczosci S.A., na finansowanie dziatalnosci
biezacej do kwoty 7.950.000 zt,

- umowa o kredyt w rachunku biezacym nr B 0001/11/158 z dnia 01.08.2011 r, zawarta ze
Slaskim Bankiem Spéldzielczym ,Silesia” w Katowicach, wraz z aneksami, na pokrycie
zobowigzan platniczych z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospedarczej w maksymalnej
kwocie 7.000.000 zi,

- umowa o kredyt obrotowy nr 1150764/14/K/Ob.f12 z dnia 14.06.2012 r. zawarta z
Bankiem Polskiej Spotdzielczoéci S.A. na finansowanie dziatalnosci biezgcej w kwocie
8.048.000 zt,

- umowa o kredyt w rachunku biezacym nr 1555625-27011-001 z dnia 20.03.2013 r.
zawarta z Bankiem Spétdzielczym w Wegierskiej Gérce na pokrycie zobowigzai platniczych
z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w maksymalnej kwocie 4.000.000 zt na
okres od 20.03.2013 r. do 19.03.2014 r.

- umowa o kredyt obrotowy nr O 001/13/242 z dnia 28.11.2013 r. zawarta ze Siaskim
Bankiem Spdldzielczym ,Silesia” w Katowicach, na finansowanie biezacej dziatalnosci
gospodarczej w kwocie 10.000.000 zt,

- umowa o kredyt odnawialny w rachunku kredytowym nr U0002588160059 z dnia
05.06.2014 r. zawarta z Alior Bank S.A, na finansowanie biezacej dziatalnosci gospodarczej
w kwocie 5.000.000 zt.

Umowy pozyczek

- umowa pozyczki z dnia 28.05.2012 r. zawarta ze spétka Murapol Czerwieriskiego Sp. z 0.0.,
dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spétki pozyczki w kwocie 5.000.000 2,

- umowa pozyczki z dnia 23.07.2012 r. zawarta ze spdtka Murapol Czerwieriskiego Sp. z 0.0,
dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spéiki pozyczki w kwocie 50.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 25.07.2012 r. zawarta ze spdtkq Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki
pozyczki w kwaocie 8.610.000 z4,

- umowa pozyczki z dnia 26.07.2012 r. zawarta ze spétkg Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki
pozyczki w kwocie 200.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 06.08.2012 r. zawarta ze spétkq Murapol & M Investment Sp. z
0.0.,, dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki pozyczki w  kwocie
16.605.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 10.08.2012 r. zawarta ze spétka Murapo! & M Investment Sp. z
0.0., dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. pozyczki na kwotg 3.200.000 zi,
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- umowa pozyczki z dnia 27.12.2012 r., zawarta ze spétkg Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spotce pozyczki w kwocie 270.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 28.01.2013 r. zawarta ze spdtkq Murapol Projekt Sp. z 0.0. CTR Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spétke pozyczki w
kwocie 44.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 02.12.2013 r. zawarta ze spdika Murapol Projekt Spéika z
ograniczong odpowiedzialnoscig CTR S.K., dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez
spotke pozyczki w kwocie 4.5000.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 09.01.2014 r. zawarta ze spdlkg Murapol Projekt Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig CTR S.K., dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez
spétke pozyczki w kwocie 1.600.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 14.01.2014 r. spoiki zawarta ze spdtkg Murapol Projekt Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoscig CTR S.K., dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez
spétke pozyczki w kwocie w 2,500.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 13.05.2014 r. spotki Murapol Projekt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia CTR S.K., dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spotke
pozyczki w kwocie w 870.000 z,

- umowa pozyczki z dnia spdtki Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
CTR S.K. dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spdtkg pozyczki w kwocie w
200.000 4,

- urowa pozyczki z dnia 28.01.2013 r, zawarta ze spétka Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0.
Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spotke pozyczki
w kwocie 335.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 01.02.2013 r. zawarta ze spdtkg Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spotke pozyczki w
kwocie 1,817.000 z4,

- umowa pozyczki z dnia 25.02.2013 r. zawarta ze spdtkq Murapol Projekt z 0.0. BBA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez spétkg na rzecz Murapol S.A. pozyczki w
kwocie 5.880.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 24.03.2014 r. zawarta ze spdtka Murapol Projekt Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia BBA S.K., dotyczaca udzielenia przez spotke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 1.750.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 14.08.2014 r. zawarta ze spétka Murapol Projekt Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia BBA S.K., dotyczaca udzielenia przez spotke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 71.900 zt,

Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy AUDYT Sp. z 0.0.
10



MURAPOL S.A.

- umowa pozyczki z dnia 06.03.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spotce pozyczki w kwocie 16.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 01.03.2013 r. zawarta ze spotka Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapo! S.A. przez spétke pozyczki w '
kwocie 1.395.600 z,

- umowa pozyczki z dnia 16.04.2013 r. zawarta ze spétkg Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0.,
dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spétki pozyczki w kwocie 1.500 zi,

- umowa pozyczki z dnia 02.05.2013 r. zawarta ze spdtka Murapol Czerwieriskiego Sp. z 0.0.,
dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki pozyczki w kwocie 1.000 z4,

- umowa pozyczki z dnia 07.05.2013 r. zawarta ze spotka Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spotke pozyczki w
kwocie 595.800 zi,

- umowa pozyczki z dnia 14.05.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spéice pozyczki w kwocie 15.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 04.06.2013 r. zawarta z Murapol Nord Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-
Akcyina, dotyczaca udzielenia przez spotke na rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocle
615.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 06.06.2013 r, zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spéice pozyczki w kwocie 50.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 07.06.2013 r, zawarta ze spotka Murapol Invest Sp. z o.0. GDA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spotke pozyczki w
kwocie 374.846,80 zt,

- umowa pozyczki z dnia 26.06.2013 r. zawarta z Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. 5p.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spétce pozyczki w kwocie 1.000.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 16.07.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomoséci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spéice pozyczki w kwocie 115.000 4,

- umowa pozyczki z dnia 19.07.2013 r, zawarta ze spétka Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spbice pozyczki 500.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 01.08.2013 r., wraz z ancksami, zawarta ze spétkg LERHOLD Sp. z
0.0., dotyczaca udzielenia spbice pozyczki w kwocie 3.000.000 4,

- umowa pozyczki z dnia 08.08,2013 r. zawarta ze spotka Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spolce pozyczki 580.500 zt,

- umowa pozyczki z dnia 13.08.2012 r. zawarta ze spétka Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez Murapol S.A. na rzecz spotki
pozyczki w kwodle 237.875,55 z},

Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspdinicy AUDYT $p. z 0.0.
1"



MURAPOL S.A.

- umowa pozyczki z dnia 16.08.2013 r. zawarta z Murapol Projekt Sp. z o.0. SLK Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia przez spétke na rzecz Murapo! S.A. poZyczki w
kwocie 1.487.406,10 #,

- umowa pozyczki z dnia 26.08.2013 r. zawarta ze spotkg Murapol Invest Sp. z o0.0. GDA Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spétke pozyczki w
kwocie 1.500.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 24.03.2014 r. zawarta ze sbé%kq Murapol Invest Spélka z
ograniczong odpowiedzialnoécia GDA S.K.A., dotyczaca udzielenia przez spéike na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 1.168.000 z4,

- umowa pozyczki z' dnia 29.05.2014 r. zawarta ze spotkg Murapol Invest Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig GDA S.K.A., dotyczaca udzielenia przez spétke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 255.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 12.08.2014 r. zawarta ze spGtka Murapol Invest Spétka z
ograniczona odpowiedzialnodcia GDA S.K.A., dotyczaca udzielenia przez spétke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 240.800 zt (na wykup obligacii serii C),

- umowa pozyczki z dnia 26.11.2013 r. zawarta ze spdtkg Murapol Projekt Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoécia SLK S.K., dotyczaca udzielenia przez spétke na rzecz
Murapo! S.A. pozyczki w kwocie 4.500.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 15.05.20i4 r. zawarta ze spotkg Murapol Projekt Spotka z
ograniczong odpowiedzialnodcig SLK S.K., dotyczaca udzielenia przez spotke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 360.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 08.07.2014 r. zawarta ze spétkg Murapo! Projekt Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoécig KRK S.K., dotyczaca udzielenia przez spoike na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 980.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 12.08.2014 r. zawarta ze spdtka Murapol Projekt Spdika z
ograniczong odpowiedzialnoécla KRK S.K., dotyczaca udzielenia przez spétkg na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 1.731.046 z4,

- umowa pozyczki z dnia 18.11.2014 r. zawarta ze spotka Murapol Projekt Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia KRK S.K., dotyczaca udzielenia przez spétkg na rzecz
Murapo! S.A. pozyczki w kwocie 900.000 zi,

- umowa pozyczki z dnia 08.05.2014 r. zawarta ze spdtky Murapol Projekt Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig WRO S.K., dotyczaca udzielenia przez spotke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 1.690.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 10.06.2014 r. zawarta ze spétka Murapol Projekt Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécia WRO S.K., dotyczaca udzielenia przez spétke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 672.800 z,
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- umowa pozyczki z dnia 21.05.2014 r. zawarta ze spdtka Murapol Projekt Spétka z
ograniczong odpowiedzialnodcia WRO S.K., dotyczaca udzielenia przez spotke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 645.000 zt,

- umowa pozyczki z dnla 09.07.2014 r. zawarta ze spotkg Murapol Projekt Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoécia WRO S.K., dotyczaca udzielenia przez spotke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 343.524 zt,

- umowa pozyczki z dnia 12.08.2014 r. zawarta ze spotka Murapol Projekt Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoécia WRO S.K., dotyczaca udzielenia przez spdtke na rzecz
Murapol S.A. pozyczki w kwocie 597.800 zt na sfinansowanie wykupu obligacji serii C,

- umowa pozyczki z dnia 25.08.2014 r. zawarta ze spotkg Murapol Projekt Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoécia DEWELOPER S.K.A., dotyczaca udzielenia przez spdtke na
rzecz Murapol S.A. pozyczki w kwocie 988.393 zt,

- umowa pozyczki z dnia 14.08.2014 r. zawarta ze spotkg Murapol Projekt Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia 2 S.K.A., dotyczaca udzielenia przez spdtke na rzecz Murapol
S.A. poryczki w kwocie 2.500.000 zt na sfinansowanie wykupu obligadji serii C,

- umowa pozyczki z dnia 12.09.2013 r. zawarta z Variant S.A., dotyczaca udzielenia pozyczki
przez Variant S.A. na rzecz Murapol S.A. w kwocie 2.000.000 24,

- umowa pozyczki z dnia 17.09.2013 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomoéci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spdice pozyczki w kwocie 122.000 zt,

- umowa pozyczki z dnia 19.09.2013 r. zawarta z Partner S.A., dotyczaca udzielenie spéice
pozyczki w kwocie 100.000 zt,

- umowa poyczki z dnia 18.10.2013 r, zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z 0.0., dotyczaca udzielenia spélce pozyczki w kwocie 51.000 24,

- umowa pozyczki z dnia 28.11.2013 r. zawarta ze spétka Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia spdice pozyczki w kwocie 2.000.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 02.12,2013 r. zawarta ze spotka Murapol Projekt Sp. z 0.0. CTR Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spotke pozyczki w
kwocie 4.500.000 z4,

- umowa pozyczki z dnia 08.12.2013 r. zawarta ze spéika Murapol WOLA Sp. z 0.0. Sp.
Komandytowo-Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez spotkg pozyczki W
kwocie 3.000.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 30.12.2013 r. zawarta z spétka Murapol Nowe Winogrady Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, dotyczgca udzielenia spélce pozyczki w kwocie 6.000.000 z,

- umowa pozyczki z dnia 28.04.2014 r. zawarta ze spdtka Partner S.A., dotyczaca udzielenia
na rzecz Murapol S.A. przez spétkg pozyczki w kwocie 2.000.000 z4,
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- umowa pozyczki z dnia 29.08.2014 r. zawarta ze spdtkg Partner S.A., dotyczaca udzielenia
na rzecz Murapol S.A. przez spétke pozyczki w kwocie w kwocie 457.300 1,

- umowa pozyczki z dnia 10.06.2014 r. zawarta ze spotkq Midvest Spétka z ograniczong
odpowiedzialnocia Spétka Komandytowo Akcyjna, dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol
S.A. przez spéike pozyczki w kwocie 1.200.000 z4,

- umowa pozyczki z dnia 22,12.2014 r. zawarta ze spbtka Murapol Projekt Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoécig KRK S.K., dotyczaca udzielenia na rzecz Murapol S.A. przez -
spétke pozyczki w kwocie 300.000 zt.

Umowy leasingowe

- umowa leasingu operacyjnego nr K 271 z dnia 17.08.2009 r., zawarta z Millenium Lease
Sp. z 0.0., ktdrej przedmiotem jest leasing zwrotny lokalu biurowego znajdujacego sig w
budynku przy ul. Bolestawa Czerwienskiego nr 3A (Krakdw),

- umowa leasingu operacyjnego nr 13/011047 (UL) z dnia 31.07.2013 r., zawarta z
Raiffeisen-Leasing Polska S.A., kiérej przedmiotem jest pozostaly sprzet IT i telekomunikacji,
serwer oraz macierz,

- umowa leasingu nr 34822013 z dnia 19.11.2013 r., zawarta z Toyota Leasing Polska Sp. z
0.0., ktdrej przedmiotem jest samochéd Toyota Auris,

- umowa leasingu nr MURAPOL/KA/150849/2013 z dnia 20.02.2013 r., zawarta z BRE
Leasing Sp. z 0.0., ktérej przedmiotem jest leasing samochodu oscbowego Jaguar XJ 09,

- umowa leasingu nr MURAPOL/KA/166964/2014 z dnia 24.01.2014 r., zawarta z MLEASING
Sp. z0.0., ktérej przedmiotem jest leasing samochodu osohowedo,

- umowa leasingu nr MURAPOL/KA/166966/2014 z 24.01.2014 r., zawarta z MLEASING Sp.
7 0.0., ktdrej przedmiotem jest leasing samochodu osobowego,

- umowa leasingu nr MURAPOL/KA/166968/2014 z 24.01.2014 r., zawarta z MLEASING Sp.
7 0.0., ktdrej przedmiotem jest leasing samochodu oschowego,

- umowa leasingu nr MURAPOL/KA/166969/2014 z 29.01.2014 r., zawarta z MLEASING Sp.
2 0.0., ktérej przedmictem jest leasing samochoduy osobowego,

- umowa MURAPOL/KA/177724/2014 z 28.07.2014 r., ., zawarta Z MLEASING Sp. z 0.0,
kiérej przedmiotem jest leasing samochodu osobowego (Skoda Fabia),

- umowa MURAPOL/KA/177722/2014 z 28.07.2014 r., zawarta z MLEASING Sp. z 0.0,
ktérej przedmiotem jest leasing samochodu osobowego (Skoda Fabia).

Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy AUDYT Sp. 2 0.0.
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Inne wazne umowy

- umowa o generalne wykonawstwo robét budowlanych zawarta w dniu 17.09.2012 r.
pomiedzy Murapol S.A. a Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyina,

- umowa o generalne wykonawstwo robdt budowlanych zawarta w dniu 29.11.2011 r.
pomigdzy Murapol S.A. a Murapol Invest Sp. z 0.0.,

- umowa z dnia 17.07.2014 r. zawarta z Towarzystwem Sportowym ,Podbeskidzie”, ktdrej
przedmiotem jest wspdtpraca reklamowa pomigdzy Towarzystwem a Spotka w okresie od
01.07.2014 r. do 30.06.2017 r.,

- umowa o éwiadczenie ustug z dnia 03.09.2012 r. zawarta z Home Credit Group Finanse i
Nieruchomosci Sp. z o. 0. (dawniej: Kredyt Konsulting Sp. z 0.0.),

- umowa ramowa o wspotpracy w zakresie sprzedazy nieruchomosci na rynku pierwotnym
(na wylaczno$¢) zawarta w dniu 15.02.2012 r. z Home Broker Nieruchomosci S.A., wraz z
aneksem z dnia 20.11.2013 r,,

- umowa z dnia 03.02.2010 r. zawarta z Pro Consulting Sp. z 0.0. (dawnej: Krak Deweloper
Sp. z 0.0.),

- umowa sprzedazy akcji spdtki Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. 5p. Komandytowo-
Akcyjna z dnia 19.12.2012 r. na rzecz Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego,

- umowa sprzedazy akgji spétki Murapol Projekt Sp. z 0.0. GDA Sp. Komandytowo-Akcyjna z
dnia 03.12.2012 r. na rzecz Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego,

- umowa sprzedazy akcji spétki Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA SKA z dnia 25.09.2014 r.
zawarta z Dorotg Demkédw,

- umowa sprzedazy akcji spotki Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA SKA z dnia 25.09.2014 r.
zawarta z Emilig Suzin,

- umowa o zastepstwo inwestycyjne z dnia 20.12.2012 r. zawarta ze sp6ika Murapol Projekt
Sp. z 0.0. BBA Sp. Komandytowo-Akcyjna,

- umowa o zastepstwo inwestycyjne z dnia 20.12.2012 r. zawarta ze spotka Murapol Projekt
Sp. 7 0.0. KRK Sp. Komandytowo-Akcyjna,

- umowa o zastepstwo inwestycyjne z dnia 20.12.2012 r. zawarta ze sp6tka Murapol Projekt
Sp. z 0.0. WRO Sp. Komandytowo-Akcyjna,

- umowa o zastepstwo inwestycyjne z dnia 20.12.2012 r. zawarta ze spotka Murapol Projekt
Sp. z 0.0. SLK Sp. Komandytowo-Akcyjna,

Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy AUDYT Sp. z 0.0.
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- umowa o generalne wykonawstwo robdt budowlanych z dnia 29.04.2013 r. zawarta ze
spdtka Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna,

- umowa o petnienie funkcji doradcy przy realizacji oferty publicznej z dnia 26.02.2014 r.
zawarta z IPOPEMA Securities S.A.

- umowa o $wiadczenie ustug z dnia 01.01.2014 r. zawarta z Murapol Projekt Sp. z 0.0.
PARTNER Sp. Komandytowo-Akcyjna.

2.4, Dane dla potrzeb statystycznych i podatkowych

2.4.1. Numer statystyczny (REGON)

Urzad Statystyczny w Katowicach nadat Spéice statystyczny numer identyfikacyjny:
072695687

2.4.2. Numer identyfikacji podatkowej (NIP)

Urzad Skarbowy w Bielsku-Biatej nadaf Spéice numer identyfikacii podatkowej:
5471932616

2.5. Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Stwierdzono zgodno$¢ bilansu otwarcia na dzien 01.01.2014 r. ze zweryfikowanym i
zatwierdzonym sprawozdaniem finansowym na dzien 31.12.2013 r.

Sprawozdanie finansowe za rok 2013 zostalo poddane badaniu przez Instytut Studiéw
Podatkowych ,Modzelewski i Wspélnicy” — Audyt Sp. z 0.0. Opinie z przeprowadzonego badania
wydano z uwaga:

...Nie wnoszac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnoscl sporzadzonego sprawozdania
finansowego pragniemy zwrécié uwage, ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy
zatozeniu, ze Murapol S.A. spefnia kryteria bedgce podstawg do uznania za jednostke
inwestycyjna, stosownie do postanowiefi MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe”.
Decyzja Zarzadu Jednostki o zastosowaniu postanowiefi niniejszego Standardu  jest
kontynuacja polityki do sprawozdaft za rok 2012, wynikajacej ze strategii Spotki, ktéra
zaklada, iz Jednostka ujawnia w sprawozdaniach wyceng certyfikatow inwestycyjnych
Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego w wartodci godziwej.
Wartosé godziwa certyfikatéw inwestycyjnych jest ustalana metodqg skorygowanych aktywéw
netto na podstawie wyceny akcji i udzialdéw spolek realizujacych projekty inwestycyjne.
Powyzszy sposdb wyceny wpiynat w badanym okresie na biezacy wynik finansowy Spdiki
poprzez odniesienie w przychody finansowe kwoty 45.353.718,29 zt, stanowigcej wartost
godziwg certyfikatéw inwestycyjnych na dzien 31.12.2013 r.

Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspélnicy AUDYT Sp. 2 0.0. % ;
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Jednoczeénie, zwracamy takze uwage, ze Spolka utworzyla aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego na straty podatkowe za lata 2012-2013 w fgcznej kwocie 5.640.187,50
zl, co wplynglo na biezacy wynik finansowy Spétki. Naszym zdaniem w przypadku, gdy
jednostka w nieodlegtej przesziosci poniosta strate, powinna ujaé sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego tylko w zakresie, w ktérym jednostka ma wystarczajace
dodatnie réznice przejéciowe, lub tez istniejg inne przekonujace dowody na to, ze jednostka
osiggnie dochdd do opodatkowania wystarczajacy do odliczenia od niego nierozliczonych strat
podatkowych...” '

Sprawozdanie finansowe za rok 2013 zostato:
- zatwierdzone uchwata Walnego Zgromadzenia z dnia 30.06.2014 r.,
— przediozone Urzedowi Skarbowemu dnia 10.07.2014 r.,
- zarejestrowane w KRS dnia 15.07.2014 r.

2.6, Kontrole podatkowe
W badanym okresie nie byly przeprowadzane kontrole podatkowe.

2.7. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Spolce w 2014 r. wyniosto 134 osoby (w 2013 r. — 105 os6b).

Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspdinicy AUDYT Sp. z 0.0.
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Struktura i dynamika sprawozdania z catkowitych dochodéw (w tys. zH)

Wyszczegodlnienie 2012 2013 2014 Zmiana stanu  (+/-)
2013/2012 2014/2013
kwota % kwota %
Przychody ze sprzeda?y produkidw,
towaréw | materiatow, ustug 1050070 979538| 866997 (70532)| 933%| (112541)| 885%
Przychody z aportu

72 560,5 34 615,2 11778,7| (37 945,3) 47,7%| (228365} 1 34,0%

Zyski z inwestycji -] 453537| 397135| 453537 -l (5640,2)| 87,6%

Pozostaie przychody operacyjne 2 760,5 1994,0 3044,1 7665 | 722% 1050,1] 152,7%

Koszty dziatalnosct operacyinej
(sprzedanych produkidw, towaréw,

ushig, sprzeda’y, ogdlnozakladowe) | 1101093 1066024| 65437,2| (35069)| 968%| (411652); 614%

Koszt wiasny aportu 376323 183055| 103959| (193268)| 486%| (79096)| 568%
Pozostale koszty operacyine 3335,1|  68322| 58005] 34971

Przychody (koszty) finansowe (82469)| (105652)| (135807)| (23183)| 1281%| (30155)] 128,5%

Pozostale zyski (straty) z inwestycji

;1%

100,0% 501,9%

* wielkoéci ujemne (nieinterpretowalne)

** dane poréwnywalne za 2012 r., w zwigzku ze zmiang prezentacji pozycji w sprawozdaniu
finansowym za 2013 r. W sprawozdaniu finansowym za 2012 . pozycje o wartosci 49,7 tys. zt
zaprezentowano jako ,Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy”.

*%* zmiana nazwy pozydji z ,Krdtkoterminowe aktywa finansowe przeznaczone do obrotu” w 2012 r,,
na ,Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy” w 2013 r.

sxkkyy 2012 roku wycena certyfikatéw posiadanych przez Spdtke w funduszu inwestycyjnym

Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy AUDYT Sp. z 0.0.
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zamknietym byta réwna nominatowi, ze wzgledu na brak wzrostu ich wartoéci w wycenie.

*kxkkw 2014 roku dokonano przesuniecia akcji TS Podbeskidzie S.A. z poz. ,Aktywa wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik finansowy” (do 12 miesiecy), do poz. ,Aktywa wyceniane w wartosci
godziwe przez wynik finansowy” (powyzej 12 miesiecy).

wxkrkry 2014 roku dokonano przesuniecia z pozycji .zapasy’ do pozydi Jhieruchomosci
mwestycyjne” projekty budowlane finansowane ze $rodkéw wiasnych Murapol S.A., §. poza formula
Programéw Partnerskich.

Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspalnicy AUDYT Sp. z 6.0,
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Wskazniki
Rentownos¢
Wskaznik Tres¢ ekonomiczna 2012 2013 2014
i _ wynik na sprzedazy 17% 6% 23%
R t d (] (1] 0
EMLOWNOSC sprzecazy przychdd netto ze sprzedazy
Rentownos¢ netto sprzedazy wynik finansowy netto : 13% 33% - 44%
przychody netto ze sprzedazy
ex s zysk netto 6% 119 10%
Rentownos¢ majatk - o 0 o
Jatku aktywa ogotem
Rentownosé kapitatu wlasnego ZYSK netto 20% 28% 22%
kapitat wiasny
Plynnosc
Wskaznik Tre$¢ ekonomiczna 2012 2013 2014
Samofinansowanie majgtku zobowigzania biezgce
obrotowego 1,09 1,81 1,65
aktywa obrotowe
Wskaznik plynnosci I aktywa biezace 0,92 055 | o061
zobowiazania biezgce
. - aktywa biezgce — zapasy
Wskaznik ptynnosci 1T - —— 0,36 0,25 0,54
zobowigzania biezace
aktywa biezace - zapasy —
Wskaznik ptynnosci 1T naleznosci 0,27 0,14 0,27
zobowigzania biezgce
. ;. . inwestycje krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci szybki - — 0,00 0,01 0,00
zobowigzania biezace
Efektywno$¢ gospodarowania
Wskaznik Tresé ekonomiczna 2012 2013 2014
naleznosci z tyt. dostaw x 365
Szybkos¢ obrotu naleznosci . byt N 33 58 192
przychod ze sprzedazy
zobowigzania z tyt. dost., robét [ 106 81 128
Szybko$¢ obrotu zobowigzan i ust. x 365
koszty dziatalnosci operacyjnej
o ) zapasy X 365 244 169 57
Szybkosc obrotu zapasow koszty dziatalnosci operacyjnej

Instytut Studiéw Podatkowych Modzelewski i Wspdinicy AUDYT Sp. z o.0.
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ANALIZA WYNIKOW

W roku badanym Spdtka osiagnefa zysk netto w wysokosci 43.565,6 tys. zt. Na poziom wyniku
w roku 2014 r. mialy wplyw w szczegdlnoéci: osiggniecie zysku na dziatalnosci operacyjnej w
kwocie 59.602,4 tys. zt, poniesienie straty na dziatalnosci finansowej w kwocie 13.580,8
tys. z4, oraz nadwyzka aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego nad rezerwami
(w kwocie 2.248,7 tys. zt). Osiagniecie przez Spotke zysku z dziatalnosci operacyjnej bylo
efektem: wolniejszego spadku przychoddw ze sprzedazy produktow, towardw, materiaiow i
ustug {0 11,5%) w pordwnaniu z dynamika spadku kosztéw (o 38,6%), spadku przychodow z
aportdw (o0 66%), spadku zysku z inwestycji, na ktdrego poziom miata wplyw wycena
certyfikatdw  inwestycyjnych  Polskiego Deweloperskiego  Funduszu  Inwestycyjnego
Zamknietego, przeszacowanie wartosci udziatéw spéiki celowej Murapol & M Investment Sp. z
0.0. i spotki Murapol Wola Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, oraz przeszacowanie wartosci
nieruchomoséci inwestycyjnych do wartodci godziwej (spadek o 12,4%), przy nadwyzice
pozostatych kosztéw operacyjnych nad pozostatymi przychodami w kwocie 2.756,4 tys. zt.
Zysk na dziatalnosci operacyjnej w potaczeniu ze stratg na dziatalnoéci finansowej daly w
efekcie zysk przed opodatkowaniem w wysokosci 46.021,6 tys. zt.

Aktywa dostepne do sprzedazy stanowig najwyisza pozycje w majatku Spétki, 4. 31,1 %. W
stosunku do 2013 r. nastapit spadek ich wartosci o 38,3%, gidwnie w zwigzku z wycofaniem
czesci udzialéw z Murapol Projekt Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa (poprzednio Murapol Nord Sp.
z 0.0. Sp. Komandytowa), oraz przesunieciem do kategorii aktywéw wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy akgji i udziatéw takich spdtek, jak Murapol & M Investment
Sp. z 0.0., Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna i Murapol Wola Sp. z o.0.
Sp. Komandytowo-Akcyjna.

W badanym okresie odnotowano spadek zapaséw o 46.952,5 tys. z, co byto wynikiem
whiesienia 2 Oddziatéw Spétki (Oddziatu w Bielsku-Biatej | Tychach) do spotki celowej Murapol
Projekt Sp. z o0.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-akcyjna, ktérej akcje znajdujq si¢ w
posiadaniu  Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego, oraz
przeniesieniem do  pozycji nieruchomoéci  inwestycyjne”  projektdw  budowlanych
finansowanych przez Murapol S.A. z whasnych $rodkéw finansowych (poza formuta Programéw
Partnerskich). W efekcie nastapit wzrost wskaZznika szybkodci obrotu zapasami z 169 dni w
roku 2013 do 57 dni w roku 2014.

Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy stanowig druga
najwyzszg pozycja majatku Spdkki, ti. 22,3% aktywéw ogotem. W skiad aktywow
wykazywanych w ramach tej pozycji wchodza: niepubliczne certyfikaty inwestycyjne Polskiego
Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego, certyfikaty funduszu Murapol
Fundusz Inwestycyjny Mieszkaniowy, przeszacowane do wartoéci godziwej udziaty i akcje
spotek celowych, wraz z akgjami TS Podbeskidzie S.A.

Wskaznik rotacji naleznosci wydhuzyt sie z 58 dni do 192 dni.

Udziat kapitatu wiasnego w ogdinej wartosci pasywéw wynidst 45,5% i w stosunku do roku
ubiegtego wzrést o 22,0%, co jest wynikiem osiggnigcia przez Spotke dodatniego wyniku
finansowego w okresie biezgcym.

Wskaznik szybkosci obrotu zobowigzan ulegt wydtuzeniu o 47 dni w stosunku do 2013 r. i
wynosit w 2014 r. 128 dni.
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Wskazniki plynnosci sa na niskim poziomie i utrzymuja sie na podobnym poziomie, jak w roku
ubieglym. Niski poziom wskaznikéw zwigzany jest ze specyfika branzy (dlugi okres
inwestowania w aktywa obrotowe w stosunku do ich sprzedazy) oraz z kontynuacjg zmian w
strukturze Grupy kapitatowej polegajacych na systematycznym przesuwaniu aktywow
obrotowych do struktury holdingowej oraz generowaniu giéwnego strumienia Srodkéw
pienieznych w inwestycjach pod utworzonym w tym celu funduszem inwestycyjnym
_ zamknigtym.

Wysoko$¢ zobowiazan biezacych znacznie przekracza wartos¢ aktywdw obrotowych, przy czym
wickszo$¢ naleznosci i zobowigzan dotyczy rozrachunkéw z jednostkami powigzanymi, co
powoduje, Ze nie wplywa to negatywnie na dalsza kontynuacje dziatalnosci Spotki.
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4. PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH | KONTROLA WEWNETRZNA

4.1, Prowadzenie ksiag rachunkowych

Ksiegi rachunkowe sa prowadzone w oparciu o zasady okreSlone w Miedzynarodowych
Standardach Rachunkowosci (MSR) oraz polityke rachunkowosci wprowadzong Uchwala
Zarzadu Spétki z dnia 01.01.2014 1,

Metody wyceny aktywow i pasywdw bilansu oraz ustalania wyniku finansowego w badanym
okresie i w okresie poréwnywalnym stosowane byly w sposdb ciagly i sa zgodne z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Ewidencja ksiegowa prowadzona jest rzetelnie, sprawdzalnie | na biezgco. Operacje
gospodarcze sg prawidtowo udokumentowane, a dowody ksiegowe spelniajg wymogi art. 21
ustawy o rachunkowosci. Zapisy w ksiegach rachunkowych sa kompletne, prawidiowe i
odpowiednio powigzane z dokumentami Zrodiowymi.

Ksiegi rachunkowe prowadzone s3 technika komputerowa w systemie finansowo — ksiggowym
Symfonia Finanse i Ksiegowo$¢ firmy Sage Polska Sp. z o.0.

Przyjete procedury zapewniajg ochrone danych i komputerowego przetwarzania danych.

Ksiegi rachunkowe sg prowadzone i przechowywane w siedzibie Spotki, z zachowaniem
przepiséw rozdziatu 8 ustawy o rachunkowodci.

4.2, Kontrola wewnetrzna

Spdtka nie posiada pisemnej instrukgji kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéow w formie
pojedynczego dokumentu, jednakze stosowany w praktyce system procedur wewnetrznych
obejmujacych obszary administracyjny, finansowy, pozyskiwania projektéw, realizacji budow,
obstugi sprzedazy oraz umiejscowienie w Spolce dzialdéw kontrolingu i ksiggowego w
newralgicznych punktach kontrolnych, pozwalaja na kompletne ujecie i udokumentowanie:

- przychodéw i rozchoddw srodkéw pienieznych,
- przychoddw i kosztdw oraz zwigzanych z tym faktur,
- systemu naliczania | wyptaty wynagrodzen za prace.
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CzESC SZCZEGOLOWA

I. OBJASNIENIA DO BILANSU NA DZIEN 31.12.2014 r.

AKTYWA

A. Aktywa trwale

I

I,

II1.

Rzeczowe aktywa trwale warto$¢ netto 3.158.321,73 zt

Ostatnia inwentaryzacja Srodkdw trwalych zostata przeprowadzona na dzien 31 grudnia
2013 r. Zachowano ustawowg czestotliwos¢ przeprowadzania inwentaryzacji.

W stosunku do 2013 r. nastgpit spadek rzeczowych aktywow trwatych o 7,7%. Udziat
rzeczowych aktywdw trwalych w ogélnej wartosci aktywow w 2014 r. byt niewielki i wynidst
0,7%. Spadek wynikat gléwnie z planowej amortyzacji.

Nieruchomosci inwestycyjne

Na dzien 31.12.2014 r. w pozycji ,nieruchomosci inwestycyjne” zostala wykazana kwota
51.337.363,66 z. Kwota ta dotyczy finansowanych z wiasnych srodkow Spotki inwestycji
budowianych (poza formuta Programow Partnerskich), ktére przed ich przekwalifikowaniem
bylty wykazywane w ramach zapasow Spotki, a w momencie zmiany ich klasyfikacji zostaty
wycenione do wartosci rynkowej metoda pozostatosciowa.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Na dzien 31.12.2014 r. na wartos¢ aktywow dostepnych do sprzedazy w kwocie
133.475.804,22 7t zlozyly sie akcje i udziaty w spotkach powigzanych, w tym m.in. akcje
spotek objetych przez Polski Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamknigty w zamian za
whiesiong aportem zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa, tj.: Murapol Projekt Sp. z o.0.
KRK Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO Sp, Komandytowo-Akcyjna,
Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Sp. Komandytowo-Akeyjna, Murapol Projekt Sp. z 0.0. SLK
Sp. Komandytowo-Akcyina, Murapol Projekt Sp. z o.0. CTR Sp. Komandytowo-Akcyjna,
Murapol Projekt Sp. z 0.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Czerwienskiego
Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna.

W roku 2014, w zwigzku z objeciem w zamian za aport zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa w postaci Oddziatu w Tychach oraz Oddziatu w Bielsku-Biatej akgji spotki
Murapol Projekt Sp. z o.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna, wycofaniem czesci
udziatéw z Murapol Projekt Sp. z 0.0. Sp. Komandytowa (poprzednio Murapol Nord Sp. z 0.0.
Sp. Komandytowa), oraz przesunieciem do kategorii aktywdw wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy akgji 1 udziatow takich spdtek, jak Murapol & M Investment
Sp. z 0.0., Murapoel Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Wola Sp. z o.0.
Sp. Komandytowo-Akcyjna, w stosunku do roku 2013 nastapit spadek wartosci
dtugoterminowych aktywow dostepnych do sprzedazy o 38,3%.

Instytut Studiow Podatkowych Modzelewski i Wspdinicy AUDYT Sp. z 0.0,

27




MURAPOL S.A.

1v.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Na dzien 31.12.2014 r. na wartoé¢ diugoterminowych aktywdw finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy w kwocie 95.848,566 zt zlozyly sie: niepubliczne
certyfikaty inwestycyjne Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego,
ktorych wartos¢ uzalezniona jest od wyceny projektow inwestycyjnych realizowanych przez
spdtki celowe (kwota 60.953.837,05 zI), akcje i udzialy spélek celowych, ktdre w zwigzku z
faktem, iz Murapol S.A. od 1 stycznia 2013 r. rozpoczgl zmiane modelu biznesowego
okreslajac sie jako jednostka inwestycyina, zostaty wycenione w wartosci godziwej przez
wynik finansowy (udziaty Murapol & M Investment Sp. z 0.0., Murapol Garbarnia Sp. z 0.0.
Sp. Kemandytowo-Akcyjna, Murapol Wola Sp. z 0.0, Sp. Komandytowo-Akcyjna), oraz
niepubliczne certyfikaty inwestycyjne Murapol Fundusz Inwestycyjny Mieszkaniowy.

Pozostale diugoterminowe aktywa finansowe

Na dzien 31.12.2014 r. pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe w kwocie
24.878.428,03 zt dotyczyly diugoterminowych pozyczek udzielonych spétkom powigzanym:
Murapo! Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna (taczna kwota 17.765.835,96
zh), Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna (Jaczna kwota 2.126.575,34 z1),
Murapo! Wola Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna (faczna kwota 3.373.629,25 z¥), oraz
Nowe Czyzyny Sp. Komandytowa (taczna kwota 1.612.387,48 zi).

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Na dzien 31.12.2014 r. wartos¢ aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
wyniosta 6.382.842,17 zt.

B. Aktywa obrotowe

1. Zapasy

Zapasy na 31 grudnia 2014 r. stanowity 11.899.651,17 zt i obejmowaly:

- produkcja w toku 7.956.661,81 zt
- wyroby gotowe 4.641.869,73 zk
- towary 135.462,51 zt

Stan ilosciowy zapasdw zostat potwierdzony droga spisu z natury na dzien bilansowy.

W badanym okresie dokonano odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow na kwotg
834.342,88 zi

W stosunku do roku ubiegtego nastapit spadek wartosci zapaséw o 79,7%, co bylo zwigzane
Z whiesieniem 2 Oddziatéw Spotki (Oddziatu w Bielsku-Biatej i Tychach) do spotki Murapol
Projekt Sp. z 0.0. DEWELOPER Sp. Komandytowo-akcyjna powiazanej ze Spéitka, ktdrej akgje
znajduja sie w posiadaniu Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego, oraz przeniesieniem do pozycji nieruchomosci inwestycyjne projektow
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budowlanych finansowanych przez Murapol S.A. z wiasnych $rodkéw finansowych (poza
formutg Programow Partnerskich).

II. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznoéci netto z tytutu dostaw i ustug netto od jednostek pozostatych i powigzanych na
dzien bilansowy wynosza 51.882.016,48 z i dotycza gtdwnie naleznosci od odbiorcéw
krajowych,

Wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci zostata skorygowana
o odpisy aktualizujgce ich wartos¢ w kwocie 3.982.931,04 zi.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych na 31.12.2014 r. wynoszg
facznie 49.901.063,64 zi.

II1. Pozostate naleznosci krétkoterminowe

Na dzient 31.12.2014 r. na warto$¢ pozostatych naleznosci w wysokosci 13.807.687,25 zt

skiadajg sie:

- podatek od nieruchomosci 1.775,00 &,
- naleznosci z tytulu podatku VAT 678.532,31 #,
- naleznoéci z tytutu przekazanych zaliczek (gtdwnie na zakup

nigruchomosci oraz ustug) 11.195.000,00 z,
- naleznosci z tytutu wptaconych kaudji 805.155,44 z1,
- naleznosdi z tytutu zaliczek wyptaconych pracownikom 140,921,14 #, -
- naleznosci od jednostek powigzanych (z réznych tytutdw) 60.377,36 zt.
- zaliczka na poczet dywidendy za rok 2014 925.926,00 zk.

V. Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe

Na dzief 31.12.2014 r. na warto$¢ pozostatych krétkoterminowych aktywdw finansowych w
kwocie 30.101,370,42 zt zloiyly sie: krétkoterminowe pozyczki udzielone jednostkom
powigzanymi (kwota 28.699.759,81 zI) i pozostatym (kwota 693.889,93 zt), koszty
subskrypcji obligacji (kwota 1.309.317,65 =zt), koszty prowizji bankowych (kwota
219.018,02 zb) oraz nalezno$é z tyt. rozliczenia rat leasingowych (41.678,06 4).

W badanym okresie warto$¢ pozostalych krStkoterminowych aktywéw finansowych zostata
skorygowana o odpis aktualizujgcy ich wartos¢ w kwocie 655.046,60 z, oraz o kwote
207.246,45 z+ wynikajaca z zastosowania skorygowanej ceny nabycia.

VI. Rozliczenia miedzyokresowe

Na dziefr 31.12.2014 r. saldo rozliczen miedzyokresowych wynosito 5.274.657,37 zt i
dotyczyto:

- kosztéw ubezpieczenia nieruchomosci 5.672,93 #,

- kosztéw ubezpieczenia samochoddw 10.608,56 zi,
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- kosztow ustug 127.439,77 #,

- pozostalych rozliczen migdzyokresowych czynnych 935.329,93 z,
- kosztow wejscia na gietde 3.851.285,20 zt,
- kosztéw sprzedazy 174.604,31 #,
- nierozliczonych wptaconych zaliczek 169.716,67 zt.

VII. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Na dzien 31.12.2014 r. srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wynosity 721.090,64 zt i w catosci
odpowiadaly Srodkom pienieznym na rachunkach bankowych.

PASYWA

A. Kapital wlasny

Kapitat zaktadowy na dzien bilansowy wynosit 2,000.000,00 zt i byt zgodny z wpisem do KRS
i Statutem.

Pozostaly kapitat zapasowy na 31.12.2014 r. wyniost 152.356.530,12 z¢ i w stosunku do
2013 r. wzrdst 0 39.600.130,75 zi, co jest to wynikiem przeznaczenia czesci zysku netto za
2013,

Zysk netto za 2013 r., zostat rozdysponowany zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia z
dnia 25.06.2013 r., w nastepujacy sposdb:

- 4.354.361,00 zt przeznaczono na wyplate dywidendy,
- 39.600.130,75 zt przeznaczono na kapital zapasowy.

Nie podzielony wynik finansowy na 31.12.2014 r. wynosit (-) 2.631.815,60 z i w stosunku
do roku 2013 zwiekszyt sie o kwote (-) 2.107.464,27 z4, co bylo gidwnie wynikiem dokonania
korekty wyceny udziatdw spéiki celowej Murapot & M Investment Sp. z 0.0. w zwigzku z ich
przeszacowaniem do wartosci godziwej za lata 2012-2013 (na fgczng kwote 7.827.006,41
zh), korekty wartosci certyfikatéw inwestycyjnych Polskiego Deweloperskiego Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego {na kwote 7.686.320,32 zt), oraz korekty kosztu wiasnego
wytworzenia zapaséw w przypadku inwestycji budowlanej przy ul. Grunwaldzkiej w Bielsku-
Bialej na kwote 1.833.019,38 zt.

B. Zobowigzania

1. Zobowigzania diugoterminowe
1. Dlugoterminowe kredyty i pozyczki

Na dzien 31.12.2014 r. diugoterminowe kredyty i pozyczki wyniosty 4.582.900,00 zt. W

Instytut Studidw Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy AUDYT Sp. z o.0.
30




MURAPOL S.A.

szczegllnoéci pozycja dotyczy zobowigzania z tytutu zaciagnietego kredytu wynikajgcego z
zawartej przez Spotke umowy o kredyt obrotowy nr O 001/13/242 z dnia 28.11.2013 .,
zawartej ze Slgskim Bankiem Spdldzielczym ,Silesia” w Katowicach, w kwocie 9.583.300 zt.

2. Pozostale dlugoterminowe zobowiazania finansowe

Na dzien 31.12.2014 r. dlugoterminowe zobowigzania finansowe wyniosty 40.166.035,93 zt.

Pozycja dotyczy giownie diugoterminowych zobowigzan z tytulu wyemitowanych przez
Spotke obligadji serii K, M, N, O (kwota 39.279.305,67 z}), zobowigzan z tytulu zawartych
umow leasingu finansowego (kwota 668.686,79 zi), oraz zobowigzan z tytutu leasingu
zwrotnego (kwota 218.043,44 21, wymagalnych po 1 stycznia 2015 r.

3. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Na dzien 31.12.2014 r. wartos¢ rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego
wyniosta 1.744.163,79 zt.

I1. Zobowigzania krotkoterminowe
1. Krotkoterminowe kredyty i pozyczki

Wartoéé¢ pozycji na 31.12.2014 r. wynosita 66.927.546,76 zt i skladaly sie na nig
zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw na kwote 24.095.617,37 zt, zobowigzania z
tytulu zaciggnietych pozyczek od jednostek powigzanych i pozostatych w tgcznej kwocie
42,831.929,39 zt. WartosC kredytow i pozyczek zostata wykazana w skorygowanej cenie
nabycia.

Kwota zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytdw dotyczy w szczegdinosci nastepujacych
pozycji:

- umowy o kredyt w rachunku biezgcym nr 001/11/158 z dnia 01.08.2011 r. zawarta ze
Slaskim Bankiem Spdldzielczym ,Silesia” w Katowicach w kwocie 7.000.000 zi. Wartosé
zobowiazania na 31.12.2014 r. w kwocie wymagajacej zaptaty wynosi 6.396.436,15 zt i jest
wymagalna w roku 2015,

- umowy o kredyt obrotowy nr 1150764/14/K/Ob/12 z dnia 14.06.2012 r. zawarta z Bankiem
Polskiej Spétdzielczoéei S.A. OfBielsko-Biata w kwocie 7.000.000 zi. Warto$¢ zobowigzania na
31.12.2014 r. w kwocie wymagajacej zaptaty wynosi 240.000,00 z} i jest wymagalna w roku
2015,

- umowy o kredyt rewolwingowy nr 1150764/8/K/Ref11 z dnia 15.03.2011 r, zawarta z
Bankiem Polskiej Spéidzielczoéci S.A. OfBielsko-Biala w kwocie 5.670.000 zt Warto$c
zobowigzania na 31.12.2014 r, w kwocie wymagajacej zaptaty wynosi 5.670.000 zt i jest
wymagalna w roku 2015,

- umowy o kredyt obrotowy nr O 001/13/242 z dnia 28.11.2013 r. zawarta ze Slaskim
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Bankiem Spoldzielczym ,Silesia” w Katowicach w kwocie 10.000.000 z. Wartosé

zobowigzania na 31.12.2014 r. w kwocie wymagajacej zaplaty wynosi 5.000.400 zt i jest
wymagalna w roku 2015,

- umowy o kredyt w rachunku biezacym nr 1555625-27011-001 z dnia 20.03.2013 r. zawarta
z Bankiem Spéidzielczym w Wegierskiej Gérce na pokrycie zobowigzan platniczych z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w maksymalnej kwocie 4.000.000 zh. Wartoéé
zobowigzania na 31.12,2014 r. w kwocie wymagajacej zaplaty wynosi 1.960.560,52 zt i jest
wymagalna w roku 2015,

- umowy o kredyt odnawialny w rachunku kredytowym nr U0002588160059 z dnia
05.06.2014 r. zawarta z Alior Bankiem S.A. na finansowanie biezgcej dziatalnosci, w kwocie
5.000.000 z}. Wartos¢ zobowigzania na 31.12.2014 r. w kwocie wymagajacej zaplaty wynosi
5.000.000 2t i jest wymagalna w roku 2015,

Wartos¢ ww. zobowigzan w kwotach wymagajgcych zaplaty z tytulu zaciggnietych kredytéw
zostata skorygowana na kwote 171.779,30 zt.

Kwota zobowigzania z tytutu zaciagnietych pozyczek dotyczy nastepujacych pozycji:

- uméw pozyczek: z dnia 25.02.2013 r., dnia 24.03.2014 r. oraz z dnia 14.08.2014 r.
zawartych ze spotka Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Sp. Komandytowo-Akcyina. Wartos¢
zobowigzania na 31.12.2014 r. z tytulu ww. pozyczek wynosi 4.860.362,84 zt i jest
wymagalna w roku 2015,

- uméw pozyczek: z dnia 02.12.2013 r., dnia 09.01.2014 r, dnia 14.01.2014 r., dnia
13.05.2014 r., oraz z dnia 08.07.2014 r. zawartych ze spdtka Murapol Projekt Sp. z 0.0. CTR
Sp. Komandytowo-Akcyjna. Wartos¢ zobowigzania na 31.12.2014 r. z tytulu ww. pozyczek
wynosi 10.381.141,73 zt i jest wymagalna w roku 2015,

- uméw pozyczek: z dnia 07.05.2013 r., dnia 07.06.2013 r., dnia 26.08.2013 r., dnia
24.03.2014 r., dnia 29.05.2014 r., oraz z dnia 12.08.2014 r. zawartych ze spotkg Murapol
Invest Sp. z 0.0. GDA Sp. Komandytowo-Akcyjna. Wartos¢ zobowigzania na 31.12.2014 r. z
tytubu ww. pozyczek wynosi 4.477.061,18 zt i jest wymagalna w roku 2015,

- uméw pozyczek: z dnia 26.08.2013 r., dnia 26.11.2013 r., 15.05.2014 r. zawartych ze
spotka Murapol Projekt Sp. z 0.0. SLK Sp. Komandytowo-Akcyjna. Wartos¢ zobowigzania na
31.12.2014 r, z tytutu ww. pozyczek wynosi 6.885.772,8 zi i jest wymagalna w roku 2015,

- umdw pozyczek: z dnia 08.07.2014 r, dnia 12.08.2014 r. dnia 18.11.2014 r., dnia
22.12.2014 r. zawartych ze spotka Murapol Projekt Sp. z o.0. KRK Sp. Komandytowo-
Akcyjna. Wartos¢ zobowigzania na 31.12.2014 r. z tytutu ww. pozyczek wynosi 3.872.974,13
zt i jest wymagalna w roku 2015,

- uméw pozyczek: z dnia 28.04.2014 r. oraz z dnia 29.08.2014 r. zawartych ze spdikg
Partner S.A. Warto$¢ zobowigzania na 31.12.2014 r. z tytulu ww. pozyczek wynosi
2.611.990,95 zt i jest wymagalna w roku 2015,

- uméw pozyczek: z dnia 08.05.2014 r., dnia 10.06.2014 r., dnia 21.05.2014 r., dnia
09.07.2014 r., dnia 12.08.2014 r. zawartych ze spdtkg Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO Sp.
Komandytowo-Akcyjna. Wartos¢ zobowigzania na 31.12.2014 r. z tytulu ww. pozyczek
wynosi 4.087.039,45 zt i jest wymagalna w roku 2015,

- umowy pozyczki z dnia 25.08.2014 r. zawartej ze spitka Murapol Projekt Sp. z 0.0.
DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akcyjna. Warto$¢ zobowigzania na 31.12.2014 r. z tytutu r.
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- umowy pozyczki z dnia 14.08.2014 r. zawartej ze spétka Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Sp.
Komandytowo-Akcyjna. Warto$¢ zobowigzania na 31.12.2014 r. z tytutu ww. pozyczki wynosi
2.571.917,82 zt i jest wymagalna w roku 2015,

- umowy pozyczki z dnia 12.09.2013 r. zawartej ze spdtka Variant S.A. Warto$¢ zobowigzania
na 31.12.2014 r. z tytulu ww. poZyczki wynosi 2,208.219,17 z} i jest wymagalna w roku
2015,

- umowy pozyczki z dnia 10.06.2014 r. zawartej ze spGtkg Midvest Sp. z o0.0. Sp.
Komandytowa. WartoS¢ zobowigzania na 31.12.2014 r. z tytulu ww, pozyczki wynosi
32.087,66 7 i jest wymagalna w roku 2015,

Wartos¢ ww. zobowigzah w kwotach wymagajacych zaplaty z tytutu zaciggnietych pozyczek
zostata skorygowana na kwote 171.331,75 zi.

2. Pozostale krétkoterminowe zobowiazania finansowe

Na dzien 31.12.2014 r. warto$¢ pozostalych krétkoterminowych zobowigzan finansowych
wyniosta 37.731,340,66 zi i dotyczyta zobowigzan krétkoterminowych tytutu obligacji serii D,
E, F, G, H1 i L wyemitowanych przez Spdtke (kwota 37.449.934,87 zt), zobowigzan z tytutu

zawartych umoéw leasingu (kwota 221,939,55 zf), oraz leasingu zwrotnego (kwota 59.466,24
zh), wymagalnych w roku 2015.

3. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug na 31.12.2014 r. wynoszg 26.577.241,78 zt i dotycza
gtdwnie zohowigzan wobec dostawcéw krajowych, tym rowniez jednostek powigzanych.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec jednostek powigzanych na 31.12.2014 r.
wynoszg 14.060.390,94 z.

4. Pozostale zobowiazania krétkoterminowe

Na dzien 31.12.2014 r. na warto$¢ pozostatych zobowiazan krotkoterminowych w kwocie
38.176.334,85 zt Zlozyly sie:

- inne rozrachunki z jednostkami powigzanymi w kwocie 29.616.240,39- zt (rozrachunki
dotyczg gtdwnie zobowigzan z fytulu wplat dokonanych na poczet zakupionych
nieruchomosci, ktdre zostaly wniesione aportem do spotek celowych),

- rozrachunki z tytutu kaucji zatrzymanych w kwocie 3.825.961,02 #,

- rozrachunki z tytutu wynagrodzen w kwocie 484.775,02 ,

- rozrachunki z tytulu skladek ZUS w kwacie 433.271,08 zt,

- rozrachunki z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych w kwocie 262.473 zi,
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- pozostate rozrachunki z tytutu PFRON, podatku zryczaltowanego, sktadek PZU, zobowigzah

wobec ubezpieczycieli z tyt. skladek, zobowigzan wobec pracownikéw w lacznej kwocie
96.624,34 zi,

- zobowigzania z tytuhu podatku VAT w kwocie 3.456.990 zt,

5. Przychody przysziych okresow

Przychody przysztych okreséw w kwocie 16.478.918,42 zt dotycza wplaconych zaliczek przez
klientéw na poczet kupowanych lokali uzytkowych, mieszkan, komdrek lokatorskich | miejsc
postojowych.

II. OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT ZA ROK OBROTOWY
0D 1.01.2014 DO 31.12.2014

Na poziom wyniku netto za 2014 r. mialy wplyw nastepujgce wielkoéci:

1. Spadek catkowitych przychoddw (o 21,5%) z réwnoczesnym, przy szybszym spadku
kosztow dziatalnosci ( o 38,0%).

Najwicksza pozycje wsrdd przychoddw stanowily przychody ze sprzedazy produktdw,
towardw, materiatdw i ustug, w ramach ktérych kiuczowa role odgrywaty przychody z ustug.
Dotyczg one glownie ustug zastepstwa inwestycyjnego i generalnego wykonawstwa
$wiadczonych na rzecz powigzanych, celowych spdtek komandytowo-akcyjnych, do ktorych
w latach 2012-2014 zostaly wniesione aportem zorganizowane czesci przedsiebiorstwa w
postaci Oddziatow w Krakowie, Wroctawiu, Gdansku, Tychach, Katowicach i Bielsku-Biatej, tj.
w szczegolnosci do spdiek: Murapol Projekt Sp. z 0.0. KRK Sp. Komandytowo-Akcyjna,
Murapot Projekt Sp. z 0.0. BBA Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO
Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Projekt Sp. z 0.0. SLK Sp. Komandytowo-Akcyjna,
Murapol Projekt Sp. z 0.0. CTR Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Czerwienskiego Sp. z
0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Sp. Komandytowo-Akcyjna,
Murapol Praojekt Sp. z 0.0, DEWELOPER Sp. Komandytowo-Akeyjna. Przychody z tytutu
whniesionych aportdw w roku 2014 stanowily 34,0%. Spétka osiagnela takze przychody z
zysku na inwestycji, ktdrego Zrédlem jest przeszacowanie wartosci certyfikatéw
inwestycyjnych  Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego,
przeszacowanie wartosci udziatdw spdtek celowych Murapol & M Investment Sp. z o.0. i
Murapol Wola Sp. z 0.0. Sp. Komandytowo-Akcyjna, oraz przeszacowanie do wartosci
godziwej przeniesionych z zapaséw na nieruchomosci inwestycyjne projektéw budowlanych
finansowanych ze $rodkéw wiasnych Spotki. Wycena certyfikatéw inwestycyinych na dzien
bilansowy okreéla ich warto$¢ godziwa wynikajaca z wyceny akgcji i udziatéw spélek celowych
wg metody skorygowanych aktywow netto.

Najwyzszg pozycje koszidw operacyjnych stanowily koszty ustug obcych (ok. 70,8%).
Zanotowano ich wzrost w stosunku do 2013 1. 0 12,7 p.p.

Wynik na dziatalnosci operacyjnej jest dodatni | w stosunku do roku ubiegtego zwigkszyt sig
o ok. 23,7%.

Powyzsze zimiany s zwigzane ze zmianami w strukturze Grupy kapitatowej, przeniesieniem
wiekszoéci projektow do spdtek, ktdrych inwestorem jest Polski Deweloperski Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety, co powoduje zmniejszenie przychoddéw ze sprzedazy mieszkan.
Spdtka od 2012 roku systematycznie przenosi dziatalno$¢ dewelopersky do struktur poza
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Grupg kapitatowa w formie inwestygji.

Na poziom catkowitych przychodéw osiagnigtych przez Spéike z dzlatainoéc operacyjne;j
miata takze wplyw nadwyzka pozostalych kosztéw operacyinych nad pozostalymi
przychodami operacyjnymi.

Najwyzszg pozycje w pozostalych kosztach operacyjnych stanowig odpisy aktualizujace
naleznosci araz pozostale rezerwy.
2. Zanotowanie straty na dziatalnosci finansowej w wysokosci 13.580,7 tys. zt.

Ma koszty finansowe skladajg sie gldwnie odsetki od wyemitowanych przez Spétke obligaci,
odsetki od zaciggnietych pozyczek oraz koszty finansowe wynikajgce z wyceny kredytow i
pozyczek w skorygowanej cenie nabycia.

III. OBJASNIENIA DO POZOSTALYCH FLEMENT()W SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ SPRAWOZDANIA Z DZIAXALNOSCI JEDNOSTKI

1. Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objagnienia
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowigce
integralng skfadowa cze$¢ sprawozdania finansowego zostaly opracowane zgodnie z
postanowieniami art. 48 ust. 1 ustawy o rachunkowosci oraz wymogami Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej.

2. Rachunek przeplywow pienieznych
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych wykazuje prawidlowe powigzanie odpowiednio z
bitansem, rachunkiem zyskdw i strat oraz zapisami w ksiegach rachunkowych oraz obejmuje
informacje zgodne z wymogami art. 48 b ustawy o rachunkowosci oraz wymogami
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej.

3. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym zostalo sporzadzone prawidlowo | wykazuje
prawidiowe powigzanie z bilansem i rachunkiem zyskow i strat oraz obejmuje informacje zgodne z
wymogami art. 48 a ustawy o rachunkowosci oraz wymogami Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczoscl Finansowej.

4, Sprawozdanie z dzialalnosci

Sprawozdanie z dziatalnoécl w roku obrotowym zawiera dane zgodne z danymi sprawozdania
finansowego oraz obejmuje informacje zgodne z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci.
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IV. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dniu bilansowym mialy miejsce nastepujgce zdarzenia:

- podpisanie aneksu do umowy kredytowej nr U0002588160059 w dniu 08.01.2015 roku z
Alior Bank Spétka Akcyjna,

- sprzedaz w dniu 14.01.2015 roku 2.500 udzialdéw w spéice Murapol Projekt Spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscig 2 Spétka komandytowo-akcyjna ha rzecz MURAPOL Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty Mieszkaniowy,

- zgodnie z aktem z dnia 16.01,2015 repertorium 519/2015 spétka powiazana zawarla
umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego (w wykonaniu umowy sprzedazy
warunkowej), na mocy ktdrej nabyla prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci o
fgcznym obszarze 8.513 m2 polozonej w Krakowie przy ul. Poznarskiej,

- wykup lokalu ustugowego z leasingu w dniu 03.02.2015 roku zgodnie z aktem Repertorium
504/2015,

- podpisanie umowy kredytowej nr U0002777513127 w dniu 18.02.2015 roku z Alior Bank
Spotka Akcyjna na kwote 14.000 ty s. zi,

- podpisanie umowy kredytowej nr 155625-27011-001/0 w dniu 18.03.2015 roku z Baniem
Spotdzielczym w Wegierskiej Gorce do kwoty 1600 tys. PLN,

- nabycie w dniu 03.03.2015 roku 50 udziatéw w spdice Murapol Czerwiefiskiego Sp. z 0.0.
od DIPOL Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia CZERWIENSKIEGO S.K.A.,

- nabycie w dniu 03.03.2015 roku 25.000 udziatéw w spotce Murapol Czerwienskiego Sp. z
0.0. Spotka Komandytowa od DIPOL Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
CZERWIENSKIEGO S.K.A.,

- nabycie 30 certyfikatéw inwestycyjnych serii A w Trigon Profit III Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, zgodnie z zawiadomieniem z dnia 10.03.2015 roku,

- na podstawie aktu notarialnego z dnia 10.03.2015 roku repertorium 1986/2015 spétka
Murapol S.A. nabyta 50.000 akcji serii G w spotkce MURAPOL PROJEKT spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig DEWELOPER spdtka komandytowo-akcyjna, akcje zostaly nabyte na
podstawie umowy przeniesienia przedsiebiorstwa zgodnie z aktem z dnia 1991/2015 z dnia
10.03.2015 roku,

- zgodnie z aktem z dnia 12.03.2015 roku repertorium 2104/2015, spétka Murapol S.A.
podpisata umowe przedwstepng na zakup nieruchomosci o tacznym obszarze 0,2187 ha
polozong w Siewierzu przy ulicy Jeziornej za kwote obliczong w sposdb szczegdtowo
okreslony w umowie, szacowang na ok. 1250 tys. PLN netto.

- zgodnie z decyzjg wydana w dniu 13 marca 2015r. przez Komisji Nadzoru Finansowego o
zatwierdzeniu prospektu emisyjnego Spdtki, sporzadzonego w zwigzku z oferty publiczng
obligacji Spéiki emitowanych w ramach Programu Emisji Obligacji o facznej wartosc
nominalnej do 100 000 tys. PLN, w dniu 18 marca 2015 r. nastapita publikacja prospektu
emisyjnego Spotki. Prospekt emisyjny Spétki zostat opublikowany.

- zgodnie z aktem z dnia 24.03.2015 roku repertorium 2386/2015, spotka Murapol S.A.
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podpisa}a umowe przedwstepng na zakup nieruchomosci o tacznym obszarze 2,1139 ha
pofozonej w Krakowie przy ulicy Bora-Komorowskiego za kwote 28 000 tys. PLN netto.

- Spitka skorzystata z opgji przedterminowego wykupu obligacji serii G (55.000 obligacii o
tacznej wartosci nominalnej 5500 tys. PLN) i H1 (17.500 obligacji o facznej wartodci
nominalnej 1750 tys. PLN), wyemitowanych odpowiednio, seria G — 4 grudnia 2012 r., seria
H1 — 20 grudnia 2012 r. przez Emitenta (,Obligacje”). Przedterminowy wykup Obligacji
nastapit w dniu 31 marca 2015 r. w trybie pkt 29 lit. C (Obligatoryjny przedterminowy wykup
obligacji na Zadanie Emitenta) warunkdéw emisji Obligacji. Zawiadomienie o
przedterminowym wykupie Obligacji zostato zamieszczone na stronie internetowej Emitenta,

Dniem ustalenia prawa do kwoty wykupu w ramach przedterminowego wykupu bedzie 6
(szosty) dzief roboczy poprzedzajacy dzien przedterminowego wykupu Obligacii,

- nabycie w dniu 25.03.2015 roku 50 udzialow w spdtce MURAPOL NOWE WINOGRADY
SPOLKA z 0.0. od Emila Derdy i Jedizeja Pietrowicza,

- zgodnie z aktem z dnia 25.03.2015 r. Repertorium 2479/2015 spéika,podpisa%a
porozumienie o rozwigzaniu umowy partnerskiej z spotkg POZNAN NIERUCHOMOSCI Spétka
Z0.0.

- zgodnie z aktem z dnia 25.03.2015r. Repertorium 2489/2015 spdlka powigzana zawarla
warunkowa umowe sprzedazy, na mocy ktorej nabyta, pod warunkiem niewykonania prawa
pierwokupu przystugujacege Gminie Poznan, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
o tgcznym obszarze 1,0786 ha polozonej w Poznaniu przy ul. Hawelanskiej.

- W dniu 25 marca 2015 r, Emitent przyjat Ostateczne Warunki Oferty obligacji serii P na
kwote 30 000 tys. PLN (Obligacje) emitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji
Obligacji zgodnie z nastepujgcymi parametrami:

» wartos¢ nominalna jednej obligacji: 0,1 tys. PLN,
» wielkos¢ emisji: 300.000 s ztuk Obligacji,

« okres zapadalnosci: 36 miesiecy,

» okres odsetkowy: 3 miesigce,

» obligacje nie s3 zabezpieczone.

Emisja Obligacji zostanie przeprowadzona w drodze oferty publicznej, w zwigzku z art. 9 pkt
1) Ustawy o obligacjach. Obligacje nie beda mialy formy dokumentu w rozumieniu art. 5a
Ustawy o obligacjach.

Emitent podejmie niezwiocznie dzialania celem rejestracji Obligacji w Krajowym Depozycie
Papierow Wartosciowych S.A. Emitent podejmie réwniez niezwloczne dziatania celem
wprowadzenia Obligacji do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst.

- Zgodnie z aktem z dnia 31.03.2015 roku repertorium 36467/2014, spétka Murapol S.A.
podpisata umowe przenoszaca whasnos¢ na zakup nieruchomosci o fgcznym obszarze 0,1200
ha pofozong w Kietczéw gmina Dlugoteka, za kwote obliczong w sposéb szczegdtowo
okreslony w umowie, szacowang na ok. 333,248 tys. PLN netto.

- Zgodnie z aktem z dnia 02.04.2015 roku repertorium 3118/2015, spétka Murapol S.A.
podpisata umowe na zakup nieruchomosci o {gcznym obszarze 0,5324 ha polozonej w
Warszawie przy ulicy Jana Kazimierza za kwote 4800 tys. PLN netto.
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- W zwiazku z rozpoczeciem w dniu 9 kwietnia 2015 r. przyjmowania zapiséw na obligacje
seril P emitowane przez Emitenta w ramach Programu Emisji Obligacji,

- w dniu 7 kwietnia 2015 r. nastapita publikacja Ostatecznych Warunkéw Oferty Obligacii
serii P. Ostateczne Warunki Oferty Obligacji serii P zostaly opublikowane i s3 dostepne na
stronie internetowej Emitenta.

- nabycie w dniu 16.04.2015 roku 25 udzialéw w spéice Murapol Wola Sp. z o0.0. od
LERHOLD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

- Nabycie w dniu 16.04.2015 roku 100 akcji w spdlce Murapol Wola Sp. z 0.0. S.K.A. od
LERHOLD Spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig,

- MURAPOL S.A. z siedzibg. w Bielsku-Biatej, w zwigzku z rozpoczeciem w dniu 9 kwietnia
2015 r. przyjmowania zapisow na obligacje serii P emitowane przez Emitenta w ramach
Programu Emisji Obligacji, w dniu 7 kwietnia 2015 r. nastapita publikacia Ostatecznych

Warunkéw Oferty Obligacji serii P. Ostateczne Warunki Oferty Obligacji serii P zostaty
opublikowane i sa dostepne na stronie internetowej Emitenta.

-MURAPOQL S. A. w dniu 27 kwietnia 2015 r. jako Emitent w dniu 27 kwietnia 2015 r. Emitent
przekazat do Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S. A. w Warszawie kwote
7633,159 tys. PLN celem przeprowadzenia wykupu obligacji na okaziciela serii D (MUR0O415)
wyemitowanych przez Emitenta. Terminem wykupu obligagji serii D jest dzien 27 kwietnia
2015 r. -Spotka zakonczyta subskrypcje publicznej obligacji na okaziciela serii P (Obligacje
serii P} i dokonaniu przydziatu Obligacji serii P:

1) Data rozpoczecia subskrypcji: 9 kwietnia 2015 r., data zakoriczenia subskrypcji: 24
kwietnia 2015 r.;

2) Data przydziatu instrumentéw finansowych: 29 kwietnia 2015 r.;

3) Liczba instrumentéw finansowych objetych subskrypcja:

300,000 (trzysta tysiecy) sztuk Obligacji serli P;

4) Stopa redukcji: 13,61%;

5) Liczba instrumentow finansowych, ktére zostaty

przydzielone w ramach przeprowadzone]j subskrypcji:

300.000 (trzysta tysiecy) sztuk Obligacji serii P;

6) Cena, po jakiej instrumenty finansowe byly obejmowane: 0,1 tys. PLN;

7) Liczba podmiotéw, ktdre ziozyly skuteczne zapisy na instrumenty finansowe objgte
subskrypcja: 303 podmioty;

8) Liczba podmiotéw, ktorym przydzielono instrumenty finansowe w ramach
przeprowadzonej subskrypcji: Obligacje serii P zostaly przydzielone 303 podmiotom;

9) Nazwy (firmy) subemitentdw, ktorzy objeli instrumenty finansowe w ramach wykonywania
umow o subemisje:

Nie dotyczy, Emitent nie zawierat umow o subemisje;
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10) taczne okredlenie wysokosci kosztdw, ktdre zostaly zaliczone do kosztéw emisji, ze
wskazaniem wysoko$ci kosztdw wedtug ich tytutéw: taczne koszty

emisji Obligacji serii P wyniosty 1317,589 tys. PLN.

- W dniu 13 maja 2015 r. Emitent zawart przedwstepng umowe sprzedazy, na mocy ktérej
zobowigzal sie zakupi€ nieruchomosci o fgcznym obszarze 5.673 m2 potozone w Lodzi przy
Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz przy ul. Sobolowej za kwote obliczong w sposéb
szczegétowo okreslony w umowie, na 4030 tys. PLN netto.

-W dniu 18 maja 2015 r. Emitent przekazat do Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych
S.A. w Warszawie kwote 7500 tys. PLN tytulem wykupu obligacji na okaziciela serii E
{MURO515) wyemitowanych przez Emitenta. Terminem wykupu obligacji serii E jest dzien 16
maja 2015 r., przy czym zgodnie z Warunkami Emisji jezeli dzien wykupu przypadnie na
dzien niebedacy dniem roboczym, obligacje zostang wykupione w pierwszym dniu roboczym
przypadajacym po dniu wykupu, tj. w dniu 18 maja 2015 r.

-W dniu 16 czerwca 2015 r, spéika zawart przedwstepng warunkows umowe sprzedazy, na
mocy ktorej zobowigzala sie kupié¢ nieruchomos¢ o tacznym cbszarze 0,8010 ha potozong w
Gdansku przy ul. Jaskowej Doliny za cene wynoszaca za kwote obliczona w sposob
szczegGlowo okreslony w umowie, na 11900 tys. PLN netto.

Emitent planuje realizacje na nieruchomosci projektu deweloperskiego o powierzchni
uzytkowej lokali ok. 10.000 m2 (w tym ok. 8.500 m2 lokali mieszkalnych oraz ok. 1.500 m 2
lokali ustugowych) Zarzad MURAPOL S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej (Emitent) informuje, iz
w dniu 19 czerwca 2015 r.

Emitent zawarl przedwstepng umowe sprzedazy, na mocy ktérej zobowigzat sig zakupic
nieruchomosci o tacznym obszarze 2,24 ha polozone w Katowicach przy ul. Bytkowskigj za
cene 9 500 tys. PLN netto.

Emitent planuje realizacje na: nieruchomosciach projektu deweloperskiego obejmujacego
budowe ok. 460 lokali mieszkalnych, o {acznej powierzchni uzytkowej ok. 21.000 m 2.
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UWAGI KONCOWE

Na podstawie przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego Murapol S.A. z siedzibg
w Bielsko-Bialej, ul. Partyzantdw 49 wydano opinig, Ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2014 zostalo sporzadzone prawidiowo, dane
zawarte w sprawozdaniu finansowym s3 zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w
ksiegach rachunkowych,

2. zostala zachowana zasada cigglosci bilansowej,
3, sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez upowaznione oscby,

4. nie wystapily istotne zjawiska i zdarzenia wskazujgce na naruszenie cbowigzujacego prawa,

Podobnie, jak w roku ubiegtym sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu, ze
Murapol S.A. spetnia kryteria bedace podstawg do uznania za jednostke inwestycyjng, stosownie
do postanowieft MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe”. Decyzja Zarzadu Jednostki
o zastosowaniu postanowien niniejszego Standardu jest kontynuacjg polityki ze sprawozdanh za
rok 2012, wynikajacej ze strategii Spéfki, ktdra zaktada, iz Jednostka ujawnia w sprawozdaniach
wycene certyfikatow inwestycyjnych Polskiego Deweloperskiego Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego w wartosci godziwej. Wartos¢ godziwa certyfikatow inwestycyjnych jest ustalana na
podstawie wyceny akgii i udzialdow spdlek realizujgcych projekty inwestycyjne metoda
skorygowanych aktywéw netto. Powyzszy sposéh wyceny wplynat w badanym okresie na biezacy
wynik finansowy Spoiki poprzez odniesienie w przychody finansowe kwoty 21.642.251,33 4,
stanowiacej wartoéé godziwg certyfikatéw inwestycyjnych na dzien 31.12.2014r. Na wynik
finansowy Spotki wplyneto takze przeszacowanie wartoéci udziatow spolek zaleznych oraz
nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej, odpowiednio w kwotach: 9.283.002,09 zi i
8.788.224,10 zt,

Wynik badania sprawozdania finansowego Murapol S.A. za rok obrotowy 2014 biegly rewident
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przedstawit w swojei opinii.

Raport zawiera 41 stron. Kazda ze stron opatrzona jest podpisem hieglego rewidenta.

Warszawa, 26 czerwca 2015 r.
Kluczowy Biegly Rewident

Fonbad wele,

Beata Pytkowska
Biegly Rewident
Nr ewidencyjny12391
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