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Opinia niezale znego biegtego rewidenta
dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Murapol S.A.
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

PrzeprowadziliSmy badanie sprawozdania finansowego Murapol S.A., z siedzibg w Bielsku-Biatej, przy ul.

Partyzantéw 49, stanowigcego zatgcznik do niniejszej opinii i obejmujgcego:

(@) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2015, ktore po stronie aktywéw
i pasywOw wykazuje sume 474.010 tys. zt,

(b) sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 wykazujgce dochdd
catkowity w kwocie 76.178 tys. zt oraz zysk netto w kwocie 69.611 tys. zt.

(c) sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 wykazujgce
zwiekszenie kapitatu wlasnego o kwote 70.069 tys. zi,

(d) sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 wykazujgce
zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 3.466 tys. zi,

(e) informacje dodatkowg o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Za sporzadzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad
Spoiki. Kierownik jednostki oraz czionkowie rady nadzorczej lub innego organu nadzorujgcego jednostki
Sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowo$ci (Dz. U. z 2015, poz.4, 978,
1045,1166, 1333), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami
(polityka) rachunkowo$ci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we
wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majgtkowg i finansowsg, jak tez wynik finansowy jednostki oraz
o prawidtowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

(&) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

(b) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw
w Polsce.

Badanie nasze zostalo zaplanowane i przeprowadzone tak, aby uzyskaé¢ racjonalng pewno$¢, pozwalajaca
na wyrazenie miarodajnej opinii o sprawozdaniu finansowym i stanowigcych podstawe jego sporzgdzenia
ksiegach rachunkowych. Badanie obejmowato w szczegdlnosci ocene poprawnosci zasad rachunkowosci
stosowanych przez Spoétke oraz istotnych oszacowan dokonywanych na potrzeby sporzadzenia
sprawozdania finansowego, sprawdzenie — w przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy — dowodoéw
i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu, jak i catosciowg ocene
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze nasze badanie stanowito wystarczajaca podstawe dla wyrazenia
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Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujgce dane liczbowe i objasnienia stowne,
zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg
rachunkowych i zgodnie ze stosowanymi w sposob ciggly zasadami rachunkowosci, wynikajgcymi
Zz Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych. Sprawozdanie finansowe jest
zgodne z wplywajgcymi na jego tres¢ przepisami prawa i postanowieniami statutu Spétki, a takze
przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej badanej
Spoiki na dzien 31.12.2015, jak tez jej wynik finansowy za okres obrotowy od 01.01.2015 do 31.12.2015.

Stwierdzamy, ze sprawozdanie =z dziafalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu ustawy
o rachunkowo$ci oraz zawarte w nim informacje sg zgodne ze zbadanym sprawozdaniem finansowym.

Przeprowadzaj acy badanie w imieniu BAKER TILLY Poland Assurance S  p. z 0.0.,
spotki wpisanej na list e podmiotéw uprawnionych do badania sprawozda  n finansowych
pod humerem 3790:

Monika Byczy nska
Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 9877

Warszawa, dnia 31.03.2016
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Raport uzupetniaj acy opini e niezale znego biegtego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego

dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Murapol S.A.

za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Raport zostal opracowany w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego Murapol S.A., z siedzibg
w Bielsku-Biatlej, przy ul. Partyzantow 49, na ktére sktada sie:

Badaniu podlegato sprawozdanie finansowe obejmujace:

(@)
(b)
(©)
(d)
(e)

sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieh 31.12.2015, ktére po stronie aktywow
i pasywow wykazuje sume 474.010 tys. zi,

sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 wykazujgce dochéd
calkowity w kwocie 76.178 tys. zt oraz zysk netto w kwocie 69.611 tys. zt.

sprawozdanie ze zmian w kapitale wlkasnym za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 wykazujgce
zwiekszenie kapitatu wkasnego o kwote 70.069 tys. zi,

sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 wykazujgce
zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 3.466 tys. zi,

informacje dodatkowg o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzgd Spétki oraz osobe odpowiedzialng za
prowadzenie ksigg rachunkowych dnia 31.03.2016. Raport ten powinien by¢ czytany wraz z opinig biegtego
rewidenta dla Akcjonariuszy Spoétki z dnia 31.03.2016 dotyczacg wyzej opisanego sprawozdania
finansowego.

Raport zawiera 11 kolejno ponumerowanych stron i sk fada si e z nast epujacych cz esci:

Strona
I Ogolna charakterystyka Spofki 2
Il. Ogolne informacje dotyczace przeprowadzonego badania 3
lll.  Podsumowanie sytuacji finansowe;j 4
IV.  Analiza finansowa 5
V.  Omowienie wybranych pozycji sprawozdania finansowego 9
VI.  Stwierdzenia biegtego rewidenta 10
Przeprowadzaj acy badanie w imieniu BAKER TILLY Poland Assurance S  p. z o0.0.,
spotki wpisanej na list e podmiotow uprawnionych do badania sprawozda  n finansowych
pod humerem 3790:
Monika Bygzy'nsk
Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 9877
Warszawa, dnia 31.03.2016
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Murapol S.A.
Raport uzupetniaj gcy opini € z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Ogdlna charakterystyka Spofki

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

@

(h)
@)

1)

Murapol S.A. zwana dalej Spodika, prowadzi swojg dzialalno$¢ w oparciu o Kodeks Spotek
Handlowych. Siedziba Spotki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantow 49.

Murapol S.A. powstata z przeksztalcenia Murapol Sp. z 0.0. - na zasadach wskazanych
w przepisach Kodeksu Spoétek Handlowych oraz w planie przeksztatcenia przyjetym przez Zarzad
Murapol Sp. z 0.0. w dniu 10.11.2006 roku, zmienionym aneksem z dnia 26.11.2006, Uchwalg z
dnia 05.01.2007 roku, podjetg przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Murapol Sp. z o.0.
Akt zatozycielski spotki akcyjnej sporzadzono w formie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej
Dariusz Rzadkowski, Jarostaw Stejskal Spétka Cywilna w Bielsko - Biatej w dniu 05.01.2007,
Repertorium A nr 91/2007. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Bielsku -Biatej, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 28.02.2007 Spoitka zostata wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000275523. Ostatniego wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego dokonano dnia 08.01.2016.

Spotka posiada nadany jej numer identyfikacji podatkowej NIP 5471932616 oraz statystycznej
w systemie REGON 072695687.

Rzeczywistym przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie ze statutem byla dziatalnosé holdingéw
finansowych.

Sprawozdanie finansowe Spotki za ubiegly okres obrotowy od 01.01.2014 do 31.12.2014 zostato
zbadane przez Instytut Studiébw Podatkowych Modzelewski i Wspdlnicy - Audyt Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie, przy ul. Kalenskiej 8 i uzyskalo opinie bez zastrzezeh z uwagg
objasniajgca.

Sprawozdanie finansowe Spotki za ubiegly okres obrotowy zostato zatwierdzone uchwalg
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30.06.2015. Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 30.06.2015
dokonato podziatu zysku netto za ubiegty rok obrotowy w kwocie 43.565.559,48 zt przeznaczajac
go na;

wyptate dywidend 5.195.951,00 zk;
pokrycie straty z lat ubiegtych 2.631.815,60 zt
kapitat zapasowy 35.737.792,88 zt.

Sprawozdanie za ubiegly okres obrotowy zostato ztozone w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu
15.07.2015.

Wiadze Spotki stanowig: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad.

W okresie obrotowym czlonkami Zarzgdu Spétki byli:

* Michat Sapota Prezes Zarzadu
* Nikodem Iskra Wiceprezes Zarzadu
» Zbigniew Karwowski Wiceprezes Zarzadu od 01.01.2015 do 25.05.2015

Kapitat podstawowy Spotki na dzien bilansowy wynosit 2 000 000 zt i dzielit sie na 40.000.000 akcji
0 wartosci nominalnej 0,05 zt kazda. Na dzien bilansowy warto$¢ kapitalu wlkasnego wynosita
264.552 tys. zt

Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0 2



Murapol S.A.
Raport uzupetniaj gcy opini € z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

(k) Akcje w Spotce na dzien bilansowy byly objete nastepujgco:

llo$¢ akciji Warto $¢€ akcji % posiadanych

000'szt 000zt gtosow

Michat Dziuda 8.000 400 20,54%
Wiestaw Cholewa 6.000 300 15,41%
Leszek Kolodziej 6.000 300 15,41%
Midvest Sp. z 0. 0 Sp.K. 1.600 80 4,32%
Cavatina Sp. z o.0. 6.400 320 15,14%
Predicto Sp. z o.0. 6.000 300 14,59%
Estater Sp. z 0.0 6.000 300 14,59%
40.000 2.000 100,00%

0] W ciggu badanego okresu oraz do dnia zakonczenia badania struktura wtasnosci akcji Spofki
nie ulegta zmianie.

(m) Jednostki powigzane z badang jednostkg wymienione zostaly w nocie 4 do sprawozdania
finansowego.

(n) Biezacy okres obrotowy obejmuje 12 kolejnych miesiecy od 01.01.2015 do 31.12.2015. Ubiegty
okres obrotowy obejmuje odpowiednio 12 miesiecy roku 2014. Okres obrotowy dwa lata wstecz
obejmuje odpowiednio 12 miesiecy roku 2013.

Il Ogolne informacije dotycz gce przeprowadzonego badania

(@ Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0. zostala wybrana na audytora Spotki uchwalg
Zgromadzenia Rady Nadzorczej z dnia 25.05.2015.

(b) Badanie przeprowadzono w siedzibie Spétki na podstawie umowy zawartej w dniu 29.05.2015
pomiedzy Spétkg jako Zleceniodawcg a Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0. z siedzibag
w Warszawie przy ul. Hrubieszowskiej 2, jako Zleceniobiorcg, w okresie:

« badanie wstepne od 16.11.2015 do 20.11.2015
e badanie koncowe  od 11.01.2016 do 31.03.2016, z przerwami.

(©) Nastepujgce inwentaryzacje zostaty przeprowadzone przez Spétke w okresie objetym badaniem:
» droga spisu z natury ilosci sktadnikow majatku:

- zapasOw wg stanu na dzieh 31.12.2015;
» drogg uzyskania potwierdzen stanow sald od bankéw i kontrahentow:

— $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych wg stanu na dzieh 31.12.2015;
— pozyczek udzielonych i otrzymanych wg stanu na dzieh 31.12.2015;
— naleznosci z jednostkami powigzanymi wg stanu na dzieh 31.12.2015;
» drogg poréwnania danych ksigg rachunkowych z odpowiednimi dokumentami:

— udzialy i akcje wg stanu na dzieh 31.12.2015;

(e) Uzyskano pisemne os$wiadczenie doradcy prawnego dotyczace sporéw i spraw natury prawnej
zwigzanych ze Spoétka.

) Otrzymano od zarzadu Spotki oswiadczenie z datg 31.03.2016 o kompletnosci, rzetelnosci

i prawidtowosci sprawozdania finansowego przedstawionego do badania i ujawnieniu w informacji
dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o nie zaistnieniu lub ewentualnym
zaistnieniu do dnia zakonczenia badania zdarzen, wptywajacych w sposob znaczacy na wielkos¢
danych wykazanych w sprawozdaniu finansowym za badany rok.

Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0 3



Murapol S.A.
Raport uzupetniaj gcy opini € z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

1. Podsumowanie sytuacji finansowej

Zysk netto w badanym okresie wynidst 69,6 min zt. Spétka osiggneta dodatnie wyniki na sprzedazy ustug
oraz sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych. Skutki wyceny aktywow finansowych do wartosci godziwej
na dzien bilansowy odniesione na biezacy wynik finansowy wyniosty ogélem 87,7 min zi, w tym
certyfikatow inwestycyjnych w FIZ 100,2 min zi. Dziatalno$¢ Spoiki jest finansowana miedzy innymi
obligacjami, pozyczkami zaciggnietymi w podmiotach z Grupy Murapol oraz kredytami bankowymi. Stan
zobowigzan ogétem Spotki w poréwnaniu do okresu ubiegtego zmniejszyt sie 0 23,2 min zt.

Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0 4



Murapol S.A.
Raport uzupetniaj gcy opini ¢ z badania sprawozdania finansowego

za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

V.

Analiza finansowa

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na dzie n 31 grudnia 2015

AKTYWA
Aktywa trwate

Wartosci niematerialne
Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne
Aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy

Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik
finansowy

Pozostate dtugoterminowe aktywa
finansowe

Naleznosci dtugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego
Pozostate

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate naleznosci
krétkoterminowe

Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik
finansowy

Pozostate krétkoterminowe
aktywa finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Rozliczenia miedzyokresowe

Suma aktywow

Komen-
tarz

A B C

Koniec Koniec Koniec
bie zagcego ubiegtego okresu dwa Zmiana
okresu okresu lata wstecz (A-B)
'000 zt '000 zt '000 zt '000 zt
360 312 224 48
2851 3158 3420 -307
2985 51 337 0 -48 352
107 372 133476 205 633 -26 104
200 611 95 849 57 356 104 762
13 623 24 878 30 960 -11 255
144 340 300 -196
7 096 6 383 8 800 713
64 64 56 0
335 106 315 798 306 749 19 308
10 623 11 900 57 924 -1277
74 344 64 882 28 709 9462
0 0 5 405 0
49 333 28 573 10 025 20 760
4187 721 1696 3 466
417 5275 2 569 -4 858
138 904 111 350 106 327 27 554
474 010 427 148 413 077 46 862

Zmiana
(A-B)/B
%

15%
-10%
-94%

-20%

109%

-45%
-58%

11%
0%
6%

-11%

15%

0%

73%
481%
-92%
25%
11%

Zmiana
(B-C)
'000 zt

88
-262
51 337

-72 157

38 493

-6 082
40

-2 417

9048

-46 024

36 173

-5 405

18 548
-975
2706

5023
14 071

Zmiana
(B-C)IC
%

39%
-8%
0%

-35%

67%

-20%
13%

-27%
14%
3%

-79%

126%

-100%

185%
-57%
105%
5%
3%

Koniec Koniec Koniec
bie zagcego ubiegtego okresu dwa
okresu okresu lata wstecz
Struktura % Struktura % Struktura %
0% 0% 0%
1% 1% 1%
1% 12% 0%
23% 31% 50%
42% 22% 14%
3% 6% 7%
0% 0% 0%
1% 1% 2%
0% 0% 0%
71% 74% 74%
2% 3% 14%
16% 15% 7%
0% 0% 1%
10% 7% 2%
1% 0% 0%
0% 1% 1%
29% 26% 26%
100% 100% 100%

Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0



Murapol S.A.

Raport uzupetniaj gcy opini ¢ z badania sprawozdania finansowego

za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na dzie i 31 grudnia 2015 (c.d.)

A B C
Koniec Koniec Koniec
biezacego ubiegtego okresu dwa Zmiana
Komen- okresu okresu lata wstecz (A-B)
tarz '000 zt '000 zt '000 zt '000 zt
PASYWA
Kapitat whasny
Kapitat podstawowy 2 000 2 000 2 000 0
Kapitat zapasowy 190 721 152 357 112 756 38 364
Wycena do wartosci godziwej aktywow
dostepnych do sprzedazy 8 6 567 0 0 6 567
Niepodzielony wynik finansowy 0 (2 632) (524) 2632
Wyptacone zaliczkowo dywidendy (4 347) (807) 0 -3 540
Wynik finansowy roku obrotowego 69 611 43 566 43 954 26 045
Razem kapitaly wtasne 264 552 194 483 158 187 70 069
Zobowi gzania i rezerwy na
zobowi gzania
Zobowigzania diugoterminowe 9 55999 45 646 62 828 10 353
Zobowigzania krétkoterminowe 10 153 459 187 019 192 062 -33 560
209 458 232 665 254 890 -23 207
Suma pasywow 474 010 427 148 413 076 46 862

Zmiana

(A-B)/B
%

0%
25%

0%
-100%
439%
60%
36%

23%
-18%
-10%

11%

Zmiana

(B-C)
'000 zt

39 600

-2 107
-807
-389

36 297

-17 182
-5 043

-22 225

14 072

Zmiana

(8-C)IC
%

0%
35%

0%
402%
0%
-1%
23%

-27%
-3%
-9%

3%

Koniec Koniec Koniec
biezacego ubiegtego okresu dwa
okresu okresu lata wstecz
Struktura % Struktura % Struktura %
0% 0% 0%
40% 36% 27%
1% 0% 0%
0% -1% 0%
-1% 0% 0%
15% 10% 11%
56% 46% 38%
12% 11% 15%
32% 44% 46%
44% 54% 62%
100% 100% 100%

Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0



Murapol S.A.

Raport uzupetniaj gcy opini ¢ z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Bieiqcﬁ Ubiegh‘? Okres dw;: Zmiana Zmiana Zmiana Zmiana Biezacy Ubiegly Okres dwa

okres okres lata wstecz (A-B) (A-B)/B (B-C) (B-C)/IC okres okres lata wstecz

'000 zt '000 zt 000 zt '000 zt % '000 zt % Struktura % Struktura % Struktura %
Dziatalno $¢ kontynuowana
Przychody z dziatalnosci operacyjnej 203 105 136 020 177 923 67 085 49% -41 903 -24% 100% 100% 100%
Koszty dziatalnosci operacyjnej (108 231) (76 006) (124 908) -32 225 42% 48 902 -39% -53% -56% -70%
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy 94 874 60 014 53 015 34 860 58% 6 999 13% 47% 44% 30%
Pozostate przychody operacyjne 5101 5015 1994 86 2% 3021 152% 3% 4% 1%
Pozostate koszty operacyjne (11 817) (5 427) (6 832) -6 390 118% 1405 -21% -6% -4% -4%
Zysk (strata) na dziatalno $ci operacyjnej 88 158 59 602 48 177 28 556 48% 11 425 24% 43% 44% 27%
Przychody (koszty) finansowe (18 379) (13 581) (10 565) -4 798 35% -3016 29% -9% -10% -6%
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem 69 779 46 021 37 612 23758 52% 8 409 22% 34% 34% 21%
Podatek dochodowy (168) (2 456) 6 343 2288 -93% -8 799 -139% 0% -2% 4%
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty) 0 0 0 0 0% 0 0% 0% 0% 0%
Zysk/(strata) netto 69 611 43 565 43 955 26 046 60% -390 -1% 34% 32% 25%
Pozostate catkowite dochody 6 567 (2 632) (524) 9199 -350% -2108 402% 3% -2% 0%
Suma dochodéw catkowitych 76 178 40 934 43 430 35244 86% -2496 -6% 38% 30% 24%
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Murapol S.A.

Raport uzupetniaj gcy opini € z badania sprawozdania finansowego

za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

Sytuacja maj gtkowa i finansowa, wynik finansowy oraz rentowno

¢ Spotki

Dziatalno$¢ gospodarczg Spoiki, jej wynik finansowy i rentownosé za rok obrotowy oraz sytuacje
majgtkowg i finansowg na dzien bilansowy w poréwnaniu do okresu poprzedzajgcego charakteryzujg

nastepujgce wskazniki:

J.m. Biezacy Ubiegly Okres
okres okres dwa lata
wstecz
Wskazniki aktywno $ci
- produktywno$¢ majgtku przychody ze sprzedazy 0.45 032 0.86
ogdtem przecietny stan aktywow ' ' '
- produktywnos$¢ kapitatu przychody ze sprzedazy 088 077 205
whasnego przecietny stan kapitatu wiasnego ' ' '
Wskazniki rentowno_$ci
- rentownos¢ sprzedazy zyskl/strata netto % 3427 3203 2470
netto przychody ze sprzedazy ' ' '
- rentownos$¢ kapitatu zysk/strata netto % 3033 2471 5553
whasnego przecietny stan kapitatu wiasnego ' ' '
Wskazniki finansowania
suma zobowigzan dtugo i
- stopa zadluzenia krétkoterminowych 0,44 0,54 0,62
suma pasywow
- pokrycie majatku trwatego kapitat wiasny 079 062 052
kapitatem wtasnym aktywa trwate ' ' '
.. kapitat wkasny + zobowigzania
- trwalo$¢ struktury diugoterminowe 0,68 0,56 0,54
finansowania -
suma pasywow
Koniec Koniec Koniec
okresu
bie zacego ubiegtego dwa
okresu okresu lata wstecz
Wskazniki ptynno $ci
- plynnosci | aktywa obrotowe ogotem 0,91 0,60 0,55
zobowigzania krotkoterminowe
- plynnosci 11 srodki pienigzne 0,03 0,00 0,01
zobowigzania krotkoterminowe
Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0 8



Murapol S.A.
Raport uzupetniaj gcy opini € z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015

V. Omowienie wybranych pozycji sprawozdania finanso wego

1. Aktywa finansowe dost epne do sprzeda zy

Na pozycje skladajg sie akcje i udziaty w 22 spotkach, ktorych akcje i udziaty zostaly umieszczone
wewnatrz struktury funduszy inwestycyjnych zamknietych (F1Z), akcje i udziatly w 9 spétkach bedgcych
komplementariuszami spotek projektowych lub elementami struktur formalno-prawnych oraz akcje
i udzialy 5 spétek operacyjnych swiadczgcych ustugi w ramach dziatalnosci Grupy.

2. Aktywa finansowe wyceniane w warto  $ci godziwej przez wynik finansowy

Pozycje stanowig certyfikaty inwestycyjne 3 funduszy inwestycyjnych zamknietych aktywéw
niepublicznych: Forum TFI — Polski Deweloperski FIZ, Altus TFI — Murapol FIZ Mieszkaniowy, Trigon
TFI — Profit Il FIZ.

3. Pozostale diugoterminowe aktywa finansowe

Na pozycje sktadajg sie pozyczki dlugoterminowe udzielone jednostkom powigzanym.

4. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego utworzone zostaly przede wszystkim w zwigzku
z wystapieniem ujemnych réznic przejsciowych wynikajacych z tytulu naliczonych niezaptaconych
odsetek, utworzenia rezerw na przyszte zobowigzania, odpiséw aktualizujgcych wartosé zapaséw oraz
stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysziosci.

5. Zapasy

Zapasy obejmujg produkcje w toku (koszty projektéw budowlanych), wyroby gotowe oraz towary.
Na koniec okresu obrotowego wartos¢ zapasOw o zmniejszonej przydatnosci wynosi 3.188 tys. zi
Zapasy te zostaly objete odpisem aktualizujgcym.

6. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nale  znosci

Naleznosci z tytutlu dostaw i ustug stanowig 80% naleznosci ogdtem. Na niesptacone zagrozone,
przeterminowane i dochodzone na drodze sgdowej Spoéitka utworzyta stosowne odpisy aktualizujgce
w wysokos$ci 160 tys. zt. Pozostate naleznosci obejmujg naleznoéci z tytutu podatku VAT oraz zaliczki
na dostawy i zakup gruntéw.

7. Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe

Na pozycje sktadajg sie krotkoterminowe pozyczki udzielone jednostkom powigzanym.

8. Kapitat z wyceny do warto $ci godziwej aktywow dost epnych do sprzeda zy

Pozycja obejmuje wptyw wyceny do wartosci godziwej aktywéw dostepnych do sprzedazy: udziatéw
w spoétkach operacyjnych, spétkach komplementariuszach oraz udzialéw resztowych w spétkach
w strukturach FIZ.

9. Zobowi gzania diugoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe obejmujg przede wszystkim zobowigzania finansowe z tytutu emisji
obligacji oraz rezerwe z tytutu podatku odroczonego.
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10.

Zobowi gzania krétkoterminowe

Na pozycje skitadajg sie gtdwnie zobowigzania krétkoterminowe z tytutu emisji obligacji, zobowigzania
z tytutu kredytow i pozyczek otrzymanych, zobowigzania wobec spétek celowych z tytutu zaliczek
wptaconych przez nabywcéw mieszkan oraz zobowigzania handlowe.

VL.

Stwierdzenia biegtego rewidenta

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

(@

(h)

@

()

Zarzad Spolki przedstawit zadane informacje, wiarygodne wyjasnienia i o$wiadczenia
w wystarczajgcym zakresie i w rozsadnym czasie dla celéw przeprowadzenia badania oraz
przedtozyt oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych i wykazaniu
wszelkich zobowigzan warunkowych oraz ujawnieniu istotnych zdarzen, ktére nastgpity
po dacie bilansu do dnia zlozenia o$wiadczenia.

Spétka posiada aktualng dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady rachunkowosci,
ktére uznaje sie za poprawne. Zbadane przez nas operacje gospodarcze dokumentowane byty
w sposob kompletny, przejrzysty i zostaly poprawnie ujete w ksiegach rachunkowych. Zbadane
przez nas zapisy ksiegowe zostaly dokonane poprawnie i kompletnie na podstawie dowodoéw
ksiegowych. Sprawozdanie finansowe wynika =z prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych.

Przyjete zasady rachunkowosci sg stosowane w sposéb ciggty a w przypadku dokonania przez
Spoétke zmian w zakresie stosowanych zasad wyceny w informacji dodatkowej okreslono
przyczyne wprowadzenia zmian oraz ich wptyw na wynik finansowy za biezacy okres obrotowy
zapewniajac poréwnywalnosé danych finansowych dotyczacych okresu biezacego i ubiegtego.
Bilans zamkniecia na koniec ubieglego okresu obrotowego zostat prawidtowo wprowadzony
do ksigg rachunkowych jako bilans otwarcia biezgcego okresu.

Ksiegi prowadzone sg przy pomocy komputera w sposob rzetelny, bezbledny i sprawdzalny.
Stosowane metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
sg wystarczajgce. Dokumentacja ksiegowa, ksiegi rachunkowe isprawozdania finansowe
sg przechowywane wiasciwie.

Na podstawie badania systemu kontroli wewnetrznej Spotki oraz badania wiarygodnosci
poszczegdllnych pozycji sprawozdania finansowego mozna stwierdzi¢, ze system kontroli
wewnetrznej jest adekwatny do wielkosci i ztozonos$ci dziatalnosci prowadzonej przez Spoétke
oraz umozliwia prawidtowe i rzetelne prowadzenie ksigg rachunkowych.

Kapitat podstawowy jest zgodny z statutem Spoiki, zostat potwierdzony wpisem do Krajowego
Rejestru Sgdowego oraz zostat pokryty zgodnie z literg prawa.

Inwentaryzacje majace miejsce w okresie badanym zostalty przeprowadzone prawidtowo,
zgodnie z ustawg o rachunkowosci. Wyniki inwentaryzacji zostaly poprawnie rozliczone i ujete
w ksiegach rachunkowych.

Pozycje ksztattujgce wynik finansowy brutto na dziatalnosci gospodarczej Spotki we wszystkich
istotnych aspektach zostaty ujete w sposob kompletny i prawidtowy.

Wynik finansowy brutto zostat we wszystkich istotnych aspektach poprawnie przeksztatcony
w wynik finansowy netto.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym oraz sprawozdanie z przeptywow pienieznych
zostaly we wszystkich istotnych aspektach sporzadzone prawidlowo w powigzaniu
ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej, rachunkiem zyskéw i strat, sprawozdaniem
z catkowitych dochodéw oraz ksiegami rachunkowymi.
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(k)

o

(m)

(n)

(0)

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce
do sprawozdania finansowego zawierajg wszystkie istotne informacje wymagane przez
Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci i Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej i zostaly przedstawione we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo.

Podczas badania nie stwierdzono istotnych naruszen statutu Spotki i prawa majgcych wptyw
na sprawozdanie finansowe.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu ustawy o rachunkowosci
oraz zawarte w nim informacje sg zgodne ze sprawozdaniem finansowym za okres biezgcy.

Dane liczhowe przedstawione w notach do sprawozdania finansowego uzupetnione
informacjami zawartymi w czesci IV i V raportu spetniajg w istotnych aspektach wymagania
okreslone przez Krajowe standardy rewizji finansowej wydane przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentow w Polsce.

Baker Tilly Poland Assurance Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy
badanie sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 7 maja
2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649).
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