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Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01 do 31.12.2016 r.

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

A WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Informacje o Spétce

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy
Spotki, sporzadzonej w formie aktu notarialnego
przed Notariuszem Dariuszem Wojciechem Rzad-
kowskim i Jarostawem Stejskalem w Kancelarii No-
tarialnej w Bielsku-Biatej, w dniu 5 stycznia 2001
roku . Siedziba Spotki miesci sie w Bielsku-Biatej przy
ul. Partyzantéw 49. Spdétka wpisana jest do Krajo-
wego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000275523,
postanowieniem Sagdu Rejonowego dla Bielska-Bia-

Sklad osobowy Zarzadu:

e MICHAL SAPOTA
* NIKODEM ISKRA
* LESZEK KOtODZIEJ

Prezes Zarzadu

tej, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdo-
wego w dniu 28.02.2007r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki
wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, jest:
-6420 Z DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSO-
WYCH

Wedtug klasyfikacji dziatalnosci przyjetej przez
GPW S.A., Emitent dziata w sektorze budowlanym.

Wiceprezes Zarzadu
Cztonek Zarzadu od 17 listopada 2016

W listopadzie 2016 zmianie ulegt sktad Zarzadu Emitenta. 17 listopada 2016 do sktadu zarzadu powotano Pana

Leszka Kotodzieja.
Sklad osobowy Rady Nadzorczej:
e WIEStAW CHOLEWA

e RAFAt MALARZ
e ARTUR OLEJNIK

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej

W raportowanym okresie zmianie ulegt sktad Rady Nadzorczej Emitenta — uchwatg nr 5 Nadzwyczajnego Wal-
nego Zgromadzenia Spotki Murapol S.A. z dnia 12 wrzednia 2016 roku ze sktadu Rady Nadzorczej odwotano

nastepujgce osoby:

Michat Dziuda
Wiestaw Cholewa
Leszek Kotodziej
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Uchwatg nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Murapol S.A. z dnia 12 wrzeénia 2016 roku do

sktadu Rady Nadzorczej powotano nastepujgce osoby:

Wiestaw Cholewa
Rafat Malarz
Leszek Kotodzie]

Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Murapol S.A. z dnia 7 listopada 2016 roku ze

sktadu Rady Nadzorczej odwotano nastepujgce osoby:

Wiestaw Cholewa
Rafat Malarz
Leszek Kotodziej

Uchwata nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Murapol S.A. z dnia 7 listopada 2016 roku do

sktadu Rady Nadzorczej powotano nastepujgce osoby:

Wiestaw Cholewa
Rafat Malarz
Artur Olejnik

Czas dziatania Spotki nie jest oznaczony.

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 01.01
do 31.12.2016 roku. Poréwnywalne dane finansowe prezen-
towane sg za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spdtka nie
uczestniczyta w procesach tgczenia i podziatu podmiotéw go-
spodarczych.

Sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostato spo-
rzgdzone przy zatozeniu, ze dziatalnos¢ gospodarcza Spotki
bedzie kontynuowana w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci

i nie istniejg zadne przestanki wskazujgce na zagrozenie tej
dziatalnosci.

W prezentowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z
tytutu ewentualnych zastrzezen w opinii do sprawozdan fi-
nansowych minionych okreséw, wydanych przez podmioty
uprawnione do badania sprawozdania finansowego.

Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie kalkula-
cyjnym. Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest
metodg posrednia.

Zgodnosé sprawozdania finansowego z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, wa-
luta sprawozdawcza oraz zastosowany poziom zaokraglen

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku zostato spo-
rzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami/
Miedzynarodowymi  Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF) oraz zwigzanych z nimi interpretacji
ogtoszonych w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej.
Zarzad Spoftki potwierdza, ze prezentowane sprawozda-

nie finansowe w sposdb rzetelny przedstawia sytuacje
finansowa, wyniki oraz przeptywy srodkéw pienieznych.
Walutg sprawozdawczg i prezentacji niniejszego spra-
wozdania finansowego jest ztoty polski (PLN), a wszystkie
kwoty wyrazone sg w ztoty polski (PLN) (o ile nie wskaza-
no inaczej).
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Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe MURAPOL SPOtKA AKCYJ-
NA zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad pod datg
31.03.2017 roku.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ma prawo wprowadzi¢
zmiany do sprawozdania finansowego po dacie jego publi-
kacji do czasu jego zatwierdzenia.

Decyzja Zarzadu Murapol SA w sprawie inwestycji w spo6tke Variant S.A.

i spotek serwisowych

Z dniem 07.04.2016r. Zarzad Murapol S.A. dokonat zmia-
ny podejscia do spodtek serwisowych. Zaplanowano wy-
dzielenie do nich poszczegdlnych segmentéow wykonaw-
czych, a nastepnie ich konsolidacje w nabytym podmiocie
Abadon Real Estate S.A. (poprzednio Variant S.A.).

Fazy realizacji decyzji obejmujg podniesienie kapitatu
Variant S.A. poprzez relokacje z poziomu Murapol S.A.
udziatow i akcji podmiotoéw zaleznych i sekcji bizneso-
wych skupionych bezposrednio w Murapol S.A.:

- zakup przez Abadon Real Estate S.A. 56% akcji Partner
S.A.

- podniesienie kapitatu Abadon Real Estate S.A. ktére be-
dzie opfacone poprzez aport 70% udziatéw Cross Bud Sp.
z0.0.

- podniesienie kapitatu Abadon Real Estate S.A. ktére be-
dzie optacone poprzez aport 100% udziatéw Murapol Ar-
chitects Drive Sp. z 0.0.

- podniesienie kapitatu Abadon Real Estate S.A. ktére be-

dzie optacone poprzez aport 44% akcji Partner S.A.

- podniesienie kapitatu Abadon Real Estate S.A. ktére
bedzie optacone przez aport 100% akcji, udziatdbw nowo
zatozonych spdétek serwisowych dla nastepujgcych seg-
mentéw : marketing, ksiegowos¢, kontroling, IT, HR,
najem lokali, wykoriczenia lokali.

Zadecydowano, aby za posrednictwem Abadon Real Es-
tate S.A. potraktowaé w/w spdtki serwisowe jako inwe-
stycje ze wzgledu na fakt, iz zyski przez nie wypracowane
zostang skonsolidowane na poziomie Abadon Real Estate
S.A. co spowoduje maksymalizacje wartosci akcji tej Spot-
ki i wysokosci dywidend dla Murapol S.A.. Murapol S.A.
w sprawozdaniu rocznym zmienit prezentacje udziatow
z dostepnych do sprzedazy na inwestycje wyceniane do
wartosci godziwej przez wynik finansowy. Ponadto w/w
spotki serwisowe w nie podlegajg konsolidacji na pozio-
mie Murapol S.A.

Spetnienie kryteriow dla jednostki inwestycyjnej przez Murapol S.A.

Jednostka dominujgca Murapol S.A. dokonata w 2014 roku oceny, ze spetnia warunki definicji podmiotu inwe-
stycyjnego zgodnie z wytycznymi, jakie wprowadza MSSF 10 oraz dokonata wtasciwych ujawnien w niniejszym

sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSSF 12.

Zgodnie z paragrafem 27 MSSF 10 podmiot inwestycyjny to podmiot, ktory:

e uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wieksze]
liczby inwestorow w celu $wiadczenia temu inwesto-
rowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzadzania
inwestycjami;

e zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich
inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci jest in-
westowanie srodkéw finansowych jedynie w celu uzy-

skiwania dochoddéw pochodzgcych ze wzrostu wartosci
inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych
7rédet;

e dokonuje wyceny i oceny wynikow dziatalnosci w od-
niesieniu do zasadniczo wiekszosci swoich inwestycji
wedtug wartosci godziwe].

Dokonujgc oceny zgodnosci dziatalnosci z definicjg, jednostka dominujgca grupy Murapol okreslita, ze posiada
nastepujgce cechy charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej:
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e posiada wiecej niz jednego inwestora oraz groma-
dzi $rodki od wiecej niz jednego inwestora (w tym od
inwestoréw nie bedgcych podmiotami powigzanymi);
* posiada wiecej niz jedng inwestycje zaréwno w uje-
ciu kategorii zagregowanych typow inwestycji, jak i w
odniesieniu do zbioru lokat w ramach poszczegdlnych
kategorii;

e inwestuje srodki finansowe w celu osiggniecia zy-
sku ze wzrostu wartosci inwestycji oraz przychodow

w trakcie trwania inwestycji;

e dokonuje wyceny i oceny wiekszosci lokat wchodzg-
cych w sktad portfeli inwestycyjnych wedtug wartosci
godziwej i w odniesieniu do przewidywanego ryzyka
inwestycyjnego;

e Swiadczy ustugi zarzadzania aktywami oraz ustugi
pomochnicze wspierajgce proces inwestycyjny i nakie-
rowane na wzrost wartosci inwestycji.

W zakresie realizacji strategii zmierzajgcej do wdrozenia modelu funkcjonowania w oparciu o status jednostKki
inwestycyjnej grupa Murapol przeszta w szczegdlnosci nastepujace etapy:

e 2009 pozyskanie pierwszego inwestora zewnetrz-
nego do realizacji projektu inwestycyjnego oraz roz-
poczecie budowy portfela inwestycji w formule ,pro-
gramow partnerskich” (joint-venture z pasywnym
udziatem inwestorow zewnetrznych) i implementacja
powyzszej aktywnosci do modelu biznesowego grupy
Murapol;

e 2012 powstanie funduszu inwestycyjnego zamknie-
tego aktywow niepublicznych przy udziale Forum TFI
S.A. (Polski Deweloperski FIZ) oraz rozpoczecie proce-
su zasilenia funduszu kapitatem i relokacji projektow
inwestycyjnych;

e 2013 zmiana formalna (PKD) podstawowego profi-
lu dziatalnosci jednostki dominujgce grupy Murapol
na dziatalno$¢ holdingéw finansowych (PKD 64.20.7),
dziatalnos$¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji
finansowych (PKD 64.30.Z), pozostata finansowa dzia-
talnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z
wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
(PKD 64.99.7), pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca
ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen i fun-
duszow emerytalnych (PKD 66.19.7);

e 2013 rozpoczecie procesu reorganizacji operacyjnej
grupy Murapol, w szczegdlnosci poprzez wydzielenie
do osobnej spotki zaleznej ustugi generalnego wyko-
nawstwa (obecnie nadal trwa proces wydzielania po-
szczegdlnych sekcji biznesowych odnoszacych sie do
ustug wsparcia procesu inwestycyjnego do dedykowa-
nych spoétek zaleznych);

¢ 2014 powstanie funduszu inwestycyjnego zamknie-
tego aktywoéw niepublicznych przy udziale Altus TFI
S.A. (Murapol FIZ Mieszkaniowy) oraz rozpoczecie
procesu zasilenia funduszu kapitatem i relokacji pro-
jektow inwestycyjnych;

e 2015 powstanie funduszu inwestycyjnego zamknie-
tego aktywoéw niepublicznych przy udziale Trigon TFI
S.A. (Profit Ill FIZ) oraz rozpoczecie procesu zasilenia
funduszu kapitatem i relokacji projektéw inwestycyj-
nych;

e 2015 powotanie spotki zaleznej Murapol Asset Ma-
nagement S.A. dedykowanej do realizacji ustugi zarza-
dzania aktywami funduszy inwestycyjnych (obecnie
nadal trwa proces relokacji powyzszej dziatalnosci z
jednostki dominujgcej grupy Murapol);

e 2016 zmiana klasyfikacji spotek zaleznych tj. MAD
Sp. z 0.0. (przygotowanie i optymalizacja inwestycji
— audyt, akwizycja i projektowanie), Partner S.A. (ge-
neralne wykonawstwo), Cross Bud Sp. z 0.0. (materia-
ty budowlane) oraz HCG Sp. z 0.0. (wsparcie proce-
sow sprzedazy — posrednictwo kredytowe) ze spotek
Swiadczacych ustugi wsparcia procesdéw inwestycyj-
nych na rynku nieruchomosci na inwestycje wycenia-
ne w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Na dzien bilansowy udziatu / akcje w spotkach: Mura-
pol Architects Drive Sp. z 0.0., Partner S.A., Cross Bud
Sp. z 0.0. zostaty wniesione / sprzedane do Abadon
Real Estate S.A.

Powyzsze dziatania dgza do utworzenia i optymalizacji struktury holdingu inwestycyjnego, w ramach ktérego jednost-
ka dominujgca grupy Murapol wraz z podmiotami zaleznymi zapewni kompetencje i zasoby niezbedne do zarzadzania
aktywami wtasnymi oraz aktywami inwestoréw zewnetrznych, w szczegdlnosci zgromadzonymi w ramach struktur
funduszy inwestycyjnych zamknietych (FIZ), jak rowniez w przysztych okresach, w przypadku implementacji zmian
prawnych zgodnych z dyrektywami UE w alternatywnych funduszach inwestycyjnych (AFI).
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Definicja jednostki inwestycyjnej wymaga aby przedmiotem dziatalnosci jednostki byto inwestowanie w celu osiggania
wzrostu wartosci inwestycji, przychoddw z inwestycji lub w obu tych celach. Na moment obecny jednostka dominuja-
ca grupy Murapol inwestuje bezposrednio w nieruchomosci, akcje i udziaty w spétkach realizujgcych projekty dewelo-
perskie zwigzane z sektorem nieruchomosci, a takze certyfikaty funduszy inwestycyjnych zamknietych, posiadajgc ob-
szerny portfel lokat zgromadzony bezposrednio na poziomie jednostki dominujgcej lub za posrednictwem posrednich
jednostek inwestycyjnych w postaci funduszy inwestycyjnych zamknietych. W tym w szczegdlnosci we wspotpracy z
towarzystwami funduszy inwestycyjnych grupa Murapol tworzy wyspecjalizowane fundusze inwestycyjne zamkniete
i gromadzi w nich srodki wtasne oraz $rodki inwestoréw zewnetrznych, a nastepnie zarzadza aktywami tych funduszy
w celu wzrostu ich wartosci. Ponadto jednostka inwestycyjna jest uprawniona w szczegdlnosci do swiadczenia ustug
zwigzanych z zarzadzaniem, obstugg i wsparciem procesu inwestycyjnego oraz procesu budowy wartosci inwestycji,
w tym takze do udzielania wsparcia finansowego podmiotom, w ktére dokonata inwestycji.

Przyjety model funkcjonowania grupy Murapol potwierdzajgcy funkcjonowanie zgodne z definicjg podmiotu inwesty-
cyjnego ujawniony zostat w szczegdlnosci w nastepujgcych dokumentach: nowe podstawowe PKD, sprawozdanie fi-
nansowe i sprawozdanie z dziatalnosci zarzadu, prospekt emisyjny dla potrzeb emisji obligacji notowanych na Catalyst,
sprawozdania z dziatalnosci poszczegdlnych funduszy inwestycyjnych zamknietych oraz prezentacje dla inwestoréw
finansowych.

Sporzadzajgc sprawozdanie przyjeto zasade zgodnie z paragrafem 32 MSSF 10 mowigcg o tym, ze jednostka inwesty-
cyjna nie dokonuje konsolidacji swoich jednostek zaleznych, ani nie stosuje MSSF 3, gdy uzyskuje kontrole nad inng
jednostka. Zamiast tego jednostka inwestycyjna dokonuje wyceny inwestycji w jednostce zaleznej wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy zgodnie z MSR 39. (Jednostka dominujgca grupy Murapol stosuje powyzszg zasade w
szczegolnosci w odniesieniu do spotek zaleznych zaklasyfikowanych do inwestycji.)

Murapol jako jednostka inwestycyjna trakuje zmiany na udziatach i jednostkach uczestnictwa (aktywa finansowe do-

stepne do sprzedazy i aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej bez pozyczek) na potrzeby CF jako inne po-
zycje tak jak pozycje kapitatu pracujgcego- czyli przez bilansowg zmiane stanu.
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2. STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone zgodnie z kon-
cepcja kosztu historycznego, za wyjatkiem ujecia i aktu-
alizacji wyceny niektérych aktywow trwatych iinstrumen-
tow finansowych.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez
Spotke przedstawione zostaty ponize;.

Wartosci niematerialne i prawne

Wycena na dzien przyjecia
Wartos¢ poczgtkowg wartosci niematerialnych i praw-
nych stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia.

Wycena po poczgtkowym ujeciu

Na dzierl bilansowy wartosci niematerialne i prawne wy-
cenia sie wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytu-
tu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacja

Spotka stosuje liniowg metode amortyzacji wartosci
niematerialnych i prawnych. Roczne stawki amortyza-
cyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych sg na-
stepujgce:

- licencje i oprogramowanie od 2-5 lat,

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatko-
wej powyzej 0,5 tys. PLN amortyzowane sg w opar-
ciu o stawki ustalone na podstawie szacowanego
okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie po-
czagwszy od chwili, gdy sg one dostepne do uzytkowa-
nia, tzn. od momentu dostosowania sktadnika aktywow
do miejsca i warunkow potrzebnych do rozpoczecia
jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierow-
nictwa przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okre-
sowi ich uzytkowania. Okresy ekonomicznej uzytecz-
nosci podlegajg okresowej weryfikacji (nie rzadziej niz
na koniec kazdego roku obrotowego).

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci
Weryfikacja wartosci niematerialnych i prawnych pod
katem trwatej utraty wartosci nastepuje, jezeli zaist-
niaty zdarzenia bad?Z zaszty zmiany wskazujgce na to,
ze wartos¢ bilansowa wartosci niematerialnych i praw-
nych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania. Weryfikacja
nastepuje jednak nie rzadziej niz na koniec kazdego
roku obrotowego.

Srodki trwate

Wycena na dzien przyjecia
Wartos¢ poczatkowa rzeczowych aktywow trwa-
tych stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia.

Wycena po poczgtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy S$rodki trwate, z wytgcze-
niem gruntdéw, wycenia sie wedtug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Grunty wyceniane s3 w cenie nabycia pomniejszonej
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Koszty  poniesione po  poczgtkowym  ujeciu
(wprowadzeniu s$rodka trwatego do uzytkowa-
nia) takie jak koszty napraw, przeglagdéw, optaty
eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okre-
su sprawozdawczego, w ktdérym zostaty poniesione.
Koszty, w przypadku, ktérych mozliwe jest wykazanie,
ze powodujg one zwiekszenie oczekiwanych przy-
sztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania
danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane
pierwotnie, zwiekszajg wartos¢ tego $rodka trwatego.

Zaliczki na poczet rzeczowych aktywow trwatych,
srodkéw trwatych w budowie wykazuje sie w wyso-
kosci nominalnej, to jest w kwotach przekazanych
dostawcom na poczet dokonanych zamdéwien. Prze-
kazane zaliczki w walucie obcej, wycenia sie nie rza-
dziej niz na dzien bilansowy po obowigzujgcym na ten
dzien $rednim kursie NBP.

Amortyzacja

Metode amortyzacji liniowej stosuje sie do wszystkich
rzeczowych aktywow trwatych, chyba, ze zachodza
przestanki pozwalajgce uzna¢, ze zastosowanie innej
metody amortyzacji pozwolitoby na rzetelniejsze od-
zwierciedlenie zaréwno korzysci ekonomicznych czer-
panych z danego $rodka trwatego jak i jego zuzycia.

Spoétka stosuje nastepujgce roczne stawki amortyza-
cyjne dla podstawowych grup srodkéw trwatych:

- prawo uzytkowania wieczystego gruntu nie podlega
amortyzacji,

- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
10 lat

- urzadzenia techniczne i maszyny od 2-5 lat,

- $rodki transportu od 2,5 do 5 lat,

- pozostate $rodki trwate od 5 do 10 lat.
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Rzeczowe aktywa trwate amortyzuje sie poczawszy
od chwili, gdy sg one dostepne do uzytkowania, tzn.
od momentu dostosowania sktadnika aktywow do
miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego
funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownic-
twa przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okre-
sowi ich uzytkowania.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacyjnej dla rzeczowych aktywow trwatych
o wartosci powyzej 500 zt uwzglednia sie szacowany
okres uzytkowania danego srodka trwatego.

Poprawnos¢ stosowanych stawek amortyzacji rzeczo-
wych aktywow trwatych jest okresowo (nie rzadziej
niz na koniec kazdego roku obrotowego) weryfikowa-
na. Weryfikacja ta polega na analizie okreséw uzytko-
wania wszystkich srodkdw trwatych kontrolowanych
przez Spdtke. Zmiany stawek amortyzacyjnych doko-
nywane sg od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci
Weryfikacja rzeczowych aktywow trwatych pod katem
trwatej utraty wartosci nastepuje, jezeli zaistniaty zda-
rzenia badz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze wartosé
bilansowa rzeczowych aktywdw trwatych moze nie by¢
mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuje nie rza-
dziej niz na koniec kazdego roku obrotowego.

Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze wartosé
bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwal-
ng, wowczas wartosc¢ aktywow badz osrodkdéw wypra-
cowujacych srodki pieniezne jest obnizana do poziomu
wartosci odzyskiwalne;j.

Uzytkowanie wieczyste

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu jednostka uj-
muje w ksiegach jako $rodki trwate, ktore nie pod-
legajg amortyzacji. Wartos$¢ poczatkowa ustala sie
w oparciu o cene nabycia. Na dzien bilansowy wyce-
nia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpis
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenosza na
Spotke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wy-
nikajace z posiadania przedmiotu leasingu, sg akty-
wowane na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej
z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej
$rodka stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci
biezgcej minimalnych optat leasingowych. Optaty le-
asingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe
i zmniejszenie salda zobowigzan w sposéb umozliwia-
jacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do

sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Aktywowane S$rodki trwate uzytkowane na mocy
umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane przez
okres uzytkowania srodka trwatego.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodaw-
ca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie po-
zyczki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu,
zaliczane sg do umow leasingu operacyjnego. Opfaty
leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego odpisywa-
ne sg w koszty rachunku zyskéw i strat metodg linio-
wa przez okres trwania leasingu.

Korzysci otrzymane i nalezne jako zacheta do za-
warcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone s3
w rachunek zyskow i strat przy zastosowaniu metody
liniowej w okresie wynikajgcym z umowy leasingu.

Udzialy w jednostkach zaleznych

Inwestycje dtugoterminowe sktadajgce sie z udziatow
w innych jednostkach wyceniane sg w wartosci go-
dziwej.

Wartos¢ firmy
Nie wystepuje.
Inwestycje diugoterminowe

Celem zakupu przedmiotu inwestycji dtugoterminowych
jest uzyskanie w przysztosci korzysci ekonomicznych. Li-
€z3c, iz z biegiem czasu zyskajg one na wartosci.

Podstawowe cechy:

® s3 utrzymywane w celu osiggniecia korzysci ekono-
micznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci,

* nie sg wykorzystywane przez jednostke na potrzeby
dziatalnosci,

Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego
obejmuja:

- towary nabyte w celu odsprzedazy,

- produkcja w toku

- produkty gotowe

Wycena materiatow
Koszty zakupu materiatéw, ze wzgledu na niskg istot-
nos¢ i nie znieksztatcanie wartosci aktywow i wyniku

STRONA 11



SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

finansowego Spotki, odnoszone sg w catosci w ciezar
kosztdw w okresie ich poniesienia.

Wycena towardow

- na dzien przyjecia

Na dzien przyjecia, towary wyceniane sg w rzeczywi-
stych cenach zakupu, nie wyzszych od cen sprzedazy
netto. Wartos¢ towardow , ktdre stanowig grunty pod-
noszg koszt finansowania zewnetrznego w przypadku
kredytow zaciggnietych w celu ich nabycia.

- po poczqgtkowym ujeciu
Rozchdd towardw wyceniany w cenie nabycia nie
wyzszym od cen sprzedazy netto.

Na dzien bilansowy wartos$¢ stanu koncowego materia-
téw i towardw wycenia sie wedtug cen nabycia nie wyz-
szych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Wycena wyrobow gotowych

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki miesz-
kalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wyce-
niane sg wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu wy-
tworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy
netto jest to szacowana cena sprzedazy oceniana
przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprze-
dazy.

Produkcja w toku

Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie kosztu
wytworzenia pomniejszonego o odpisy aktualizujgce
ustalane na podstawie opisanego nizej testu na utra-
te wartosci. Wycena rozchodu sprzedanej produkcji
w toku oparta jest na koszcie planowanym wedtug two-
rzonych budzetéw inwestycji. Gdy odchylenia od kosz-
tu rzeczywistego powstate w wyniku aktualizacji tych
danych szacunkowych sg znaczgce, wptywajg odpo-
wiednio na wynik okresu biezgcego, w przeciwnym wy-
padku, rozliczane sg w koszcie sprzedanych wyrobow
gotowych, gdy dana inwestycja zostanie zakonczona.
Koszt planowany moze rdézni¢ sie od kosztu rzeczywi-
stego gdy aktualizacji podlega budzet danej inwestycji.

Test na utrate wartosci zapasow

Jedli przewiduje sie, ze projekt budowlany bedzie
generowat strate, skutkuje to odpisem aktualizujg-
cym warto$é produkcji w toku (w tym wartosci zie-
mi), ktory ujmowany jest niezwtocznie w rachunku
zyskéw i strat.

Dla kazdego projektu developerskiego przygotowy-
wane sg budzety, ktdére obejmujg zarowno dokona-
ne jak i przyszte przeptywy srodkow pienieznych dla

kazdego realizowanego projektu. Budzety te aktu-
alizowane sg przynajmniej raz na kwartat. Dla celow
badania utraty wartosci budzety projektow obejmuja
wszelkie przeszte i przewidywane przychody netto
pomniejszone o bezposrednie koszty nabycia grun-
tu, projektowania, budowy oraz inne koszty zwigzane
z przygotowaniem projektu, lokalami pokazowymi
oraz biurem sprzedazy na terenie budowy. Budzety te
sg rowniez obcigzane powigzanymi z nimi przesztymi
i przewidywanymi kosztami finansowania zewnetrz-
nego oraz przewidywanymi roszczeniami klientow
(jesli dotyczy to projektu).

Budzety projektéw opracowywane sg z zastosowa-
niem zasady ostroznej wyceny.

Jesli marza na projekcie, wyliczona z uwzglednieniem
wszystkich przychodow i ww. kosztow, jest dodatnia,
wowczas nie ma potrzeby tworzenia odpisu z tytutu
utraty wartosci zapaséw. Ujemna marza wskazuje na
potencjalny problem utraty wartosci, co po doktad-
nej weryfikacji przeptywoéw srodkéw pienieznych dla
danego projektu skutkuje zaksiegowaniem odpisu
na utrate wartosci zapasow w kwocie oszacowanej
ujemnej wartosci tej marzy.

Odpis aktualizacyjny ujmowany jest w rachunku zyskow i
strat w pozycji ,,pozostate koszty operacyjne”. Ewentual-
ne odwrdcenie takiego odpisu na utrate wartosci dla da-
nego projektu jest mozliwe, jesli przewidywana wartos¢
marzy na tym projekcie przybierze warto$¢ dodatnia.

Jesli projekt sktada sie z kilku etapow, wéwczas ba-
danie utraty wartosci zapasow przeprowadza sie
w nastepujgcy sposodb:

a) wszelkie przyszte etapy projektu traktowane sg
jako jeden projekt dla celéw badania utraty wartosci.
b) kazdy etap projektu, w ktérym zaczeto sprzedaz
i proces budowy, zostaje odtgczony od reszty projek-
tu (budowy) i dla celéw badania utraty wartosci roz-
patruje sie go osobno.

Aktualizacja wartosci zapasow

Jezeli zapasy utracity swojg wartos¢ uzytkows lub
handlowg, ich wycena jest obnizana do poziomu cen
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania. Skutki ta-
kiego zmniejszenia wartosci odnosi sie w ciezar po-
zostatych kosztéw operacyjnych.
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Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe klasyfikowane sg do nastepu-
jacych kategorii:

* aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej
przez wynik finansowy,

e pozyczki i naleznosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

e pozostate zobowigzania finansowe,

Klasyfikacja opiera sie na analizie charakterystyki oraz
celu nabycia inwestycji. Klasyfikacji dokonuje sie na
moment poczatkowego ujecia aktywow i zobowigzan
finansowych lub na podstawie decyzji jednostki gdy
pierwotne ujecie znieksztatcato informacje ptynace
z sprawozdanie finansowego. Klasyfikacja instrumen-
téw pochodnych zalezy od ich przeznaczenia oraz spet-
nienia wymogoéw stosowania zasad rachunkowosci.
Instrumenty pochodne dzielg sie na: pochodne instru-
menty zabezpieczajgce, instrumenty handlowe, instru-
menty pierwotnie zabezpieczajgce wytgczone spod
rachunkowosci zabezpieczen oraz instrumenty wyce-
niane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Do aktywoéw Iub zobowigzan dtugoterminowych
zaliczana jest wartos¢ bilansowa dotyczgca przepty-
wow pienieznych z tytutu instrumentdéw finansowych
o terminie zapadalnos$ci powyzej 12 miesiecy od kon-
ca okresu sprawozdawczego. Do aktywdw lub zobo-
wigzan krétkoterminowych zaliczana jest wartos¢ bi-
lansowa dotyczgca przeptywdw pienieznych z tytutu
instrumentow finansowych o terminie zapadalnosci
przypadajgcym w okresie do 12 miesiecy od dnia
koriczgcego okres sprawozdawczy.

Przyjeto nastepujgce zasady klasyfikacji instrumen-
téw finansowych do poszczegdlnych kategorii akty-
wow i zobowigzan finansowych:

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Certyfikaty funduszy inwestycyjnych zamknietych —

Obecnie grupa Murapol w ramach aktywdw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej posiada certyfikaty in-
westycyjne 8 funduszy inwestycyjnych zamknietych ak-
tywow niepublicznych (Forum TFI — Polski Deweloperski
FIZ; Altus TFl — Murapol FIZ Mieszkaniowy, Trigon TFI —
Profit Ill FIZ, Trigon TFI- Profit XVII FIZ, Trigon TFI- Profit
XIX FIZ, Rentier Deweloperski FIZ, Eques Lokum Stabilizo-
wany 8,5 FIZ, Eques Lokum Stabilizowany 6.0 FIZ). Powyz-
sze aktywa grupa Murapol wycenia w wartosci godziwej

na bazie aktualnej wartosci certyfikatow inwestycyjnych
ogtoszonej przez poszczegdlne Towarzystwa Funduszy In-
westycyjnych. Powyzsza warto$¢ wynika z wartosci akty-
wow netto funduszu przypadajgcych na jeden certyfikat
inwestycyjny (WANCI). W celu ustalenia powyzszej war-
tosci poszczegdlne fundusze, ktorych certyfikaty posiada
grupa Murapol dokonujg okresowej wyceny aktywow i
ustalenia wartosci zobowigzan, ktére to procesy odby-
wajg sie w oparciu o zapisy statutu funduszu, polityki ra-
chunkowosci funduszu i modele wycen poszczegdlnych
typdw lokat uzgodnione z depozytariuszem funduszu.
W szczegdlnosci w odniesieniu do gtéwnych sktadnikéw
portfeli w powyzszych funduszach zastosowano metode
wyceny instrumentow dfuznych na bazie skorygowanej
ceny nabycia oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej. Dla pozostatych aktywdw zastosowa-
no metode na bazie skorygowanych aktywdw netto dla
aktywow udziatowych (przy czym finalna wartosé¢ lokaty
funduszu ustalana jest przy uwzglednieniu efektywnego
udziatu w zysku spotki przypadajgcego na fundusz. W
ramach powyzszych proceséw wycen, w odniesieniu do
sktadnika lokat w postaci spotek projektowych (SPV), kto-
rych gtéwnym obszarem dziatania jest realizacja projek-
téw deweloperskich w sektorze mieszkaniowym, w celu
oszacowania wartosci gtéwnego sktadnika ich aktywow
w postaci zapaséw TFI (lub odpowiednio wybrany przez
TFI niezalezny podmiot ktéremu towarzystwo zlecito wy-
konanie wyceny) zastosowato metode pozostatosciows,
w ramach ktérej dokonywane jest przeszacowanie war-
tosci ksiegowej zapaséw do ich aktualnej wartosci godzi-
wej przy uwzglednieniu biezgcych danych dotyczgcych
poziomu budzetu przychodowego i kosztowego oraz po-
ziomow ich aktualnego wykonania.

Udziaty i akcje w spdtkach projektowych i w spdtkach
Swiadczacych ustugi zwigzane z prowadzeniem procesu
inwestycji w sektorze deweloperskim oraz w spdtce nie
zwigzanej z gtdbwnym obszarem funkcjonowania grupy
Murapol - (TS Podbeskidzie).

Obecnie grupa Murapol w ramach aktywow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej posiada akcje i udziaty
w spotkach, ktérych akcje i udziaty nie zostaty umiesz-
czone wewnatrz struktury funduszy inwestycyjnych za-
mknietych (FIZ) . W celu zachowania poréwnywalnosci
prezentowanej wartosci tych aktywow z lokatami zgro-
madzonymi w ramach FIZ oraz z uwagi na strategie funk-
cjonowania i rozwoju grupy Murapol, zaktadajaca dzia-
tanie w ramach holdingu o profilu inwestycyjnym, co
wigze sie miedzy innymi z oceng przez grupe Murapol
poszczegdlnych sktadnikdw swoich lokat w kontekscie
ich wartosci godziwej, dokonano decyzji o wycenie akcji
i udziatow w powyzszych spdtkach w wartosci godziwej
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przy zastosowaniu metody wyceny tozsamej z przyjetg
w ramach FIZ.

Natomiast wycena udziatdw w TS Podbeskidzie przygo-
towywana jest metodg majgtkowa — skorygowanych ak-
tywow netto. Szacunek wartosci rynkowej zawodnikéw
druzyny pitkarskiej przyjmuje sie Transfermarkt GmbH &
Co. KG.

Skutki wyceny aktywoéw finansowych wycenianych do
wartosci godziwej przez wynik finansowy odnoszone sg
na wynik finansowy.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami po-
chodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub mozli-
wych do ustalenia ptatnosciach, ktdre nie sg kwoto-
wane na aktywnym rynku.

Pozyczki i naleznosci zalicza sie do aktywdw obroto-
wych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12
miesiecy od korca okresu sprawozdawczego. Pozyczki
i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczaja-
cym 12 miesiecy od korica okresu sprawozdawczego
zalicza sie do aktywoéw trwatych. Pozyczki ujmuje sie
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji: Pozo-
state aktywa finansowe.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

W kategorii tej ujmuje sie przede wszystkim aktywa
finansowe nieposiadajgce ustalonego terminu zapa-
dalnosci i niespetniajgce jednocze$nie wymogodw za-
liczenia do pozostatych kategorii w szczegdlnosci do
aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godzi-
wej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe dostep-
ne do sprzedazy zalicza sie do aktywow trwatych, o
ile podmiot nie zamierza zby¢ inwestycji w ciggu 12
miesiecy od konca okresu sprawozdawczego.

Obecnie grupa Murapol w ramach aktywow finanso-
wych dostepnych do sprzedazy posiada akcje i udzia-
ty w spdtkach, ktorych akcje i udziaty zostaty rowniez
umieszczone wewnatrz struktury funduszy inwesty-
cyjnych zamknietych (FIZ), akcje i udziaty w spdtkach
o charakterze ,technicznym” (spotki bedace komple-
mentariuszami spotek projektowych lub elementami
struktur formalno-prawnych).

Aktywa dostepne do sprzedazy wyceniane sg do war-
tosci godziwej w zakresie udziatdow resztowych w
spotkach w ramach struktur (FIZ) przez poréwnanie
wyceny do wartosci godziwej poszczegdlnych spotek,
i zestawienie jej do wyceny certyfikatow uczestnictwa
oraz wartosci udziatéw.

Skutki wyceny aktywdw kwalifikowanych jako dostepne do
sprzedazy ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach.

Naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumen-
tem generujgcym odsetki.

Wycena na dzien przyjecia i po poczqtkowym ujeciu
Naleznos$ci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty,
z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje
w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktuali-
zujgce wartosc naleznosci).

Aktualizacja wartosci naleznosci

Wartosé naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich za-
ptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Od-
pisow aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci dokonuje
sie w odniesieniu do:

- naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej,

- naleznosci przeterminowanych powyzej 180 dni,
w przypadku ktorych istnieje wysokie prawdopodo-
bienstwo niewywigzania sie dtuznika z obowigzku
zapfaty.

Naleznos$ci zagraniczne na dzien bilansowy wycenia
sie po $rednim kursie ustalonym przez NBP na ten
dzien.

Zobowiagzania finansowe oraz instrumenty
kapitatowe

Zobowigzania finansowe uznaje sie za zaciggniete w
momencie zawarcia przez jednostke kontraktu beda-
cego instrumentem finansowym. Wprowadza sie je
do ksigg pod datg zawarcia kontraktu bez wzgledu na
przewidziany w umowie termin rozliczenia transakcji.

Wycena na dzien ujecia

Zobowigzania finansowe na dzien ujecia wycenia sie
w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci
otrzymanych innych sktadnikow majatkowych. Inne
niz finansowe zobowigzania na dzien ujecia wycenia
sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Wycena na dzien bilansowy

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
(instrumenty pochodne nie stanowigce zabezpieczen
oraz instrumenty finansowe bedgce przedmiotem
krotkiej sprzedazy) wycenia sie na dzien bilansowy w
wartosci godziwej. Réznica z wyceny wykazywana jest
odrebnie w sprawozdaniu finansowym oraz ujmowana
w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdaw-
czego w pozycji przychoddw lub kosztéw finansowych.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie na
dzien bilansowy w wysokosci skorygowanej ceny na-
bycia przy zastosowaniu efektywnej stopy procento-
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wej. Rdznica z wyceny koryguje warto$¢ wycenianego
sktadnika zobowigzan oraz jest uymowana w wyniku
finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego
w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe.
Inne niz finansowe zobowigzania na dzien bilansowy
wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Kredyty bankowe

Kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug
ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej
otrzymanych srodkdw pienieznych, pomniejszonych
o koszty zwigzane z ich uzyskaniem.

Kredyty i pozyczki w nastepnych okresach, sg wyce-
niane wedtug skorygowanej ceny nabycia, przy za-
stosowaniu efektywnej stopy procentowej. Wszyst-
kie skutki dotyczgce skorygowanej ceny nabycia oraz
skutki usuniecia zobowigzania z bilansu lub stwier-
dzenia utraty jego wartos$ci sg uymowane w rachunku
zyskow i strat.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg instru-
mentem odsetkowym i wykazywane sg w bilansie w
wartosci nominalnej.

Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej,
wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy tworzone
sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobien-
stwa przyszte zobowigzania, ktérych kwote mozna
w sposob wiarygodny oszacowad. Rezerwy rozwigzuje
sie lub zmniejsza w momencie powstania zobowigza-
nia, na ktére uprzednio utworzono dang rezerwe.

Odprawy emerytalne

Rezerwy na s$wiadczenia pracownicze tworzy sie tylko
wtedy, gdy z przepiséw prawa, uktadu pracy lub umow
o prace jednoznacznie wynika, ze na pracodawcy cigzy
obowigzek ich wypfaty i ich wysokos$¢ jest istotna. Z uwa-
gi na istotno$¢ nie ma obowigzku tworzenia takich re-
zerw, na odprawy emerytalne, jezeli ich wysokos¢ ksztat-
tuje sie na poziomie jednomiesiecznego wynagrodzenia.

Zobowigzania dochodzone na drodze sgdowej

W przypadku zobowigzan dochodzonych przeciwko Spot-
ce na drodze sgdowej, a nie ujetych w ksiegach Spétki,
tworzone sg rezerwy w wiarygodnie oszacowanej warto-
$ci, w szczegdlnosci biorgc pod uwage: kwote zobowigza-
nia gtéwnego dochodzonego na drodze sgdowej, kwote
kosztéw odsetek, kwote kosztow sgdowych, zastepstwa

procesowego, komorniczych i podobnych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane
sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obej-
mujg w szczegdlnosci naliczone rezerwy na koszty,
ktérych powstanie w przysztych okresach sprawoz-
dawczych jako zobowigzania jest pewne lub upraw-
dopodobnione.

Przychody ze sprzedazy

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci eko-
nomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote
przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposoéb.
Przychody ujmowane sg wg zasady memoriatowej,
niezaleznie od daty otrzymania ptatnosci.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ujmo-
wane jako koszt w okresie, w ktorym sg ponoszone, z
wyjatkiem kosztow aktywowanych, czyli kosztow, kté-
re mozna przyporzadkowac¢ do kosztéw wytworzenia
lub ceny nabycia dostosowanych sktadnikéw majatku
jako czesci ich kosztu wytworzenia lub ceny nabycia.

Koszty finansowe aktywowane sg tylko w okresie kie-
dy projekt jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktyw-
ny, gdy dla zakupionych gruntéow prowadzone sg pra-
ce projektowe lub budowlane oraz podczas procesu
uzyskiwania kluczowych decyzji administracyjnych
potrzebnych do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg by¢ aktywowane z chwilg,
gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktérych przepro-
wadzenie jest konieczne do przygotowania mieszkan
do przekazania klientom zostaty zakoriczone.

Aktywowanie kosztow finansowych jest zawieszane
w przypadku wstrzymania dziatan zwigzanych z dzia-
talnoscig inwestycyjng na projekcie, w tym prac zwig-
zanych z projektowaniem, procesem budowlanym
lub uzyskiwaniem odpowiednich zezwolenl i postano-
wien administracyjnych dotyczgcych projektu.

Zysk na dziatalnosci gospodarczej
Zysk na dziatalnosci operacyjnej kalkulowany jest po

uwzglednieniu kosztow restrukturyzacji, ale przed
uwzglednieniem kosztéw i przychoddéw finansowych.
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Transakcje w walutach obcych

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa pieniezne wy-
razone w walutach obcych wyceniane sg po $rednim
kursie NBP z dnia bilansowego. W ciggu roku opera-
cje sprzedazy i kupna walut oraz zaptaty naleznosci i
zobowigzan wycenia sie po kursie sprzedazy lub kup-
na stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta
jednostka przy danej operacji. W ciggu roku pozosta-
te operacje wyrazone w walutach obcych wyceniane
sg po srednim kursie NBP z dnia ich przeprowadzenia,
chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzgcym
jednostke dokumencie, ustalony zostat inny kurs.

Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadajg sie:
podatek biezgcy (CIT) oraz podatek odroczony.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na
podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodat-
kowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) po-
datkowa rozni sie od ksiegowego zysku (straty) netto
w zwigzku z wytgczeniem przychoddw podlegajgcych
opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzy-
skania przychoddéw w latach nastepnych oraz pozycji
kosztéw i przychoddw, ktére nigdy nie beda podle-
gaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyli-
czane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w
danym roku obrotowym.

Spotka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odro-
czonego podatku dochodowego na podstawie rdznic
przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach warto-
$cig aktywow i pasywodw, a ich wartoscig podatkowa
oraz strata podatkowg mozliwg do odliczenia w przy-
sztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku obejmujg ty-
tuty przysztych kosztéw, ktdre majg szanse na zreali-
zowanie w przysztym okresie.

ZALOZENIA DOTYCZACE SZACUNKOW

Zasady rachunkowosci na temat gtéwnych zatozen
na przyszto$¢ oraz zrddta niepewnosci dotyczagce
szacunkow podane sg w poszczegdlnych punktach
rozdziatu STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI.
Charakter oraz wartos¢ bilansowa szacunkdw na
dzien bilansowy, zmiany szacunkéw w okresie przed-
stawione sg w poszczegdlnych notach do sprawozda-
nia.

Profesjonalny osqgd
Niektére informacje podane w sprawozdaniu finan-

sowym oparte sg na szacunkach i profesjonalnym
osagdzie Spotki. Uzyskane w ten sposdb wartosci cze-
sto nie bedg pokrywac sie z rzeczywistymi rezulta-
tami. Posrdéd zatozen i oszacowan, ktére miaty naj-
wieksze znaczenie przy wycenie i ujeciu aktywow i
pasywow znajdujg sie:

Ocena umow leasingu

Spotka jest strong umoéw leasingowych, ktére zosta-
ty uznane albo za leasing operacyjny, albo za leasing
finansowy. Przy dokonywaniu klasyfikacji Spétka oce-
nita, czy w ramach umowy na korzystajgcego zostato
przeniesione zasadniczo cate ryzyko i prawie wszyst-
kie korzysci z tytutu uzytkowania sktadnika aktywoéw.

Udzialy i akcje

Jako najlepsze odzwierciedlenie wartosci godziwe]j
dla akcji i udziatow spotka uznaje ceny notowane na
aktywnym rynku. Jesli nie istnieje aktywny rynek dla
danego instrumentu, spdtka ustala wartosé godziwg
przy zastosowaniu technik wyceny. Poniewaz akcje i
udziaty w jednostkach powigzanych nie sg notowane
na aktywnych rynkach, spétka ustala wartos$¢ godzi-
w3 za pomocg przyjetych technik wyceny. Wartos¢
godziwg okresla sie wedtug procentu posiadanych
udziatéw/akcji w Spétce zaleznej realizujgcej projekt
inwestycyjny przez okres$lanie wartosci indywidual-
nej zrealizowanego zysku z umoéw sprzedazy lokali
przy wykorzystaniu metody pozostatosSciowej. Zysk
lub strata wynikajgca ze zmiany wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnej wptywa na zysk lub
strate netto w okresie w ktérym nastgpita zmiana.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to — zgodnie z MSR 40 —
nieruchomos¢, ktdra jest utrzymywana w posiadaniu
ze wzgledu na: przychody z czynszéw, przyrost jej war-
tosci lub obie te korzysci. Nieruchomos$¢ taka nie jest
wykorzystywana przy produkcji, dostawach towardw,
Swiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych
ani tez nie jest przeznaczona w ramach zwyktej dziatal-
nosci jednostki.

Do nieruchomosci inwestycyjnych w szczegdlnosci za-
licza sie:

a. grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dtu-
goterminowy wzrost jego wartosci, a nie w celu sprze-
dazy po krotkim okresie w ramach zwyktej dziatalnosci
jednostki;

b. grunt, ktorego przyszte uzytkowanie pozostaje ak-
tualnie nieokreslone (jezeli jednostka nie okreslita, ze
bedzie uzytkowata grunt jako nieruchomos¢ zajmowa-
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ng przez wtasciciela, lub przeznaczy go na sprzedaz w
krotkim okresie w ramach zwyktej dziatalnosci gospo-
darczej, to uznaje sie, ze grunt ten jest utrzymywany w
posiadaniu ze wzgledu na wzrost jego wartosci);

c. budynek, ktérego witascicielem jest jednostka lub
jego czesd.

Nieruchomos¢ inwestycyjna zgodnie z MSR 40 znaj-
duje sie w aktywach tylko, gdy uzyskanie przez jed-
nostke przysztych korzysci ekonomicznych z nig
zwigzanych jest prawdopodobne i gdy mozna wiary-
godnie wyceni¢ jej cene nabycia lub koszt wytworzenia.
Poczatkowo nieruchomo$¢ inwestycyjna wyceniana
jest wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztéw przeprowadzonej transakcji.
Oznacza to, ze jednostka ocenia wszystkie koszty ponie-
sione na nabycie lub wytworzenie swoich nieruchomo-
$ci inwestycyjnych w chwili ich poniesienia. Obejmuja
one koszty poniesione poczatkowo w celu nabycia nie-
ruchomosci inwestycyjnej oraz poniesione w pdzniej-
szym okresie w celu powiekszenia, zamiany czesci nie-
ruchomosci lub jej utrzymania.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci jednostka sto-
suje model wyceny w wartosci godziwej, wycenia w
wartosci godziwej wszystkie nieruchomosci inwestycyj-
ne i nieruchomosci inwestycyjne w budowie, z wyjat-
kiem przypadkéw, gdy jednostka nie moze wiarygodnie
i regularnie ustala¢ wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych.

Niepewnosc¢ szacunkow

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczgce
przysztosci i inne kluczowe Zrdodta niepewnosci wy-
stepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane
jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilan-
sowych aktywoéw i zobowigzan w nastepnym roku fi-
nansowym.

Skladnik aktywoéw z tytutu podatku
odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podat-
ku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przyszto-
$ci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy
na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych
wynikow podatkowych w przysztosci mogtoby spo-
wodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnio-
ne.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na
podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majatku trwa-
tego oraz wartos$ci niematerialnych. Spotka corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicz-
nej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacun-
kow.

Informacje o podziatach lub potaczeniach
Spétki w okresie sprawozdawczym

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie
podlegata podziatowi oraz nie dokonywata potaczen.
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PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW

SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzono w
oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdaw-
czosci Finansowej w ksztatcie zatwierdzonym przez
Unie Europejska (UE).

Status zatwierdzenia Standardow w UE

MSSFw ksztatcie zatwierdzonym przez UE nierdznigsie
obecniewznaczacysposébodregulacjiprzyjetychprzez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo-
$ci (RMSR).

Wedtug szacunkéw Podmiotu, przyjete przez Rade
Miedzynarodowych  Standardéw Rachunkowosci
(RMSR), a nie zatwierdzone jeszcze przez UE standar-
dy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Pod-
miotu.

Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci

Sporzadzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe, w sto-
sunku do okreséw poprzednich Podmiot zastosowat przy-
jete standardy MSSF w zakresie wymaganym przez MSR1.

Zmiany do istniejgcych standardéw opubli-
kowanych przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci

Od dnia 1 stycznia 2016 obowigzujg nastepujgce nowe stan-
dardy, zmiany i interpretacje:

MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” zmiany opublikowa-
ne w dniu 6 maja 2014 roku majgce zastosowanie do okre-
séw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku
lub pdzniej. Zmiany przedstawiajg szczegdtowe wytyczne
wyjasniajgce sposob ujecia transakcji nabycia udziatow we
wspaolnych dziataniach, ktére stanowig przedsiewziecia.

MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 ,Wartosci nie-
materialne” zmiany opublikowane w dniu 12 maja 2014
roku majace zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczy-
najgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiany wska-
zuUj3, Ze metoda naliczania umorzenia rzeczowych aktywdéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych oparta na przycho-
dach nie jest wiasciwa, z wyjatkiem okreslonych przypad-
kow dla wartosci niematerialnych i prawnych.

MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania fi-
nansowe” zmiany opublikowane w dniu 12 sierpnia 2014
majgce zastosowanie do okresdéw rocznych rozpoczynaja-
cych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiany przywra-
cajg w MSSF opcje ujmowania w jednostkowych sprawozda-
niach finansowych inwestycji w jednostki zalezne, wspdlne
przedsiewziecia i jednostki stowarzyszone za pomocg meto-
dy praw wtasnosci.

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF
12 ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jed-
nostkach”, MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszo-
nych” zmiany opublikowane w dniu 18 grudnia 2014 roku
majgce zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynaja-
cych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiany wyjasniaja,
ze zwolnienie ze sporzadzania skonsolidowanych sprawoz-
dan finansowych w oparciu o status jednostki inwestycyjnej
dotyczy takze posrednich jednostek dominujgcych beda-
cych spdétkami zaleznymi jednostek inwestycyjnych, ktére
wyceniajg swoje spétki zalezne w wartosci godziwej (pod
warunkiem spetfnienia kryteriow zwolnienia okreslonych w
MSSF 10). Zmiany wyjasniaja takze, ze spotka inwestycyjna
powinna konsolidowac jednostki zalezne niebedgce spdtka-
mi inwestycyjnymi, ktérych gtéwnym celem jest swiadczenie
ustug wspierajgcych dziatalnosé inwestycyjng spotki inwesty-
cyjnej. Natomiast w przypadku, gdy spétka zalezna jest spot-
ka inwestycyjng, dominujgca spdtka inwestycyjna powinna
wycenia¢ inwestycje w takg spodtke zalezng wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy — niezaleznie od tego, czy
spotka zalezna swiadczy ustugi zwigzane z dziatalnoscig in-
westycyjng jej jednostki dominujacej, czy tez na rzecz oséb
trzecich.

MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — inicjatywa
dotyczaca ujawniania informacji, zmiany zatwierdzone do
stosowania po 1 stycznia 2016 roku. Zmiany stuzg promo-
waniu stosowania profesjonalnego osgdu w okreslaniu jakie
informacje ujawni¢ w sprawozdaniach finansowych. Przykta-
dowo zmiany wskazujg, ze zawarcie nieistotnych informacji
moze zredukowad uzytecznos¢ ujawnien. Opublikowanym
zmianom towarzyszy projekt zmian do MSR 7 ,Rachunek
przeptywow pienieznych”, ktére bedg obowigzywaty dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2017.
Zmiany do MSR 7 zwiekszajg wymogi ujawnien dla przepty-
wow pienieznych z dziafalnosci finansowe;.

Zmiany do obowigzujgcych standardéw i nowe standardy,
ktore nie weszty w zycie na dzien bilansowy, ale mogg by¢

stosowane wczesniej:

MSSF 9, Instrumenty finansowe” nowy standard opubliko-
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wany 24 lipca 2014 roku majace zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub
pdzniej, dozwolone jest wczesniejsze zastosowanie. Nowy
standard porzadkuje klasyfikacje aktywow finansowych oraz
wprowadza jednolite zasady podejscie do oceny utraty war-
tosci dotyczgcych wszystkich instrumentéw finansowych.
Ponadto wprowadzony zostat nowy model rachunkowosci
zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w spra-
wozdaniach finansowych informacji o zarzgdzaniu ryzykiem.
Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2018
roku.

MSSF 15 ,Przychody z umow z klientami” nowy standard
zostat opublikowany 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018
roku lub pdzniej (dozwolone jest wczesniejsze zastosowa-
nie). Nowy standard zastgpi obowigzujgce obecnie regulacje
MSR 18 ,Przychody” i MSR 11 ,Umowy o ustuge budowla-
ng” oraz zwigzane z nimi interpretacje. MSSF 15 wprowadza
jednolite ramy ujmowania przychodow, ktére beda ujmo-
wane w momencie, gdy klient uzyska kontrole nad towarem
lub ustugg. Standard wprowadza 5-cio elementowy proces
rozpoznania przychodu, wymagajgce miedzy innymi ustale-
nia, czy przychody nalezy rozktada¢ w czasie, czy tez ujmo-
wac je jednorazowo w okreslonym momencie.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2018
roku.

MSSF 16 ,Leasingi” nowy standard zostat opublikowany 13
stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej (do-
zwolone jest wczesniejsze zastosowanie, ale pod warunkiem
rownoczesnego zastosowania MSSF 15). Standard zastgpi
dotychczasowe regulacje (gtéwnie MSR 17) i nakazuje le-
asingobiorcom wykazanie w bilansie aktywéw i zobowigzan
z tytutu zawartych uméw leasingowych, niezaleznie od ich
rodzaju.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2019
roku.

MSR 12 ,Podatek dochodowy” zmiany opublikowane 19
stycznia 2016 roku majgce zastosowanie do okreséw rocz-
nych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej.
Zmiany doprecyzowujg wymogi ujmowania aktywow z tytu-
tu podatku odroczonego dotyczacych dtuznych instrumen-
tow finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2017
roku.

MSSF 2 ,Pfatnosci w formie akcji” zmiany opublikowane 20
czerwca 2016 roku majgce zastosowanie do okresdw rocz-
nych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.
Zmiany doprecyzowujg niektdre rodzaje transakcji ptatnosci
na bazie akcji.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2018

roku.

MSR 40 ,,Nieruchomosci inwestycyjne” zmiany opublikowa-
ne 8 grudnia 2016 roku majgce zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub péz-
niej. Zmiana doprecyzowuje, ze przeniesienie nieruchomo-
$ci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych moze nastgpic
wtedy, i tylko wtedy, gdy nastgpita zmiana sposobu uzytko-
wania nieruchomosci.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2018
roku.

Zmiany w réznych standardach wynikajgce z corocznego
przegladu Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdaw-
czosci Finansowej (Roczne poprawki standardow 2012 —
2014)

o MSR 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”
— zmiana polegajace na objasnieniu odwotfania w standar-
dzie do ,informacji ujawnionych gdzie indziej w $rodrocz-
nym raporcie finansowym”. Dodatkowo wymagane jest
podanie odwotania pomiedzy srédrocznym sprawozdaniem
finansowym a miejscem ujawnienia danej informacji.

o MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat udzia-
téw w innych jednostkach” — doprecyzowanie wymogow
ujawnien na temat udziatéw niezaleznie od tego czy sg one
traktowane jako przeznaczone do sprzedazy, przekazania z
formie dywidendy i dziatalnos¢ zaniechana, czy tez nie

o MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszo-
nych” — okreslenie momentu, w ktérym jednostki o charak-
terze inwestycyjnym (np. venture capital) mogg zdecydowac
0 wyborze sposobu wyceny udziatéw w jednostkach stowa-
rzyszonych lub wspdlnych przedsiewzieciach w wartosci go-
dziwej, a nie metodg praw wtasnosci

Standardy i interpretacje MSR/MSSF jeszcze nieobowigzujg-
ce, na chwile zatwierdzenie sprawozdania finansowego nie-
zatwierdzone przez UE:

o MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami”
o MSSF 16 ,Leasing”
o Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: sprzedaz lub wniesie-

nie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowa-
rzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem

o Zmiany do MSR 12: ujmowanie aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego z tytutu niezrealizowa-
nych strat

o Zmiany do MSR 7: inicjatywa w sprawie ujawnien

o Zmiany do MSSF 2: klasyfikacja i wycena transakcji
ptatnosci na bazie akgji

o Zmiany do réznych standardéw wynikajgce z co-

rocznego przegladu Miedzynarodowych Standarddéw Spra-
wozdawczosci Finansowej (Roczne poprawki standardéw
2012 -2014)

o Zmiany do MSR 40: przeniesienie nieruchomosci
inwestycyjnych
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B. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres
Wariant kalkulacyjny ‘ Nota | 401.01.2016 0d 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015
Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody 211 076 208 207
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow, ustug 24 61 460 50182
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 24 2387 56 406
Przychody z tytutu aportu 24 - 8777
Zyski z inwestycji 27,29 142 905 87741
Pozostate przychody operacyjne 26 4325 5101
Koszty 59472 120 048
Koszt wytwarzania sprzedanych produktéw, towarow i materiatow, ustug 25 46 136 35109
Koszt wtasny aportu 25 - 8777
Koszt wtasny ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 25 2418 50076
Koszt operacyjne 3553 14 269
Pozostate koszty operacyjne 26 7 366 11817
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 151 604 88 159
Przychody (koszty) finansowe 28 (7276) (18 379)
Pozostate zyski (straty) z inwestycji

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 144 328 69 779
Podatek dochodowy (358) (168)
czesc¢ biezaca 22 - 2
czes¢ odroczona 23 358 166
Zysk (strata) netto 143 970 69 611

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 30 - -
Zysk (strata) netto 143 970 69 611
Zysk (strata) netto, z tego przypadajacy: Nota 143 970 69 611
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego brak - -
- akcjonariuszom mniejszosciowym brak - -
Zysk (strata) netto na jednga akcje zwykta: Nota PLN / akcje PLN / akcje
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 31 3,57 1,74
- rozwodniony 31 3,54 1,72
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 31 3,57 1,74
- rozwodniony 31 3,54 1,72
Pozostate catkowite dochody 36 (59 244) 6 567
Zmiany w nadwyzce z przeszacowania - -
Ujecie innych skutkéw lat ubiegtych - -
Efektywna czes¢ zyskdw i strat zwigzanych z instrumentami zabezpieczaja- ) )
cymi przeptywy srodkéw pienieznych

Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych swiadczen emerytalnych - -
Wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (60 785) 8107
Rezerwa na podatek odroczony z tytutu wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy 1540 (1 540)
Suma dochodow caikowitxch 84 726 76 178

Bielsko-Biata, 31 marzec 2017 .

050ba, Ktérej powierzono
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2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien
31.12.2016 31.12.2015

AKTYWA TRWALE 503 794 335 107
Wartosci niematerialne 1 585 360
Rzeczowe aktywa trwate 3296 2851
Nieruchomosci inwestycyjne 3 10 688 2 985
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych konsolidowane metodg praw i i
wiasnosci

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 4,7 46 764 107 372
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 5,7 411 453 200611
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 6,7 24114 13623
Naleznosci dtugoterminowe 7 144 144
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 6737 7 096
Inwestycje dfugoterminowe 14 64
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -
AKTYWA OBROTOWE 134 547 138 903
Zapasy 9 1264 2176
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7,10 25718 58 241
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 7,10 33852 16 103
Krotkoterminowe aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 6 - -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwe] przez wynik finansowy 7 - -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 6,7 39598 49 333
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 7 - -
Rozliczenia miedzyokresowe 11 23994 8 864
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 10 120 4187
AKTYWA RAZEM 638 341 474010
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na dzien
31.12.2016 31.12.2015

KAPITAL WEASNY 325 146 264 552
Kapitat podstawowy 13 2020 2 000
Wyptacone zaliczkowo dywidendy (24 996) (4 347)
Wycena do wartosci godziwej aktywow dostepnych do sprzedazy (52 678) 6567
Pozostaty kapitat zapasowy 14 231 829 190721
Kapitaty rezerwowe 15 25000 -
Wynik finansowy roku obrotowego 143 970 69 611
Niepodzielony wynik finansowy - -
ZOBOWIAZANIA 313196 209 458
Zobowigzania dtugoterminowe 194 535 55999
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 19 82 459 -
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 7,19,20 109 453 51834
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowni- 16 i i
czych

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 2623 4164
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 17 - -
Zobowigzania krétkoterminowe 118 661 153 459
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 7,19 55198 53906
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 7,19,20 260 39085
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 18 15832 10122
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 18 - -
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 18 44 335 46 104
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 16 - 759
Rezerwy krotkoterminowe 17 2 266 1445
Przychody przysztych okreséw 18 769 2038
PASYWA RAZEM 638 341 474 010

Bielsko-Biata, 31 marzec 2017 .
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3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Metoda posrednia

Nota od 01.01.2016
do 31.12.2016

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 144 328 69 779
Korekty: (184 094) (77 355)
Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 1233 941
Zyski/straty na sprzedazy ST i WNiP (148) (414)
Odsetki i inne przychody i koszty finansowe 6788 9708
Zmiana stanu rezerw 62 532
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci 14 773 (9 266)
Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych zobowigzan 3941 (8 527)
Zmiana stanu zapasow i nieruchomosci inwestycyjnych (6 790) 49 629
Zmiana stanu RMK (16 399) (9 583)
Zmiana stanu aktywéw finansowych (150 233) (78 659)
Podatek dochodowy zaptacony - (138)
Korekty zmian standw pozycji operacyjnych w zwigzku z transakcjami

pomiedzy segmentami rachunku przeptywow pienieznych (m.in. kom- 19 817 (41 384)
pensaty)

Zmiana stanu aktywow finansowych (z wytgczeniem pozyczek) (521) -
| s
Wycena opcji na akcje 3181 2 626
Zmiana przez korekty lat ubiegtych - -
Inne korekty 467 (928)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (39 766) (7 575)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (356) -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (1 100) (899)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 159 -
Udzielenie pozyczek (aktywa) (59 350) (23 346)
Otrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 55943 19 375
Otrzymane odsetki 7 334 850
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej 2629 (4 020)
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. . za okres
Metoda posrednia Nota od 01.01.2016 od 01.01.2015

do 31.12.2016 do 31.12.2015

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 43 070 15 061
Wyptywy z tytutu prowizji od obligacji i kredytéw (1324) (2 133)
Dywidendy wyptacone (26 953) (8 799)
Sptaty kredytéw i pozyczek (7 467) (28 585)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 69 658 46 710
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (655) (793)
Odsetki zaptacone (7 542) (6 225)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 56 605 52 486
Wykup dtuznych papierow wartosciowych (39 252) (37 600)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 43 070 15 061
Przeptywy pienieine netto razem 5933 3466
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych 5933 3466
Srodki pieniezne na poczatek okresu 4187 721
Srodki pieniezne na koniec okresu 10120 4187
_____________________________________________________________________________________________________|
Bielsko-Biata, 31 marzec 2017 .
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Wyszczegdlnienie

Saldo na dzien 01.01.2015 roku

4. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat |
podstawowy

2000

Kapitat
zapasowy

152 357

Kapitat
rezerwowy

zaliczkowo

Wyptacone |
dywidendy

(807)

Wycena do wartosci
godziwej aktywow do-

Kapitat przypadajgcy na udziatlowcéw jednostki dominujacej

Wynik
finansowy netto

stepnych do sprzedazy | roku obrotowego

Niepodzielony
wynik
finansowy

194 483

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Saldo po zmianach

2000

152 357

(807)

194 483

Zmiany w kapitale wtasnym w okres

ie 01.01.2015 do 31.12.2015 roku

Zyski (straty) z tytutu aktualizacji wyceny

Inwestycje dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) z tytutu wyceny odnoszone na kapitat wtasny

- przeniesione do zysku (straty) na sprzedazy

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow pienieznych:

- zyski (straty) odnoszone na kapitat wtasny

- zyski (straty) przeniesione do wyniku finansowego okresu

- zyski (straty) uwzglednione w wycenie wartosci bilansowej
pozycji zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicg

Podatek zwigzany z pozycjami prezentowanymi w kapitale lub

przeniesionymi z kapitatu

Zwiekszenie kapitatu w zwigzku z emisjg

Zysk netto prezentowany bezposrednio w kapitale wiasnym

Zysk netto za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 roku

69 611

69 611

Suma zyskow i strat ujetych w okresie od 01.01 do
31.12.2015 roku

69611

69 611

Podziat wyniku finansowego

(35 738)

Dywidenda

(5 196)

(5 196)

Ujawnione przychody i koszty lat ubiegtych

Zbycie srodkow trwatych

Wyemitowane opcje zamienne na akcje

Wyptacone zaliczkowo dywidendy

(3539)

Wycena do wartosci godziwej aktywdw dostepnych do sprzedazy

6567

6567

Opcje na akcje

2626

2626

Saldo na dzien 31.12.2015 roku

2000

190721

6567

69 611

264 552
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Saldo na dzien 01.01.2016 roku

2 000

190 721

(4 347)

6567

69 611

264 552

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Saldo po zmianach

2000

190721

(4 347)

6567

69 611

264 552

Zmi

any w kapitale wtasnym w okresie 01.01.2016 do 31.12.2016 roku

Zyski (straty) z tytutu aktualizacji wyceny

Inwestycje dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) z tytutu wyceny odnoszone na kapitat wtasny

- przeniesione do zysku (straty) na sprzedazy

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pieniez-
nych:

- zyski (straty) odnoszone na kapitat wtasny

- zyski (straty) przeniesione do wyniku finansowego okresu

- zyski (straty) uwzglednione w wycenie wartosci bilansowej
pozycji zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicg

Podatek zwigzany z pozycjami prezentowanymi w kapitale lub
przeniesionymi z kapitatu

Zwiekszenie kapitatu w zwigzku z emisjg

20

20

Zysk netto prezentowany bezposrednio w kapitale wia-
snym

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

143970

143970

Suma zyskow i strat ujetych w okresie od 01.01 do
31.12.2016 roku

143 970

143 970

Podziat wyniku finansowego

(62928)

(10 000)

Dywidenda

(6 683)

(6 683)

Ujawnione przychody i koszty lat ubiegtych

Zbycie srodkow trwatych

Wyptacone zaliczkowo dywidendy

(15 000)

25000

(20 649)

(10 649)

Wycena do wartosci godziwej aktywdw dostepnych do
sprzedazy

(59 244)

(59 244)

Opcje na akcje

3181

3181

Saldo na dzien 31.12.2016 roku

2020

231 829

25 000

(24 996)

(52 678)

143 970

325146

Bielsko-Biata, 31 marzec 2017 .

osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

zarzad
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C. NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

NOTA NR 1 Wartosci niematerialne w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegdlnienie

Wartos¢
firmy

Patenty
i licencje

Koszty

prac

rozwojowych

Pozostate
wartosci
niematerialne

:)A{a(;tlo;::) :;;I?g;s(:wa netto na dzien i 312 312
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia - 157 157
Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia - - -
Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce ) ) )
Z przeszacowania

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty ) ) )
wartosci

Odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych - - -
Amortyzacja - (109) (109)
Roznice kursowe - - -
Pozostate zmiany - - -
\;\!la{tzo;; :);I?gizwa netto na dzien i 360 360
:)I\:Ila(r)'l::lo;t(:) i)g?:;s(zwa netto na dzien i 360 360
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia - 356 356
Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia - - -
Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce ) ) )
Z przeszacowania

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty i i i
wartosci

Odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych - - -
Amortyzacja - (132) (132)
Roznice kursowe - - -
Pozostate zmiany - - -
\;\ia{tzo;t(:) flsligizwa netto na dzien i 585 585
Stan na dzien 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 1002 1002
w2 e
Wartos¢ bilansowa netto 360 360
Stan na dzien 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 1359 1359
| o
Wartos¢ bilansowa netto 585 585
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NOTANR 2 Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

‘ Grunty,

Maszyny Srodki

budynki i urzadzenia| transportu

i budowle

Pozostate
Wyszczegdlnienie ‘

srodki ‘ Razem
trwate

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2015 roku

Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia - 265 183 399 847

Nabycie wskutek potgczenia jednostek
gospodarczych

956 441 438 1186 3022

Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia - -

Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - R ~

Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce
Z przeszacowania

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci

Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych -
Amortyzacja (80) (220) (24) (297) (621)
Réznice kursowe - - - -
Pozostate zmiany (358) - (212) - (570)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2016 roku

Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 148 364 1154 526 2192

Nabycie wskutek potgczenia jednostek
gospodarczych

Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia - (13) (801) - (814)
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - _ i}

518 486 385 1288 2678

518 486 385 1288 2678

Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce
Z przeszacowania

Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych - - - - -
Amortyzacja (67) (167) (332) (345) (910)

Réznice kursowe - - - ; -

Pozostate zmiany (85) - - (85)
Wartosc bilansowa netto na dzien

31.12.2016 roku 599 585 407 1469 3060
Stan na dzien 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa brutto 661 1429 866 2368 5325
Suma dotychczasowego umorzenia i

odpiséw aktualizujgcych (143) (943) (481) (1080) (2647)
Wartosc bilansowa netto 518 486 385 1288 2678
Stan na dzien 31.12.2016 roku

Wartos$¢ bilansowa brutto 809 1780 1220 2 894 6702
Suma dotychczasowego umorzenia i

odpiséw aktualizujgcych (210) (1195) (813) (1425) (3642)
Wartosc bilansowa netto 599 585 407 1469 3060
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Warto$¢ bilansowa netto $rodkdw trwa-
tych na dzier 31.12.2015 roku

518

486

385 1288 2678

Warto$¢ bilansowa netto $rodkdw trwa-
tych w budowie na dziert 31.12.2015 roku

173

173

Wartos¢ bilansowa netto rzeczowych
aktywoéw trwatych na dzien 31.12.2015
roku

691

486

385 1288 2851

Wartos¢ bilansowa netto Srodkéw trwa-
tych na dziert 31.12.2016 roku

599

585

407 1469 3 060

Warto$¢ bilansowa netto $rodkdw trwa-
tych w budowie na dzien 31.12.2016 roku

235

235

Wartos¢ bilansowa netto rzeczo-
wych aktywéw trwatych na dzien
31.12.2016 roku

835

585

407 1469 3 296

W wartos$ci netto maszyn, urzadzen i innych aktywow trwatych ujeta jest wartosé netto aktywdw uzytkowanych
na podstawie umoéw leasingu wynoszgca: 404 tys. PLN (w poprzednim okresie: 399 tys. PLN)

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak i w poprzednich okresach nie wystgpita konieczno$¢ dokonania odpi-
sow aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywéw trwatych.

NOTANR 3

od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

wartosci

wyceny

Nieruchomosci inwestycyjne w okresie

kosztu
historycznego

‘ wediug

Stan na poczatek okresu 1762 1223 2985
poniesione naktady - 1223 1223
wartos$¢ aktualizacji 1762 - 1762
Zwiekszenie - 10 038 10 038
poniesione naktady - 10 038 10 038
wartos¢ aktualizacji - - -
przeklasyfikowanie z zapaséw - - -
Zmniejszenie - 2335 2335
sprzedaz, aport, korekta - 2335 2335
wartos¢ aktualizacji - - -
przeklasyfikowanie do zapaséw - - -
Stan na koniec okresu 1762 8 926 10 688
naktady 8 926 8 926
wartos$¢ aktualizacji 1762 - 1762
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NOTANR 4 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
na dzien 31.12.2016r.

Podmiot konsolidacji

w kapitale w kapitale w aktywach

‘ Metoda ‘ Wycena Bezposredni udziat ‘ Posredni udziat Wartos¢ ujeta

Murapol Asset Management S.A. petna warto$¢ godziwa 100% - 502
Murapol Projekt Sp. z o.0. petna wartos¢ godziwa 100% - 6
Murapol Invest Sp. z 0.0. petna warto$¢ godziwa 100% - 103
Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. petna wartos¢ godziwa 100% - 5
Murapol Czerwieriskiego Sp. z o0.0. petna wartos¢ godziwa 100% - 11
Murapol Wola Sp. z o.0. petna wartos$¢ godziwa 100% - 6
Nord Sp. z 0.0. petna wartos¢ godziwa 100% - 52
MFM Capital S.A.R.L. petna wartos¢ godziwa 100% - 110
MURAPOL GARBARNIA Sp. z 0.0. petna wartos¢ godziwa 60% 40% -
MURAPOL PIASTOW Sp.z 0.0. petna warto$¢ godziwa 50% - 1
?J/I(L;RSAEOL NOWE WINOGRADY SP. 2 brak wartos¢ godziwa 86,50% 13,50% 73
('\)/IBRSAEOL CZERWENSKIEGO SP. 2 brak wartos¢ godziwa 92,95% 7,10% 1328
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. CTR S.K. brak wartos¢ godziwa 73,30% 26,70% 1790
'S\/IKU RAPOL PROJEKT SP 2 0.0. WRO brak warto$¢ godziwa 73,30% 26,70% 1074
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. SLK S.K. brak wartos¢ godziwa 73,30% 26,70% -
'SVLUEAPOL INVEST 5P 2 0.0. GDA brak wartos$¢ godziwa 74,85% 0,20% 4234
MURAPOL PROJEKT SP Z O.0. BBAS.K. brak wartos¢ godziwa 73,30% 26,70% 15005
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. KRK S.K. brak wartos¢ godziwa 73,30% 26,70% 17 466
'S\/IKU RAPOL PROJEKTSP 2 0.0. 2014 brak wartos$¢ godziwa 0,99% 99,01% 30
E/O“I;"E:F;?(L PROJEKTSP 2 0.0. DEWE- brak warto$¢ godziwa 2,00% 98,00% 75
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. PP S.K. brak wartos¢ godziwa 9,06% 90,94% 13
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 3 S.K. brak wartos¢ godziwa 1,96% 98,04% -
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 2 S.K. brak wartos¢ godziwa 1,79% 98,21% 59
MURAPOL PROJEKTSP Z0.0. 1 S.K. brak wartos¢ godziwa 49,90% 50,10% -
g/tj RAPOLNORD SPZ0.0. PARTNER brak wartos¢ godziwa 49,90% 50,10% 4
'SVIKURAPOL INVESTSPZ0.0. GDAI brak warto$¢ godziwa 24,90% 75,10% 4476
MURAPOL WOLASP Z0.0. SK brak wartos¢ godziwa 2,00% 97,90% 268
MURAPOL PROJEKT ZOO 4 SK brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 5 SK brak wartos$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 6 SK brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 7 SK brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 8 SK brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 9 SK brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 10 SK brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% -
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Podmiot konsolidacji

w kapitale w kapitale w aktywach

‘ Metoda ‘ Wycena Bezposredni udziat Posredni udziat Wartos¢ ujeta

MURAPOL PROJEKT ZOO 12 SK brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 13 SK brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 14 SK brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% 21
MURAPOL PROJEKT Z0OO 16 SK brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 17 SK brak wartos$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 18 SK brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 19 SK brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 20 SK brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 21 SK brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 22 SK brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 23 SK brak warto$¢ godziwa 0,50% 0,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 24 SK brak wartos$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
MURAPOL PROJEKT ZOO 25 SK brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% -
TP XVII SP.Z O.0. brak wartos¢ godziwa 100,00% 100,00%

TP XIXSP.Z0.0. brak wartos¢ godziwa 100,00% 100,00% 5
MURAPOL GARBARNIA SP. Z0.0. SK brak warto$¢ godziwa 0,17% 99,83% 41
Razem 46 764

NOTANR 5 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

Podmiot konsolidacji

‘ Metoda ‘ Wycena Bezposredni udziat Stan na poczatek Stan na koniec

w kapitale okresu okresu

1. udziaty/akcje w SPV realizujgcych projekty
(,\)A.(L;BAPOL & MINVESTMENT SP.Z brak wartos¢ godziwa 50,00% 9466 4631
MURAPOL LM Sp.zo.0. brak wartos¢ godziwa 100,00% 5 5
MURAPOL PROJEKT SPZ 0.0. S.K. brak wartos¢ godziwa 99,97% 21350 15554
Locomotive Management Limited brak warto$¢ godziwa 100,00% 53951 76454
TS Podbeskidzie S.A. brak wartos¢ godziwa 35,00% 4861 2972
MURNPOLSTIROMIEIIEAPARTA: || it gogsiv | 10000% - oo
MURAPOL PIASTOW SP Z 0.0. SP. S.K. brak warto$¢ godziwa 49,90% 1 1
GPDP Finanse Sp. z 0.0. brak wartos¢ godziwa 100,00% - 32039
Abadon Real Estate S.A. brak wartos¢ godziwa 90,71% - 108 201
W tym akcje objete w dniu 30 listopada
2016 roku w zamian za aporty w postaci 65754
akcji spétki operacyjnej
059
W tym udziaty objete w dniach 25 i 26 lipca
2016 roku w zamian za aporty w postaci 29677
udziatéw spdtek operacyjnych
MURAPOL GARBARNIASP.Z0.0.SK.A. brak wartos¢ godziwa 0,17% 13881 -
Eﬂolﬁﬁgglx:yosjiq SP.20.0. & SHA brak wartos¢ godziwa 0,00% 3486 -
Home Credit Group Sp. z 0.0. brak wartos¢ godziwa 100,00% - 12
MURAPOL PIASTOW SP.Z 0.0. brak wartos¢ godziwa 50,00% 1 -
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Podmiot

Metoda
konsolidacji

‘ Wycena

Bezposredni udziat

w kapitale

SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Stan na poczatek

okresu

Stan na koniec
okresu

WHIZZ s.a. brak wartos¢ godziwa 0,10% - 1
TP Ill Capital Sp.z 0.0. brak warto$¢ godziwa 80,00% - 4
TP XIX Capital Sp.z o0.0. brak warto$¢ godziwa 80,00% - 4
TP XVII Capital Sp.z o.0. brak warto$¢ godziwa 80,00% - 4
MFM Capital 2 Sp.z 0.0. brak wartos¢ godziwa 100,00% - 5
MFM Capital 3 Sp.z 0.0. brak wartos¢ godziwa 100,00% - 5
MFM Capital 4 Sp.z 0.0. brak wartos¢ godziwa 100,00% - 5
MFM Capital 5 Sp.z 0.0. brak wartos¢ godziwa 100,00% - 5
MFM Capital 6 Sp.z 0.0. brak warto$¢ godziwa 100,00% - 5
MURAPOL JASKOWA DOLINA Sp. z 0.0. brak wartos¢ godziwa 99,95% 1999
MURASCQOT LIMITED brak wartos¢ godziwa 100,00% 125
MEDIA DEWELOPER.PLSp z 0.0. brak warto$¢ godziwa 100,00% - 5
. Certyfikaty Inwestycyjne

-certyfikaty Inwestycyjne Polski
Deweloperski Fundusz Inwestycyjny brak wartos¢ godziwa 61,10% 84191 121427
Zamkniety
W tym objecie 110 certyfikatow 1258
-certyfikaty Inwestycyjne MURAPOL
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety brak wartos¢ godziwa 3,00% 1060 1090
Mieszkaniowy
-certyfikaty Inwestycyjne Trigon Profit
Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety brak wartos¢ godziwa 28,00% 8358 8 607
Mieszkaniowy
;:E y;Ea;YZInwestycyj ne EQUES Lok. brak wartos¢ godziwa 100% - 100
;i:g yggal':c?/zlnwestycyme EQUES Lok. brak warto$¢ godziwa 100% - 100
-certyfikaty Inwestycyjne Trigon
Profit XVII Fundusz Inwestycyjny brak wartos¢ godziwa 20% - 17 468
Zamkniety Mieszkaniowy
-certyfikaty Inwestycyjne Trigon
Profit XIX Fundusz Inwestycyjny brak wartos¢ godziwa 20% - 15061
Zamkniety Mieszkaniowy
-certyfikaty Inwestycyjne Rentier
?aen\:frl]?s;mki Fundusz Inwestycyjny brak warto$¢ godziwa 100% - -
Mieszkaniowy

3. Inne aktywa finansowe-posiadane, o udziale w kapitale ponizej 5%
Razem brak wartos¢ godziwa - 200611 411453

1. Murapol Projekt Sp. z 0.0. & Nowe Czyzyny S.K. zostat wtgczony w struktury FIZ w trakcie 2016 roku.

2. Murapol Garbarnia Sp z 0.0. SK zostata wtgczona w struktury FIZ w trakcie 2016 roku.
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NOTANR 6 Pozostate aktywa finansowe na dzien 31.12.2016r.

wartos¢ bilansowa na dzien

31.12.2016 31.12.2015

Wyszczegodlnienie

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Pozyczki udzielone (dtugoterminowe) 24 114 13 623

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe
Pozyczki udzielone (krotkoterminowe) 39597 49 333

Rozliczenia miedzyokresowe o charakterze finansowym
(krétkoterminowe)

Razem 63 712 62 955

NOTANR 7 Instrumenty finansowe - poréwnanie wartosci
bilansowej i wartosci godziwych
na dzien 31.12.2016 roku

wartos¢ bilansowa na dzien wartos¢ godziwa na dzien

Wyszczegolnienie

31122016 |  31.12.2015 31.12.2016 |  31.12.2015
Aktywa finansowe 581 643 445 427 581 643 445 427
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 46 764 107 372 46 764 107 372
S';g;’v\f/\;:ifmimﬁgﬁgg r‘ﬁvna::g\fvi)g‘)dz‘wej 411 453 200611 411453 200 611
Pozostate naleznosci (dtugoterminowe) 144 144 144 144
Pozyczki udzielone (dtugoterminowe) 24 114 13 623 24 114 13623
Pozyczki udzielone (krétkoterminowe) 39 598 49 333 39598 49 333
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej . ) ) )
przez wynik finansowy (krétkoterminowe)
Rozliczenia miedzyokresowe o charakterze finanso- i i i i
wym (krotkoterminowe)
Naleznosci wiasne 59571 74 344 59 571 74 344
Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe - -
Zobowigzania finansowe 247 370 144 825 247 370 144 825
Zobowigzania z tytutu leasingu zwrotnego - -
Obligacje 108 950 90 587 108 950 90 587
gcz)it;c;gi\zi/a;i;pzc th;/tZ:f;ulsjsingu finansowego i umoéw 329 332 329 332
Kredyty i pozyczki 137 657 53 906 137 657 53 906
zﬁsgmgﬁama finansowe z tyt. instrumentdw po 435 i 435 i
Umarzalne akcje uprzywilejowane zamienne na i i i i
akcje zwykte
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Pozostate aktywa finansowe stanowig pozyczki udzielo-
ne przez jednostke. Pozyczki sg wycenione motodg sko-
rygowanej ceny nabycia.

Wartos$¢ aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy (dtugoterminowych),
ktére stanowig certyfikaty inwestycyjne FIZ, zostata usta-
lona na podstawie wyceny przy zastosowaniu metody
skorygowanych aktywéw netto, wedtug proporcji udziatu
w zysku bedgcym w posiadaniu funduszu.

Wartos$¢ aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy (dtugoterminowych)
to wartos$¢ godziwa udziatéw w TS Podbeskidzie Spotka
Akcyjna. Wycena przygotowana jest metodg majatko-
wa - skorygowanych aktywdéw netto. Szacunek wartosci
rynkowej zawodnikow druzyny pitkarskiej przyjmuje sie
Transfermarkt GmbH & Co.KG.. Skutki wyceny aktywow
finansowych wycenianych do wartosci godziwe] przez

wynik finansowy odnoszone sg na wynik finansowy. Wy-
cena zostafa dokonana w 2015 roku. W 2016 r dokonano
aktualizacji wyceny, w wyniku ktérej dokonano obnizenia
wartosci posiadanych aktywdéw finansowych.

Spélki projektowe poza FIZ sg réwniez wyceniane meto-
dg skorygowanych aktywéw netto.

Naleznosci sg wyceniane wedtug wartosci nominalnej
pomniejszonej o odpisy aktualizaujgce. Zarzad twierdzi,
ze wartos$¢ naleznosci ujawniona w bilansie jest zbiezna z
ich wartoscig godziwa.

Inwestycje w spotki gietdowe, w tym Abadon Real Esta-
te S.A., wyceniane sg na podstawie notowan aktwynego
rynku.

Obligacje, kredyty i pozyczki otrzymane wyceniane sg
metodg skorygowanej ceny nabycia.
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NOTANR S8 Rodzaje ryzyk

Ryzyko kursowe

Spotka nie zawiera kontraktdow opcyjnych oraz trans-
akcji typu forward w celu ograniczenia ryzyka kurso-
wego. Spodtka nie stosuje rachunkowosci zabezpie-
czen.

Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez
Spotke s3: gotdowka na rachunkach bankowych, na-
leznosci handlowe i pozostate z ktorymi zwigzane
jest maksymalne ryzyko kredytowe na jakie narazo-
na jest Spdtka w zwigzku z posiadanymi aktywami
finansowymi. Spodtka zawiera transakcje wytgcznie
z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kre-
dytowej. Wszyscy klienci, ktérzy pragng korzystac
z kredytéw kupieckich, poddawani sg procedurom
wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu
monitorowaniu stanéw naleznosci, narazenie Spoétki
na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.
W odniesieniu do innych aktywow finansowych
Spotki, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwa-
lenty, ryzyko kredytowe Spotki powstaje w wyniku
niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg stro-
ne umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko
rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Gtowne ryzyko kredytowe Spotki zwigzane jest przede
wszystkim z naleznosciami handlowymi. Kwoty pre-
zentowane w bilansie sg wartosciami netto, po po-
mniejszeniu o odpisy aktualizujgce, oszacowane przez
kierownictwo Spotki na podstawie przesztych do-
Swiadczen oraz oceny aktualnej sytuacji ekonomicz-
nej.

Koncentracja ryzyka kredytowego w Spodtce jest sto-
sunkowo niewielka, w zwigzku z roztozeniem ekspozy-
cji kredytowej na duzg liczbe odbiorcow.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem
finansowym

Do gtéownych instrumentow finansowych, z ktérych
korzysta Spodtka, nalezg kredyty bankowe, obligacje,
umowy leasingu finansowego i dzierzawy z opcj3

zakupu i srodki pieniezne. Gtéwnym celem tych in-
strumentéw finansowych jest pozyskanie srodkow fi-
nansowych na dziatalnos¢ Spotki. Spdtka posiada tez
inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktdore powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatal-
nosci.

Zasadg stosowang przez Spotke obecnie i przez caty
okres objety przeglagdem jest nieprowadzenie obrotu
instrumentami finansowymi.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentow
finansowych Spétki obejmujg ryzyko stopy procento-
wej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredy-
towe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania
kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w
skrécie omowione ponizej. Spétka monitoruje réwniez
ryzyko cen rynkowych dotyczace wszystkich posiada-
nych przez nig instrumentéw finansowych.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy po-
mocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ za-
padalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywéw finanso-
wych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow fi-
nansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Spotki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy
ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych Zrédet finansowania, takich
jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty bankowe,
obligacje, umowy leasingu finansowego oraz umowy
dzierzawy z opcjg zakupu.
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RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ NA DZIEN 31.12.2016 ROKU (ZOBOWIAZANIA FINANSOWE)

Wyszczegdlnienie

Instrumenty finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dzien 31.12.2016 roku

Oprocentowanie state

. \ 51028 | 93133 | - | 144162
Oprocentowanie zmienne

: \ 5435 | 97774 | -] 103 209

Instrumenty finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dzien 31.12.2015 roku

Oprocentowanie state

: | 45183 | 101 | -] 45284
Oprocentowanie zmienne

- 48 587 53639 - 102 226

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stép pro-  Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finanso-
centowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych  wego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép procen-
zobowigzan finansowych. towych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow
Spotka zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzy-  (w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procen-
stanie zardwno z zobowigzan o oprocentowaniu statym,  towej).

jak i zmiennym.

ANALIZA WRAZLIWOSCI STOPY PROCENTOWEJ ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016

Zwigkszenie/zmniejszenie Wplyw na wynik finansowy

Wyszczegolnienie o punkty procentowe brutto

Rok zakonczony 31 grudnia 2015
PLN 1% (1022)
EUR +x%
usb +*x%
PLN -1% 1022
EUR x%
usb X%

Rok zakoriczony 31 grudnia 2016
PLN 1% (1032)
EUR X%
usD +Xx%
PLN -1% 1032
EUR X%
usD X%
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NOTA NR 9 Zapasy na dzieh 31.12.2016r.

stan na dzien

stan na dzien

Wyszczegolnienie 3112.2015 Zmniejszenia ‘ Zwigkszenia 31.12.2016
Materiaty - - - -
Wyroby gotowe 4086 (1) 0 2901
Towary 120 - - 120
Zapasy ogoétem brutto 4206 (1) 0 3021
- odpis aktualizujgcy materiaty - - - -
- odpis aktualizujgcy wyroby gotowe 2 029 (279) 6 1757
Zapasy ogétem netto 2176 278 (6) 1264

W celu prawidtowej prezentacji danych w bilansie zostata zmieniona klasyfikacja naktadéw na poczet plano-
wanych inwestycji. Naktady na poczet planowanych inwestycji za 2015 r., w kwocie 8447 tys. PLN przeklasy-

fikowano z pozycji zapasy do pozycji rozliczenia miedzyokresowe czynne.

Zapasy w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegolnienie

za okres

od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Warto$¢ zapasow ujetych jako koszt w okresie (koszt zuzycia materiatow)

Odpisy wartosci zapaséw ujete jako koszt w okresie

2 414

Odpisy wartosci zapaséw odwrdcone w okresie

1219

Odwrdécenie odpisow aktualizujgcych nastgpito w wyniku sprzedazy wyrobdéw gotowych.

STRONA 37




SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTA NR 10 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci na dzien

Wyszczegolnienie

31.12.2016r.

stan na dzien
31.12.2015

stan na dzien
31.12.2016

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 58 241 25718
- do 12 miesiecy 62 345 29 999
- powyzej 12 miesiecy - -
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (4 104) (4 281)
Pozostate naleznosci 16 103 33 852
- z tytutu podatku VAT 784 3498
- z tytutu podatku dochodowego - -
- kaucje zatrzymane 214 461
- zaliczki na dostawy 12 379 17 708
- naleznosci z tytutu sprzedazy akgji - 8 443
-inne 2725 3742
Naleznosci ogétem 74 344 59 571
- cze$¢ diugoterminowa - -
- cze$¢ krétkoterminowa 74 344 59571

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane
i majg zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 14 do
90 dni.

Zarzad Spotki uwaza, ze wartosc ksiegowa netto nalezno-
Sci jest zblizona do ich wartosci godziwej.

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spodtka dokona-
ta odpisow aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i
ustug od pozostatych podmiotéw w wysokosci 289 tys.

PLN. Kwota odpisdw obcigzyta rachunek zyskow i strat.
Jednoczesnie dokonano rozwigzania odpisu w wysokosci
112 tys. PLN.

Na dzien bilansowy i na dzien bilansowy poprzedniego

okresu sprawozdawczego suma naleznosci obejmuje od-
powiednio 59 571 tys. PLN i 74 344 tys. PLN.
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STRUKTUTRA WIEKOWANIA NALEZNOSCI NA DZIEN 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie ‘ Kwota naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartos¢ netto: 25718
w tym po terminie ptatnosci 2335
do 30 dni po terminie ptatnosci 591
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 40
od 61 do 90 dni po terminie pfatnosci 6
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 92
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 545
powyzej 365 dni po terminie 1061
w tym przed terminem ptatnosci 23 383
do 30 dni przed terminem ptatnosci 1389
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci 9122
od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci 7673
od 91 do 181 dni przed terminem ptatnosci 2 653
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci 2 546
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci -
Odpis aktualizujacy 4281
Wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 29 999

NOTA NR 11 Rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31.12.2016r.

A za okres
Wyszczegodlnienie 0d 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015
Naktady na poczet planowanych inwestycji 23377 8447
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztow 617 417
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne 23994 8 864

W celu prawidtowej prezentacji danych w bilansie zostata zmieniona klasyfikacja naktadéw na poczet planowanych inwestycji.
S3 to naktady na projekty we wczesnym stadium realizacji, docelowo bedg podlegac fakturowaniu na spétki celowe w 2017 .
Naktady na poczet planowanych inwestycji za 2015, w kwocie 8 447 tys. PLN przeklasyfikowano z pozycji zapasy do pozycji
rozliczenia miedzyokresowe.

Pozostate czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow obejmujg koszty rozliczane czasie, m. in.: ubezpieczenia majgtkowe,
samochodow, koszty sprzedazy, umowy dtugoterminowe.

NOTA NR 12 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien
31.12.2016r.

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego i dzien bilansowy poprzedniego okresu sprawozdawczego
suma $rodkdéw pienieznych Spotki obejmuje odpowiednio 10 120 tys. PLN i 4 187 tys. PLN

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania nie wystepuja.
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NOTA NR 13 Kapitat podstawowy na dzieh 31.12.2016r.

e na dzien
Wyszczegolnienie
31122016 | 31.12.2015
Liczba akeji w sztukach 40400000 40000000
Warto$¢ nominalna akeji (PLN / akcje) 0,05 0,05
Kapitat podstawowy w zt 2 020 000 2 000 000

Spotka wyemitowata tgcznie 40.400 tys. akcji, w tym:

-8.200tys. akcji Serii A1- imiennych uprzywilejowanych serii A o nr od 0.000.001 do 820.000

-800tys. akcji Serii A2 - zwyktych na okaziciela o nr od 0.00.001 do 800.000, oraz 1.200tys.akcji o nr 800.001 do
2.000.000

-9.800tys. akcji Serii B- imiennych uprzywilejowanych o nr od 0.000.001 do 9.800.000

-16.000tys. akcji Serii C1- imiennych uprzywilejowanych o nr 00.000.001 do 16.000.000

- 1.600tys. serii C2-zwyktych na okaziciela o nr od 0.000.001 do 1.600.000, oraz 2.400tys. akcji o nr od 1.600.001 do
4.000.000

W 2016 r. Spdtka wyemitowata akcje Serii D- zwyktych na okaziciela.

Akcje serii A1, C1 oraz B uprzywilejowane sg co do gtosu w ten sposéb, ze na jedng akcje przypadajg 2 gtosy. Akcje
wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY POWYZEJ 5% GLOSOW NA WZA

e nazwisko (nazwa) | oSl | ok okell | noge grosow | % Sleet
Predicto Sp. z 0.0. 10 200 000 1800000 22 200 000 30%
Estater Sp. z 0.0. 10200000 1800000 22 200000 30%
Michat Dziuda 7200000 800 000 15 200 000 20%
Cavatina Sp. z 0.0. 4 800 000 1600000 11 200 000 15%
Midvest Sp. z 0.0. SK 1 600 000 - 3200000 4%
Pozostali 400 000 400 000 1%
RAZEM 34 000 000 6 400 000 74 400 000 100%

Dnia 05.04.2016, w wyniku realizacji opcji na akcje, Prezes Michat Sapota objat 266 667 akcji zwyktych Serii D, Wiceprezes
Nikodem Iskra objat 133 333 akcji zwyktych Serii D.

Dnia 25.05.2016, aktem notarialnym Repetytorium A nr 7002/2016, akcjonariusz Wiestaw Cholewa dokonuje aportu w po-
staci 6 000 tys. posiadanych akcji spotki Murapol w zamian za objecie udziatow w spofce Predicto Sp. z 0.0. Dnia 06.06.2016,
aktem notarialanym Repetytorium A nr 7385/2016, akcjonariusz Leszek Kotodziej dokonuje aportu w postaci 6 000 tys. po-
siadanych akcji spotki Murapol w zamian za objecie udziatow w spdtce Estater Sp. z 0.0.

Dnia 26.09.2016 aktem notarialnym Repetytorium A nr 1020/2016, dokonano konwers;ji:

- 600.000 akgji na okaziciela zwyktych serii A2 na akcje zwykte imienne serii A2 o numerach od 800.001 do 1.400.000

- 600 tys akcji na okaziciela zwyktych serii A2 na akcje zwykte imienne serii A2 o numerach od 1.400.001 do 2.000.000,

- 1.200.000akcji na okaziciela zwyktych serii C2 na akcje zwykte imienne serii C2 o numerach od 1.600.001 do 2.800.000
- 1.200.000akcji na okaziciela zwyktych serii C2 na akcje zwykte imienne serii C2 o numerach od 2.800.001 do 4.000.000
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NOTA NR 14 Kapitat zapasowy na dzien 31.12.2016r.

za okres

Wyszczegodlnienie od 01.01.2016 | od 01.01.2015

do 31.12.2016 do 31.12.2015
Ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej - -
Z podziatu wyniku finansowego 231829 190 721

Tworzony ustawowo - -

Kapitat zapasowy na koniec okresu 231829 190 721

NOTA NR 15 Kapitat rezerwowy na dziehn 31.12.2016r.

Na dzien 31.12.2016 wielkos¢ kapitatu rezerwowego wynosi 25 000 000 PLN, utowrzony z przeznaczeniem na wyptate zali-
czek na dywidende.

NOTA NR 16 Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne
w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegoiieni | sty | MO | e
Stan rezerw na dzien 01.01.2015 roku - - 594 594
Rezerwy utworzone - - 358 358
Rezerwy wykorzystane - - - -
Rezerwy rozwigzane - - (193) (193)
Pozostate zmiany stanu rezerw - - - -
Stan rezerw na dzien 31.12.2015 roku - - 759 759
Stan rezerw na dzien 01.01.2016 roku - - 759 759
Rezerwy utworzone - - - -
Rezerwy wykorzystane - - (433) (433)
Rezerwy rozwigzane - - (326) (326)

Pozostate zmiany stanu rezerw - - -

Stan rezerw na dzier 31.12.2016 roku, w tym: - - - -

- rezerwy krotkoterminowe - - - -

- rezerwy dtugoterminowe - - - -
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W 2016 roku pracownicy Murapol S.A dziatdw realizacji inwestycji, finansowo-ksiegowego, IT, administracji, reklamacji, mar-
ketingu i sprzedazy zostali przeniesieni do spétek serwisowych. Na dzien 31.12.2016 r. Murapol zatrudniat 6 pracownikdw,
w zwigzku z tym odstgpit od tworzenia rezerwy na niewykorzystane urlopy.

NOTA NR 17 Pozostate rezerwy w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

Rezerwa
na reklamacje

Rezerwy
na zobowigzania

Stan rezerw na dzier 01.01.2015 roku - 1077 1077
Rezerwy utworzone - 787 787
Rezerwy wykorzystane - - -
Rezerwy rozwigzane - - -
Pozostate zmiany stanu rezerw - (420) (420)
Stan rezerw na dzien 31.12.2015 roku - 1445 1445
Stan rezerw na dzien 01.01.2016 roku - 1445 1445
Rezerwy utworzone - 1195 1195
Rezerwy wykorzystane - (374) (374)
Rezerwy rozwigzane - - -
Pozostate zmiany stanu rezerw - - -
Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku, w tym: - 2 266 2 266
- rezerwy krotkoterminowe - 2 266 2 266
- rezerwy dfugoterminowe - - -

W 2016 r. nie wystepowato pojedyncze postepowa-
nie przed sgdem, organem wtasciwym dla poste-
powania arbitrazowego oraz organem administracji
publicznej, dotyczace zobowigzan albo wierzytelno-
$ci Spotki, ktorych wartosé stanowitaby co najmniej
10% kapitatow wtasnych Spétki.

Postepowania, ktérych strong jest Spdtka, nie maja
istotnego wptywu na dziatalno$¢ Spotki.

Wartos¢ utworzonej rezerwy na przewidywane
koszty postepowan sgdowych na dzied 31.12.2016 .
wynosi 2 266 tys. PLN.
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NOTA NR 18 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krotkoterminowe na dzien 31.12.2016r.

r na dzien
Wyszczegolnienie
31122016 | 31.12.2015
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 15 832 10122
- do 12 miesiecy 15 832 10122

- powyzej 12 miesiecy - -

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego -

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 44 335 46 104
- zaliczki na dostawy - -
- zobowigzania z tyt. wynagrodzen 50 577
- zobowigzania z tyt. podatkéw (poza CIT) 93 4287
- zobowigzania z tyt. cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 34 519
-zobowigzania ze spdtkami wewnatrz holdingu z tyt. zaliczek od klientéw 34 478 33937
- zobowigzania z tytutu zakupu udziatow 6 500 -
- inne zobowigzania 3180 6784
- fundusze specjalne

Przychody przysztych okreséw 769 2038
- czesc diugoterminowa

- czes$¢ krotkoterminowa 769 2 038
Zobowigzania ogétem 60 937 58 264
- cze$¢ dtugoterminowa - -
- czes$¢ krotkoterminowa 60 937 58 264

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowa-  Na dzier bilansowy i na dzien bilansowy poprzedniego
ne i majg zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 7do  okresu sprawozdawczego suma zobowigzan obejmuje od-

360 dni. powiednio 60 937 tys. PLN i 58 264 tys. PLN .

Zarzad Spotki uwaza, ze wartosé ksiegowa zobowigzan jest  Wskazaé nalezy, iz na dzien bilansowy pozycja przychody

zblizona do ich wartosci godziwej. przysztych okreséw obejmuje tylko i wytgcznie otrzymane
zaliczki.
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NOTA NR 19 Zobowigzania finansowe na dzieh 31.12.2016r.

Wyszczegolnienie zobgvv\‘l’;tzaania ‘ pro?:teonﬂzwa Elt()"sezstx

Kredyty 36 696 X 820
Bank Spotdzielczy w Wegierskiej Gérce- 155625-27011-001/0 - state 25
Alior Bank- U0002588160059 5000 | WIBOR + marza 205
Alior Bank- U0002777513127 - | WIBOR + marza 25
Bank Spotdzielczy "Silesia"- 001/13/242 - state 206
Alior Bank- U0003114418854 24 696 | WIBOR + marza 359
Bank Spotdzielczy "Silesia"- 001/16/369 7000 | WIBOR + marza 1
Koszty kredytéw (147)

Pozyczki 101 646 X 4785
Murapol Projekt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig CTR S.K. - state 191
Murapol Invest Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig GDA S.K.A. 5096 state 310
Murapol Projekt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SLK S.K. - state 232
Partner Spotka Akcyjna 14 345 state 958
Murapol Projekt Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig DEWELOPER S.K. 5662 state 312
Murapol Projekt Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 S.K. 24720 state 1443
Murapol Nord Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Partner S.K. - state 171
Murapol Wola Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.

Murapol Invest GDA Il Sp.k. 626 state 26
Murapol Wola Sp.k. 20523 state 523
GPDP Finanse Sp .z 0.0. 30259 state 581
Kredyty i pozyczki razem 138 195 X 5 605
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (538)

Razem 137 657

STRONA 44



SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Pozostate kredyty i pozyczki oprocentowane sg we-
dtug zmiennych stép procentowych, co naraza Spotke
na ryzyko zmiany wartosci przeptywow pienieznych w
zaleznosci od zmiany stdop procentowych.

Ponizej przedstawiono pozostate istotne informacje na te-
mat kredytdw zaciggnietych przez Grupe:

1) kredyt w kwocie 10 000 tys. PLN zaciggniety w dniu
28.11.2013 na finansowanie biezgcej dziatalnosci.Kredyt
sptacono w dniu 27.11.2016.

2) kredyt w kwocie 14 000 tys. PLN zaciggniety w dniu
18.02.2015 na finansowanie biezgcej dziatalnosci.Kredyt
sptacono w dniu 31.03.2016.

3) kredyt rachunku biezgcym do kwoty 1 600 tys. PLN
zaciggniety w dniu 18.03.2015 na finansowanie biezgcej
dziatalnosci.Kredyt sptacono w dniu 31.03.2016.

4) kredyt w kwocie 5 000 tys. PLN zaciggniety w dniu
05.06.2014 na finansowanie biezgcej dziatalnosci. Sptata
kredytu zakonczy sie w dniu 27.07.2017. Kredyt opro-
centowany jest wedfug zmiennej stopy procentowej. Za-
bezpieczeniem kredytu jest hipoteka umowna do kwoty

7 500 tys. PLN oraz prawo wtasnosci lokali uzytkowych w
budynku znajdujgcym sie na w/w nieruchomosci, przystu-
gujacym Zbywecy, dla ktorych to lokali zostang urzadzone
nowe ksiegi wieczyste wydzielone z ksiegi wieczystej KW
nr GD1G/00013445/8 wraz z cesjg praw z policy ubezpie-
czeniowej wymienionej nieruchomosci.

5) kredyt w kwocie 24 696 tys. PLN zaciggniety w dniu
08.08.2016 na finansowanie biezgcej dziatalnosci. Sptata
kredytu zakonczy sie w dniu 07.08.2019. Kredyt oprocen-
towany jest wedtug zmiennej stopy procentowej. Zabez-
pieczeniem kredytu jest zabezpieczenie (Alior) hipoteka
umowna: Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oraz dziatek

6) kredyt w kwocie 7 000 tys. PLN zaciggniety w dniu
27.12.2016 na finansowanie biezgcej dziatalnosci, w tym
udzielanie pozyczek na rzecz jednostek wchodzacych
w sktad holdingu. Sptata kredytu zakoriczy sie w dniu
26.12.2019. Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej
stopy procentowej. Zabezpieczniem kredytu jest zabez-
pieczenie - Hipoteka umowna taczna do wysokosci 11 900
000,00 zt, dziatek bedacych wtasnoscig Murapol SA oraz
GPDP Finanse Sp. z 0.0.- spotfce zaleznej od Murapol S.A.
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OBLIGACJE NA DZIEN 31.12.2016r.

Data Czas Kwota Oprocentowanie
Wyszczegdlnienie zawarcia ‘ transakgcji ‘ nominalna ‘ nominalna | efektywna

Wg stanu na dzier 31.12.2015

o . WIBOR3M+ WIBOR3M+
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA K) 30.09.2013 3 lata 5000 maria maria
Obligacje kuponowe 2-leta i 3 mie- 2 lata 3 mie- WIBOR3M+ WIBOR3M+
sigce (SERIA M) 14.08.2014 sigce 8935 marza marza
Obligacje kuponowe 2-letnie (SERIA 14.08.2014 5 lata 6 650 WIBOR;I\/I+ WIBOR3M+
N) marza marza
Obligacje kuponowe 2-leta i 2 mie- 2 lata 2 mie- WIBOR3M+ WIBOR3M+
sigce (SERIA O) 19.09.2014 sigce 18570 marza marza
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA 99.04.2015 3 |ata 30 000 WIBOR_3|\/I+ WIBOR3M+
P) marza marza
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA 19102015 3 lata 27 486 WIBOR?I\/I+ WIBOR3M+
R) marza marza
Wg stanu na dzier 31.12.2016
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA 99.04.2015 3 |ata 30 000 WIBOR_’;%I\/I+ WIBOR3M+
P) marza marza
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA 19102015 3 lata 22 436 WIBOR;I\/I+ WIBOR;%I\/I+
R) marza marza
Obligacje na okaziciela 3-letnie stata stopa stata stopa
(SERIA S) 31.08.2016 3 lata 45 000 6% 6 %
Obligacje na okaziciela 3-letnie 31.10.2016 3 |ata 10 000 WIBOR_?>I\/I+ WIBOR§M+
(SERIAT) marza marza
Obligacje na okaziciela 3-letnie 78.10.2016 3 |ata 5 000 WIBOR?I\/I+ WIBOR;-BM+
(SERIA U) marza marza

Obligacje serii K zostaty wykupione dnia 27.09.2016 .

Obligacje serii M zostaty wykupione dnia 14.11.2016r.
Obligacje serii N zostaty wykupione dnia 16.08.2016 .
Obligacje serii O zostaty wykupione dnia 21.11.2016r.

Obligacje serii P o wartosci nominalnej 0,1, tys. PLN kazda, z
okresem wykupu 3-letnim, zostaty zarejestrowane w Krajo-
wym Depozycie Papieréw Wartosciowych w dniu 19.05.2015
r.

Obligacje serii P sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozu-
mieniu przepiséw Ustawy o Obligacjach.

Obligacje serii R o wartosci nominalnej 0,1 tys. PLN kazda, z
okresem wykupu 3-letnim, zostaty zarejestrowane w Krajo-
wym Depozycie Papieréw Wartosciowych w dniu 19.01.2016
r.

Obligacje serii R sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozu-

mieniu przepiséw Ustawy o Obligacjach.
Obligacje serii S o wartosci nominalnej 1, tys. PLN kazda, z
okresem wykupu 3-letnim, zostaty zaewidencjonowane w

Domu Maklerskim Banku Ochrony Srodowiska.

Obligacje serii S sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozu-
mieniu przepiséw Ustawy o Obligacjach.
Obligacje serii T o wartosci nominalnej 1, tys. PLN kazda, z
okresem wykupu 3-letnim, zostaty zaewidencjonowane w

Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych.

Obligacje serii T sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozu-
mieniu przepiséw Ustawy o Obligacjach.

Obligacje serii U o wartosci nominalnej 1, tys. PLN kazda, z
okresem wykupu 3-letnim, zostaty zaewidencjonowane w

Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych.

Obligacje serii U sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozu-
mieniu przepiséw Ustawy o Obligacjach.
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Struktura zapadalnosci kredytow, pozyczek i obligaciji
na dzieh 31.12.2016r.

na dzien
Wyszczegolnienie
31.12.2016 31.12.2015

Kredyty i pozyczki razem 137 657 53 906
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 55198 53 906
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 82459 -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 28204 -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Obligacje razem 108 950 90 587
Obligacje krétkoterminowe - 38 854
Obligacje dtugoterminowe 108 950 51733
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 51943 51733
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 57 007 -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Leasingi razem 328 332
Leasingi krotkoterminowe 164 231
Leasingi dtugoterminowe 165 101
- pfatne powyzej 1 roku do 2 lat 165 101
- pfatne powyzej 2 lat do 5 lat

- ptatne powyzej 5 lat

Pozostate razem 435 0
Pozostate krétkoterminowe 435 0
Pozostate dtugoterminowe - -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat

- ptatne powyzej 5 lat

Razem 247 370 144 826

W celu prawidtowej prezentacji danych w bilansie zaprezentowano RMK z tytutu nierozliczonych jeszcze
prowizji od obligacji w kwocie 4 602 tys. PLN oraz kredytow w kwocie 147 tys. PLN w pozycji pasywow po-

zostate dfugoterminowe i krétkoterminowe zobowigzania finansowe.
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Zobowigzania z tytutu umow leasingu operacyjnego
na dziehn 31.12.2016r.

Na dzie na dzien Grupa Kapitatowa nie jest strong zobowigzan z tytutu leasingu finansowego zawarte sg
umow leasingu operacyjnego, a jest jedynie strong w nocie 20.
umow leasingu finansowego. Informacje dotyczace

NOTA NR 20 Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego
na dzieh 31.12.2016r.

na dzien
Przyszie minimalne optaty
z tytutlu umow leasingu finansowego 31.12.2016 31.12.2015
optaty wartosc biezaca optaty wartosc biezaca
minimalne optat minimalnych minimalne optat minimalnych
Ptatne w okresie do 1 roku 164 179 231 268
Ptatne w okresie od 1 roku do 5 lat 165 178 101 127

Pfatne powyzej 5 lat - - - i

Przyszte minimalne optaty z tytutu umoéw

- . : 328 357 332 395
leasingu finansowego ogdtem
Koszty finansowe - X - X
Wartos¢ biezaca minimalnych opfat z tytutu 328 357 332 395

umow leasingu finansowego

Przedmioty leasingu na dzieh 31.12.2016r.

Wyszczegdlnienie

‘ W odniesieniu do grup aktywoéw

Pozostate
srodki Razem
trwate

Maszyny Srodki
i urzadzenia transportu

Wartos¢ bilansowa netto przedmiotéw leasingu

Sredni okres leasingu wynosi 3,2 lat. Stopa procento- Warto$¢ godziwa zobowigzan leasingowych Spétki nie
wa jest statg i ustalana jest przy rozpoczeciu leasin- rdzni sie istotnie od ich wartosci ksiegowej.

gu. Wszystkie umowy leasingowe majg ustalony z Zobowigzanie Spotki z tytutu leasingu jest zabezpie-
goéry harmonogram sptat i Spotka nie zawarta zadnych  czone na rzecz leasingodawcy w postaci weksla wta-
umoéw warunkowych ptatnosci ratalnych. snego.
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NOTA NR 21 Zobowigzania warunkowe oraz niewykazywane
zobowigzania umowne na dzien 31.12.2016 .

Zobowigzania z tytutu umow przedwstepnych na zakup gruntéw:

wartos¢ netto

Wyszczegoélnienie na dzien
31.12.2016 .
krotkoterminowe ptatne do 1 roku 107 759
dtugoterminowe pfatne powyzej 1 roku 44 800
Razem 152 559

Na dzien 31.12.2016 wystepujg nastepujgce zobowigzania warunkowe:

Wyszczegdlnienie wartosé netto
Wystawione weksle jako gwarancja wykonania umowy handlowej 9320
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan leasingowych 24
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan factoringowych 3000
Weksle dotyczgce zabezpieczenia zobowigzan kredytowych 7 000
Poreczenia udzielone dotyczace zobowigzan handlowych na rzecz spétek zaleznych 38453
Umowa Poreczenia sptaty zobowigzan z Umowy o finansowanie dostawcow 56 500
Poreczenia udzielone dotyczace umdw leasingowych na rzecz spotek zaleznych 226
Poreczenia dot zobowigzan kredytowych 8024
Umowy gwarancyjne FIZ 6619
Razem 129 166
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NOTA NR 22 Podatek dochodowy

za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego:

za okres

od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Zysk (strata) brutto

144 328

69 779

Z uwzglednieniem spotki zaleznej

Réznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto, a podstawg opodatkowania
podatkiem dochodowym (wg tytutow):

(136 482)

(68 928)

- Z tytutu trwatych réznic (dodatnich)

75 369

40 954

- z tytutu trwatych réznic (ujemnych)

213 716

111 405

- z tytutu przejsciowych réznic (dodatnich)

5552

4709

- z tytutu przejsciowych réznic (ujemnych)

3688

3187

rozliczenie strat z lat ubiegtych

(7 714)

(926)

zysk/strata w spdtkach powigzanych

(132)

76

Darowizna

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

rozliczenie strat z lat ubiegtych

w spoétkach

Darowizna

Podatek dochodowy wedtug stawki 19%

Rachunek zyskow i strat

Biezgcy podatek dochodowy

Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Korekty dotyczgce podatku biezgcego z lat ubiegtych

Podatek od zyskdéw zatrzymanych w spdtkach przeksztatcanych

Odroczony podatek dochodowy

358

166

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejSciowych

358

166

Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i strat

358

168

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Biezgcy podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy

Strata netto z tytutu aktualizacji wyceny zabezpieczen przeptywow
srodkéw pienieznych

Niezrealizowany zysk z tytutu aktywoéw finansowych dostepnych do
sprzedazy

Odroczony podatek dochodowy netto odniesiony na niepodzielony
wynik finansowy z tytutu utworzenia rezerw na swiadczenia pracowni-
cze

Odroczony podatek dochodowy netto od zabezpieczen przeptywdw
srodkéw pienieznych rozliczonych w ciggu roku obrotowego

Odroczony podatek dochodowy netto od dostepnych do sprzedazy
aktywow finansowych sprzedanych w ciggu roku obrotowego

Korzy$¢ podatkowa wykazana w kapitale wiasnym
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NOTA NR 23 Odroczony podatek dochodowy
w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegdlnienie

31.12.2016

Bilans

31.12.2015

Rachunek

od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
- przeszacowanie nieruchomosci inwesty-
. L . 0 0 0 0
cyjnych do wartosci godziwe]
- kredyty kapitalizowane na zapasach
(towary i produkcja w toku) 7 87 (11) (119)
- odsetki naliczone 341 1042 (702) 483
- kary umowne 71 38 33 (8)
- wycena Podbeskidzia 230 589 (359) (231)
- réznica pomiedzy amortyzacjg podatkowa 165 139 6 6
a bilansowg
-szacunek przychO(.:lfJ z tytutu rekalkulacji 1036 i 1036
ustug zarzgdczych i innych
- _szac;owa ny przYchod z tytutu wywtaszcze- 599 599 i
nia nieruchomosci gruntowych
- pozostate 405 430 (27) 1
- wycena AF dostepnych do sprzedazy (od-
. 1540
noszone przez kapitat)
Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczo- 2623 4164 3) 151
nego
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
- Naliczone niezaptacone odsetki 1603 717 886 (145)
- wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne ptatne 16 198 (182) 43
w nastepnych okresach
- pozostate aktywo 690 769 (80) 864
- odpisy aktualizujgce zapasy 2144 1916 228 449
- odpisy aktualizujgce naleznosci 813 560 254 (322)
- optata wstepna leasing - - - (0)
- szacowany pr.zychod z tytutu wywiaszczenia 299 299 i
nieruchomosci gruntowych
- straty z lat ubiegtych 1172 2 638 (1466) (176)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 6 737 7 096 354 713
Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu odroczo-
X X - -
nego podatku dochodowego
Obcigzenie kapitatu wiasnego z tytutu odroczone-
X X
go podatku dochodowego
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 2623 4167 X X
Aktywa netto z tytutu podatku odroczonego 6 737 7 096 X X
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W zwigzku z tym, iz na podstawie MSSF 10 Murapol S.A. jest
jednostka inwestycyjng, podmiot zalezny Polski Deweloper-
ski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nie podlega konsolida-
cji, a certyfikaty posiadane przez Spotke w tym podmiocie sg
wyceniane do wartosci godziwej zgodnie z MSR 39. Spdétka
nie tworzy rezerwy z tytutu odroczonego podatku docho-
dowego od rdznic przejsciowych zwigzanych z inwestycjg w
jednostke zalezng zgodnie z MSR 12 par. 39 lit a i b, poniewaz
Murapol S.A. jako inwestor jest w stanie kontrolowac terminy
odwracania sie réznic przejSciowych oraz réznice przejscio-
we nie odwrdca sie w dajgcej sie przewidziec przysztosci.

Zwazywszy, ze Murapol jako jednostka dominujgca kontrolu-
je polityke jednostek zaleznych dotyczgcg dywidend, i jest w
stanie kontrolowac terminy odwracania réznic przejsciowych

zwigzanych z tymi inwestycjami, a ustalenie kwoty podatku
dochodowego do zaptaty kiedy réznica sie odwrdci nie jest
mozliwe ze wzgleddw praktycznych, zgodnie z MSR 12 art.
40, Murapol odstgpit od tworzenia rezerwy na podatek do-
chodowy od zyskéw z inwestycji w spotki projektowe poza FIZ.
Na dzien 31.12.2016, taka rezerwa wyniostaby 505 tys PLN.
W zwigzku z faktem, iz Murapol kontroluje moment realizacji
inwestycji w certyfikaty inwestycyjne FIZ oraz spétki gietdowe,
a zatem kontroluje terminy odwracania réznic przej$ciowych
z wycen oraz w zwigzku z tym, ze roznice te nie zostang zreali-
zowane w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, zgodnie z MSR
12, art. 39, nie tworzy rezerwy na podatek odroczony od tych
wycen. Na dzien 31.12.2016 taka rezerwa wyniostaby 50 637
tys PLN.

NOTA NR 24 Przychody ze sprzedazy towarow i ustug w okresie
od 01.01 do 31.12.2016 roku

za okres
Wyszczegolnienie 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do31.12.2016 | do31.12.2015
Przychody ze sprzedazy wyrobéw, w tym: 1308 870
- sprzedaz wyrobow (mieszkan) 1308 870
Przychody ze sprzedazy ustug, w tym: 60 151 48 911
- ustugi aranzagji - 595
- ustugi pozostate 6322 40 055
- przychody ze sprzedazy ustug dla jednostek powigzanych 53 830 8 262
Przychody netto ze sprzedazy produktow razem: 61 460 49 781
w tym od jednostek powigzanych - -
Przychody ze sprzedazy towaréw, w tym: - 401
- przychody ze sprzedazy gruntu + pozostate - 401
Przychody ze sprzedazy materiatow, w tym: - -
Przychody ze sprzedazy produktow, materiatéw, towaréw i ustug 61 460 50 182
w tym od jednostek powigzanych - -
Przychody z tytutu aportu - 8 777
Przychody z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 2 387 56 406
Przychody ze sprzedazy ogdfem, w tym: 63 846 115 364
sprzedaz krajowa 63 846 115 364
w tym od jednostek powigzanych 53 830 8262
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NOTA NR 25 Koszt witasny sprzedazy
w okresie od 01.01 do 31.12.2016 roku

za okres

Wyszczegolnienie 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015

do 31.12.2016 | do 31.12.2015
Koszt wytworzenia sprzedanych wyrobdw 1521 898
Koszt wiasny aportu - 8777
Koszt wiasny ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 2418 50 076
Koszt sprzedanych ustug 44 548 33306
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 68 906
Koszt wiasny sprzedazy ogétem 48 554 93 962

Koszty wedlug rodzaju w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

za okres

Wyszczegolnienie 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015

do 31.12.2016 | do 31.12.2015
a) amortyzacja 1233 941
b) zuzycie materiatow i energii 595 838
c) ustugi obce 38810 50 606
d) podatki i optaty 1068 441
e) wynagrodzenia 13099 13 890
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2092 2 367
g) pozostate koszty rodzajowe 11167 6116
Koszty wedtug rodzaju, razem 68 065 75 199
Zmiana stanu zapasoéw, produktéw i rozliczert miedzyokresowych (15958) 32126
Koszt wytworzenia produktdw na wtasne potrzeby jednostki - -
Koszty sprzedazy (wielkos¢ ujemna) - (1717)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos¢ ujemna) (3553) (12 552)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow i ustug 48 404 93 056
- w tym koszt aportu - 8777
- w tym nieruchomosci inwestycyjne 2418 50076
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KOSZTY ZATRUDNIENIA
za okres
Wyszczegolnienie 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do 31.12.2015
Wynagrodzenia 13858 13 890
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1777 2 015

Koszty $wiadczen emerytalnych - -

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -

Opcje na akcje przyznane cztonkom Zarzadu i kadry kierowniczej 3181 -
Pozostate koszty $wiadczen pracowniczych 316 353
Suma kosztéw swiadczen pracowniczych, w tym: 19131 16 257
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy 15951 3847

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 3181 12 410

NOTA NR 26 Pozostate przychody i koszty
w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

za okres
Wyszczegdlnienie 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015
Pozostate przychody 4 325 5101
Zysk ze zbycia $rodkéw trwatych 10 23

Aktualizacja rezerw na $wiadczenia pracownicze - -

Otrzymane odszkodowania 98 38

Przedawnione zobowigzania - -

Przychody z tytutu kar umownych 191 40
Zwrot z tytutu podatkdw 7

Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego naleznosci 561 496
Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego zapasy 99 24
Pozostate przychody operacyjne z tytutu refaktur 1945 665
Inne 1413 3816
Pozostate koszty 7 366 11 817
Aktualizacja rezerw na $wiadczenia pracownicze -

Odpis aktualizujgcy zapas materiatow 6 2414
Odpis aktualizujgcy naleznosci 2 432 220
Kary odszkodowania 160 104
Darowizny 155 41
Koszty postepowania sgdowego 526 788
Pozostate koszty operacyjne z tytutu refaktur 1937 1917
Rezerwa na koszty spraw sgdowych 1183 787
Inne 966 5546
Pozostate przychody (koszty) netto (3 041) (6 715)
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NOTA NR 27 Zysk/strata z inwestycji w podziale
na kategorie aktywow

b2 Wel {{-1
Wyszczegdlnienie T 0d01.01.2016 | od 01012015
do31.12.2016 | do31.12.2015
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 142 905 86 208
-przychody z inwestycji 181 401 100 249
-koszty z inwestycji 38 496 14 042
Nieruchomosci inwestycyjne (31) 1533
-przychody z inwestycji 2 387 1533
-koszty z inwestycji 2418 -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - _

-przychody z inwestycji - -

-koszty z inwestycji - }
Zysk/Strata z inwestycji 142 874 87 741

NOTA NR 28 Przychody i koszty finansowe w okresie
od 01.01 do 31.12.2016 roku

za okres
Wyszczegdlnienie T 0d01.01.2016 | 0d01.01.2015
do 31.12.2016 | do31.12.2015
Przychody finansowe 8420 11 718
Odsetki 3683 28
Dodatnie réznice kursowe 126 18
Umorzenie pozyczki w zwigzku z likwidacjg SPV 3252 -
Inne- wartos¢ dyskonta 1359 11672
Koszty finansowe 15 696 30 097
Koszty z tytutu odsetek kredytow i pozyczek 7120 6 705
Koszty z tytutu odsetek od obligacji 6 735 5818
Koszty z tytutu odsetek leasingu 52 34
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan 80 101
Ujemne réznice kursowe 178 95
Koszty z tytutu wyceny instrumentéw pochodnych 500 -
Koszty rozliczenia dyskonta od obligacji serii S 326 -
Pozostate koszty finansowe 705 17 345
Przychody (koszty) finansowe netto (7 276) (18 379)
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NOTA NR 29 Pozycje przychodow, kosztéw, zyskow strat ujete

w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w podziale na kategorie
instrumentow finansowych w okresie od 01.01 do 31.12.2016 roku

Wyszczegdlnienie

Pozyczki udzielone

Aktywa finanso-
we dostepne do
sprzedazy

ceniane w warto-
$ci godziwej przez

Fyktywa finansowe
wynik finansowy

Pozyczki
i naleznosci

Zobowigzania finan-
sowe wyceniane
wedltug zamortyzo-
wanego kosztu

Przychody z tytutu odsetek 3 645 3645
Skorygowana cena nabycia 25 25
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz )
pozostate naleznosci

Odpisy aktualizujgce umorzenie naleznosci (282) (282)
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy -
Przychody z inwestycji -
Koszty z inwestycji -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci )
godziwej przez wynik finansowy

Przychody z inwestycji 181 401 181 401
Koszty z inwestycji (38 496) (38 496)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz )
pozostate zobowigzania

Koszty z tytutu odsetek (32) (32)
Zobowigzania z tytutu obligacji -
Koszty z tytutu odsetek (6 735) (6 735)
Skorygowana cena nabycia 749 749
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek -
Koszty z tytutu odsetek (7 120) (7 120)
Przychdd z tytutu umorzenia pozyczki 3325 3325
Skorygowana cena nabycia 273 273
Zobowigzania z tytutu leasingu -
Koszty z tytutu odsetek (52) (52)
Instrumnenty pochodne (transakcje IRS,

opcje CAP)

Koszty z tytutu wyceny instrumentow (500) (500)
Razem - 142 905 3 387 (10 164) 136 127

NOTA NR 30 Wynik dziatalnosci zaniechanej

W okresie objetym sprawozdaniem, jak réwniez w okresie poréwnywalnym Spdétka nie zaniechata zadnej z
prowadzonych dziatalnosci i nie przewiduje w przysztosci zaniechania zadnej z obecnie prowadzonych dzia-

talnosci.
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NOTA NR 31 Zysk przypadajacy na jedng akcje
za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Zysk netto okresu danego roku dla celéw wyliczenia zysku na jedng akcje podle-

gajacy podziatowi miedzy akcjonariuszy Spotki 143970 69611
Zysk netto za Il potrocze poprzedniego roku - -
Zysk netto zannualizowany dla celdow wyliczenia zysku na jedng akcje podlegajacy
podziatowi miedzy akcjonariuszy Spétki

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych:
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) - -
Zysk Wykazany dlal potrzeb wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego przypadaja- 143970 69611
cego na jedng akcje
Liczba wyemitowanych akgji
Srednia wazona liczba akgji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku zwy- 40300 000 40000 000

ktego na jedna akcje

Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych:
Opcje na akcje 400 000 400 000
Obligacje zamienne na akcje - -

Srednia wazona liczba akgji zwyktych (dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku roz-

wodnionego na jedng akcje) 40700000 40400000
Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk netto danego roku podlegajacy podziatowi miedzy akcjonariuszy Spotki 3,57 1,74
Wytgczenie straty na dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej, po wytgczeniu wyniku na dziafalnosci 357 174

zaniechanej

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych:

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) - -

Zysk z dziatalnosci kontynuowanej wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci
zysku rozwodnionego przypadajacego na jedng akcje, po wytaczeniu wyniku na 3,54 1,72
dziatalnosci zaniechanej

Mianownik uzyty w formutach jest taki sam jak Mianownik uzyty w formutach jest taki sam jak dla celéw
wyliczenia zysku na jedng akcje i rozwodnionego zysku na jedng akcje dla dziatalnosci kontynuowanej i zanie-
chanej.

W biezgcym okresie sprawozdawczym oraz w poprzednim okresie sprawozdawczym wystgpity czynniki roz-
wadniajgce akcje.
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NOTA NR 32 Informacje o tgcznej wartosci wynagrodzen
i nagrod dla os6b zarzgdzajacych i nadzorujgcych emitenta

Informacje o tgcznej wartosci wynagrodzen i nagréd (w pienigdzu i w naturze), wyptaconych lub naleznych,
odrebnie dla osdb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych emitenta w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to,
czy byty one zaliczane koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku, a w przypadku, gdy emitentem jest jednost-
ka dominujgca lub znaczgcy inwestor - oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen i nagrod otrzymanych
z tytutu petnienia funkcji we wiadzach jednostek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych; dodatkowo
nalezy podac¢ informacje o wynagrodzeniach, fgcznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptaconych lub zaleznych
osobom wchodzgcym w sktad organéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych spoétek handlowych (dla kazdej grupy
osobno)

Zarzad Spofki

wynagrodzenie w okresie sprawozdawczym wynagrodzenie w poprzednim okresie sprawozdawczym
w Spétce V‘/Pée\iﬂggasmi%h w Spotce w Spétce
MICHAL SAPOTA 60 22 60 21
NIKODEM ISKRA 72 72 -
ZBIGNIEW KARWOWSKI - 20 -
LESZEK KOtODZIE) 12
RAZEM 144 22 152 21

Rada Nadzorcza Spotki

wynagrodzenie w okresie sprawozdawczym wynagrodzenie w poprzednim okresie sprawozdawczym
| wlednostkach |  wlJednostkach |  wJednostkach
w Spotce Powigzanych Powigzanych Powigzanych

MICHAt DZIUDA 72 96 -
WIEStAW CHOLEWA 64 48 -
LESZEK KOtODZIE] 40 48 -
RAFAt MALARZ 16
ARTUR OLEJNIK 8
RAZEM 200 - 192 -
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W roku 2016 zostata wyptacona dywidenda za 2015r. w wysokosci:

Akcjonariusze Dywidendy (tys. PLN)
MICHAL DZIUDA 1337
WIEStAW CHOLEWA 1002
LESZEK KOtODZIE 1002
, MIDVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” S. K. A. 267
CAVATINASP.Z 0.0. 1069
PREDICTOSP.Z 0.0. 1002
ESTATER SP.Z0.0. 1002
Razem 6 683

W roku 2016 zostata wyptacona zaliczkowa dywidenda za 2016r. w wysokosci:

Akcjonariusze Dywidendy (tys. PLN)
'MICHAEDZIUDA 4970
,MIDVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” S. K. A. 1094
CAVATINASP.Z 0.0. 3976
PREDICTOSP.Z0.0. 7455
ESTATER SP.Z 0.0. 7 455
WIEStAW CHOLEWA 44
Razem 24 996

W roku 2015 zostata wyptacona dywidenda za 2014r. w wysokosci:

Akcjonariusze Dywidendy (tys. PLN)
MICHAL DZIUDA 1039
WIEStAW CHOLEWA 779
LESZEK KOtODZIE) 779
,MIDVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” S. K. A. 208
CAVATINASP.Z0.0. 831
PREDICTO SP.Z0.0. 779
ESTATER SP.Z 0.0. 779
Razem 5196
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Dnia 31.03.2016 r. aktem notarialnym nr Repetytorium
A Nr 3100/2016, na mocy uchwaty nr 16/03/2016 posta-
nowiono utworzyé, w ramach kapitatéw wtasnych Spot-
ki, kapitat rezerwowy przeznaczony na wypfate zaliczek
na poczet dywidendy w kwocie 10 min. PLN. Utworzenie
kapitatu rezerwowego nastepuje z przeniesienia z kapitatu
zapasowego, ktéry odpowiednio ulega zmniejszeniu.

WARUNKI | ZASADY PROGRAMU
OPCJI NA AKCIJE

W dniu 08.12.2015 nadzwyczajne walne zgroma-
dzenie spoétki podjeto uchwate w sprawie emisji
imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A z wy-
taczeniem prawa poboru akcjonariuszy w catosci,
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w
drodze emisji nowych akcji na okaziciela serii D z wy-
tagczeniem prawa poboru akcjonariuszy w catosci. Po-
wyzsze warranty subskrypcyjne niosg uprawnienie do
objecia do 1 200 000 akcji serii D o wartosci nominal-
nej / emisyjnej 0,05 PLN. Uchwata zostata podjeta w
celu wdrozenia w spodfce programu motywacyjnego,
w ramach ktérego osoby nalezgce do kadry kierowni-
czej bedg uprawnione do obejmowania akcji wyemi-
towanych przez spétke. Warunkowe podwyzszenie
kapitatu zaktadowego nastgpito w celu przyznania
praw do objecia akcji na okaziciela serii D posiada-
czom imiennych warrantdw subskrypcyjnych serii A,
z zastrzezeniem, ze jeden warrant subskrypcyjny serii
A uprawnia¢ bedzie do objecia jednej akcji serii D.

Przystugujgce uprawnienia:

e Michat Sapota (prezes zarzadu) — na bazie waran-
téw subskrypcyjnych- tgcznie nie wiecej niz 800 000
(stownie: osiemset tysiecy) akcji serii D,

e Nikodem Iskra (wiceprezes zarzadu) — na bazie wa-
rantow subskrypcyjnych - tgcznie nie wiecej niz 400
000 (stownie: czterysta tysiecy) akcji serii D,

Dnia 12.09.2016 r. aktem notarialnym nr Repetytorium
A Nr 24778/2016, na mocy uchwaty nr 3/09/2016 posta-
nowiono zasili¢, nowoutworzony kapitat rezerwowy prze-
znaczony na wyptate zaliczek na poczet dywidendy, kwotg
15 min. PLN. Zasilenie kapitatu rezerwowego nastepuje z
przeniesienia z kapitatu zapasowego, ktory odpowiednio
ulega zmniejszeniu.

Realizacja uprawnienia zalezy od osiggniecia przez
spotke w latach 2015-2017 zdefiniowanych w uchwa-
le nr 2/12/2015 efektéw ekonomicznych oraz faktu
petnienia w powyzszym okresie pierwotnych funkcji
przez osoby uprawnione. Stopien spetnieni parame-
trow programu w danym roku ustala rada nadzorcza.
Termin objecia akcji przez osoby uprawnione przy-
znanych przez rade nadzorczg na bazie analizy stop-
nia wykonania parametréw programu za dany rok
mija 31.12.2018 roku.

Przy okresleniu wartosci przyznanych uprawnien
spotka stosuje uproszczony model wyceny, w ramach
ktérego warto$¢ godziwa warrantéw jest réwna
iloczynowi liczby akcji, do objecia ktérych rada nad-
zorcza przyznata uczestnikom programu uprawnienie
i réznicy miedzy wartoscig godziwg akcji na dzien bi-
lansowy i jej ceny emisyjnej. Wartos$¢ godziwa akcji
okreslana jest w powyzszym modelu na bazie warto-
$ci kapitatéw wtasnych prezentowanych w sprawoz-
daniu finansowym Murapol S.A. podzielonych przez
liczbe istniejgcych akcji powiekszong o liczbe akcji
serii D, do ktérych objecia rada nadzorcza przyznata
uprawnienia uczestnikom programu. Powyzsze po-
dejscie wynika w szczegdlnosci z faktu, iz Murapol
S.A. bedac jednostka inwestycyjng ocenia i wycenia
swoje aktywa i zobowigzania w artosci godziwej. Na
dzien 31.12.2016r. wartos¢ ujeta w ksiegach wynosi
3.180,73 ( tys.zt).
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NOTA NR 33 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Wyszczegdlnienie

za okres

od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Zyski z inwestycji w podmiotach powigzanych 91977 11922
Przychody operacyjne (z sprzedazy towardw, ustug zarzgdczych i innych) 53 830 103 475
Przychody finansowe z tytutu odsetek 3581 11021
Koszty finansowe z tytulu odsetek 4785 3323
Naleznoséci handlowe 18 762 51 558
Zobowigzania handlowe 11 445 4 432
Pozostate rozarachunki 35557 38 107
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 63 662 62 951
Zadtuzenie z tytutu otrzymanych pozyczek 101 514 38 887

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

za okres

od 01.01.2016

od 01.01.2015

Wynagrodzenia brutto

366

365

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Pozostate sSwiadczenia dtugoterminowe

Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy

Ptatnosci w formie akcji wtasnych

2626

Wartos$¢ brutto na koniec okresu

2992

365

Zgodnie z MISR 24 Spdtka dokonata identyfikacji podmiotdw powigzanych. Za podmioty powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajace konsolidacji ujawnione w nocie nr 4 (komplementariusze w spétkach projektowych oraz

Murapol Asset Management S.A.

b) jednostki zalezne niepodlegajgce kosolidacji ujawnione w nocie 4 (udziaty resztowe w spotkach projektowych)

c) udziaty i akcje w spdtkach projektowych nie podlegajgce kosolidacji, wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finan-

sowy, ujawnione w nocie nr 5 pkt 1
d) cztonkéw Rady Nadzorczej
e) cztonkow kluczowego personelu kierowniczego

f) bliskich cztonkéw rodziny cztonkéw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego pozostajgcych we wspdlnym gospodar-

stwie domowym
g) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w punktach e) i f).
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NOTA NR 34 Zdarzenia po dacie bilansu

Dnia 05.01.2017- zawarcie przez spotke zalezng Mu-
rapol S.A. przedwstepnej umowy kupna nierucho-
mosci zlokalizowanej w Edymburdu przy 120 Ferry
Road EH6 4BG i 4AQ o powierzchni 1,5 ha za cene
900,00 tys. GBP.

Dnia 13.01.2017- zawarcie przez spotke zalezng Mu-
rapol S.A. umowy kupna nieruchomosci zlokalizowa-
nej w Katowicach przy ul. Bytkowskiej o powierzchni
1,4 ha za cene 5 296,00 tys. PLN.

Dnia 13.01.2017- zawarcie przez spotke zalezng Mu-
rapol S.A. umowy kupna nieruchomosci zlokalizowa-
nej w todzi przy ul. Pitsudskiego o powierzchni 0,6
ha za cene 4 030,00 tys. PLN.

M&A- W dniu 31.01.2017 spotka Abadon Real Estate
S.A. nalezgca do grupy Murapol zawarta warunkowg
umowe przedwstepna zakupu 100% udziatéw spotki
Petrofox Sp. z 0.0., w wyniku realizacji ktérej nastgpi
uzyskanie przez podmioty z grupy Murapol wiekszo-
Sciowego pakietu akcji spotki Awbud S.A. (na dzien
publikacji sprawozdania podmioty z grupy Murapol
posiadajg niespetna 15% akcji spotki Awbud S.A.)
Powyzszy proces stanowi jeden z podstawowych ele-
mentéw strategii grupy Murapol dotyczgcej budowy
niezaleznego segmentu wykonawczego w ramach
struktur holdingu.

Dnia 02.02.2017- zawarcie przez spotke zalezng Mu-
rapol S.A. umowy kupna nieruchomosci zlokalizowa-

NOTA NR 35
do 31.12.2016r.

Nie wystgpity.

nej w Gdansku przy ul. Jaskowa Dolina o powierzchni
0,8 ha za cene 11 900,00 tys. PLN.

Dnia 21.02.2017- zawarcie przez spotke zalezng Mu-
rapol S.A. umowy kupna nieruchomosci zlokalizowa-
nej w Gliwicach przy ul. Kozielskiej o powierzchni 3,0
ha za cene 6000,00 tys. PLN.

Emisja obligacji- Zgodnie z uchwatg nr 2/02/2017 z
dnia 22.02. 2017 spotka Murapol S.A. wyemitowat 11
827 obligacji na okaziciela serii W o wartosci nomi-
nalnej 1 000.00PLN. Emisja zostata objeta w catosci.
Dnia 28.02.2017 - zawarcie przez spotke Murapol
S.A. 36 miesiecznej umowy dotyczgcej kredytu obro-
towego na kwote 25 000,00 tys. PLN

Dnia 07.03.2017- zawarcie przez spotke zalezng Mu-
rapol S.A. umowy kupna nieruchomosci zlokalizowa-
nej w Gdyni przy ul. Nasypowej i Smidowicza o po-
wierzchni 4,85 ha za cene 25 750,00 tys. PLN.

Dnia 08.03.2017- zawarcie przez spotke zalezng Mu-
rapol S.A. przedwstepnej umowy kupna nierucho-
mosci zlokalizowanej w Warszawie przy ul. Dzieci
Warszawy o powierzchni 1,49 ha za cene 11 000,00
tys. PLN.

Dnia 21.03.2017- zawarcie przez spotke zalezng Mu-
rapol S.A. umowy kupna nieruchomosci zlokalizowa-
nej w Poznaniu przy ul. Karpia o powierzchni 0,77 ha
za cene 4 550,00 tys. PLN.

Zmiany zasad rachunkowosci w okresie od 01.01
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NOTA NR 36 Ujawnienie elementéw pozostatych dochoddow/strat
catkowitych w okresie od 01.01 do 31.12.2016 .

Wyszczegdlnienie

za okres
od 01.01.2015

od 01.01.2016 |
do 31.12.2016

do 31.12.2015

Ujecie innych skutkéw lat ubiegtych - -
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (60 785) 8 107
Rezerwa na pode?tek odroczony z tytutu wyceny aktywdw finansowych dostep- 1540 (1 540)
nych do sprzedazy

Pozostate catkowite dochody (59 244) 6 567

Zmiana na przestrzeni roku wynika ze zmiany prezentacji, a nastepnie sprzedazy posiadanych udziatéw / akcji w spot-
kach Partner S.A. i Cross Bud Sp. z 0.0. i w rezultacie wyceny te zostaty zrealizowane jako zyski z inwestycji w 2016 r.

NOTA NR 37 Wybrane dane finansowe wraz z przeliczeniem

na euro

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawoz-
daniu finansowym przeliczono na walute Euro w na-
stepujgcy sposodb:

- Pozycje dotyczgce rachunku zyskéw i strat oraz ra-
chunku przeptywow pienieznych za biezgcy okres
sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres spra-
wozdawczy) przeliczono wedtug kursu stanowigcego
Srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych
przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca roku.

Kurs ten wyniést 1 EURO = 4,3757 tys. PLN (1 EURO =
4,1848 tys. PLN).

- Pozycje bilansowe przeliczono wedtug sredniego
kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na
dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego
(w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy).

Kurs ten wynidst 1 EURO = 4,424 tys. PLN (1 EURO =
4,2615 tys. PLN).

PLN

Wyszczegdlnienie

31.12.2016

31.12.2016 31.12.2015

31.12.2015

Przychody ze sprzedazy 211076 208 207 48 238 49 753
Zysk (str_ata.) z dziatalnosci 151 604 88 159 34 647 21 066
operacyjnej

Zysk (strata) brutto 144 328 69 779 32984 16 674
Zysk (strata) netto 143 970 69 611 32902 16 634
Przeptywy Srodkow pienigznych -39 766 7575 19088 11810
netto z dziatalnosci operacyjnej

Przepfywy Srodkow pienieznych 2 629 4020 601 961
netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przepfywy srodkow pienieznych 43070 15 061 9 843 3599
netto z dziatalnosci finansowej

‘Zmlana‘stanu sr,odkow pienieznych i 5933 3466 1356 328
ich ekwiwalentow
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PLN EUR
Wyszczegdlnienie
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

Aktywa razem 638 341 474 010 144 291 111 231
Zobowigzania dtugoterminowe 194 535 55999 43973 13 141
Zobowigzania krétkoterminowe 118 661 153 459 26 822 36 011
Kapitat wtasny 325 146 264 552 73 496 62 080
Kapitat zaktadowy 2 020 2 000 457 469
Liczba akgji 40 400 000 40 000 000 40 400 000 40 000 000
Zysk (strata) przypadajacy na jedng

. 3,57 1,74 0,81 0,42
akcje (w PLN / EUR)
>/\/EaUr‘|c:{o)sc ksiegowa na jedng akcje (w PLN 8,05 6,61 182 155

Audytor - wynagrodzenie

W dniu 1 lipca 2016 roku MURAPOL S.A. zawarta z
Baker Tilly Poland Assurance Sp. z
Poland Audit Services Sp. z 0.0. (podmiot uprwnio-
ny do badania sprawozdan finansowych) umowe o
przeprowadzenie przegladu i badanie sprawozdania

0.0., Obecnie

finansowego MURAPOL S.A., na podstawie niniejszej

umowy okreslono wynagrodzenie za przeprowadze-
nie przegladow kwartalnych i przegladu pdétroczne-
go sprawozdania jednostkowego w wysokosci 50 tys.
PLN netto, za przeprowadzenie badania sprawozdania
jednostkowego w wysokos$ci 63 tys. PLN netto.
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Podpis osoby sporzadzajgcej
Sprawozdanie Finansowe

Podpisy Cztonkéw Zarzgdu

Agnieszka Wisniewska

Dyrektor Finansowy

Michat Sapota

Prezes Zarzadu

Nikodem Iskra

Wiceprezes Zarzadu

Leszek Kotodziej
Cztonek Zarzadu

podpis

podpis

podpis

podpis
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