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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres od 01.01 do 31.12.2016 r.

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

A WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Informacje o Spoétce

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spot-
ki, sporzadzonej w formie aktu notarialnego przed
Notariuszem Dariuszem Wojciechem Rzadkowskim
i Jarostawem Stejskalem w Kancelarii Notarialnej w
Bielsku-Biatej, w dniu 5 stycznia 2007 roku . Siedziba
Spoétki miesci sie w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantow
49, Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sado-
wego pod nr KRS 0000275523, postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Bielska-Biatej, Wydziat Gospodarczy

Skiad osobowy Zarzadu:

e MICHALt SAPOTA
* NIKODEM ISKRA
* LESZEK KOtODZIEJ

Prezes Zarzadu

Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 28.02.2007r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta
wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, jest:
-6420 Z DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH

Wedtug klasyfikacji dziatalnosci przyjetej przez GPW
S.A., Emitent dziata w sektorze budowlanym.

Wiceprezes Zarzadu
Cztonek Zarzadu od 17 listopada 2016

W listopadzie 2016 zmianie ulegt sktad Zarzagdu Emitenta. 17 listopada 2016 do sktadu zarzadu powotano Pana

Leszka Kotodzieja.

Skiad osobowy Rady Nadzorczej:

e WIEStAW CHOLEWA
e RAFAL MALARZ
e ARTUR OLEJNIK

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczgacy Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej
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W raportowanym okresie zmianie ulegt sktad Rady Nadzorczej Emitenta — uchwatg nr 5 Nadzwyczajnego Wal-
nego Zgromadzenia Spotki Murapol S.A. z dnia 12 wrzeénia 2016 roku ze sktadu Rady Nadzorczej odwotano

nastepujgce osoby:

e MICHAt DZIUDA
e WIEStAW CHOLEWA
e LESZEK KOtODZIEJ

Uchwata nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Murapol S.A. z dnia 12 wrzes$nia 2016 roku do
sktadu Rady Nadzorczej powotano nastepujgce osoby:

e WIEStAW CHOLEWA
¢ RAFAt MALARZ
e LESZEK KOtODZIEJ

Uchwata nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki Murapol S.A. z dnia 7 listopada 2016 roku ze
sktadu Rady Nadzorczej odwotano nastepujgce osoby:

e WIEStAW CHOLEWA
RAFAt MALARZ
e LESZEK KOtODZIEJ

Uchwata nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki Murapol S.A. z dnia 7 listopada 2016 roku do
sktadu Rady Nadzorczej powotano nastepujgce osoby:

e WIEStAW CHOLEWA
RAFAt MALARZ
e ARTUR OLEJNIK

Czas dziatania Jednostki Dominujgcej i Grupy Kapitatowej nie jest oznaczony.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje
dane za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku. Porowny-
walne dane finansowe prezentowane sg za okres od
01.01 do 31.12.2015 roku.

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozda-
niem Grupa Kapitatowa nie uczestniczyta w procesach tgcze-
nia i podziatu podmiotéw gospodarczych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za prezentowany
okres zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze dziatalnos¢ go-
spodarcza Grupy Kapitatowej bedzie kontynuowana w daja-
cej sie przewidzie¢ przysztosci i nie istniejg Zzadne przestanki
wskazujgce na zagrozenie tej dziatalnosci.

W prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu nie do-
konywano korekt z tytutu ewentualnych zastrzezer w opinii
do skonsolidowanych sprawozdan finansowych minionych
okresow, wydanych przez podmioty uprawnione do badania
sprawozdania finansowego.

Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w warian-
cie kalkulacyjnym. Rachunek przeptywdw pienieznych
sporzadzany jest metodg posrednia.

Zgodnos¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego
z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, walu-
ta sprawozdawcza oraz zastosowany poziom zaokraglen.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za
okres od 01.01 do 31.12.2016 roku zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowo-
$ci/Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci
Finansowej (MSSF) oraz zwigzanych z nimi interpretacji
ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;.

Zarzad jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej po-
twierdza, ze prezentowane skonsolidowane sprawozda-
nie finansowe w sposoéb rzetelny przedstawia sytuacje
finansowag, wyniki oraz przeptywy srodkdéw pienieznych.

Walutg sprawozdawczg i prezentacji niniejszego skon-
solidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty
polski (PLN), a wszystkie kwoty wyrazone sg w ztoty
polski (PLN) (o ile nie wskazano inaczej).

W wyniku prezentacji danych finansowych w tysigcach
ztotych sumy podsumowan mogg by¢ rézne od sumy
sktadnikéw poszczegdlnych pozycji a odchylenie nie po-
winno przekraczac 1 tysigca ztotych.

Zatwierdzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe
MURAPOL SPOtKA AKCYJNA zostato zatwierdzone do

publikacji przez Zarzad pod datg 31 marca 2017 .

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ma prawo wprowa-
dzi¢ zmiany do skonsolidowanego sprawozdania finanso-
wego po dacie jego publikacji do czasu jego zatwierdzenia.

Decyzja Zarzadu Grupy Murapol w sprawie
inwestycji w spoétke Variant S.A i spétek
serwisowych

Z dniem 07.04.2016r. Zarzgd Murapol S.A. dokonat zmia-
ny podejscia do spotek serwisowych. Zaplanowano wy-
dzielenie do nich poszczegdlnych segmentdow wykonaw-
czych, a nastepnie ich konsolidacje w nabytym podmiocie
Abadon Real Estate S.A. (poprzednio Variant S.A.).

Fazy realizacji decyzji obejmujg podniesienie kapitatu
Variant S.A. poprzez relokacje z poziomu Murapol S.A.
udziatow i akcji podmiotow zaleznych i sekcji bizneso-
wych skupionych bezposrednio w Murapol S.A.:

- zakup przez Abadon Real Estate S.A. 56% akcji Partner
S.A.

- podniesienie kapitatu Abadon Real Estate S.A. ktore be-
dzie optacone poprzez aport 70% udziatow Cross Bud Sp.
z0.0.

- podniesienie kapitatu Abadon Real Estate S.A. ktore
bedzie optacone poprzez aport 100% udziatéw Murapol
Architects Drive Sp. z 0.0.

- podniesienie kapitatu Abadon Real Estate S.A. ktore be-
dzie optacone poprzez aport 44% akcji Partner S.A.

- podniesienie kapitatu Abadon Real Estate S.A. ktore
bedzie optacone przez aport 100% akcji, udziatdw nowo
zatozonych spodtek serwisowych dla nastepujgcych seg-
mentéw: marketing, ksiegowos¢, kontroling, IT, HR,
najem lokali, wykoriczenia lokali.

Zadecydowano, aby za posrednictwem Abadon Real Es-
tate S.A. potraktowaé w/w spétki serwisowe jako inwe-
stycje ze wzgledu na fakt, iz zyski przez nie wypracowane
zostang skonsolidowane na poziomie Abadon Real Esta-
te S.A. co spowoduje maksymalizacje wartosci akcji tej
Spotki i wysokosci dywidend dla Murapol S.A.. Murapol
S.A. w sprawozdaniu rocznym zmienit prezentacje udzia-
téw z dostepnych do sprzedazy na inwestycje wyceniane
do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Ponad-
to w/w spdtki serwisowe w nie podlegajg konsolidacji
na poziomie Murapol S.A.

Zadecydowano, aby za posrednictwem Abadon Real
Estate S.A. potraktowa¢ w/w spotki serwisowe jako
inwestycje ze wzgledu na fakt, iz zyski przez nie wy-
pracowane zostang skonsolidowane na poziomie
Abadon Real Estate S.A. co spowoduje maksymaliza-
cje wartosci akcji tej Spotki i wysokosci dywidend dla
Murapol S.A.. Murapol S.A. w sprawozdaniu rocznym
zmienit prezentacje udziatow z dostepnych do sprze-
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dazy na inwestycje wyceniane do wartos$ci godziwej
przez wynik finansowy. Ponadto w/w spotki serwiso-
we w nie bedg podlegaty konsolidacji na poziomie
Murapol S.A.

Spetnienie kryteriow dla jednostki inwesty-
cyjnej przez Murapol S.A.

Jednostkadominujgcagrupy Murapoldokonataw 2014
roku oceny, ze spetnia warunki definicji podmiotu in-
westycyjnego zgodnie z wytycznymi, jakie wprowadza
MSSF 10 oraz dokonata wtasciwych ujawnien w niniej-
szym sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSSF 12.

Zgodnie z paragrafem 27 MSSF 10 pod-
miot inwestycyjny to podmiot, ktory:
e uzyskuje S$rodki finansowe od jednego lub
wiekszej liczby inwestoréw w celu S$wiad-
czenia temu inwestorowi (tym inwestorom)
ustug w zakresie zarzadzania inwestycjami;
e zobowigzuje sie wobec swojego inwestora
(swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dzia-
talnosci  jest inwestowanie S$rodkéw finanso-

wych jedynie w celu uzyskiwania dochodéw po-
chodzgcych ze wzrostu wartosci inwestycji, z
przychodéw z inwestycji lub z obu tych Zrddet;
e dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w
odniesieniu do zasadniczo wiekszosci swoich inwe-
stycji wedtug wartosci godziwej.

Dokonujgc oceny zgodnos$ci dziatalnosci z de-
finicjg, jednostka dominujgca grupy Murapol
okreslita, Ze posiada nastepujgce cechy cha-
rakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej:
e posiada wiecej niz jednego inwestora oraz groma-
dzi srodki od wiecej niz jednego inwestora (w tym od
inwestoréw nie bedgcych podmiotami powigzanymi);

e posiada wiecej niz jedng inwestycje za-
rowno w ujeciu kategorii zagregowanych ty-
pow inwestycji, jak i w odniesieniu do zbio-
ru lokat w ramach poszczegdlnych kategorii;
e inwestuje srodki finansowe w celu osig-
gniecia zysku ze wzrostu wartosci inwestycji
oraz przychodéw w trakcie trwania inwestycji;

e dokonuje wyceny i oceny wiekszosci lo-
kat wchodzacych w sktad portfeli inwestycyj-
nych wedtug wartosci godziwej i w odniesie-
niu do przewidywanego ryzyka inwestycyjnego;
e Swiadczy ustugi zarzadzania aktywami oraz ustugi
pomocnicze wspierajgce proces inwestycyjny i nakie-
rowane na wzrost wartosci inwestycji.

W zakresie realizacji strategii zmierzajgcej do
wdrozenia modelu funkcjonowania w oparciu
o status jednostki inwestycyjnej grupa Mura-

pol przeszta w szczegdlnosci nastepujgce etapy:

e 2009 pozyskanie pierwszego inwestora ze-
wnetrznego do realizacji projektu inwestycyj-
nego oraz rozpoczecie budowy portfela inwe-
stycji  w  formule ,programdéw  partnerskich”
(joint-venture z pasywnym udziatem inwestoréw
zewnetrznych) i implementacja powyzszej aktyw-
nosci do modelu biznesowego grupy Murapol;
e 2012 powstanie funduszu inwestycyjnego za-
mknietego aktywdéw niepublicznych przy udzia-
le Forum TFI S.A. (Polski Deweloperski FIZ) oraz
rozpoczecie procesu zasilenia funduszu kapi-
tatem i relokacji projektéw inwestycyjnych;
* 2013 zmiana formalna (PKD) podstawowego profilu
dziatalnosSci jednostki dominujgce grupy Murapol na
dziatalno$¢ holdingdw finansowych (PKD 64.20.7),
dziatalnos¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytu-
cji finansowych (PKD 64.30.Z), pozostata finansowa
dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowa-
na, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emery-
talnych (PKD 64.99.7), pozostata dziatalno$¢ wspoma-
gajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszow emerytalnych (PKD 66.19.7);

e 2013 rozpoczecie procesu reorganizacji opera-
cyjnej grupy Murapol, w szczegdlnosci poprzez
wydzielenie do osobnej spdétki zaleznej ustugi ge-
neralnego wykonawstwa (obecnie nadal trwa pro-
ces wydzielania poszczegdlnych sekcji biznesowych
odnoszacych sie do ustug wsparcia procesu inwe-
stycyjnego do dedykowanych spodtek zaleznych);
e 2014 powstanie funduszu inwestycyjnego za-
mknietego aktywéw niepublicznych przy udzia-
le Altus TFI S.A. (Murapol FIZ Mieszkaniowy)
oraz rozpoczecie procesu zasilenia funduszu ka-
pitatem i relokacji projektow inwestycyjnych;
*2015powstaniefunduszuinwestycyjnegozamkniete-
go aktywéw niepublicznych przy udziale Trigon TFIS.A.
(Profit Il FIZ) oraz rozpoczecie procesu zasilenia fun-
duszu kapitatem i relokacji projektéw inwestycyjnych;
e 2015 powotanie spotki zaleznej Murapol Asset
Management S.A. dedykowanej do realizacji ustu-
gi zarzadzania aktywami funduszy inwestycyjnych
(obecnie nadal trwa proces relokacji powyzszej dzia-
talnosci z jednostki dominujgcej grupy Murapol);

e 2016 zmiana klasyfikacji spotek zaleznych tj. MAD
Sp. z 0.0. (przygotowanie i optymalizacja inwesty-
cji — audyt, akwizycja i projektowanie), Partner S.A.
(generalne wykonawstwo), Cross Bud Sp. z 0.0. (ma-
teriaty budowlane) oraz HCG Sp. z o.0. (wsparcie
proceséw sprzedazy — posrednictwo kredytowe) ze
spotek swiadczgcych ustugi wsparcia procesow inwe-
stycyjnych na rynku nieruchomosci na inwestycje wy-
ceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy.
Na dzien bilansowy udziatu / akcje w spétkach: Mu-
rapol Architects Drive Sp. z 0.0., Partner S.A., Cross
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Bud Sp. z 0.0. zostaty wniesione / sprzedane do Aba-
don Real Estate S.A.

Powyzsze dziatania dgzg do utworzenia i optymali-
zacji struktury holdingu inwestycyjnego, w ramach
ktorego jednostka dominujgca grupy Murapol wraz
z podmiotami zaleznymi zapewni kompetencje i za-
soby niezbedne do zarzadzania aktywami wtasnymi
oraz aktywami inwestoréw zewnetrznych, w szcze-
gdolnosci zgromadzonymi w ramach struktur fundu-
szy inwestycyjnych zamknietych (FIZ), jak réwniez
w przysztych okresach, w przypadku implementacji
zmian prawnych zgodnych z dyrektywami UE w alter-
natywnych funduszach inwestycyjnych (AFI).

Definicja jednostki inwestycyjnej wymaga aby przed-
miotem dziatalnosci jednostki byto inwestowanie w
celu osiggania wzrostu wartosci inwestycji, przycho-
déw z inwestycji lub w obu tych celach. Na moment
obecny jednostka dominujgca grupy Murapol inwe-
stuje bezposrednio w nieruchomosci, akcje i udzia-
ty w spoétkach realizujgcych projekty deweloperskie
zwigzane z sektorem nieruchomosci, a takze certyfi-
katy funduszy inwestycyjnych zamknietych, posiada-
jgc obszerny portfel lokat zgromadzony bezposrednio
na poziomie jednostki dominujgcej lub za posrednic-
twem posrednich jednostek inwestycyjnych w posta-
ci funduszy inwestycyjnych zamknietych. W tym w
szczegdlnosci we wspotpracy z towarzystwami fun-
duszy inwestycyjnych grupa Murapol tworzy wyspe-
cjalizowane fundusze inwestycyjne zamkniete i gro-
madzi w nich srodki wtasne oraz srodki inwestoréw
zewnetrznych, a nastepnie zarzadza aktywami tych
funduszy w celu wzrostu ich wartosci. Ponadto jed-
nostka inwestycyjna jest uprawniona w szczegdlno-
$ci do swiadczenia ustug zwigzanych z zarzadzaniem,
obstugg i wsparciem procesu inwestycyjnego oraz
procesu budowy wartosci inwestycji, w tym takze
do udzielania wsparcia finansowego podmiotom, w
ktére dokonata inwestycji. Na moment obecny grupa
Murapol realizuje powyzsze ustugi stanowigce uzu-
petniajgcy element modelu biznesowego poprzez
jednostke dominujgcg oraz spotki zalezne: MAD Sp. z
0.0. (przygotowanie i optymalizacja inwestycji — au-
dyt, akwizycja i projektowanie), Partner S.A. (gene-
ralne wykonawstwo), Cross Bud Sp. z 0.0. (materiaty
budowlane) oraz HCG Sp. z 0.0. (wsparcie proceséw
sprzedazy — posrednictwo kredytowe).

Przyjety model funkcjonowania grupy Murapol
potwierdzajacy funkcjonowanie zgodne z defini-
cja podmiotu inwestycyjnego ujawniony zostat w
szczegdlnosci w nastepujgcych dokumentach: nowe
podstawowe PKD, sprawozdanie finansowe i spra-
wozdanie z dziatalnosci zarzadu, prospekt emisyjny
dla potrzeb emisji obligacji notowanych na Catalyst,
sprawozdania z dziatalnosci poszczegdlnych funduszy
inwestycyjnych zamknietych oraz prezentacje dla in-
westoréow finansowych.

Sporzgdzajgc sprawozdanie przyjeto zasade zgodnie
z paragrafem 32 MSSF 10 mowigcg o tym, ze jed-
nostka inwestycyjna nie dokonuje konsolidacji swo-
ich jednostek zaleznych, ani nie stosuje MSSF 3, gdy
uzyskuje kontrole nad inng jednostkg. Zamiast tego
jednostka inwestycyjna dokonuje wyceny inwesty-
cji w jednostce zaleznej wedtug wartosci godziwe]j
przez wynik finansowy zgodnie z MSSF 9. Jednostka
dominujgca grupy Murapol stosuje powyzszg zasade
w szczegolnosci w odniesieniu do spdétek zaleznych
zaklasyfikowanych do inwestycji. Ponadto jednostka
inwestycyjna moze posiadac inwestycje w innej jed-
nostce inwestycyjnej, ktdéra jest tworzona z przyczyn
prawnych, regulacyjnych, podatkowych lub innych
przyczyn zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci. W
takim przypadku jednostka inwestycyjna nie musi po-
siadac strategii wyjscia w odniesieniu do tej inwesty-
cji, pod warunkiem, ze jednostka, w ktérej jednostka
inwestycyjna dokonata inwestycji, ma odpowiednie
strategie wyjscia w odniesieniu do swoich inwestycji.
(Jednostka dominujgca grupy Murapol inwestuje w
fundusze inwestycyjne zamkniete, ktére sg posredni-
mi jednostkami inwestycyjnymi).

Murapol jako jednostka inwestycyjna trakuje zmiany na
udziatach i jednostkach uczestnictwa (aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy i aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej bez pozyczek) na potrzeby CF jako
inne pozycje tak jak pozycje kapitatu pracujgcego- czyli
przez bilansowg zmiane stanu.
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2. Stosowane zasady rachunkowosci

Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe jest sporzgdzone zgodnie z kon-
cepcja kosztu historycznego, za wyjgtkiem ujecia i aktu-
alizacji wyceny niektérych aktywow trwatych iinstrumen-
tow finansowych.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez
Spotke przedstawione zostaty ponize;.

Wartosci niematerialne i prawne

Wycena na dzien przyjecia
Wartos¢ poczatkowg wartosci niematerialnych i praw-
nych stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia.

Wycena po poczgtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy wartosci niematerialne i praw-
ne wycenia sie wedtug cen nabycia pomniejszonych
o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacja

Spoétka stosuje liniowg metode amortyzacji wartosci
niematerialnych i prawnych. Roczne stawki amorty-
zacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych sa
nastepujace:

- licencje i oprogramowanie od 2-5 lat,

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatko-
wej powyzej 0,5 tys. PLN amortyzowane sg w oparciu
o stawki ustalone na podstawie szacowanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie po-
czagwszy od chwili, gdy sg one dostepne do uzytkowa-
nia, tzn. od momentu dostosowania sktadnika aktywow
do miejsca i warunkow potrzebnych do rozpoczecia
jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierow-
nictwa przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okre-
sowi ich uzytkowania. Okresy ekonomicznej uzytecz-
nosci podlegajg okresowej weryfikacji (nie rzadziej niz
na koniec kazdego roku obrotowego).

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci
Weryfikacja wartosci niematerialnych i prawnych pod
katem trwatej utraty wartosci nastepuje, jezeli zaist-
niaty zdarzenia bad?Z zaszty zmiany wskazujgce na to,
ze wartos¢ bilansowa wartosci niematerialnych i praw-
nych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania. Weryfikacja
nastepuje jednak nie rzadziej niz na koniec kazdego
roku obrotowego.

Srodki trwate

Wycena na dzien przyjecia
Wartos$¢ poczatkowg rzeczowych aktywoéw trwatych
stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia.

Wycena po poczgtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy s$rodki trwate, z wytgczeniem
gruntéw, wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne
lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszo-
nej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Koszty
poniesione po poczatkowym ujeciu (wprowadzeniu
$rodka trwatego do uzytkowania) takie jak koszty na-
praw, przeglagddw, optaty eksploatacyjne, wptywajg
na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w kto-
rym zostaty poniesione. Koszty, w przypadku, ktérych
mozliwe jest wykazanie, ze powodujg one zwieksze-
nie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych
z tytutu posiadania danego s$rodka trwatego ponad
korzysci przyjmowane pierwotnie, zwiekszajg wartosé
tego $rodka trwatego.

Zaliczki na poczet rzeczowych aktywow trwatych,
Srodkéw trwatych w budowie wykazuje sie w wyso-
kosci nominalnej, to jest w kwotach przekazanych
dostawcom na poczet dokonanych zamdéwien. Prze-
kazane zaliczki w walucie obcej, wycenia sie nie rza-
dziej niz na dzien bilansowy po obowigzujgcym na ten
dzien $rednim kursie NBP.

Amortyzacja

Metode amortyzacji liniowej stosuje sie do wszystkich
rzeczowych aktywow trwatych, chyba, ze zachodzg
przestanki pozwalajgce uzna¢, ze zastosowanie innej
metody amortyzacji pozwolitoby na rzetelniejsze od-
zwierciedlenie zaréwno korzysci ekonomicznych czer-
panych z danego $rodka trwatego jak i jego zuzycia.

Spoétka stosuje nastepujgce roczne stawki amortyza-
cyjne dla podstawowych grup srodkéw trwatych:

- prawo uzytkowania wieczystego gruntu nie podlega
amortyzacji,

- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
10 lat

- urzadzenia techniczne i maszyny od 2-5 lat,

- $rodki transportu od 2,5 do 5 lat,

- pozostate $rodki trwate od 5 do 10 lat.
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Rzeczowe aktywa trwate amortyzuje sie poczawszy
od chwili, gdy sg one dostepne do uzytkowania, tzn.
od momentu dostosowania sktadnika aktywow do
miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego
funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownic-
twa przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okre-
sowi ich uzytkowania.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacyjnej dla rzeczowych aktywow trwatych
o wartosci powyzej 500 zt uwzglednia sie szacowany
okres uzytkowania danego srodka trwatego.

Poprawnos¢ stosowanych stawek amortyzacji rzeczo-
wych aktywow trwatych jest okresowo (nie rzadziej
niz na koniec kazdego roku obrotowego) weryfikowa-
na. Weryfikacja ta polega na analizie okreséw uzytko-
wania wszystkich srodkdw trwatych kontrolowanych
przez Spdtke. Zmiany stawek amortyzacyjnych doko-
nywane sg od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci
Weryfikacja rzeczowych aktywow trwatych pod katem
trwatej utraty wartosci nastepuje, jezeli zaistniaty zda-
rzenia badz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze wartosé
bilansowa rzeczowych aktywdw trwatych moze nie by¢
mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuje nie rza-
dziej niz na koniec kazdego roku obrotowego.

Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze wartosé
bilansowa przekracza szacowang wartos¢ odzyskiwal-
ng, wowczas wartosc¢ aktywow badz osrodkdéw wypra-
cowujacych srodki pieniezne jest obnizana do poziomu
wartosci odzyskiwalne;j.

Uzytkowanie wieczyste

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu jednostka uj-
muje w ksiegach jako $rodki trwate, ktore nie pod-
legajg amortyzacji. Wartos$¢ poczatkowa ustala sie
w oparciu o cene nabycia. Na dzien bilansowy wyce-
nia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpis
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktdre przenosza na
Spotke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wy-
nikajace z posiadania przedmiotu leasingu, sg akty-
wowane na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej
z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej
$rodka stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci
biezgcej minimalnych optat leasingowych. Optaty le-
asingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty finansowe
i zmniejszenie salda zobowigzan w sposéb umozliwia-
jacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do

sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane
bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Aktywowane S$rodki trwate uzytkowane na mocy
umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane przez
okres uzytkowania srodka trwatego.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodaw-
ca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie po-
zyczki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu,
zaliczane sg do umow leasingu operacyjnego. Opfaty
leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego odpisywa-
ne sg w koszty rachunku zyskéw i strat metodg linio-
wa przez okres trwania leasingu.

Korzysci otrzymane i nalezne jako zacheta do za-
warcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone s3
w rachunek zyskow i strat przy zastosowaniu metody
liniowej w okresie wynikajgcym z umowy leasingu.

Udzialy w jednostkach zaleznych

Inwestycje dtugoterminowe sktadajgce sie z udziatow
w innych jednostkach wyceniane sg w wartosci go-
dziwej.

Wartos¢ firmy
Nie wystepuje.
Inwestycje diugoterminowe

Celem zakupu przedmiotu inwestycji dtugoterminowych
jest uzyskanie w przysztosci korzysci ekonomicznych. Li-
€z3c, iz z biegiem czasu zyskajg one na wartosci.

Podstawowe cechy:

® s3 utrzymywane w celu osiggniecia korzysci ekono-
micznych wynikajgcych z przyrostu ich wartosci,

* nie sg wykorzystywane przez jednostke na potrzeby
dziatalnosci,

Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego
obejmuja:

- towary nabyte w celu odsprzedazy,

- produkty gotowe

Wycena materiatow

Koszty zakupu materiatéw, ze wzgledu na niskg istot-
nos¢ i nie znieksztatcanie wartosci aktywow i wyniku
finansowego Spotki, odnoszone sg w catosci w ciezar
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kosztow w okresie ich poniesienia.

Wycena towardow

- na dzien przyjecia

Na dzien przyjecia, towary wyceniane sg w rzeczywi-
stych cenach zakupu, nie wyzszych od cen sprzedazy
netto. Wartos¢ towardw , ktdre stanowig grunty pod-
noszg koszt finansowania zewnetrznego w przypadku
kredytow zaciggnietych w celu ich nabycia.

- po poczqgtkowym ujeciu
Rozchdd towardw wyceniany w cenie nabycia nie
wyzszym od cen sprzedazy netto.

Na dzien bilansowy wartos$¢ stanu koncowego materia-
téw i towardw wycenia sie wedtug cen nabycia nie wyz-
szych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Wycena wyrobow gotowych

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki miesz-
kalne i miejsca parkingowe. Wyroby gotowe wyce-
niane sg wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu wy-
tworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy
netto jest to szacowana cena sprzedazy oceniana
przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprze-
dazy.

Test na utrate wartosci zapasow

Jedli przewiduje sie, ze projekt budowlany bedzie
generowat strate, skutkuje to odpisem aktualizujg-
cym warto$é produkcji w toku (w tym wartosci zie-
mi), ktory ujmowany jest niezwtocznie w rachunku
zyskéw i strat.

Dla kazdego projektu developerskiego przygotowy-
wane sg budzety, ktdére obejmujg zarowno dokona-
ne jak i przyszte przeptywy srodkow pienieznych dla
kazdego realizowanego projektu. Budzety te aktu-
alizowane sg przynajmniej raz na kwartat. Dla celow
badania utraty wartosci budzety projektow obejmuja
wszelkie przeszte i przewidywane przychody netto
pomniejszone o bezposrednie koszty nabycia grun-
tu, projektowania, budowy oraz inne koszty zwigzane
z przygotowaniem projektu, lokalami pokazowymi
oraz biurem sprzedazy na terenie budowy. Budzety te
sg rowniez obcigzane powigzanymi z nimi przesztymi
i przewidywanymi kosztami finansowania zewnetrz-
nego oraz przewidywanymi roszczeniami klientéw
(jesli dotyczy to projektu).

Budzety projektéw opracowywane sg z zastosowa-
niem zasady ostroznej wyceny.

Jedli marza na projekcie, wyliczona z uwzglednieniem
wszystkich przychoddéw i ww. kosztow, jest dodatnia,

wowczas nie ma potrzeby tworzenia odpisu z tytutu
utraty wartosci zapaséw. Ujemna marza wskazuje na
potencjalny problem utraty wartosci, co po doktad-
nej weryfikacji przeptywoéw srodkéw pienieznych dla
danego projektu skutkuje zaksiegowaniem odpisu
na utrate wartosci zapasow w kwocie oszacowanej
ujemnej wartosci tej marzy.

Odpis aktualizacyjny ujmowany jest w rachunku zyskow i
strat w pozycji ,,pozostate koszty operacyjne”. Ewentual-
ne odwrdécenie takiego odpisu na utrate wartosci dla da-
nego projektu jest mozliwe, jesli przewidywana wartos¢
marzy na tym projekcie przybierze warto$¢ dodatnia.

Jesli projekt sktada sie z kilku etapow, wéwczas ba-
danie utraty wartosci zapasow przeprowadza sie
w nastepujgcy sposob:

a) wszelkie przyszte etapy projektu traktowane sg
jako jeden projekt dla celéw badania utraty wartosci.
b) kazdy etap projektu, w ktérym zaczeto sprzedaz
i proces budowy, zostaje odtgczony od reszty projek-
tu (budowy) i dla celéw badania utraty wartosci roz-
patruje sie go osobno.

Aktualizacja wartosci zapasow

Jezeli zapasy utracity swojg wartos¢ uzytkows lub
handlowg, ich wycena jest obnizana do poziomu cen
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania. Skutki ta-
kiego zmniejszenia wartosci odnosi sie w ciezar po-
zostatych kosztéw operacyjnych.
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Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe klasyfikowane sg do nastepu-
jacych kategorii:

* aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej
przez wynik finansowy,

e pozyczki i naleznosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

e pozostate zobowigzania finansowe,

Klasyfikacja opiera sie na analizie charakterystyki oraz
celu nabycia inwestycji. Klasyfikacji dokonuje sie na
moment poczatkowego ujecia aktywow i zobowigzan
finansowych lub na podstawie decyzji jednostki gdy
pierwotne ujecie znieksztatcato informacje ptynace
z sprawozdanie finansowego. Klasyfikacja instrumen-
téw pochodnych zalezy od ich przeznaczenia oraz spet-
nienia wymogoéw stosowania zasad rachunkowosci.
Instrumenty pochodne dzielg sie na: pochodne instru-
menty zabezpieczajgce, instrumenty handlowe, instru-
menty pierwotnie zabezpieczajgce wytgczone spod
rachunkowosci zabezpieczen oraz instrumenty wyce-
niane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Do aktywoéw Iub zobowigzan dtugoterminowych
zaliczana jest wartos¢ bilansowa dotyczgca przepty-
wow pienieznych z tytutu instrumentdéw finansowych
o terminie zapadalnos$ci powyzej 12 miesiecy od kon-
ca okresu sprawozdawczego. Do aktywdw lub zobo-
wigzan krétkoterminowych zaliczana jest wartos¢ bi-
lansowa dotyczgca przeptywdw pienieznych z tytutu
instrumentow finansowych o terminie zapadalnosci
przypadajgcym w okresie do 12 miesiecy od dnia
koriczgcego okres sprawozdawczy.

Przyjeto nastepujgce zasady klasyfikacji instrumen-
téw finansowych do poszczegdlnych kategorii akty-
wow i zobowigzan finansowych:

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy

Certyfikaty funduszy inwestycyjnych zamknietych —

Obecnie grupa Murapol w ramach aktywdw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej posiada certyfikaty in-
westycyjne 8 funduszy inwestycyjnych zamknietych ak-
tywow niepublicznych (Forum TFI — Polski Deweloperski
FIZ; Altus TFl — Murapol FIZ Mieszkaniowy, Trigon TFI —
Profit Ill FIZ, Trigon TFI- Profit XVII FIZ, Trigon TFI- Profit
XIX FIZ, Rentier Deweloperski FIZ, Eques Lokum Stabilizo-
wany 8,5 FIZ, Eques Lokum Stabilizowany 6.0 FIZ). Powyz-
sze aktywa grupa Murapol wycenia w wartosci godziwej

na bazie aktualnej wartosci certyfikatow inwestycyjnych
ogtoszonej przez poszczegdlne Towarzystwa Funduszy In-
westycyjnych. Powyzsza warto$¢ wynika z wartosci akty-
wow netto funduszu przypadajgcych na jeden certyfikat
inwestycyjny (WANCI). W celu ustalenia powyzszej war-
tosci poszczegdlne fundusze, ktorych certyfikaty posiada
grupa Murapol dokonujg okresowej wyceny aktywow i
ustalenia wartosci zobowigzan, ktére to procesy odby-
wajg sie w oparciu o zapisy statutu funduszu, polityki ra-
chunkowosci funduszu i modele wycen poszczegdlnych
typdw lokat uzgodnione z depozytariuszem funduszu.
W szczegdlnosci w odniesieniu do gtéwnych sktadnikéw
portfeli w powyzszych funduszach zastosowano metode
wyceny instrumentow dfuznych na bazie skorygowanej
ceny nabycia oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej
stopy procentowej. Dla pozostatych aktywdw zastosowa-
no metode na bazie skorygowanych aktywdw netto dla
aktywow udziatowych (przy czym finalna wartosé¢ lokaty
funduszu ustalana jest przy uwzglednieniu efektywnego
udziatu w zysku spotki przypadajgcego na fundusz. W
ramach powyzszych proceséw wycen, w odniesieniu do
sktadnika lokat w postaci spotek projektowych (SPV), kto-
rych gtéwnym obszarem dziatania jest realizacja projek-
téw deweloperskich w sektorze mieszkaniowym, w celu
oszacowania wartosci gtéwnego sktadnika ich aktywow
w postaci zapaséw TFI (lub odpowiednio wybrany przez
TFI niezalezny podmiot ktéremu towarzystwo zlecito wy-
konanie wyceny) zastosowato metode pozostatosciows,
w ramach ktérej dokonywane jest przeszacowanie war-
tosci ksiegowej zapaséw do ich aktualnej wartosci godzi-
wej przy uwzglednieniu biezgcych danych dotyczgcych
poziomu budzetu przychodowego i kosztowego oraz po-
ziomow ich aktualnego wykonania.

Udziaty i akcje w spdtkach projektowych i udziaty w
komplementariuszach spotek projektowych oraz w
spotkach Swiadczacych ustugi zwigzane z prowadze-
niem procesu inwestycji w sektorze deweloperskim
oraz w spotce nie zwigzanej z gtdwnym obszarem
funkcjonowania grupy Murapol (TS Podbeskidzie) —
Obecnie grupa Murapol w ramach aktywow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej posiada akcje i udziaty
w spotkach, ktérych akcje i udziaty nie zostaty umiesz-
czone wewnatrz struktury funduszy inwestycyjnych za-
mknietych (FIZ) . W celu zachowania poréwnywalnosci
prezentowanejwartoscitych aktywdw z lokatami zgroma-
dzonymi w ramach FIZ oraz z uwagi na strategie funkcjo-
nowania i rozwoju grupy Murapol, zaktadajgca dziatanie
w ramach holdingu o profilu inwestycyjnym, co wigze sie
miedzy innymi z oceng przez grupe Murapol poszczegdl-
nych sktadnikdw swoich lokat w kontekscie ich wartosci
godziwej, dokonano decyzji o wycenie akcji i udziatow w
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powyzszych spotkach w wartos$ci godziwej przy zastoso-
waniu metody wyceny tozsamej z przyjetg w ramach FIZ.
Natomiast wycena udziatéw w TS Podbeskidzie przygoto-
wywanajestmetodgmajgtkowa—skorygowanychaktywow
netto. Szacunek wartosci rynkowej zawodnikdéw druzyny
pitkarskiej przyjmuje sie Transfermarkt GmbH & Co. KG .
Skutki wyceny aktywdw finansowych wycenianych do
wartosci godziwej przez wynik finansowy odnoszone sg
na wynik finansowy.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami po-
chodnymi aktywa finansowe o ustalonych lub mozli-
wych do ustalenia ptatnosciach, ktére nie sg kwoto-
wane na aktywnym rynku.

Pozyczki i naleznosci zalicza sie do aktywow obroto-
wych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12
miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. Pozyczki
i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczaja-
cym 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego
zalicza sie do aktywdéw trwatych. Pozyczki ujmuje sie
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji: Pozo-
state aktywa finansowe.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

W kategorii tej ujmuje sie przede wszystkim aktywa
finansowe nieposiadajgce ustalonego terminu zapa-
dalnosci i niespetniajgce jednoczesnie wymogdw za-
liczenia do pozostatych kategorii w szczegdlnosci do
aktywow finansowych wycenianych w wartosci godzi-
wej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe dostep-
ne do sprzedazy zalicza sie do aktywow trwatych, o
ile podmiot nie zamierza zby¢ inwestycji w ciggu 12
miesiecy od kornca okresu sprawozdawczego.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie
do aktywow trwatych, o ile Grupa nie zamierza zby¢
inwestycji w ciggu 12 miesiecy od korica okresu spra-
wozdawczego.

Konsolidacja

Sporzadzajgc sprawozdanie przyjeto zasade zgodnie z
paragrafem 32 MSSF 10 mdéwigcg o tym, ze jednostka
inwestycyjna nie dokonuje konsolidacji swoich jedno-
stek zaleznych, ani nie stosuje MSSF 3, gdy uzyskuje
kontrole nad inng jednostkg. Zamiast tego jednostka
inwestycyjna dokonuje wyceny inwestycji w jednost-
ce zaleznej wedtug wartosci godziwej przez wynik fi-
nansowy zgodnie z MSR 39. Niezaleznie od wymogu
okreslonego w paragrafie 31, jezeli jednostka inwesty-
cyjna posiada jednostke zalezng, ktéra Swiadczy ustugi
zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng jednostki inwe-

stycyjnej, jednostka inwestycyjna dokonuje konsolida-
cji tej jednostki zaleznej zgodnie z paragrafami 19-26
niniejszego MSSF.

Jednostka nie dokonuje konsolidacji jednostek zalez-
nych- spétek projektowych ( realizujgcych inwestycje)
zarowno funkcjonujgcych w strukturach (FIZ) jak i poza
tymi strukturami , komplementariuszy spotek projek-
towych oraz spdtki nie zwigzanej z dziatalnoscig grupy
( TS Podbeskidzie) . poniewaz zgodnie z definicjg jed-
nostki inwestycyjnej dokonuje wyceny inwestycji wg
wartosci godziwej w w/w podmiotach

Dokonuje sie wyceny inwestycji w jednostce w warto-
$ci godziwej przez wynik finansowy

Naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumen-
tem generujgcym odsetki.

Wycena na dzien przyjecia i po poczqtkowym ujeciu
Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty,
z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje
w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktuali-
zujgce wartosé naleznosci).

Aktualizacja wartosSci naleznosci

Wartosé naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich za-
ptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Od-
pisow aktualizujgcych wartos$¢ naleznosci dokonuje
sie w odniesieniu do:

- naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej,

- naleznosci przeterminowanych powyzej 180 dni,
w przypadku ktérych istnieje wysokie prawdopodo-
biedstwo niewywigzania sie dtuznika z obowigzku
zaptaty.

Naleznosci zagraniczne na dzien bilansowy wycenia
sie po $rednim kursie ustalonym przez NBP na ten
dzien.

Zobowiagzania finansowe oraz instrumenty
kapitatowe

Zobowigzania finansowe uznaje sie za zaciggniete w
momencie zawarcia przez jednostke kontraktu bedg-
cego instrumentem finansowym. Wprowadza sie je
do ksigg pod datg zawarcia kontraktu bez wzgledu na
przewidziany w umowie termin rozliczenia transakcji.
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Wycena na dzien ujecia

Zobowigzania finansowe na dzien ujecia wycenia sie
w wartos$ci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci
otrzymanych innych sktadnikdw majatkowych. Inne
niz finansowe zobowigzania na dzien ujecia wycenia
sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Wycena na dzien bilansowy

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu
(instrumenty pochodne nie stanowigce zabezpieczen
oraz instrumenty finansowe bedgce przedmiotem
krotkiej sprzedazy) wycenia sie na dzien bilansowy w
wartosci godziwej. Rdznica z wyceny wykazywana jest
odrebnie w sprawozdaniu finansowym oraz ujmowana
w wyniku finansowym biezgcego okresu sprawozdaw-
czego w pozycji przychodow lub kosztéw finansowych.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie na
dzien bilansowy w wysokosci skorygowanej ceny na-
bycia przy zastosowaniu efektywnej stopy procento-
wej. Rdznica z wyceny koryguje warto$¢ wycenianego
sktadnika zobowigzan oraz jest uimowana w wyniku
finansowym biezgcego okresu sprawozdawczego
w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe.
Inne niz finansowe zobowigzania na dzien bilansowy
wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Kredyty bankowe

Kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug
ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej
otrzymanych srodkdw pienieznych, pomniejszonych
o koszty zwigzane z ich uzyskaniem.

Kredyty i pozyczki w nastepnych okresach, sg wyce-
niane wedtug skorygowanej ceny nabycia, przy za-
stosowaniu efektywnej stopy procentowej. Wszyst-
kie skutki dotyczgce skorygowanej ceny nabycia oraz
skutki usuniecia zobowigzania z bilansu lub stwier-
dzenia utraty jego wartos$ci sg uymowane w rachunku
zyskow i strat.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg instru-
mentem odsetkowym i wykazywane sg w bilansie w
wartosci nominalnej.

Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej,

wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy tworzone
sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobien-
stwa przyszte zobowigzania, ktéorych kwote mozna
w sposoéb wiarygodny oszacowaé. Rezerwy rozwigzuje
sie lub zmniejsza w momencie powstania zobowigza-
nia, na ktére uprzednio utworzono dang rezerwe.

Odprawy emerytalne

Rezerwy na swiadczenia pracownicze tworzy sie tylko
wtedy, gdy z przepisow prawa, uktadu pracy lub umédw
o prace jednoznacznie wynika, ze na pracodawcy cigzy
obowigzek ich wypfaty i ich wysokos$¢ jest istotna. Z uwa-
gi na istotnos$¢ nie ma obowigzku tworzenia takich re-
zerw, na odprawy emerytalne, jezeli ich wysokos$¢ ksztat-
tuje sie na poziomie jednomiesiecznego wynagrodzenia.

Zobowigzania dochodzone na drodze sgdowej

W przypadku zobowigzan dochodzonych przeciwko Spot-
ce na drodze sgdowej, a nie ujetych w ksiegach Spofki,
tworzone sg rezerwy w wiarygodnie oszacowanej warto-
$ci, w szczegolnosci biorgc pod uwage: kwote zobowigza-
nia gtéwnego dochodzonego na drodze sgdowej, kwote
kosztéw odsetek, kwote kosztéw sgdowych, zastepstwa
procesowego, komorniczych i podobnych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane
sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obej-
mujg w szczegdlnosci naliczone rezerwy na koszty,
ktérych powstanie w przysztych okresach sprawoz-
dawczych jako zobowigzania jest pewne lub upraw-
dopodobnione.

Przychody ze sprzedazy

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci eko-
nomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote
przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposoéb.
Przychody ujmowane sg wg zasady memoriatowej,
niezaleznie od daty otrzymania ptatnosci.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), ujmo-
wane jako koszt w okresie, w ktérym sg ponoszone, z
wyjatkiem kosztow aktywowanych, czyli kosztow, kté-
re mozna przyporzgdkowac¢ do kosztéw wytworzenia
lub ceny nabycia dostosowanych sktadnikéw majatku
jako czesci ich kosztu wytworzenia lub ceny nabycia.

Koszty finansowe aktywowane sg tylko w okresie kie-
dy projekt jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktyw-
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ny, gdy dla zakupionych gruntéw prowadzone sg pra-
ce projektowe lub budowlane oraz podczas procesu
uzyskiwania kluczowych decyzji administracyjnych
potrzebnych do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg by¢ aktywowane z chwilg,
gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktdrych przepro-
wadzenie jest konieczne do przygotowania mieszkan
do przekazania klientom zostaty zakoriczone.

Aktywowanie kosztéw finansowych jest zawieszane
w przypadku wstrzymania dziatan zwigzanych z dzia-
talnoscig inwestycyjng na projekcie, w tym prac zwig-
zanych z projektowaniem, procesem budowlanym
lub uzyskiwaniem odpowiednich zezwolen i postano-
wien administracyjnych dotyczacych projektu.

Zysk na dziatalnosci gospodarczej

Zysk na dziatalnosci operacyjnej kalkulowany jest po
uwzglednieniu kosztéw restrukturyzacji, ale przed
uwzglednieniem kosztéw i przychoddéw finansowych.

Transakcje w walutach obcych

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa pieniezne wy-
razone w walutach obcych wyceniane sg po $rednim
kursie NBP z dnia bilansowego. W ciggu roku opera-
cje sprzedazy i kupna walut oraz zaptaty naleznosci i
zobowigzan wycenia sie po kursie sprzedazy lub kup-
na stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta
jednostka przy danej operacji. W ciggu roku pozosta-
te operacje wyrazone w walutach obcych wyceniane
sg po srednim kursie NBP z dnia ich przeprowadzenia,
chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzgcym
jednostke dokumencie, ustalony zostat inny kurs.

Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadajg sie: po-
datek biezacy (CIT) oraz podatek odroczony.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na
podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodat-
kowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) po-
datkowa rozni sie od ksiegowego zysku (straty) netto
w zwigzku z wytgczeniem przychoddw podlegajgcych
opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty uzy-
skania przychoddéw w latach nastepnych oraz pozycji
kosztéw i przychoddw, ktdre nigdy nie beda podle-
gaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyli-
czane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w
danym roku obrotowym.

Grupa kapitatowa tworzy rezerwe i ustala aktywa z ty-
tutu odroczonego podatku dochodowego na podstawie
réznic przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach
wartoscig aktywow i pasywow, a ich wartos$cig podat-
kowg oraz strata podatkowg mozliwg do odliczenia w
przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku obejmujg ty-
tuty przysztych kosztow, ktére majg szanse na zreali-
zowanie w przysztym okresie.

ZAr OZENIA DOTYCZACE SZACUNKOW

Zasady rachunkowosci na temat gtéwnych zatozen
na przysztosé oraz zrédta niepewnosci dotyczgce sza-
cunkow podane sg w poszczegdlnych punktach roz-
dziatu STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOQSCI.
Charakter oraz wartos¢ bilansowa szacunkéw na dzien
bilansowy, zmiany szacunkdéw w okresie przedstawio-
ne sg w poszczegdlnych notach do sprawozdania.

Profesjonalny osqd

Niektére informacje podane w sprawozdaniu finan-
sowym oparte sg na szacunkach i profesjonalnym
osagdzie Spotki. Uzyskane w ten sposdb wartosci cze-
sto nie bedg pokrywac sie z rzeczywistymi rezulta-
tami. Posrdéd zatozen i oszacowan, ktére miaty naj-
wieksze znaczenie przy wycenie i ujeciu aktywow i
pasywow znajdujg sie:

Ocena umow leasingu

Spotka jest strong umoéw leasingowych, ktére zosta-
ty uznane albo za leasing operacyjny, albo za leasing
finansowy. Przy dokonywaniu klasyfikacji Spétka oce-
nita, czy w ramach umowy na korzystajgcego zostato
przeniesione zasadniczo cate ryzyko i prawie wszyst-
kie korzysci z tytutu uzytkowania sktadnika aktywoéw.

Udzialy i akcje

Jako najlepsze odzwierciedlenie wartosci godziwej
dla akcji i udziatow spotka uznaje ceny notowane na
aktywnym rynku. Jesli nie istnieje aktywny rynek dla
danego instrumentu, spdtka ustala wartosé godziwg
przy zastosowaniu technik wyceny. Poniewaz akcje i
udziaty w jednostkach powigzanych nie sg notowane
na aktywnych rynkach, spétka ustala wartos$¢ godzi-
w3 za pomocg przyjetych technik wyceny. Wartosé
godziwg okresla sie wedtug procentu posiadanych
udziatéw/akcji w Spoétce zaleznej realizujgcej projekt
inwestycyjny przez okres$lanie wartosci indywidual-
nej zrealizowanego zysku z umoéw sprzedazy lokali
przy wykorzystaniu metody pozostatosSciowej. Zysk
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lub strata wynikajgca ze zmiany wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnej wptywa na zysk lub
strate netto w okresie w ktérym nastgpita zmiana.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to — zgodnie z MSR 40 —
nieruchomosé, ktéra jest utrzymywana w posiadaniu
ze wzgledu na: przychody z czynszéw, przyrost jej war-
tosci lub obie te korzysci. Nieruchomos¢ taka nie jest
wykorzystywana przy produkcji, dostawach towardw,
Swiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych
ani tez nie jest przeznaczona w ramach zwyktej dziatal-
nosci jednostki.

Do nieruchomosci inwestycyjnych w szczegdlnosci za-
licza sie:

a. grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dfu-
goterminowy wzrost jego wartosci, a nie w celu sprze-
dazy po krotkim okresie w ramach zwyktej dziatalnosci
jednostki;

b. grunt, ktérego przyszte uzytkowanie pozostaje ak-
tualnie nieokreslone (jezeli jednostka nie okredlita, ze
bedzie uzytkowata grunt jako nieruchomos¢ zajmowa-
ng przez wtasciciela, lub przeznaczy go na sprzedaz w
krotkim okresie w ramach zwyktej dziatalnosci gospo-
darczej, to uznaje sie, ze grunt ten jest utrzymywany w
posiadaniu ze wzgledu na wzrost jego wartosci);

c. budynek, ktdorego wtascicielem jest jednostka lub
jego czesd.

Nieruchomos¢ inwestycyjna zgodnie z MSR 40 znajdu-
je sie w aktywach tylko, gdy uzyskanie przez jednost-
ke przysztych korzysci ekonomicznych z nig zwigzanych
jest prawdopodobne i gdy mozna wiarygodnie wycenic
jej cene nabycia lub koszt wytworzenia.

Poczatkowo nieruchomosé inwestycyjna wyceniana
jest wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztow przeprowadzonej transakcji.
Oznacza to, ze jednostka ocenia wszystkie koszty ponie-
sione na nabycie lub wytworzenie swoich nieruchomo-
$ci inwestycyjnych w chwili ich poniesienia. Obejmuja
one koszty poniesione poczagtkowo w celu nabycia nie-
ruchomosci inwestycyjnej oraz poniesione w pozniej-
szym okresie w celu powiekszenia, zamiany czesci nie-
ruchomosci lub jej utrzymania.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci jednostka sto-
suje model wyceny w wartosci godziwej, wycenia w
wartosci godziwej wszystkie nieruchomosci inwestycyj-
ne i nieruchomosci inwestycyjne w budowie, z wyjat-
kiem przypadkow, gdy jednostka nie moze wiarygodnie
i regularnie ustala¢ wartosci godziwej nieruchomosci
inwestycyjnych.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku
odroczonego

Grupa kapitatowa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z
tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu,
ze w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatko-
wy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci
mogtoby spowodowac, Zze zatozenie to statoby sie
nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na
podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéow rzeczowego majatku trwa-
tego oraz wartosci niematerialnych. Spoétka corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicz-
nej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

Informacje o podziatach lub potaczeniach
Spotki w okresie sprawozdawczym

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie
podlegata podziatowi oraz nie dokonywata potgczen.
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PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH STANDARDOW

SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzono w
oparciu o Miedzynarodowe Standardy Sprawozdaw-
czosci Finansowej w ksztatcie zatwierdzonym przez
Unie Europejska (UE).

Status zatwierdzenia Standardow w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig
sie obecnie w znaczacy sposdb od regulacji przyje-
tych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Ra-
chunkowosci (RMSR).

Wedtug szacunkéw Podmiotu, przyjete przez Rade Mie-
dzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR),
a nie zatwierdzone jeszcze przez UE standardy, inter-
pretacje i zmiany do standarddéw nie miatyby istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe Podmiotu.

Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci

Sporzadzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe, w sto-
sunku do okreséw poprzednich Podmiot zastosowat przy-
jete standardy MSSF w zakresie wymaganym przez MSR1.

Zmiany do istniejgcych standardéw opubli-
kowanych przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci

Od dnia 1 stycznia 2016 obowigzujg nastepujace
nowe standardy, zmiany i interpretacje:

MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” zmiany opublikowa-
ne w dniu 6 maja 2014 roku majgce zastosowanie do okre-
séw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku
lub pdzniej. Zmiany przedstawiajg szczegdtowe wytyczne
wyjasniajgce sposob ujecia transakcji nabycia udziatow we
wspolnych dziataniach, ktdre stanowig przedsiewziecia.

MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 ,Wartosci nie-
materialne” zmiany opublikowane w dniu 12 maja 2014
roku majace zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczy-
najgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiany wska-
zuUj3, Zze metoda naliczania umorzenia rzeczowych aktywdéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych oparta na przycho-
dach nie jest wiasciwa, z wyjatkiem okreslonych przypad-
kow dla wartosci niematerialnych i prawnych.

MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania fi-
nansowe” zmiany opublikowane w dniu 12 sierpnia 2014

majgce zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynaja-
cych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiany przywra-
cajg w MSSF opcje ujmowania w jednostkowych sprawozda-
niach finansowych inwestycji w jednostki zalezne, wspdlne
przedsiewziecia i jednostki stowarzyszone za pomocg meto-
dy praw wtasnosci.

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF
12 ,Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jed-
nostkach”, MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszo-
nych” zmiany opublikowane w dniu 18 grudnia 2014 roku
majgce zastosowanie do okresdéw rocznych rozpoczynaja-
cych sie 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej. Zmiany wyjasniaja,
ze zwolnienie ze sporzadzania skonsolidowanych sprawoz-
dan finansowych w oparciu o status jednostki inwestycyjnej
dotyczy takze posrednich jednostek dominujgcych beda-
cych spdétkami zaleznymi jednostek inwestycyjnych, ktére
wyceniajg swoje spétki zalezne w wartosci godziwej (pod
warunkiem spetfnienia kryteriow zwolnienia okreslonych w
MSSF 10). Zmiany wyjasniaja takze, ze spotka inwestycyjna
powinna konsolidowac jednostki zalezne niebedgce spdtka-
mi inwestycyjnymi, ktérych gtéwnym celem jest swiadczenie
ustug wspierajgcych dziatalnosé inwestycyjng spotki inwesty-
cyjnej. Natomiast w przypadku, gdy spétka zalezna jest spot-
kg inwestycyjng, dominujgca spdtka inwestycyjna powinna
wycenia¢ inwestycje w takg spodtke zalezng wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy — niezaleznie od tego, czy
spotka zalezna swiadczy ustugi zwigzane z dziatalnoscig in-
westycyjng jej jednostki dominujacej, czy tez na rzecz oséb
trzecich.

MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — inicjatywa
dotyczaca ujawniania informacji, zmiany zatwierdzone do
stosowania po 1 stycznia 2016 roku. Zmiany stuzg promo-
waniu stosowania profesjonalnego osgdu w okreslaniu jakie
informacje ujawni¢ w sprawozdaniach finansowych. Przykta-
dowo zmiany wskazujg, ze zawarcie nieistotnych informacji
moze zredukowad uzytecznos¢ ujawnien. Opublikowanym
zmianom towarzyszy projekt zmian do MSR 7 ,Rachunek
przeptywow pienieznych”, ktére bedg obowigzywaty dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2017.
Zmiany do MSR 7 zwiekszajg wymogi ujawnien dla przepty-
wow pienieznych z dziafalnosci finansowe;j.

Zmiany do obowigzujgcych standarddéw i nowe standardy,
ktdre nie weszty w zycie na dzien bilansowy, ale mogg by¢
stosowane wczesniej:

MSSF 9, Instrumenty finansowe” nowy standard opubliko-
wany 24 lipca 2014 roku majace zastosowanie do okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub
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pdzniej, dozwolone jest wczesniejsze zastosowanie. Nowy
standard porzadkuje klasyfikacje aktywow finansowych oraz
wprowadza jednolite zasady podejscie do oceny utraty war-
tosci dotyczacych wszystkich instrumentéw finansowych.
Ponadto wprowadzony zostat nowy model rachunkowosci
zabezpieczen w celu ujednolicenia zasad ujmowania w spra-
wozdaniach finansowych informacji o zarzgdzaniu ryzykiem.
Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2018
roku.

MSSF 15 ,Przychody z umow z klientami” nowy standard
zostat opublikowany 28 maja 2014 roku i ma zastosowanie
do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018
roku lub pdzniej (dozwolone jest wczesniejsze zastosowa-
nie). Nowy standard zastgpi obowigzujgce obecnie regulacje
MSR 18 ,Przychody” i MSR 11 ,Umowy o ustuge budowla-
ng” oraz zwigzane z nimi interpretacje. MSSF 15 wprowadza
jednolite ramy ujmowania przychodow, ktére bedy ujmo-
wane w momencie, gdy klient uzyska kontrole nad towarem
lub ustugg. Standard wprowadza 5-cio elementowy proces
rozpoznania przychodu, wymagajgce miedzy innymi ustale-
nia, czy przychody nalezy rozktada¢ w czasie, czy tez ujmo-
wac je jednorazowo w okreslonym momencie.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2018
roku.

MSSF 16 ,Leasingi” nowy standard zostat opublikowany 13
stycznia 2016 roku i ma zastosowanie do okresdéw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej (do-
zwolone jest wczesniejsze zastosowanie, ale pod warunkiem
rownoczesnego zastosowania MSSF 15). Standard zastgpi
dotychczasowe regulacje (gtéwnie MSR 17) i nakazuje le-
asingobiorcom wykazanie w bilansie aktywdw i zobowigzan
z tytutu zawartych uméw leasingowych, niezaleznie od ich
rodzaju.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2019
roku.

MSR 12 ,Podatek dochodowy” zmiany opublikowane 19
stycznia 2016 roku majgce zastosowanie do okreséw rocz-
nych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub pdzniej.
Zmiany doprecyzowujg wymogi ujmowania aktywoéw z tytu-
tu podatku odroczonego dotyczacych dtuznych instrumen-
tow finansowych wycenianych w wartosci godziwe;j.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2017
roku.

MSSF 2 ,Pfatnosci w formie akcji” zmiany opublikowane 20
czerwca 2016 roku majgce zastosowanie do okresow rocz-
nych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.
Zmiany doprecyzowujg niektére rodzaje transakcji ptatnosci
na bazie akcji.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2018
roku.

MSR 40, Nieruchomosci inwestycyjne” zmiany opublikowa-
ne 8 grudnia 2016 roku majgce zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub péz-
niej. Zmiana doprecyzowuje, ze przeniesienie nieruchomo-
$ci z lub do nieruchomosci inwestycyjnych moze nastgpic
wtedy, i tylko wtedy, gdy nastgpita zmiana sposobu uzytko-
wania nieruchomosci.

Spotka bedzie stosowac nowy standard od 1 stycznia 2018
roku.

Zmiany w réznych standardach wynikajgce z corocznego
przegladu Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdaw-
czosci Finansowej (Roczne poprawki standardow 2012 —
2014)

o MSR 34, Srédroczna sprawozdawczoéé finansowa”
— zmiana polegajace na objasnieniu odwofania w standar-
dzie do ,informacji ujawnionych gdzie indziej w $rodrocz-
nym raporcie finansowym”. Dodatkowo wymagane jest
podanie odwotania pomiedzy srédrocznym sprawozdaniem
finansowym a miejscem ujawnienia danej informacji.

o MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat udzia-
téw w innych jednostkach” — doprecyzowanie wymogow
ujawnien na temat udziatéw niezaleznie od tego czy sg one
traktowane jako przeznaczone do sprzedazy, przekazania z
formie dywidendy i dziatalnos¢ zaniechana, czy tez nie

o MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszo-
nych” — okreslenie momentu, w ktérym jednostki o charak-
terze inwestycyjnym (np. venture capital) mogg zdecydowac
0 wyborze sposobu wyceny udziatéw w jednostkach stowa-
rzyszonych lub wspdlnych przedsiewzieciach w wartosci go-
dziwej, a nie metodg praw wtasnosci

Standardy i interpretacje MSR/MSSF jeszcze nieobowigzujg-
ce, na chwile zatwierdzenie sprawozdania finansowego nie-
zatwierdzone przez UE:

o MSSF 15 ,,Przychody z umdw z klientami”
o MSSF 16 ,Leasing”
o Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: sprzedaz lub wniesie-

nie aktywow pomiedzy inwestorem a jego jednostkg stowa-
rzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem

o Zmiany do MSR 12: ujmowanie aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego z tytutu niezrealizowa-
nych strat

o Zmiany do MSR 7: inicjatywa w sprawie ujawnien

o Zmiany do MSSF 2: klasyfikacja i wycena transakcji
ptatnosci na bazie akgji

o Zmiany do réznych standardéw wynikajgce z co-

rocznego przegladu Miedzynarodowych Standarddéw Spra-
wozdawczosci Finansowej (Roczne poprawki standardéw
2012 -2014)

o Zmiany do MSR 40: przeniesienie nieruchomosci
inwestycyjnych
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B. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres
Wariant kalkulacyjny od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015
Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody 236 585 372 063
Przychody ze sprzedazy produktéw , towardw i materiatow, ustug 26 104935 225537
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 26 2387 56 406
Przychody z tytutu aportu 26 - 8777
Zyski z inwestygji 30 124 444 72 080
Pozostate przychody operacyjne 29 4819 9264
Koszty 102 551 283 279
Koszt wytwarzania sprzedanych produktow, towardw i materiatdw, ustug 27 85572 192 971
Koszt wiasny aportu 27 - 8777
Koszt wiasny ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 27 2418 45 564
Koszty operacyjne 28 7163 20 739
Pozostate koszty operacyjne 29 7398 15228
2Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 134033 88 784
Przychody (koszty) finansowe 30 (7 424) (18 609)
Pozostate zyski (straty) z inwestycji

2Zysk (strata) przed opodatkowaniem 126 609 70 176
Podatek dochodowy (757) (2 730)
cze$¢ biezaca 20 517 2 643
czes¢ odroczona 21 240 87
2Zysk (strata) netto 125 852 67 445

Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 33 - -
Zysk (strata) netto 125 852 67 445
2Zysk (strata) netto, z tego przypadajacy: Nota 125 852 67 445
- akcjonariuszom/udziatowcom podmiotu dominujgcego Brak 126 684 66 832
- akcjonariuszom/udziatowcom mniejszo$ciowym Brak (831) 613
Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykia: Nota PLN / akcje PLN / akcje
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 34 3,15 1,67
- rozwodniony 34 3,12 1,65
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 34 3,15 1,67
- rozwodniony 34 3,12 1,65
Pozostate catkowite dochody (10137) (42 241)
Zmiany w nadwyzce z przeszacowania - -
Ujecie aktywow uzytkowanych na podstawie umow leasingu w czesci dotyczacej lat ubiegtych - -
Ujecie innych skutkow lat ubiegtych - -
Zyski (straty) z tytutu przeszacowania skfadnikdw aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy - -
Efektywna czes¢ zyskow i strat zwigzanych zinstrumentami zabezpieczajaoymi przeptywy srodkdw pienieznych - -
Zyski (straty) aktuarialne z programoéw okreslonych Swiadczen emerytalnych - -
Wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (10 137) (52 150)
Aktywo na podatek odroczony z tytutu wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - 9908
Suma dochodéw catkowitych 115 715 25204

Bielsko-Biata, 31 marzec 2017 .

osoba, ktérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych
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2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien
31.12.2016 31.12.2015

AKTYWA TRWALE 503473 289 797
Wartosci niematerialne 1 585 383
Rzeczowe aktywa trwate 2 3296 4274
Nieruchomosci inwestycyjne 3 10 688 2 985
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych konsolidowane metoda praw ) )
wiasnosci

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 5 46292 46 665
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 6 411453 200 611
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 24114 13623
Naleznosci dtugoterminowe 11 294 187
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 6737 21 005
Inwestycje dtugoterminowe 14 64
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12 - -
AKTYWA OBROTOWE 134050 240 848
Zapasy 9 1264 3712
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11 25634 107 426
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 11 - 0
Kaucje budowlane 11 - 7
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 11 33915 21088
Krétkoterminowe aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 7 - -
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 6 - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 7 38 495 63 484
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 5 - -
Kontrakty budowlane - 21697
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 12 23995 10 095
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 10747 13 338
AKTYWA RAZEM 637523 530 644
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‘ Nota na dzien
31.12.2016 31.12.2015
KAPITAL WEASNY 324049 232 461
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 324 064 231 650
Kapitat podstawowy 14 2020 2 000
Wyptacone zaliczkowo dywidendy (24 996) (4 347)
Wycena do wartosci godziwej aktywdw dostepnych do sprzedazy (52 378) (42 241)
Pozostaty kapitat zapasowy 265 352 212 067
Akcje wiasne - -
Kapitaty rezerwowe 25000 -
Wynik finansowy roku obrotowego 126 684 66 832
Kapitat z wyceny transakgji zabezpieczajacych oraz réznice kursowe (1) )
z konsolidacji
Ujete bezposrednio w kapitale kwoty dotyczace aktywow trwatych prze- ) )
znaczonych do sprzedazy
Niepodzielony wynik finansowy (17 617) (2 661)
Udziaty mniejszosci (16) 811
Udziat mniejszosci w kapitale podstawowym 7 2
Udziat mniejszosci w kapitale zapasowym 809 196
Udziat mniejszosci w wyniku roku obrotowego (831) 613
Udziat mniejszosci w niepodzielonym wyniku finansowym - -
ZOBOWIAZANIA 313474 298 184
Zobowigzania dtugoterminowe 194 535 59 728
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 18 82459 -
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 18 109 453 52 439
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe - -
D’rugoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu swiadczen 15 ) )
pracowniczych
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 25 2623 7 289
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 16 - -
Zobowiazania krétkoterminowe 118939 238 456
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 18 55313 54 115
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 18 260 54 600
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 17 15 897 40 457
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 25 28 2 600
Kaucje budowlane 17 - 7 443
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 17 44393 47 861
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu $wiadczen 15 ) 759
pracowniczych
Rezerwy krotkoterminowe 16 2270 1445
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi zaklasyfikowanymi jako prze- ) )
znaczone do sprzedazy
Przychody przysztych okreséw 778 29 176
PASYWA RAZEM 637523 530 644
Bielsko-Biata, 31 marzec 2017r.

050Da, Ktorej powierzono
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Metoda posrednia

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 126 609 70176
Korekty: (180 002) (72 250)
Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 1374 1315
Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP (148) (406)
Odsetki i inne przychody i koszty finansowe 6 893 9746
Zmiana stanu rezerw 67 532
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci 68 858 (27 948)
Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych zobowigzan (35471) (1667)
Zmiana stanu zapasow i nieruchomosci inwestycyjnych (5 255) 46 598
Zmiana stanu RMK (20 602) (6 256)
Zmiana stanu aktywéw finansowych (z wytgczeniem pozyczek) (210 469) (2 554)
Kapitat pracujgcy w spdtkach zaleznych (poprzednio konsolidowanych na

FreE S (26 879) -
dzien zmiany klasyfikacji)
Podatek dochodowy zaptacony (23) (441)
Korekty zmian standw pozycji operacyjnych w zwigzku z transakcjami po- 19 817 (41 384)
miedzy segmentami rachunku przeptywdw pienieznych (m.in. kompensaty)
Zmiana stanu aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy niekoryguija-

. N : ; (373) (52 150)
ca innych pozycji operacyjnych lub zysku brutto (m.in. wycena)
Koszt rozpoznany w konsolidacji w zwigzku ze zmiang strategii i

. - 18 453 -
zmiang zakresu konsolidacji
Wycena opcji na akcje 3181 2626
Inne korekty 575 (263)
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Metoda posrednia

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (53 392) (2 074)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej - -
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (356) -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (1135) (1111)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 159 -
Srodki pieniezne w spétkach zaleznych (poprzednio konsolidowanych) na

dzien zmiany klasyfikacji (6251)

Udzielenie pozyczek (aktywa) (59 350) (39 436)
Otrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 55943 24 295
Otrzymane odsetki 7 334 1139
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (3 656) (15 113)
Przeptywy $rodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej 54 456 28 920
Wptywy netto z tytutu emisji akcji

Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentéw

kapitatowych - i
oraz doptat do kapitatu

Wyptywy z tytutu prowizji od obligacji i kredytow (1 254) (2 133)
Dywidendy wyptacone (26 953) (8 799)
Sptaty kredytéw i pozyczek (16 765) (30 784)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 91 894 63 772
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (2 038) (1203)
Odsetki zaptacone (7 780) (6 819)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 56 605 52 486
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (39 252) (37 600)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 54 456 28 920
Przeptywy pieniezne netto razem (2 592) 11 732
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych (2 592) 11732
Srodki pieniezne na poczatek okresu 13 338 1606
Srodki pieniezne na koniec okresu 10 747 13 338
Bielsko-Biata, 31 marzec 2017 .

Drovcv)gggggigg S:éf&ﬁiga/ych zarzad
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4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat Kapitat przypadajacy na udziatowcéw jednostki dominujacej
prz padajac{y Kapitat

na udziatowcéw [ podstawowy |

mniejszosciowych

Wycena do wartosci Wynik finanso-

Wyszczegdlnienie

Niepodzielony

zapasowy rezerwowy zaliczkowo dostepnych do wy netto roku wynik

Kapitat | Kapitat | Wyptacone o ey

dywidendy ey obrotowego

Saldo na dzien 01.01.2015 roku

7 409

2000

155734

finansowy

Razem ‘

205 275

212684

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2015

Zyski (straty) z tytutu aktualizacji wyceny

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkdw
pienieznych:

- zyski (straty) odnoszone na kapitat wtasny

- 2yski (straty) przeniesione do wyniku finansowego okresu

- zyski (straty) uwzglednione w wycenie warto$ci
bilansowej pozycji zabezpieczanych

Roznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za
granica

Podatek zwiazany z pozycjami prezentowanymi w
kapitale lub przeniesionymi z kapitatu

Zwiekszenie kapitaty w zwigzku z emisjg

Zysk netto prezentowany bezposrednio w kapitale
wiasnym

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

613

66 832

66 832

67 445

Suma zyskow i strat ujetych w okresie od 01.01. do
31.12.2015 roku

613

66 832

66 832

67 445

Podziat wyniku finansowego

48 474

(48 474)

Dywidendy

(5 196)

(5 196)

(5 196)

Rozliczone przychody i koszty lat ubiegtych

1104

1111

1111

Inne uzgodnienia kapitatéw

315

(680)

(680)

(365)

Objecie udziatéw mniejszosciowych

(7 526)

4128

3334

7462

(64)

Wyemitowany kapitat

Wyptacone zaliczkowo dywidendy

(3539)

(3539)

Wycena do wartosci godziwej aktywow dostep-
nych do sprzedazy

(42 241)

(42 241)

(42 241)

Wyemitowane opcje zamienne na akcje

2626

2626

2626

Saldo na dzien 31.12.2015 roku

811

2000

212 067

(42 241)

66 832

(2 661)

231 650

232 461

STRONA 25



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Zmiany w kapitale

wtasnym w okresie 01.01.2016 do 31.12.2016

Zyski (straty) z tytutu aktualizacji wyceny

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkow
pienieznych:

- zyski (straty) odnoszone na kapitat wtasny

- zyski (straty) przeniesione do wyniku finansowego
okresu

- zyski (straty) uwzglednione w wycenie wartosci
bilansowej pozycji zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziataja-

cych za granica . - (1) - - - - (1) (1)
Zwiekszenie kapitaty w zwigzku z emisjg - 20 - - - - - - -
gs;k ‘;lneat:gyr;:ezentowany bezposrednio w kapi- ) ) (1) ) ) ) ) (1) (1)
Zysk netto za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 (831) - - - - 126 684 - 126 684 125 852
gg?;.égfg\?/oikztrat ujetych w okresie od 01.01 do (831) ) (1) ) . 126 684 ) 126 683 125 852
Podziat wyniku finansowego - - 65 105 10 000 - - (66 832) (8 273) (0) (0)
Dywidenda - - - - - (6 683) (6 683) (6 683)
Rozliczone przychody i koszty lat ubiegtych - - - - - -
Inne uzgodnienia kapitatow - - (15 000) 15 000 - - - - -
Objecie udziatéw mniejszosciowych 5 - - - - - - 5
Wyemitowany kapitat - - - - - - - -
Woyptacone zaliczkowo dywidendy - - - (20 649) - - - (20 649) (20 649)
:\;\c(;:‘e:g ;i; ;Aégratic;sici godziwej aktywow dostep- } ) } (10 137) } ) (10 137) (10 137)
Opcje na akcje - - 3181 - - 3181 3181
Saldo na dzien 31.12.2016 (16) 2020 265 352 25000 (24 996) (52 378) 126 684 (17 617) 324 064 324 049

Bielsko-Biata, 31 marzec 2017 r.

osoba, ktdérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych




SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

C. NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

NOTA NR 1 Wartosci niematerialne w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Pozostate
Wyszczegolnienie wartosci
niematerialne
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2015 roku 345 345
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 161 161

Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia - -

Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce z przeszacowania - -

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - -

Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych - -
Amortyzacja (123) (123)

Rdznice kursowe - -

Pozostate zmiany - }

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2015 roku 383 383
Warto$¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2016 roku 383 383
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 356 356

Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia - -

Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce z przeszacowania - -

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci - -

Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych - -

Amortyzacja (135) (135)
Roznice kursowe - -
Pozostate zmiany (19) (19)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2016 roku 585 585
Stan na dziert 31.12.2015 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 1012 1012
Suma dotychczasowego umorzenia i odpiséw aktualizujgcych (630) (630)
Wartos¢ bilansowa netto 383 383
Stan na dziert 31.12.2016 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 1359 1359
Suma dotychczasowego umorzenia i odpiséw aktualizujgcych (774) (774)
Wartos¢ bilansowa netto 585 585
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NOTA NR 2 Rzeczowe aktywa trwate w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Grunty, % . Pozostate
Wyszczegodlnienie ‘ |'I)ol:|(¢ij¥>|:\ll(lle i uNrI;‘;;)z,:% al tr : nrsogcl:rl'tu té:v?’::(ei ‘ Razem
puartost bilansowa netto na dzien 984 522 701 1227 3433
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 26 307 1335 558 2227
Nabycie wskutek pofgczenia jednostek ) ) i ) )
gospodarczych
Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia - - - - -
Srodki trwate sprzedane - - -
Zwiekszenia Iub.zmniejszenia wynikajace ) ) ) ) )
Z przeszacowania
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty ) ) ) ) )
wartosci
Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych - - - - -
Amortyzacja (267) (243) (324) (346) (1180)
Réznice kursowe - - - - -
Pozostate zmiany (200) - (212) 33 (379)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 543 585 1501 1472 4101
Juartosc bilansowa netto na dzier 543 585 1501 1472 4101
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 151 371 1154 566 2243
Nabycie wskutek pofgczenia jednostek i ) ) ) )
gospodarczych
Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia - - - - -
Srodki trwate sprzedane - (13) (801) - (814)
Zwiekszenia Iub'zmniejszenia wynikajace . ) ) ) )
Z przeszacowania
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty ) ) ) i )
wartosci
Odwrdcenie odpisdw aktualizujgcych - - - - -
Amortyzacja (67) (175) (448) (358) (1048)
Roéznice kursowe - - - - -
Pozostate zmiany (29) (183) (1 000) (211) (1422)
‘;‘{a{tzﬁg'fg?giz‘”a netto na dzien 599 585 407 1469 3060
Stan na dzieri 31.12.2015 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 833 1552 2321 2 602 7308
g‘ég“go‘mylftzgf;ljgvc‘;%ﬁ umorzenia | (289) (967) (820) (1 130) (3 207)
Wartos¢ bilansowa netto 543 585 1501 1472 4101
Stan na dzien 31.12.2016 roku
Wartos¢ bilansowa brutto 809 1780 1220 2 894 6702
gggioﬁ’?&caﬁf‘zﬁgfy%ﬁ umorzenia | (210) (1195) (813) (1 425) (3642)
Wartosc bilansowa netto 599 585 407 1469 3060
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Wartos¢ bilansowa netto srodkow trwa-
tych na dzien 31.12.2015 roku

543

585

1501

1472

4101

Wartos¢ bilansowa netto sSrodkow
trwatych w budowie na dzien 31.12.2015
roku

173

173

Wartos¢ bilansowa netto rzeczowych
aktywow trwatych na dzien 31.12.2015
roku

717

585

1501

1472

4274

Wartosc¢ bilansowa netto srodkow trwa-
tych na dzien 31.12.2016 roku

599

585

407

1469

3060

Wartos¢ bilansowa netto sSrodkow
trwatych w budowie na dzier 31.12.2016
roku

235

235

Wartos¢ bilansowa netto rzeczowych
aktywow trwatych na dzier 31.12.2016
roku

835

585

407

1469

3 296

W wartosci netto maszyn, urzadzen i innych aktywdw trwatych ujeta jest wartosé netto aktywow uzytkowanych na podstawie umow leasingu
wynoszgca: 404 tys. PLN, na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego 1551,5 tys. PLN.

Naktady na $rodki trwate w budowie na koniec okresu sprawozdawczego wyniosty 235 tys. PLN , na koniec poprzedniego okresu sprawozdaw-

czego 173 tys. PLN

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak i w poprzednich okresach nie wystgpita koniecznos¢ dokonania odpisow aktualizujgcych z tytutu

utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych.
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NOTANR 3

Nieruchomosci inwestycyjne w okresie

od 01.01 do 31.12.2016r.

Od 2013r. Spoétka zadecydowata o zmianie modelu biz-
nesowego okres$lajgc sie jako jednostka inwestycyjna . W
konsekwencji w 2014r. podjeto decyzje o przeklasyfikowa-
niu kilku nieruchomosci, pierwotnie sklasyfikowanych jako
zapasy, gdyz zamierzano na nich realizowac projekty inwe-
stycyjne. W efekcie zmiany modelu biznesowego nierucho-
mosci bedg utrzymywane w portfelu inwestycyjnym Spoftki
w oczekiwaniu na wzrost ich wartosci . Spétka w celu okre-
Slenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje metode
pozostatosciowg . Przyjete zatozenia i dane, uwzglednione
w wycenie, majg charakter rynkowy i wynikajg z przeprowa-
dzonej analizy rynku dla danej inwestycji. Metoda pozosta-
tosciowa wymaga zgromadzenia roznorodnych danych oraz
przyjecia zaftozen dotyczacych rynku nieruchomosci, pro-
cesu rozwojowego i rynku finansowego. Przy stosowaniu

metody pozostatosciowe]j wartos¢ rynkowa nieruchomosci
okresla sie jako roznice wartosci nieruchomosci po zreali-
zowaniu zaktadanego rozwoju i kosztéw rynkowych zwigza-
nych z tym rozwojem, z uwzglednieniem zysku inwestora
uzyskiwanego na rynku podobnych inwestycji. Ponadto
Spotka na potrzeby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
zleca niezaleznym rzeczoznawcom majgtkowym, posiada-
jacym odpowiednie uprawnienia, przygotowanie opera-
tow szacunkowych z okresleniem wartosci rynkowej. Rze-
czoznawca do okreslenia wyceny stosuje zasady zgodne z
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny uchwalonymi
przez przez Rade Krajowg Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcdw Majgtkowych , gdzie wartos¢ rynkowa to
najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na
rynku w dniu wyceny.

Nieruchomosci inwestycyjne na 31.12.2016 wynoszg 10 688 tys. PLN.

Wyszczegolnienie v::;;:gﬁ;' histggéglr?ego
Stan na poczatek okresu 1762 1223 2985
poniesione naktady - 1223 1223
wartos¢ aktualizacji 1762 - 1762
Zwiekszenie - 10038 10038
poniesione nakfady - 9550 9550
warto$¢ aktualizacji - - -
przeklasyfikowanie z zapaséw - 489 489
sprzedaz, aport, korekta - -
Zmniejszenie - 2335 2335
sprzedaz, aport, korekta - 2335 2 335
wartos¢ aktualizacji - - -
przeklasyfikowanie do zapaséw - - -
Stan na koniec okresu 1762 8926 10688
naktady 8926 8926
wartosc¢ aktualizacji 1762 - 1762
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NOTANR 4 Inwestycje w jednostkach zaleznych
objetych konsolidacjg w okresie

od 01.01 do 31.12.2016r.

Wartos¢ ujeta
w aktywach

Posredni udziat

Podmiot konsolidacji w kapitale

w kapitale

‘ Metoda ‘

Bezposredni udziat ‘

MURAPOL NORD SP. Z 0O.0. petna wartos¢ godziwa 100,00% 52 (11)
MURAPOL NOWE WINO- 4 . o

GRADY SP.Z 0.0. petna wartos¢ godziwa 100,00% 5 (39)
MURAPOL INVEST SP.Z 0.0. petna wartos¢ godziwa 100,00% 103 (674)
g/l(;JEQPZO(; gZERWENSKlE_ petna wartos¢ godziwa 100,00% 11 (22)
?DASRAPOL PROJEKTSP 2 petna wartos¢ godziwa 100,00% 6 169
MURAPOL WOLA SP. Z 0.0. petna wartos$¢ godziwa 100,00% 6 (146)
mLEJS?F;iL ASSET MANAGE- petna wartos¢ godziwa 100,00% 502 433
;/I(;J I(R)APOL GARBARNIA SP. petna wartos¢ godziwa 100,00% - (23)
(I\)/I(l;RAPOL PIASTOW SP.2 petna wartos¢ godziwa 50,00% 1 (10)
MFM Capital S.A.R.L. petna wartos¢ godziwa 100,00% 110 37

W poréwnaniu z rokiem 2015 liczba Spoétek objetych kon-
solidacjg zmniejszyta sie o nastepujgce spotki: Partner S.A.,
Cross Bud Sp. z 0.0., Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. i
Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0..

finansowy. Nastepnie w kojenych miesigcach 2016 roku
zostaty sprzedane lub przekazane do spétki Abadon Real Es-
tate S.A.

Wyzej wymienione spdtki byty konsolidowane do dnia 2
kwietnia 2016, kiedy w wyniku zmiany strategi Grupy Mu-
rapol nastgpita klasyfikacja spdtek serwisowych jako akty-
wa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

Do konsolidacji wtgczono z kolei spétki Murapol Garbarnia
Sp. z 0.0. i Murapol Piastéw Sp. z 0.0.. Obie spétki petnig
role komplementariuszy w spétkach celowych.
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NOTANR 5 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
na dzien 31.12.2016r.

Metoda stan na

. Bezposredni udziat Posredni udziat
Podmiot konsolidacji

w kapitale w kapitale

‘ Wartos¢ ujetaw aktywach

31.12.2015 31.12.2016

2”5’2’*:% NOWE WINOGRADY SP brak wartoéé godziwa 86,50% 13,50% 1995 87
T O CERWIERBECO SR 2 brak wartoé¢ godziwa 92,95% 2,60% 2425 1331
QAKU RAPOLPROJEKTSPZO.0.CTR brak wartoéé godziwa 73,30% 26,70% 1269 1790
RAPOLPROEKTSPZ00WRO brak wartoé¢ godziwa 73,30% 26,70% 2625 1074
2/'KU RAPOL PROJEKTSP Z0.0.SLK brak wartoéé godziwa 73,30% 26,70% 2788 .
Y POLIVESTSP 200,608 brak wartoé¢ godziwa 74,85% 0,20% 4297 4245
QAKURAPOL PROJEKTSP2O.0. BBA brak wartoéé godziwa 73,30% 26,70% | 13652 15005
2/:? RAPOL PROJEKTSP 20.0. KRK brak wartoéé godziwa 73,30% 26,70% | 14739 17 465
QAEEAPOL PROJEKTSP20.0. 2014 brak wartoéé godziwa 0,99% 99,01% 24 58
EAEL\’/S/E*LPSPLEF;R%EKTSP 200. brak wartoéé godziwa 2,00% 99,00% 126 150
'SVIKURAPOL PROJEKTSP2O.0.PP brak wartos¢ godziwa 9,06% 90,94% 5 25
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 3 SK. brak wartos¢ godziwa 1,96% 98,04% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0.2 SK. brak wartos¢ godziwa 1,79% 98,21% 71 120
MURAPOL PROJEKTSPZ0.0. 1SK. brak wartos¢ godziwa 49,90% 50,10% - -
’l\l\/IELéR? EOL NORDSPZO0. PART brak wartoé¢ godziwa 1,00% 72,00% 16 9
WP APOLINVESTSPZ0.0. 60A brak wartoé¢ godziwa 49,90% 50,10% 1444 4481
MURAPOLWOLASPZ 0.0.S.K. brak wartos¢ godziwa 24,90% 75,10% 1189 271
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 4 SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 5 SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 6 SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 7 SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 8 S.K. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 9 SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
SM;JRAPOL PROJEKTSP20.0.10 brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
,SV:BRAPOL PROJEKTSPZO0. 11 brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
QAERAPOL PROEKTSP20O0. 12 brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
Q/I;JRAPOL PROJEKTSPZ00.13 brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
'SV:BRAPOL PROJEKTSPZ0.0.14 brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - 41
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MURAPOL PROJEKTSPZ0.0. 155 K. brak wartos$¢ godziwa 0,50% 99,50% - 41
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 16 SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKTSPZ0.0.17SK. brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 18 SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 19SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0.20S K. brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0.21SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 22 SK. brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 23 SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 24 SK. brak wartos¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
MURAPOL PROJEKT SPZ0.0. 25SK. brak warto$¢ godziwa 0,50% 99,50% - -
TPXVIISPZOO. brak wartos¢ godziwa 100,00% 0,00% -

TPXXSPZOO. brak wartos$¢ godziwa 100,00% 0,00% -

géﬁi&iﬁg: E‘Z 00& brak wartos¢ godziwa 0,00% 50,00% - 11
CI\;I.(L;.RSA.PK.O:GARBARNIA SPZ brak warto$¢ godziwa 0,17% 99,83% - 76
Razem - - - - 46 665 46 292

Do dtugoterminowych aktywdéw dostepnych do sprzedazy
jednostki dominujgcej zaliczane sg posiadane akcje w jed-
nostkach nieobjetych konsolidacja.

W ramach restrukturyzacji Grupy kapitatowe] oraz Holdin-
gu w latach 2012 oraz 2013, w zwigzku z realizacjg stra-
tegii uzyskania dominujgcej pozycji na rynku deweloperki
mieszkaniowej w skali catego kraju, Murapol S.A. przeniosta
znaczng czes$¢ majgtku obrotowego w postaci projektéw
deweloperskich w toku do spotek funduszu inwestycyj-

NOTA NR 6

nego. Przeniesienia te zostaty przeprowadzone w formie
ZCP (zorganizowanych czesci przedsiebiorstw) zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami KSH oraz podatkowymi. ZCP-y
zostaty ustalone zgodnie z podziatem geograficznym, ade-
kwatnie do Oddziatow Spotki. Ich wartosé na moment prze-
niesienia zostata ustalona przez zewnetrzne profesjonalne
podmioty niepowigzane ze Spotky. Aktywa te sg ujawniane
na moment ujecia w wartosci nabycia, a w kolejnych mo-
mentach bilansowych w wartosci godziwe;.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy

Podmiot

Metoda
konsolidacji

‘ Wycena ‘

Stan na poczatek
okresu

Bezposredni udziat

3 Stan na koniec okresu
w kapitale

1. udziaty/akcje w SPV realizujgcych projekty

g/FI’UZRéPOOL & MINVESTMENT brak | warto$¢ godziwa 50,00% 9 466,06 4631,33
MURAPOL LM SP. Z 0O.0. brak | warto$¢ godziwa 100,00% 5,42 5,42
tiﬁ’tg’“"e Management brak | wartoéc godziwa 100,00% 53 950,58 76 454,29
ABADON REAL ESTATE SP.Z0.0. brak | warto$¢ godziwa 90,71% - 108 200,64
W tym akcje objete w dniu 30

listopada 2016 roku w zamian 65 754.00
za aporty w postaci akcji spotki !
operacyjnej
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Podmiot konsolidacji okresu

. Stan na koniec okresu
w kapitale

Metoda ‘ Wycena ‘ Bezposredni udziat ‘ Stan na poczatek

W tym akcje sprzedane w

transakcjach 10 11 paZdziernika -10 955,90
2016 roku

W tym udZziaty objete w dniach

2526 lipca 2016 roku w zamian 2967720
za aporty w postaci udziatow ’
spdtek operacyjnych

'S\{EE.AFOL GARBARNIA SP-Z0.0. brak | warto$¢ godziwa 0,17% 13 881,18 -
2{'5 AR QZS)VZPCRZ(;zJ\f:JSS izz 00.& brak | wartos¢ godziwa 0,00% 3 485,58 -
MURAPOL PIASTOW SP.Z 0.0. brak | wartos¢ godziwa 50,00% 0,85 -
GPDP FINANSE SP.Z 0.0. brak | warto$¢ godziwa 100,00% - 32 038,56
MEDIA DEWELOPER.PLSP.Z 0.0. brak | wartos¢ godziwa 100,00% - 5,35
WHIZZ S.A. brak | warto$¢ godziwa 0,10% - 0,70
Home Credit Group Finanse i

Nieruchomosci Sp. z 0.0. SP. Z brak | wartos¢ godziwa 100,00% - 11,89
0.0.

TS Podbeskidzie S.A. brak | warto$¢ godziwa 35,00% 4 861,33 2972,21
TP Il CAPITAL sp. z 0.0. brak | wartos¢ godziwa 80,00% - 4,00
TP XIX CAPITAL sp. z 0.0. brak | warto$¢ godziwa 80,00% - 4,00
TP XVII CAPITAL sp. z 0.0. brak | warto$¢ godziwa 80,00% 4,00
MFM CAPITAL 2 sp. z 0.0. brak | warto$¢ godziwa 100,00% 5,35
MFM CAPITAL 3 sp. z 0.0. brak | warto$¢ godziwa 100,00% - 5,35
MFM CAPITAL 4 sp. z 0.0. brak | wartos¢ godziwa 100,00% - 5,35
MFM CAPITAL 5 sp. z 0.0. brak | warto$¢ godziwa 100,00% - 5,35
MFM CAPITAL 6 sp. z 0.0. brak | wartos¢ godziwa 100,00% - 5,35
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. S.K. brak | warto$¢ godziwa 99,73% 21350,01 15554,39
"I\',illi/lREA ,:TOYLSSF)T'ZMZ%WESKE APAR- brak | warto$¢ godziwa 100,00% - 996,48
MURAPOL PIASTOW SP z 0.0. S.K. brak | warto$¢ godziwa 49,00% 1,14 1,14
EAOL'J;APOL JASKOWA DOLINA Sp brak | warto$¢ godziwa 99,95% - 1999,05
MURASCOT LIMITED brak | warto$¢ godziwa 100,00% - 125,07

2. Certyfikaty Inwestycyjne

-certyfikaty Inwestycyjne Polski

Deweloperski Fundusz Inwestycyjny brak | wartos¢ godziwa 61,10% 84 191,03 121 426,86
Zamkniety
W tym objecie 110 certyfikatow 1258,02

-certyfikaty Inwestycyjne MURAPOL
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety brak | warto$¢ godziwa 25,00% 1060,13 1090,48
Mieszkaniowy

-certyfikaty Inwestycyjne Trigon Pro-
fit Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety brak | wartos¢ godziwa 3,00% 8357,59 8 606,86
Mieszkaniowy

-certyfikaty Inwestycyjne Trigon
Profit XVII Fundusz Inwestycyjny brak | warto$¢ godziwa 20,00% - 17 467,73
Zamkniety Mieszkaniowy

-certyfikaty Inwestycyjne Trigon
Profit XIX Fundusz Inwestycyjny brak | warto$¢ godziwa 20,00% - 15061,19
Zamkniety Mieszkaniowy

-certyfikaty Inwestycyjne EQUES
Stab. 8.5 Fundusz Inwestycyjny brak | wartos¢ godziwa 100,00% - 99,86
Zamkniety Mieszkaniowy
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Metoda

Podmiot konsolidacji ‘ Wycena ‘

Bezposredni udziat Stan na poczatek
w kapitale okresu

‘ Stan na koniec okresu

-certyfikaty Inwestycyjne EQUES
Stab. 6.0 Fundusz Inwestycyjny brak | wartos$¢ godziwa 100,00% - 99,86
Zamkniety Mieszkaniowy

-certyfikaty Inwestycyjne Rentier
Deweloperski Fundusz Inwestycyjny brak | warto$¢ godziwa 100,00%
Zamkniety Mieszkaniowy

3. Akcje ponizej 5% udziatu w akcjonariacie
RAZEM 200 610,90 411 452,59

1. Murapol Projekt Sp. z 0.0. & S-ka Nowe Czyzyny S.K. zostat wtgczony w struktury FIZ w trakcie 2016 roku.
2. Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. S.K.A. zostat wigczony w struktury FIZ w trakcie 2016 roku.

NOTANR 7 Instrumenty finansowe - porbwnanie wartosci bilansowej
| wartosci godziwych na dzien 31.12.2016 roku

wartos¢ bilansowa na dzien wartos¢ godziwa na dzien

Wyszczegdlnienie

31.12.2016 |  31.12.2015 31.12.2016 | 31.12.2015

Aktywa finansowe 580 197 453 091 580197 453091
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 46 292 46 665 46292 46 665
évl;trm?w :;::;;ﬁﬁ;i?;nmﬁ,:':;\\,/\,Vs)rtosa godziwej przez 411453 200611 411453 200611
Pozostate naleznosci (dtugoterminowe) 294 187 294 187
Pozyczki udzielone (dtugoterminowe) 24114 13623 24114 13623
Pozyczki udzielone (krotkoterminowe) 38495 63 484 38495 63 484
Naleznosci wtasne 59 549 128522 59 549 128522
Zobowigzania finansowe 247 485 161154 247 485 161154
Zobowigzania z tytutu leasingu zwrotnego - - - -
Obligacje 108 950 90587 108 950 90 587
izik;?gi\zi/a:ic?pz(:;c;/‘czitulsjsingu finansowego i uméw 378 1374 378 1374
E:iiﬁ]icl)\?vzyczh oprocentowane wg zmiennej stopy 36 696 36 696

tK(;ithy i pozyczki oprocentowane wg statej stopy procen- 101075 54115 101075 54115
w tym pozyczki otrzymane od spotek wewnatrz holdingu 101 075 32183 101 075 32183
Umarzalne akcje uprzywilejowane zamienne na akcje ) i ) )
zwykfe

Zobowigzania z tytutu faktoringu - 15077 - 15077
Pozostate zobowigzania finansowe 435 0 435 0

Pozostate aktywa finansowe stanowig pozyczki udzielone przez jednostke. Pozyczki sg wycenione motodg skorygowanej ceny naby-
cia. Warto$¢ aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy (dtugoterminowych), ktére stanowia
certyfikaty inwestycyjne FIZ, zostafa ustalona na podstawie wyceny przy zastosowaniu metody skorygowanych aktywow netto, we-
dtug proporcji udziatu w zysku bedgcym w posiadaniu funduszu.

Wartos¢ aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy (dtugoterminowych) to wartos¢ godziwa
udziatéw w TS Podbeskidzie Spdtka Akcyjna. Wycena przygotowana jest metodg majgtkowa- skorygowanych aktywow netto. Szacu-
nek wartosci rynkowej zawodnikéw druzyny pitkarskiej przyjmuje sie Transfermarkt GmbH & Co.KG.. Skutki wyceny aktywow finanso-
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wych wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy odnoszone sg na wynik finansowy. Wycena zostata dokonana w 2015
roku. W 2016 r dokonano aktualizacji wyceny, w wyniku ktérej dokonano obnizenia wartosci posiadanych aktywow finansowych.
Spaolki projektowe poza FIZ sg rowniez wyceniane metodg skorygowanych aktywow netto.

Naleznosci sg wyceniane wedtug wartosci nominalnej pomniejszonej o odpisy aktualizaujgce. Zarzad twierdzi, ze wartos$¢ naleznosci

ujawniona w bilansie jest zbiezna z ich wartoscig godziwa.

Inwestycje w spotki gietdowe, w tym Abadon Real Estate S.A., wyceniane sg na podstawie notowan aktwynego rynku.
Obligacje, kredyty i pozyczki otrzymane wyceniane sg metodg skorygowanej ceny nabycia.

NOTANR 8 Rodzaje ryzyk

Ryzyko kursowe

Grupa kapitatowa nie zawiera kontraktéw opcyjnych oraz
transakcji typu forward w celu ograniczenia ryzyka kurso-
wego. Grupa Kapitatowa nie stosuje rachunkowosci zabez-
pieczen.

Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez
Grupe Kapitatowg s3: gotéwka na rachunkach banko-
wych, naleznosci handlowe i pozostate z ktérymi zwig-
zane jest maksymalne ryzyko kredytowe na jakie nara-
zona jest Grupa Kapitalowa w zwigzku z posiadanymi
aktywami finansowymi. Grupa Kapitatowa zawiera trans-
akcje wyfgcznie z renomowanymi firmami o dobrej zdol-
nosci kredytowej. Wszyscy klienci, ktorzy pragng korzy-
sta¢ z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom
wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu moni-
torowaniu standw naleznosci, narazenie Grupy Kapitato-
wej na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.
W odniesieniu do innych aktywow finansowych Gru-
py Kapitatowej, takich jak Srodki pieniezne i ich ekwi-
walenty, ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej powsta-
je w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez
drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ry-
zyko réwna jest wartosci bilansowe] tych instrumentéw.

Gtéwne ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej zwigzane jest
przede wszystkim z naleznosciami handlowymi. Kwoty pre-
zentowane w bilansie sg wartosciami netto, po pomniejsze-
niu o odpisy aktualizujgce, oszacowane przez kierownictwo
Grupy Kapitatowej na podstawie przesztych doswiadczen
oraz oceny aktualnej sytuacji ekonomicznej.

Koncentracja ryzyka kredytowego w Grupie Kapitatowej
jest stosunkowo niewielka, w zwigzku z roztozeniem ekspo-
zycji kredytowej na duzg liczbe odbiorcéw.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finanso-
wym

Do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych ko-
rzysta Grupa Kapitatowa, nalezg kredyty bankowe, obli-

gacje, umowy leasingu finansowego i dzierzawy z opcjg
zakupu i $rodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instru-
mentow finansowych jest pozyskanie srodkéw finanso-
wych na dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej. Grupa Kapita-
towa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktore
powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig
dziatalnosci.

Zasadg stosowang przez Grupe Kapitatowg obecnie
i przez caty okres objety przeglagdem jest nieprowa-
dzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajagcego z instrumentow
finansowych Grupy Kapitatowej obejmujg ryzyko stopy
procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko
kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarza-
dzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty
w skrocie oméwione ponizej. Grupa Kapitatowa monito-
ruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich
posiadanych przez nig instrumentdéw finansowych.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa Kapitatowa monitoruje ryzyko braku funduszy
przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptyn-
nosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/
zapadalnosci zarowno inwestycji jak i aktywow finan-
sowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywoéw fi-
nansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne
z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Grupy Kapitatowej jest utrzymanie réwnowagi
pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig finansowania, po-
przez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, ta-
kich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty bankowe,
obligacje, umowy leasingu finansowego oraz umowy
dzierzawy z opcjg zakupu.
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Ryzyko stopy procentowej na dzien 31.12.2016 roku (zobowigzania finansowe)

Wyszczegdlnienie 1-5 lat

Instrumenty finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dzien 31.12.2016 roku

Oprocentowanie state

: | 5047644 | 96 829,40 | | 14730584
Oprocentowanie zmienne

: | 5094,00 | 95 085,31 | | 10017931

Instrumenty finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dziert 31.12.2015 roku

Oprocentowanie state

: | 60 924,20 | 706,07 | | 6163028
Oprocentowanie zmienne

- 48 586,36 53 639,23 102 225,59

Narazenie Grupy Kapitatowej na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim dfugotermi-
nowych zobowigzan finansowych.

Grupa Kapitatowa zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z zobowigzan o oprocentowaniu sta-
tym, jak i zmiennym.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép procentowych
przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow (w zwigzku z zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej).

Analiza wrazliwosci stopy procentowej za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

Zwiekszenie/zmniejszenie Wplyw na wynik finansowy

Wyszczegolnienie

o punkty procentowe brutto

Rok zakoriczony 31 grudzieri 2016 r.
PLN 1% (1002)
EUR +*x%
usD +x%
PLN -1% 1002
EUR X%
usD x%

Rok zakoriczony 31 grudnia 2015 r.
PLN 1% (1022)
EUR +x%
usD +x%
PLN -1% 1022
EUR X%
usD x%
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NOTA NR 9 Zapasy na dzieh 31.12.2016r.

Wyszczegélnienie danzt:':zgisﬁ'aﬁgone Zmniejszenia | Zwiekszenia | Stan nadzien
31.12.2015 31.12.2016
Materiaty - - - -
Naktady na poczet planowanych inwestycji 1075 (36 579) 35504 -
Wyroby gotowe 4 086 (1185) 0 2901
Towary 1154 (16 386) 15352 120
Korekty konsolidacyjne (574) - 574 (0)
Zapasy ogoétem brutto 5741 (54 150) 51430 3021

- odpis aktualizujgcy materiaty - - - -

- odpis aktualizujgcy produkcje w toku - - - -

- odpis aktualizujgcy towary 2029 (279) 6 1757
- odpis aktualizujgcy wyroby gotowe - - - -
Zapasy ogétem netto 3712 (54 150) 51424 1264

- wartosc bilansowa zapaséw wykazywa-
nych w wartosci godziwej pomniejszonej o - - - -
koszty sprzedazy

- wartosc bilansowa zapaséw stanowig-

cych zabezpieczenie zobowigzan
______________________________________________________________________________|

W celu prawidtowej prezentacji danych w bilansie zostata zmieniona klasyfikacja naktadéw na poczet plano-
wanych inwestycji. Naktady na poczet planowanych inwestycji za 2015 r., w kwocie 8446,5 tys. PLN przekla-
syfikowano z pozycji zapasy do pozycji rozliczenia miedzyokresowe.

NOTA NR 10 Zapasy w okresie od 01.01 do 31.12.2016r,

za okres
Wyszczegdlnienie od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015
Odpisy wartosci zapaséw ujete jako koszt w okresie 6 2414
Odpisy wartosci zapaséw odwrécone w okresie 279 1219

Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych nastgpito w wyniku sprzedazy wyrobdw gotowych.
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NOTA NR 11 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci na dzien

Wyszczegodlnienie

31.12.2016r.

stan na dzien stan na dzien
31.12.2015 31.12.2016

dane przeksztatcone

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 107 613 25779
- do 12 miesiecy 111 530 29 915
- powyzej 12 miesiecy 187 144
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (4 104) (4 281)
Kaucje budowlane - -
Pozostate naleznosci 21089 34 065
- z tytutu podatku VAT 5597 3550
- 2 tytutu podatku dochodowego 0 -
- kaucje zatrzymane 214 461
- zaliczki na dostawy 12 488 17 696
- naleznos$¢ z tytutu sprzedazy akgji - 8 443
-inne 2789 3915
Odpisy aktualizujgce wartosc innych naleznosci -
Naleznosci ogdtem 128 702 59 844
- czes¢ dtugoterminowa 187 294
- czes¢ krétkoterminowa 128 515 59 549

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocento-
wane i majg zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale
od 14 do 90 dni.

Zarzad Grupy Kapitatowej uwaza, ze wartos¢ ksiego-
wa netto naleznosci jest zblizona do ich wartosci go-
dziwej.

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spoétka dokona-
ta odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw

i ustug od pozostatych podmiotow w wysokosci -289
tys. PLN. Kwota odpiséw obcigzyta rachunek zyskow i
strat. Jednoczesnie dokonano rozwigzania odpisu w
wysokos$ci 112 tys. PLN.

Na dzien bilansowy i na dzien bilansowy poprzednie-
go okresu sprawozdawczego suma naleznosci obej-
muje odpowiednio 59 844 tys. PLN i 128 702 tys.
PLN.
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Struktutra wiekowania naleznosci na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegolnienie

Kwota naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartos¢ netto: 25 779
w tym po terminie ptatnosci 2468
do 30 dni po terminie ptatnosci 591
od 31 do 60 dni po terminie pfatnosci 40
od 61 do 90 dni po terminie pfatnosci 6
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 88
od 181 do 365 dni po terminie pfatnosci 565
powyzej 365 dni po terminie 1178
w tym przed terminem ptatnosci 23 311
do 30 dni przed terminem ptatnosci 1326
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci 9122
od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci 7 673
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci 2 653
od 181 do 365 dni przed terminem pfatnosci 2 537
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci -
Odpis aktualizujacy 4281
Wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 30 060

NOTA NR 12 Rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

za okres

od 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Naktady na poczet planowanych inwestycji 23377 8 447
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztow 617 417
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne 23994 8 864

W celu prawidtowej prezentacji danych w bilansie zo-
stafa zmieniona klasyfikacja naktadow na poczet plano-
wanych inwestycji. Sg to naktady na projekty we wczesnym
stadium realizacji, docelowo bedg podlegac fakturowaniu na
spotki celowe w 2017 r. Naktady na poczet planowanych
inwestycji za 2015 r., w kwocie 8 447 tys. PLN przekla-

syfikowano z pozycji zapasy do pozycji rozliczenia mie-
dzyokresowe.

Pozostate czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow
obejmuja koszty rozliczane czasie, m. in.: ubezpiecze-
nia majgtkowe, samochodow, koszty sprzedazy, umowy
dtugoterminowe.

NOTA NR 13 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
na dzien 31.12.2016r.

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego i nim 13 338tys. PLN.
dzien bilansowy poprzedniego przeksztatconego okresu spra-
wozdawczego suma srodkdw pienieznych Grupy Kapitatowej

obejmuje odpowiednio 10746,5 tys. PLN i w okresie poprzed-

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania
nie wystepuja.

STRONA 40



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTA NR 14 Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

na dzien
31.12.2015

31.12.2016 |

Spoétka wyemitowata tgcznie 40.400 tys. akcji, w tym:
9.800tys. akcji Serii B - imiennych uprzywilejowanych;
8.200tys. akcji Serii Al - imiennych uprzywilejowanych
; 2.000tys.akcji Serii A2 - zwyktych; 16.000 tys. Serii C1-
imiennych uprzywilejowanych ; 4.000,0 tys. serii C2-zwy-

Liczba akeji w sztukach 40400 000 40000 000
Wartos$¢ nominalna akeji (PLN / akcje) 0,00005 0,00005
Kapitat podstawowy w tys. PLN 2020 2 000

ktych na okaziciela, 400 tys. serii D- zwyktych na okazi-
ciela. Akcje serii A1, C1 oraz B uprzywilejowane sg co do
gtosu w ten sposdb, ze na jedng akcje przypadajg 2 gtosy.
Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co
do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

Akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% gloséw na WZA

i nazwisko (nazws) | tete el | okl | ossgiossw | “hgeer
Predicto Sp. z 0.0. 10 200 000 1800000 22200000 29,83%
Estater Sp. z 0.0. 10200 000 1800000 22200000 29,83%
MICHAL DZIUDA 7200 000 800 000 15200 000 20,44%
Cavatina Sp. z 0.0. 4 800 000 1600000 11 200 000 15,06%
MIDVEST SP.Z 0.0. S.K. 1 600 000 - 3200000 4,30%
Pozostali 400 000 400 000 0,54%
RAZEM 34 000 000 6 400 000 74 400 000 100,00%

Dnia 05.04.2016, w wyniku realizacji opcji na akcje, Pre-
zes Michat Sapota objat 266 667 akcji zwyktych Serii D,
Wiceprezes Nkodem Iskra objat 133 333 akcji zwyktych
Serii D.

Dnia 25.05.2016, aktem notarialnym Repetytorium A
nr 7002/2016, akcjonariusz Wiestaw Cholewa dokonuje
aportu w postaci 6 000 tys. posiadanych akcji spolki Mu-
rapol w zamian za objecie udziatow w spdtce Predicto Sp.
z0.0. Dnia 06.06.2016, aktem notarilanym Repetytorium
A nr 7385/2016, akcjonariusz Leszek Kotodziej dokonuje
aportu w postaci 6 000 tys. posiadanych akcji spétki Mu-
rapol w zamian za objecie udziatow w spodfce Estater Sp.
Z 0.0.

Dnia 26.09.2016 aktem notarialnym Repetytorium A nr
1020/2016, dokonano konwersji:

- 600.000 akcji na okaziciela zwyktych serii A2 na ak-
cje zwykte imienne serii A2 o numearch od 800.001 do
1.400.000

- 600.000 akcji na okaziciela zwyktych serii A2 na akcje
zwykte imienne serii A2 o numerach od 1.400.001 do
2.000.000,

- 1.200.000akcji na okaziciela zwyktych serii C2 na ak-
cje zwykte imienne serii C2 o numearch od 1.600.001 do
2.800.000

- 1.200.000akcji na okaziciela zwyktych serii C2 na ak-
cje zwykte imienne serii C2 o numearch od 2.800.001 do
4.000.000
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NOTA NR 15 Rezerwy na sSwiadczenia emerytalne i podobne w
okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Nagrody Niewykorzystane Odprawy

Wyszczegdlnienie

jubileuszowe urlopy emerytalne
Stan rezerw na dzien 01.01.2015 roku - - 594 594
Rezerwy utworzone - - 358 358
Rezerwy wykorzystane - - - -
Rezerwy rozwigzane - - (193) (193)
Pozostate zmiany stanu rezerw - - - -
Stan rezerw na dzien 31.12.2015 roku - - 759 759
Stan rezerw na dzien 01.01.2016 roku - - 759 759
Rezerwy utworzone - - -
Rezerwy wykorzystane - - - -
Rezerwy rozwigzane - - (433) (433)
Pozostate zmiany stanu rezerw - - (326) (326)

Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku, w tym: - - - -

- rezerwy krotkoterminowe - - -

- rezerwy dtugoterminowe - - - -
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

W 2016 roku pracownicy Murapol S.A dziatéw realizacji inwestycji, finansowo-ksiegowego, IT, administracji, rekla-
macji, marketingu i sprzedazy zostali przeniesieni do spotek serwisowych. Spétki te w obecnej strukturze znajduja sie
w Grupie Abadon Real Estate, ktérej Murapol S.A nie konsoliduje, tylko wycenia przez wynik finansowy. Z zwigzku z
powyzszym nie ma potrzeby utrzymywacd rezerwy na niewykorzystane urlopy na poziomie Murapol S.A.

STRONA 42



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTA NR 16 Pozostate rezerwy w okresie od 01.01
do 31.12.2016r.

Pozostate Rezerwy
Wyszczegdlnienie ‘ rezerwy na zobowigzania
Stan rezerw na dzien 01.01.2015 roku - 1077 1077
Rezerwy utworzone - 787 787
Rezerwy wykorzystane - - -
Rezerwy rozwigzane - (420) (420)
Pozostate zmiany stanu rezerw - - -
Stan rezerw na dzien 31.12.2015 roku - 1445 1445
Stan rezerw na dzien 01.01.2016 roku - 1445 1445
Rezerwy utworzone - 1200 1200
Rezerwy wykorzystane - (374) (374)

Rezerwy rozwigzane - -

Pozostate zmiany stanu rezerw - - -
Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku, w tym: - 2270 2270
- rezerwy krotkoterminowe - 2270 2270

- rezerwy dtugoterminowe - - -

W 2016 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie Postepowania, ktdrych strong jest Spdtka, nie majg i stotnego

przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbi- wptywu na dziatalnos¢ Spétki.

trazowego oraz organem administracji publicznej, dotycza-

ce zobowigzan albo wierzytelnosci Spdtki, ktdrych wartos¢  Wartos¢ utworzonej rezerwy na przewidywane koszty poste-

stanowitaby co najmniej 10% kapitatféw wifasnych Spétki.  powan sgdowych na dziert 31.12.2016 r. wynosi 2 265,5tys.
PLN.
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NOTA NR 17 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania krotkoterminowe na dzien 31.12.2016r.

na dzien
Wyszczegolinienie 31.12.2016 | 31.12.2015

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 15 897 40 457
- do 12 miesiecy 15 897 40 457
- powyzej 12 miesiecy

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 28 2 600
Kaucje budowlane - 7 443
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 44 393 47 861
- zaliczki na dostawy - 5
- zobowigzania z tyt. wynagrodzen 50 644
- zobowigzania z tyt. podatkéw (poza CIT) 93 5324
- zobowigzania z tyt. cet, ubezpieczen i innych swiadczen 34 585
-klzigrt])?é\/\v/\i/azania ze spotkami wewnatrz holdingu z tyt. zaliczek od 34 478 33 804
- zobowigzania z tytuty zakupu udziatow 6 500 -
- inne zobowigzania 3237 7 499
- fundusze specjalne - -
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 778 29 176
- cze$¢ diugoterminowa - -
- czes¢ krétkoterminowa 778 29176
Zobowigzania ogétem 61096 120 094
- cze$¢ dtugoterminowa - -
- czgs’c’: krotkoterminowa 61 096 120 094

Struktutra wiekowania zobowigzan na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegoblnienie

Kwota naleznosci

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wartos¢ netto: 15 897
w tym po terminie ptatnosci 1407
do 30 dni po terminie ptatnosci 826
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 48
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 16
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 6
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 51
powyzej 365 dni po terminie 460
w tym przed terminem ptatnosci 14 490
do 30 dni przed terminem ptatnosci 1213
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci 1837
od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci -
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci 1478
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci 9962
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci -
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane
i majg zazwyczaj termin pfatnosci w przedziale od 7 do 360
dni.

Zarzad Grupy Kapitatowej uwaza, ze wartosc ksiegowa zobo-
wigzan jest zblizona do ich wartosci godziwej.

Na dzien bilansowy i na dzien bilansowy poprzedniego
okresu sprawozdawczego suma zobowigzan obejmuje od-

powiednio 61 096 tys. PLN i 120094 tys. PLN.

Wskaza¢ nalezy, iz na dzien bilansowy pozycja przychody
przysztych okreséw obejmuje tylko i wytgcznie otrzymane
zaliczki na Swiadczone ustugi, natomiast na dzien bilansowy
okresu poprzedniego pozycja ta obejmowata otrzymane za-
liczki oraz kontrakty budowlane, ktére z racji przeprowadzo-
nej reorganizacji znajduja sie w Grupie Abadon Real Estate.

NOTA NR 18 Zobowigzania finansowe na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegolnienie Kwota Stopa Koszty
zobowigzania  procentowa | okresu

Kredyty 36 696 X 819
Bank Spoétdzielczy w Wegierskiej Gorce- 155625-27011-001/0 state 25
Alior Bank- U0002588160059 5000 | WIBOR + marza 205
Alior Bank- U0002777513127 WIBOR + marza 25
Bank Spdtdzielczy "Silesia"- 001/13/242 state 206
Alior Bank- U0003114418854' 24 696 | WIBOR + marza 359
Bank Spdtdzielczy "Silesia"- 001/16/369 7 000 | WIBOR + marza 1

Koszty prowizji od kredytéw (147)
Pozyczki 101 646 X 4785
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig CTR S.K. - state 191
Murapol Invest Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GDA S.K.A. 5096 state 310
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig SLK S.K. - state 232
Partner S.A 14 345 state 958
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig DEWELOPER S.K.A. 5662 state 312
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia 2 Sp.K. 24 720 state 1443
Murapol Nord Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Partner S.K.A. - state 171
Murapol Wola Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.- z dnia 03.04.2015 . 416 state 38
Murapol Invest spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GDA Il S.K. z dnia 02.06.2016 . 626 state 26
Murapol Wola Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K. 20523 state 523
GPDP Finanse Sp. z 0.0. 30 259 state 581
Kredyty i pozyczki razem 138 342 X 5 604
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (423)
Razem 137 772
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Pozostate kredyty i pozyczki oprocentowane sg wedtug
zmiennych stép procentowych, co naraza Spoétke na ryzy-
ko zmiany wartosci przeptywdw pienieznych w zaleznosci
od zmiany stdop procentowych.

Ponizej przedstawiono pozostate istotne informacje na te-
mat kredytéw zaciggnietych przez Grupe:

1) kredyt w kwocie 10 000 tys. PLN zaciggniety w dniu
28.11.2013 na finansowanie biezgce] dziatalnosci.Kredyt
sptacono w dniu 27.11.2016.

2) kredyt w kwocie 14 000 tys. PLN zaciggniety w dniu
18.02.2015 na finansowanie biezacej dziatalnosci.Kredyt
sptacono w dniu 31.03.2016.

3) kredyt rachunku biezgcym do kwoty 1 600 tys. PLN zacia-
gniety w dniu 18.03.2015 na finansowanie biezgce] dziatal-
nosci.Kredyt sptacono w dniu 31.03.2016.

4) kredyt w kwocie 5 000 tys. PLN zaciggniety w dniu
05.06.2014 na finansowanie biezacej dziatalnosci. Sptata
kredytu zakonczy sie w dniu 27.07.2017. Kredyt oprocento-
wany jest wedtug zmiennej stopy procentowej. Zabezpiecze-
niem kredytu jest hipoteka umowna do kwoty 7 500 tys. PLN

oraz prawo wiasnosci lokali uzytkowych w budynku znajdu-
jacym sie na w/w nieruchomosci, przystugujgcym Zbywcy,
dla ktoérych to lokali zostang urzadzone nowe ksiegi wieczy-
ste wydzielone z ksiegi wieczystej KW nr GD1G/00013445/8
wraz z cesjg praw z policy ubezpieczeniowej wymienionej
nieruchomosci.

5) kredyt w kwocie 24 696 tys. PLN zaciggniety w dniu
08.08.2016 na finansowanie biezacej dziatalnosci. Sptata
kredytu zakonczy sie w dniu 07.08.2019. Kredyt oprocento-
wany jest wedtug zmiennej stopy procentowej. Zabezpiecze-
niem kredytu jest zabezpieczenie (Alior) hipoteka umowna:
Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz dziatek

6) kredyt w kwocie 7 000 tys. PLN zaciggniety w dniu
27.12.2016 na finansowanie biezgcej dziatalnosci, w tym
udzielanie pozyczek na rzecz jednostek wchodzacych w sktad
holdingu. Spfata kredytu zakornczy sie w dniu 26.12.2019.
Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procen-
towej. Zabezpieczniem kredytu jest zabezpieczenie - Hipo-
teka umowna tgczna do wysokosci 11 900 000,00 zt, dziatek
bedgcych wiasnoscig Murapol SA oraz GPDP Finanse Sp. z
0.0.- spotce zaleznej od Murapol S.A.
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Obligacje na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

Data
zawarcia

Czas
transakcji

Kwota
nominalna

Oprocentowanie

nominalna

efektywna

Wg stanu na dzien 31.12.2015
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA K) 30.09.2013 3 lata 5 000,000 WlBORSNH WIBOR3M+
marza marza
Obligacje kuponowe 2-leta i 3 miesigce 14 08.2014 2 Iatg 3 mie- 8 934,800 WIBOR§M+ WIBOR;I\/I+
(SERIA M) sigce marza marza
Obligacje kuponowe 2-letnie (SERIA N) 14.08.2014 2 lata 6 650,000 WIBOR§M+ WlBOR.?JM+
marza marza
Obligacje kuponowe 2-leta i 2 miesigce 19.09.2014 2 Iatg 2 mie- 18 570,200 WIBOR§M+ WIBOR3M+
(SERIA O) sigce marza marza
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA P) 29.04.2015 3 lata 30 000,000 WlBOR.SM+ WIBOR;-BI\/I+
marza marza
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA R) 19.10.2015 3 lata 22 485,700 WIBOR§M+ WIBOR3M+
marza marza
Wg stanu na dzier 31.12.2016
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA P) 29.04.2015 3 lata 30 000,000 WIBOR§M+ WIBOR3M+
marza marza
. . . WIBOR3M WIBOR3M
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA R) 19.10.2015 3 lata 22 475,700 0 3 ¥ 0 3 ¥
marza marza
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIAS) | 31.08.2016 3 lata 45000,000 | stafa stopa 6% Stafz;mpa
(o]
B B
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA T) 31.10.2016 3 lata 10 000,000 wi OR.3M+ Wi OR.SM+
marza marza
Obligacje kuponowe 3-letnie (SERIA U) 28.10.2016 3 lata 5 000,000 WIBOR§M+ WlBOR.3M+
marza marza

Obligacje serii K zostaty wykupione dnia 27.09.2016 .
Obligacje serii M zostaty wykupione dnia 14.11.2016r.
Obligacje serii N zostaty wykupione dnia 16.08.2016 .
Obligacje serii O zostaty wykupione dnia 21.11.2016.
Obligacje serii P o wartosci nominalnej 0,1 PLN kazda, z okre-
sem wykupu 3-letnim, zostaty zarejestrowane w Krajowym De-

pozycie Papierow Wartosciowych w dniu 19.05.2015r.

Obligacje serii P sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumie-
niu przepisow Ustawy o Obligacjach.

Obligacje serii R o wartosci nominalnej 0,1 PLN kazda, z okre-
sem wykupu 3-letnim, zostaty zarejestrowane w Krajowym De-
pozycie Papierow Wartosciowych w dniu 19.01.2016r.

Obligacje serii R sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumie-
niu przepisow Ustawy o Obligacjach.

Obligacje serii S 0 wartosci nominalnej 1 PLN kazda, z okresem
wykupu 3-letnim, zostaty zaewidencjonowane w Domu Ma-
klerskim Banku Ochrony Srodowiska.

Obligacje serii S sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumie-
niu przepiséw Ustawy o Obligacjach.

Obligacje serii T o wartosci nominalnej 1 PLN kazda, z okresem
wykupu 3-letnim, zostaty zarejestrowane w Krajowym Depozy-
cie Papieréw Wartosciowych.

Obligacje serii T sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumie-
niu przepiséw Ustawy o Obligacjach.

Obligacje serii U o wartosci nominalnej 1 PLN kazda, z okresem
wykupu 3-letnim, zostaty zarejestrowane w Krajowym Depozy-

cie Papieréw Wartosciowych.

Obligacje serii U sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumie-
niu przepiséw Ustawy o Obligacjach.
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NOTA NR 19 Struktura zapadalnosci kredytow, pozyczek
I obligacji na dzien 31.12.2016r.

e na dzien
o ER AT 31.12.2016 | | 31.12.2015
Kredyty i pozyczki razem 137772 54115
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 55313 54115
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 82459 -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 54 255 -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 28204 -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Obligacje razem 108 950 90 587
Obligacje krétkoterminowe - 38 854
Obligacje dtugoterminowe 108 950 51733
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 51943 51733
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 57 007 -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Leasingi razem 328 1374
Leasingi krotkoterminowe 164 668
Leasingi dtugoterminowe 165 706
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 165 706

- pfatne powyzej 2 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -

Pozostate razem 435 15078
Pozostate krotkoterminowe 94 0
Pozostate dtugoterminowe 341 15077
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 341 15077

- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -
Razem 247 485 161154

W celu prawidtowej prezentacji danych w bilansie zaprezentowano RMK z tytutu nierozliczonych jeszcze
prowizji od obligacji w kwocie 4 602 tys. PLN oraz kredytéow w kwocie 147 tys. PLN w pozycji pasywow po-
zostate dfugoterminowe i kréotkoterminowe zobowigzania finansowe.

NOTA NR 20 Kredyty, pozyczki i zobowigzania finansowe
w podziale na waluty na dzien 31.12.2016r.

na dzien
Wyszczegodlnienie 31.12.2016 31.12.2015
o wartosé wartosé wartos¢
Ww\f,;ﬁai?e | w PLN w walucie | w PLN
PLN - 247 485 - 161154
Kredyty i pozyczki razem X 247 485 X 161154
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NOTA NR 21 Zobowigzania z tytutu uméw leasingu finansowego
na dzien 31.12.2016r.

Przyszte minimalne optaty

z tytutu umoéw leasingu finansowego

na dzien

31.12.2016

optaty
minimalne

wartosc biezaca
optat minimalnych

31.12.2015

optaty
minimalne

wartosc¢ biezaca
optat minimalnych

Ptatne w okresie do 1 roku 164 179 668 760
Ptatne w okresie od 1 roku do 5 lat 165 178 706 784
Ptatne powyzej 5 lat - - -
Przyszte minimalne optaty z tytutu umoéw leasin-

gu finansowego ogétem 328 357 1374 1545
Koszty finansowe - X - X
Wartos¢ biezaca minimalnych opfat z tytutu

umow leasingu finansowego 328 357 1374 1545

NOTA NR 22 Przedmioty leasingu na dzien 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

Wartos¢ bilansowa netto przedmiotéw
leasingu

‘ Grunty,
budynki
i budowle

W odniesieniu do grup aktywow

Maszyny
i urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate

srodki
trwate

404

Razem

- 404

Sredni okres leasingu wynosi 3,2 lat. Stopa procentowa jest
statg i ustalana jest przy rozpoczeciu leasingu. Wszystkie

umowy leasingowe majg ustalony z géry harmonogram sptat

i Spdtka nie zawarta zadnych umdéw warunkowych pfatnosci

ratalnych.

Warto$¢ godziwa zobowigzan leasingowych Grupa Kapitato-
wa nie rézni sie istotnie od ich wartosci ksiegowe;j.

Zobowigzanie Grupy Kapitatowej z tytutu leasingu jest zabez-

pieczone na rzecz leasingodawcy w postaci weksla wiasne-

go.
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NOTA NR 23 Zobowigzania warunkowe oraz niewykazywane
zobowigzania umowne na dzien 31.12.2016r.

Zobowigzania z tytulu umoéw przedwstepnych na zakup gruntéw.

Wyszczegdlnienie na dzieh 31.12.2016

‘ wartosc¢ netto

krétkoterminowe ptatne do 1 roku 107 759

dtugoterminowe ptatne powyzej 1 roku 44 800

Razem 152 559
Na dzien 31.12.2016 wystepujq nastepujgce zobowigzania warunkowe:

Wyszczegodlnienie
Murapol S.A 129 166
Wystawione weksle jako gwarancja wykonania umowy handlowej 9320
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan leasingowych 24
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan factoringowych 3000
Weksle dotyczace zabezpieczenia zobowigzan kredytowych 7 000
Poreczenia udzielone dotyczgce zobowigzan handlowych na rzecz spotek zaleznych 38 453
Umowa Poreczenia sptaty zobowigzan z Umowy o finansowanie dostawcéw 56 500
Poreczenia dotyczace zobowigzan kredytowych 8024
Poreczenia udzielone dotyczgce umodw leasingowych na rzecz spétek zaleznych 226
Umowy gwarancyjne FIZ 6619
Spotki zalezne 33915
Wystawione weksle jako gwarancja wykonania umowy handlowej 270
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan leasingowych 621
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty zobowigzan factoringowych 25 000
Umowa Poreczenia sptaty zobowigzan z Umowy o finansowanie dostawcéw 8024
Weksle dotyczace zabezpieczenia zobowigzan kredytowych 8024
Razem 163 081
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NOTA NR 24 Podatek dochodowy

za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego:

za okres

od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Zysk (strata) brutto 126 609 70 176
(F;éinice pomiedzy zyskieIzm (.strata) brutto, a podstawg opodatkowania podatkiem (115 712) (68 026)
ochodowym (wg tytutow):
- z tytutu trwatych réznic (dodatnich) 75 045 43 597
- z tytutu trwatych rdznic (ujemnych) (194 923) (111 380)
- z tytutu przejsciowych réznic (dodatnich) 10 199 2167
- z tytutu przejsciowych réznic (ujemnych) (6 033) (2 409)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 10 897 138 201
Darowizna - -
rozliczenie strat z lat ubiegtych (8 218) -
w spotkach (42) 124 306
roéznica z udziatu 0,1% w spodtce komandytowej - -
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 2712 13 895
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 515 2 640
Rachunek zyskdw i strat
Biezacy podatek dochodowy 517 2643
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego 517 2 640
Korekty dotyczace podatku biezgcego z lat ubiegtych -
Podatek od zyskow zatrzymanych w spotkach przeksztatcanych - 3
Odroczony podatek dochodowy 240 87
Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie réznic przejsciowych 240 87
Zwigzany z obnizeniem stawek podatku dochodowego - -
Obciazenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat 757 2730
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
Biezacy podatek dochodowy - -
Odroczony podatek dochodowy - -
Strar’]ca netto z tytutu aktualizacji wyceny zabezpieczen przeptywdw srodkow pieniez- ) )
nyc
Niezrealizowany zysk z tytutu aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy - -
Odroczony podatek dochodowy netto odniesiony na niepodzielony wynik finansowy z i )
tytutu utworzenia rezerw na $wiadczenia pracownicze
Odroczony podatek dochodowy netto od zabezpieczen przeptywdw Srodkdw pieniez- ) )
nych rozliczonych w ciggu roku obrotowego
Odroczony podatek dochodowy netto od dostepnych do sprzedazy aktywow finanso- i )
wych sprzedanych w ciggu roku obrotowego
Korzys¢ podatkowa wykazana w kapitale wiasnym - -
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NOTA NR 25 Odroczony podatek dochodowy
w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Bilans Rachunek

Wyszczegdlnienie
od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

31.12.2016 | 31.12.2015

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego

-przeszacowanie nieruchomosci inwestycyj- . ) ) )
nych do wartosci godziwe;]
- k(edyty kap|ta||zowane na zapasach ( towa- 77 37 (11) (119)
ry i produkcja w toku)
- odsetki naliczone 341 1274 (933) 714
- kary umowne 71 38 33 (8)
- wycena Podbeskidzia 230 589 (359) (231)
- réznica pomiedzy amortyzacjg podatkowa a 165 139 6 26
bilansowa
- szacunek przychqdu z tytutu rekalkulacji 1036 1036
ustug zarzadczych i innych
- szacowany przychdd z tytutu wywtaszczenia 299 299 )
nieruchomosci gruntowych
- pozostate rezerwy 405 6 403 (5998) 5956
- korekty konsolidacyjne (1540) 1540
Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczonego 2623 7 289 (4 666) 6 339

Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczonego
- Naliczone niezaptacone odsetki 1603 777 826 (85)
- wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne 16 205 (190) 49
ptatne w nastepnych okresach
- pozostate aktywo 690 4 804 (4 114) 4599
- odpisy aktualizujgce zapasy 2144 1916 228 449
- odpisy aktualizujgce naleznosci 813 560 254 (322)
- optata wstepna leasing - 198 (198) 198
- szacowany przychdd z tytutu wywtaszczenia 299 299
nieruchomosci gruntowych
- straty z lat ubiegtych 1172 2 338 (1166) (176)
- korekty konsolidacyjne 9 908 (9 908)
I:(I:;\({)wa brutto z tytutu podatku odroczo- 6737 21 005 (14 268) 4712
Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu N X ) )
odroczonego podatku dochodowego
Obcigzenie kapitatu wiasnego z tytutu odro- 1540 (1 540) X
czonego podatku dochodowego
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczo- 2623 7 289 X X
nego
lg-\(l)(tywa netto z tytutu podatku odroczone- 6737 21 005 X X

W zwigzku z tym, iz na podstawie MSSF 10 Murapol S.A. jest
jednostkg inwestycyjng, podmiot zalezny Polski Deweloper-
ski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nie podlega konsolidacji,
a certyfikaty posiadane przez Spotke w tym podmiocie sg wy-
ceniane do wartosci godziwe]j zgodnie z MSR 39. Spdtka nie
tworzy rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

od réznic przejsciowych zwigzanych z inwestycjg w jednostke
zalezng zgodnie z MSR 12 par. 39 lit a i b, poniewaz Murapol
S.A. jako inwestor jest w stanie kontrolowac terminy odwra-
cania sie roznic przejsciowych oraz réznice przejSciowe nie
odwrdcg sie w dajgcej sie przewidzied przysztosci.

Zwazywszy, ze Murapol jako jednostka dominujgca kontrolu-
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je polityke jednostek zaleznych dotyczacag dywidend, i jest w
stanie kontrolowac terminy odwracania réznic przejsciowych
zwigzanych z tymi inwestycjami, a ustalenie kwoty podatku
dochodowego do zapfaty kiedy rdznica sie odwrdci nie jest
mozliwe ze wzgleddw praktycznych, zgodnie z MSR 12 art. 40,
Murapol odstgpit od tworzenia rezerwy na podatek docho-
dowy od zyskdw z inwestycji w spétki projektowe poza FIZ.
Na dzien 31.12.2016, taka rezerwa wyniostaby 505 tys PLN.

W zwigzku z faktem, iz Murapol kontroluje moment realizacji
inwestycji w certyfikaty inwestycyjne FIZ oraz spdtki gietdowe,
a zatem kontroluje terminy odwracania réznic przejsciowych
Z wycen oraz w zwigzku z tym, ze réznice te nie zostang zreali-
zowane w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, zgodnie z MSR
12, art. 39, nie tworzy rezerwy na podatek odroczony od tych
wycen. Na dziert 31.12.2016 taka rezerwa wyniostaby 50 637
tys PLN.

NOTA NR 26 Przychody ze sprzedazy
w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

za okres

od 01.01.2015
do 31.12.2015

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw, materiatéw i ustug 107 321 257 646
Przychody ze sprzedazy wyrobéw, w tym: 1308 870
- sprzedaz wyrobdow (mieszkan ) 1308 870
Przychody ze sprzedazy ustug, w tym: -
Ustugi generalnego wykonawstwa, prac projektowych, aranzacji i inne 98 141 208 432
- w tym przychody ustalone zgodnie z MSR 11 41 038 169 207
- pozostate przychody umowy dtugoterminowe 11 448
Refaktury 141 438
Ustugi doradztwa i pozostate 56 962 38 787
Przychody ze sprzedazy towaréw, w tym: 7 872 48 344
- przychody ze sprzedazy gruntu + pozostate 164 389
- towary (materiaty budowlane) 7 708 47 955
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 2 387 56 406
Aport -
Przychody ze sprzedazy ogétem, w tym: 107 321 257 646
sprzedaz krajowa 107 321 257 646
w tym od jednostek powigzanych -
w tym od jednostek powigzanych - -

W celu prawidtowe] prezentacji danych w RZiS zostata zmieniona prezentacja kwoty refaktur z przychododw ze sprzedazy ustug
do pozostatych przychoddw operacyjnych w kwocie 141 tys. PLN .
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NOTA NR 27 Koszt witasny sprzedazy
w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

ri za okres
Wyszczegdlnienie

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Kmoastz;cr\i/\;’izw)y sprzedazy (koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw i 37 990 247 312
Koszt wytworzenia sprzedanych wyrobow 1521 898
Koszt wtasny aportu - 8777
Koszt wtasny ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 2418 45 564
Koszt sprzedanych ustug 77 782 175 639
Koszt sprzedanych towardéw i materiatow 6 269 16 434

NOTA NR 28 Koszty wedtug rodzaju

w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

ik za okres
Wyszczegodlnienie

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

a) amortyzacja 1374 1323
b) zuzycie materiatow i energii 13927 58 129
c) ustugi obce 67 806 151 344
d) podatki i optaty 1138 536
e) wynagrodzenia 13 788 14 797
f) ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2 159 2531
g) pozostate koszty rodzajowe 11182 9 048
Koszty wedtug rodzaju, razem 111 375 237 709
Zmiana stanu zapasow, produktow i rozliczen miedzyokresowych (20 186) 51983
- w tym koszty ustalone zgodnie z MSR 11 19871
Korekta o noty wytgczeniowe (wielko$¢ ujemna) (2 305) (33 564)
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki - -
Koszty sprzedazy (wielkos¢ ujemna) (277) (2 211)
Koszty ogdlnego zarzadu (wielkos$¢ ujemna) (6 887) (18 527)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 81721 230 877
-w tym koszt wtasny aportu - 8777
-w tym koszt wtasny ze sprzedazy nieruchomosci 2418 45 564
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Koszty amortyzacji i odpiséw aktualizujgcych ujete w RZIS

za okres

Wyszczegolnienie 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
d031.12.2016 | do 31.12.2015

Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy: - -

Amortyzacja srodkéw trwatych - -

Amortyzacja wartosci niematerialnych - -

Utrata wartosci rzeczowych srodkdw trwatych - -

Utrata wartosci wartosci niematerialnych - -

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy: 13 69
Amortyzacja srodkdw trwatych 13 69
Amortyzacja wartosci niematerialnych - -

Utrata wartosci rzeczowych srodkéw trwatych - -

Utrata wartosci wartosci niematerialnych - -

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu: 1361 1254
Amortyzacja srodkéw trwatych 1226 1132
Amortyzacja wartosci niematerialnych 135 122

Utrata wartosci rzeczowych srodkdw trwatych - -

Utrata wartosci wartosci niematerialnych - -
_______________________________________________________________________________________________________________________________________|

Koszty zatrudnienia

za okres

Wyszczegodlnienie 0d 01.01.2016 | od 01.01.2015

do 31.12.2016 do 31.12.2015

Wynagrodzenia 13788 14798
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 1844 2171
Koszty $wiadczen emerytalnych - -
Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -
Opcje na akcje przyznane cztonkom Zarzadu i kadry kierowniczej 3181 -
Pozostate koszty s$wiadczen pracowniczych 316 360
Suma kosztéw swiadczen pracowniczych, w tym: 19128 17 329
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy 15951 3847
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - -
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 3178 13482

STRONA 55



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTA NR 29 Pozostate przychody i koszty
w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegodlnienie

za okres
od 01.01.2015

0d 01.01.2016

do 31.12.2016

do 31.12.2015

Pozostate przychody 4 819 9 264
Zysk ze zbycia srodkéw trwatych 10 23
Aktualizacja rezerw na $wiadczenia pracownicze - -
Otrzymane odszkodowania 98 38
Przedawnione zobowigzania - -
Przychody z tytutu kar umownych 418 937
Zwrot z tytutu podatkow 7 -
Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego naleznosci 561 496
Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego zapasy 99 24
Pozostate przychody operacyjne z tytutu refaktur 1945 665
Inne 1681 7 081
Pozostate koszty 7 398 15 228
Aktualizacja rezerw na $wiadczenia pracownicze - -
Odpis aktualizujgcy zapasy 1810 2414
Odpis aktualizujgcy naleznosci 628 220
Kary odszkodowania 160 104
Darowizny 155 41
Koszty postepowania sgdowego 526 901
Pozostate koszty operacyjne z tytutu refaktur 1937 1917
Rezerwa na koszty spraw sgdowych 1183 787
Inne 998 8 843
Pozostate przychody (koszty) netto (2 579) (5 964)

STRONA 56



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

NOTA NR 30 Przychody i koszty finansowe
w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

za okres

Wyszczegodlnienie

od 01.01.2016
do 31.12.2016

od 01.01.2015
do 31.12.2015

Przychody finansowe 8 972 12 266
Odsetki 4223 715
Dodatnie réznice kursowe 127 31
Umorzenie pozyczki w zwigzku z likwidacjg spotki celowej 3252 -
Inne 1369 11 520
Koszty finansowe 16 396 30 875
Koszty z tytutu odsetek kredytéw i pozyczek 7521 7 296
Koszty z tytutu odsetek od obligacji 6 735 5818
Koszty z tytutu odsetek leasingu 67 83
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan 299 522
Ujemne réznice kursowe 178 106
Aktualizacja wartosci - -
Pozostate koszty finansowe 1595 17 050
Przychody (koszty) finansowe netto (7 424) (18 609)

Zyski/Straty z inwestycji - w podziale na kategorie aktywow

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Pozycje rachunku zyskoéw i strat,

w ktérych zostaly ujete réznice kursowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 124 444 86 208
Przychody z inwestycji 162 940 100 249
Koszty z inwestycji 38 496 14 042
Nieruchomosci inwestycyjne (31) 1533
Przychody z inwestycji 2 387 1533
Koszty z inwestycji 2418 -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - (16)
Przychody z inwestycji -

Koszty z inwestycji - 16
Zysk/Strata z inwestycji 124 413 87 725
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NOTA NR 31 Zysk/strata z tytutu réznic kursowych
- netto w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Pozycje rachunku zyskoéw i strat, w ktérych zostaty ujete

roznice kursowe

Przychody ze sprzedazy - -

Koszty sprzedanych produktdw, towardw i materiatéw - -

Koszty sprzedazy - _

Koszty ogdlnego zarzadu - _

Przychody finansowe 127 31
Koszty finansowe (178) (106)
Razem (51) (75)

NOTA NR 32 Pozycje przychodow, kosztéw, zyskéw strat ujete
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w podziale na kategorie
instrumentow finansowych w okresie od 01.01 do 31.12.2016 roku

Aktywa finanso- | Aktywa finansowe Pozyczki Zobowiazania finan-
Wyszczegodlnienie we dostepne do

wyceniane w warto- i naleznosci sowe wyceniane
. sci godziwej przez wediug zamortyzo-
sprzedazy wynik finansowy wanego kosztu

Pozyczki udzielone -

Przychody z tytutu odsetek 4223 4223
Skorygowana cena nabycia 1369 1369

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci

Odpisy aktualizujgce umorzenie naleznosci (177) (177)

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy -

Przychody z inwestycji - i

Koszty z inwestycji - -

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy

Przychody z inwestycji 162 940 162 940
Koszty z inwestycji (38 496) (38 496)

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania

Koszty z tytutu odsetek (299) (299)
Zobowigzania z tytutu obligacji -
Koszty z tytutu odsetek (6 735) (6 735)
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek -
Koszty z tytutu odsetek (7 521) (7 521)
Przychody z tytutu umorzenia pozyczek 3252 3252
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sowe wyceniane
wedtug zamortyzo-
wanego kosztu

Wyszczegodlnienie we dostepne do [Wyceniane wwarto-| j paleznosci

. $ci godziwej przez
sprzedazy wynik finansowy

Aktywa finanso- | Aktywa finansowe Pozyczki ‘ Zobowiazania finan-

Skorygowana cena nabycia (1 595) (1595)
Zobowigzania z tytutu leasingu -
Koszty z tytutu odsetek (67) (67)
Instrumnenty pochodne (transakcje IRS,

opcje CAP)

Koszty z tytutu wyceny instrumentéw

Razem

124 444 5415 (12 965) 116 894

NOTA NR 33 Wynik dziatalnosci zaniechanej
za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

W okresie objetym sprawozdaniem, jak réwniez w okresie  z prowadzonych dziatalnosci i nie przewiduje w przysztosci
porownywalnym Grupa Kapitatowa nie zaniechata zadnej  zaniechania zadnej z obecnie prowadzonych dziatalnosci.

NOTA NR 34 Zysk przypadajacy na jedng akcje
za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Zysk netto okresu danego roku dla celéw wyliczenia zysku na jedng akcje podlega- 126 634 66332
jacy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki dominujgcej

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych:

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) - -

Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego przypadaja- 126 634 66832
cego na jedng akcje

Liczba wyemitowanych akgji

Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku zwy-
ktego na jedng akcje 40218082 40 000 000

Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych:
Opcje na akcje 400 000 400 000

Obligacje zamienne na akcje - -

Srednja wazona !iczba akcji zwyktych (dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku roz- 40 000 000 40 000 000
wodnionego na jedng akcje)

Dziatalno$¢ kontynuowana

Zysk netto danego roku podlegajacy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki 315 167
dominujacej ’ ’

Whytgczenie straty na dziatalnosci zaniechanej - -

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej, po wytgczeniu wyniku na dziatalnosci 315 167
zaniechanej ’ ’
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za okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 31.12.2016 do 31.12.2015

Efekt rozwodnienia liczby akcji zwyktych:

Odsetki od obligacji zamiennych na akcje (po opodatkowaniu) - -

Zysk z dziatalnosci kontynuowanej wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci zysku
rozwodnionego przypadajgcego na jedng akcje, po wytgczeniu wyniku na dziatal- 3,12 1,65
nosci zaniechanej

Mianownik uzyty w formutach jest taki sam jak dla celdow wyliczenia zysku na jedng akcje i rozwodnionego zysku na jedng
akcje dla dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej.

Dziatalnos¢ zaniechana

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak réwniez w poprzednim okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki roz-
wadniajgce akcje.

NOTA NR 35 Segmenty z dziatalnosci
w okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Grupa Murapol S.A. za rok 2016 obejmuje Murapol S.A. Finanse i Nieruchomosci Sp. z 0.0. i Media Deweloper.pl
jako Jednostke Dominujgcg oraz jednostki zlokalizowane  Sp. z 0.0., od 1.04.2016 ujmowane sg jako aktywa finan-
na terenie Polski. Murapol S.A. jest podmiotem wielo-  sowe wyceniane w wartosci godziwej i w konsekwencji

segmentowym, odpowiednio zaalokowanym do wszyst-  ich warto$¢ prezentowana jest w segmencie dziatalno-
kich segmentéw operacyjnych i funkcji korporacyjnych. Sci inwestycyjnej. Do 31.03.2016 ujmowane byty w seg-
W zwigzku ze zmiang strategii Grupy Murapol spotki: ~ mentach zgodnie z opisem w tabeli ponize;.

Cross Bud Sp. z 0.0., Partner S.A., MAD Sp. z o.0., HCG

Udziat w liczbie gtosow
Metoda konsolidacji

Nazwa spoétki ‘ Spétka Matka ‘

31.12.2016 | 31.12.2015

Segment dziatalnos¢ inwestycyjna

Murapol S.A. ‘ ‘ ‘ ‘

Segment dziatalnos$¢ handlowa

Cross Bud Sp. z 0.0. ‘ Murapol S.A. ‘ 0,00% ‘ 70% ‘ petna do 31.03.2016
Segment dziatalnos¢ zarzadzania

Murapol S.A. ‘ ‘ ‘ ‘

Segment dziatalno$¢ ustugowa

Murapol S.A.

?ﬁxogfggfrggp Finanse i Nieru- Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna do 31.03.2016
Media Deweloper.pl Sp. z 0.0. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna do 31.03.2016
Murapol Architects Drive Sp z o.0. Murapol S.A. 0,00% 100,00% petna do 31.03.2016
Partner S.A. Murapol S.A. 0,00% 100,00% petna do 31.03.2016
MURAPOL ASSET MANAGEMENT S.A. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna do 31.03.2016

Funkcje korporacyjne

Murapol S.A.
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Nazwa spoétki

Spétka Matka ‘

Udziat w liczbie gtosow

Metoda konsolidacji

31.12.2016 31.12.2015

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach ope-
racyjnych sg spdéjne z politykg rachunkowosci Grupy
kapitatowe] opisana we wprowadzeniu do niniejszego
sprawozdania. Grupa posiada biura w Warszawie, Kra-
kowie, Wroctawiu, Poznaniu, Toruniu, Bielsku-Biatej,
Gdansku, Katowicach i Tychach. Prowadzi dziatalnos¢
tylko na terenie Polski i w zwigzku z tym na potrzeby
zarzadcze nie sg wyodrebniane segmenty geograficzne.
Wyniki segmentéw operacyjnych oraz funkcji korpo-
racyjnych to wyniki wygenerowane bez alokacji przy-
chodoéw i kosztéw finansowych oraz kosztéw z tytutu
podatku dochodowego. Zarzgd MURAPOL S.A . ocenia-
ja wyniki finansowe segmentdw na podstawie wyniku
z dziatalnosci operacyjnej segmentu powiekszonego
o amortyzacje (EBITDA) i decydujg o przydziale zasobow.
Przychody z transakcji z podmiotami zewnetrznymi i
transakcje miedzy segmentami realizowane sg na wa-
runkach rynkowych. Przychody zewnetrzne segmentu
przedstawiane Zarzgdowi sg wyceniane w sposéb spéjny
z zastosowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z zy-
skow lub strat i innych catkowitych dochodow.

W ramach segmentu inwestycyjnego grupa Murapol
dokonuje inwestycji w szczegdlnosci w inwestycje w cer-
tyfikaty inwestycyjne, inwestycje w udziaty i akcje lokat,

Murapol Nord Sp. z 0.0. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna
Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna
Murapol INVEST SP.Z O.0. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna
Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna
Murapol Wola Sp. z 0.0. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna
Murapol Piastéw Sp. z o0.0. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna
MFM S.A.R.L. Murapol S.A. 100,00% 100,00% petna

inwestycje w nieruchomosci, pozostate: zarzgdzanie ak-
tywami w celu osiggniecia zysku ze wzrostu wartosci lo-
kat w czasie. W ramach tego segmentu grupa Murapol
jako gtowny determinant decyzji wskazuje wartos¢ go-
dziwg i ryzyko zwigzane z lokatami.

Segment dziatalnosci handlowej — stanowit dziatalnos$¢
pomocniczg grupy Murapol nakierowang na obstuge
projektéw realizowanych w ramach segmentu inwesty-
cyjnego oraz na realizacje sprzedazy do podmiotéw ze-
wnetrznych, ktérej wskazania grupa dokonata na bazie
analizy wptywu poszczegdlnych sekcji na wynik skonso-
lidowany oraz strategii funkcjonowania i rozwoju grupy.
Obecnie segment ten funkcjonuje w ramach grupy Aba-
don Real Estate.

Segment dziatalnosci ustugowej stanowi dziatalnos¢ po-
mocnicza grupy Murapol nakierowang na obstuge projek-
tow realizowanych w ramach segmentu inwestycyjnego
oraznarealizacje sprzedazy do podmiotdw zewnetrznych,
ktérej wskazania grupa dokonata na bazie analizy wpty-
wu poszczegdlnych sekcji na wynik skonsolidowany oraz
strategii funkcjonowania i rozwoju grupy. Obecnie seg-
ment ten funkcjonuje w ramach grupy Abadon Real Es-
tate.
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Okres od 01.01.2016
do 31.12.2016

Nota

Segment
dziatalnosé
inwestycyjna

Segment
dziatalnosc¢
handlowa

Segment
dziatalnosé
zarzadzania

Segment
dziatalnosé
ustugowa

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE MURAPOL S.A.
ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2016r.

Funkcje
korporacyjne

Wylaczenia

Dziatalnos¢ inwestycyjna 124444 - - - - - 124 444,41
Sprzedaz zewnetrzna 33 - 8062 61541 37718 - - 107321
Sprzedaz miedzy segmentami - 10246 2305 - - (12551) -
Przychody ze sprzedazy ogétem 33 124 444 18 308 63 846 37718 - (12551) 231766
Koszty operacyjne ogétem - (17 379) (52107) (38039) (158) 12529 (95 153)
Pozostate przychody operacyjne 35 - 1 4325 478 369 (353) 4819
Pozostate koszty operacyjne 35 - - (7 366) (226) (171) 364 (7 398)
Zysk/strata operacyjna segmentu 124444 929 8699 (68) 41 (11) 134033
Przychody i koszty finansowe netto 36 - (240) - 178 (7 363) - (7424)
2Zysk przed opodatkowaniem 124 444 689 8699 110 (7322) (11) 126 609
Podatek dochodowy 31 (87) (279) (390) (757)
2Zysk netto 124 444 602 8699 (169) (7712) (11) 125852
Amortyzacja 34 - 138 1233 4 - - 1374
EBITDA 124 444 1067 9932 (64) 41 (11) 135408

Okres od 01.01.2015 N Segment | Segment | Segment | Segment |  gynkcje :
ota dziatalnosé dziatalnosé dziatalnosé dziatalnosé . Wylaczenia
do 31.12.2015 inwestycyjna handlowa zarzadzania ustugowa korporacyjne
Dziatalnos¢ inwestycyjna 87741 - - - - - 87741
Sprzedaz zewnetrzna 33 - 48385 70 685 161156 8884 1192 290302
Sprzedaz miedzy segmentami - 12 35903 30174 - (65671) 418
Pozostate przychody operacyjne 35 - 77 5101 1989 2304 (207) 9264
Przychody ze sprzedazy ogétem 33 87741 48474 111689 193318 11188 (64 686) 387724
Koszty operacyjne ogdtem - (45 656) (99 454) (179 608) (9014) 65 682 (268 051)
Pozostate koszty operacyjne 35 - (110) (11817) (1186) (2308) 193 (15228)
Koszty ogétem - (45 766) (111271) (180 794) (11322) 65 875 (283 279)
Zysk/strata operacyjna segmentu 87741 2708 418 12524 (134) 1189 104 445
Przychody i koszty finansowe netto 36 (15 661) (223) - 254 (18 637) (3) (34 270)
Zysk przed opodatkowaniem 72 080 2 485 418 12778 (18772) 1187 70176
Podatek dochodowy 31 (2730)
Zysk netto 72080 2485 418 12778 (18772) 1187 67 446
Amortyzacja 34 - 369 941 12 - - 1323
EBITDA 87 741 3077 1359 12 536 (134) 1189 105 769
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Aktywa w podziale na segmenty operacyjne

ien 31.12. Segment dziatalno$¢ i $¢ Segment . w )
e R A2 200 | ginwestycvjna Segmﬁggglgsv’rglnosc Zdazriizlpaonéig Segmjﬁhgé@?mosc kor;%r;gg/?ne Wit aeasie
Aktywa 468919 98 974 484 71232 (2.086) 637 523
Zobowigzania 247370 60 167 51 7159 (1274) 313474
Kapitat wtasny 221548 38 806 433 64073 (812) 324049

Na dzier 31.12.2015 | Segment dziatalnos¢ i §¢ Segment . L .

S e | SIS | e | sesmepmmnes | ke Wytaczeni
Aktywa 158 003 26 993 158 003 126 068 158 291 (96 714) 530 644
Zobowiazania 69 819 24 292 69 819 110552 71145 (47 443) 298 185
Kapitat wtasny 88184 2 700 88184 15516 87 145 (49271) 232 459
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NOTA NR 36

Informacje o fgcznej wartodci wynagrodzen i nagrod (w pienigdzu i w naturze), wyptaconych lub naleznych,
odrebnie dla os6b zarzgdzajgcych i nadzorujgcych emitenta w przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to,
czy byly one zaliczane koszty, czy tez wynikaty z podziatu zysku, a w przypadku, gdy emitentem jest jednost-
ka dominujgca lub znaczacy inwestor - oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen i nagréd otrzymanych
z tytutu petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych; dodatkowo
nalezy podac informacje o wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptaconych lub zaleznych
osobom wchodzgcym w sktad organéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych spoétek handlowych (dla kazdej grupy

osobno)

Zarzad Jednostki Dominujace;j

wynagrodzenie w okresie sprawozdawczym

wynagrodzenie w poprzednim okresie sprawozdawczym

w Jednostkach w Jednostkach

w Spotce Powigzanych w Spotce Powigzanych
MICHAL SAPOTA 60 22 60 21
NIKODEM ISKRA 72 - 72 -
ZBIGNIEW KARWOWSKI 20
LESZEK KOtODZIE) 12 -
RAZEM 144 22 152 21

Rada Nadzorcza Jednostki Dominujacej

w Jednostkach

wynagrodzenie w okresie sprawozdawczym

w Jednostkach

wynagrodzenie w poprzednim okresie sprawozdawczym

W roku 2016 zostata wyptacona dywidenda za 2015r. w wysokosci:

Akcjonariusze

Dywidenty (tys. PLN)

w Spotce Powigzanych w Spétce Powigzanych
MICHAL DZIUDA 72 - 96 -
WIEStAW CHOLEWA 64 - 48 -
LESZEK KOtODZIE) 40 - 48 -
RAFAt MALARZ 16 -
ARTUR OLEJNIK 8 -
RAZEM 200 - 192 -

MICHAL DZIUDA 1337
WIEStAW CHOLEWA 1002
LESZEK KOtODZIE) 1002
, MIDVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” S. K. A. 267
CAVATINASP.Z 0.0. 1069
PREDICTO SP.Z 0.0. 1002
ESTATER SP.Z 0.0. 1002
Razem 6 683
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W roku 2016 zostata wyptacona zaliczkowa dywidenda za 2016r. w wysokosci:

Akcjonariusze Dywidenty (tys. PLN)
MICHAL DZIUDA 4 970
,MIDVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” S. K. A. 1094
CAVATINASP.Z0.0. 3976
PREDICTO SP. Z 0.0. 7 455
ESTATER SP.Z 0.0. 7 455
WIEStAW CHOLEWA 44
Razem 24 996

W roku 2015 zostata wyptacona dywidenda za 2014r. w wysokosci:

Akcjonariusze Dywidenty (tys. PLN)
MICHAt DZIUDA 1039
WIEStAW CHOLEWA 779
LESZEK KOtODZIE) 779
,MIDVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” S.K.A. 208
STELMONDO MANAGEMENT LIMITED 831
PREDICTUS MANAGEMENT LIMITED 779
TROCHOPOIOS MANAGEMENT LIMITED 779
Razem 5196

Dnia 31.03.2016 r. aktem notarialnym nr Repetytorium A Nr 3100/2016, na mocy uchwaty nr 16/03/2016 posta-
nowiono utworzyé, w ramach kapitatow wtasnych Spétki, kapitat rezerwowy przeznaczony na wyptate zaliczek na
poczet dywidendy w kwocie 10 min. PLN. Utworzenie kapitatu rezerwowego nastepuje z przeniesienia z kapitatu
zapasowego, ktory odpowiednio ulega zmniejszeniu.

Dnia 12.09.2016 r. aktem notarialnym nr Repetytorium A Nr 24778/2016, na mocy uchwaty nr 3/09/2016 posta-
nowiono zasili¢, nowoutworzony kapitat rezerwowy przeznaczony na wyptate zaliczek na poczet dywidendy, kwotg
15 min. PLN. Zasilenie kapitatu rezerwowego nastepuje z przeniesienia z kapitatu zapasowego, ktory odpowiednio
ulega zmniejszeniu.
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Warunki i zasady programu opcji na akcje

W dniu 08.12.2015 nadzwyczajne walne zgromadzenie
spotki podjeto uchwate w sprawie emisji imiennych war-
rantow subskrypcyjnych serii A z wylgczeniem prawa po-
boru akcjonariuszy w catosci, warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji na oka-
ziciela serii D z wytgczeniem prawa poboru akcjonariuszy
w catosci. Powyzsze warranty subskrypcyjne niosg upraw-
nienie do objecia do 1 200 000 akcji serii D o wartosci no-
minalnej / emisyjnej 0,05 PLN. Uchwata zostata podjeta w
celu wdrozenia w spdtce programu motywacyjnego, w ra-
mach ktdrego osoby nalezgce do kadry kierowniczej bedg
uprawnione do obejmowania akcji wyemitowanych przez
spotke. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego
nastgpitfo w celu przyznania praw do objecia akcji na okazi-
ciela serii D posiadaczom imiennych warrantéw subskryp-
cyjnych serii A, z zastrzezeniem, ze jeden warrant subskryp-
cyjny serii A uprawnia¢ bedzie do objecia jednej akcji serii D.

Przystugujace uprawnienia:

e Michat Sapota (prezes zarzadu) — na bazie wa-

rantow  subskrypcyjnych - tgcznie nie wiecej niz
800 000 (stownie: osiemset tysiecy) akcji serii D,
e Nikodem Iskra  (wiceprezes zarzadu) — na ba-

zie warantéw subskrypcyjnych - tacznie nie wiecej

niz 400 000 (stownie: czterysta tysiecy) akcji serii D,
Realizacja uprawnienia zalezy od osiggniecia przez spétke w
latach 2015-2017 zdefiniowanych w uchwale nr 2/12/2015
efektéw ekonomicznych oraz faktu petnienia w powyzszym
okresie pierwotnych funkcji przez osoby uprawnione. Stopien
spetnieni parametréw programu w danym roku ustala rada
nadzorcza. Termin objecia akcji przez osoby uprawnione przy-
znanych przezrade nadzorczag nabazie analizy stopnia wykona-
nia parametréw programu za dany rok mija 31.12.2018 roku.
Przy okresleniu wartosci przyznanych uprawnien spétka sto-
suje uproszczony model wyceny, w ramach ktérego wartosé
godziwa warrantdw jest rowna iloczynowi liczby akgji, do
objecia ktérych rada nadzorcza przyznata uczestnikom pro-
gramu uprawnienie i réznicy miedzy wartoscig godziwg ak-
cji na dzien bilansowy i jej ceny emisyjnej. Wartos¢ godziwa
akcji okreslana jest w powyzszym modelu na bazie wartosci
kapitatéw wiasnych prezentowanych w sprawozdaniu finan-
sowym Murapol S.A. podzielonych przez liczbe istniejgcych
akcji powiekszong o liczbe akcji serii D, do ktdrych objecia
rada nadzorcza przyznata uprawnienia uczestnikom progra-
mu. Powyzsze podejscie wynika w szczegdlnosci z faktu, iz
Murapol S.A. bedac jednostka inwestycyjng ocenia i wycenia
swoje aktywa i zobowigzania w artosci godziwej. Na dzien
31.12.2016r. wartos¢ ujeta w ksiegach wynosi 3.180,73 ( tys.
zt).

NOTA NR 37 Transakcje jednostki dominujgcej z podmiotami
konsolidowanymi i niekonsolidowanymi

Wyszczegdlnienie

za okres
0d 01.01.2016 | od 01.01.2015

do 31.12.2016 do 31.12.2015

Zyski z inwestycji w podmiotach powigzanych 91977 11922
Przychody operacyjne (z sprzedazy towardw, ustug zarzadczych i innych) 53 663 255003
Przychody finansowe z tytutu odsetek 3581 3589
Koszty finansowe z tytulu odsetek 4785 3323
Naleznosci handlowe 15 505 93 813
Zobowigzania handlowe 11462 130
Pozostate rozrachunki -35622 -38 609
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 62 558 76 923
Zadtuzenie z tytutu otrzymanych pozyczek 101 634 32 166
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Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

za okres
0d 01.01.2016 | od 01.01.2015

Wynagrodzenia brutto

366 365

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze

Swiadczenia po okresie zatrudnienia

Pozostate Swiadczenia dtugoterminowe

Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy

Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy

Ptatnosci w formie akcji wtasnych

2626

Razem

2992 365

Zgodnie z MSR 24 Spdtka dokonata identyfikacji podmiotéw powigzanych. Za podmioty powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajgce konsolidacji ujawnione w nocie nr 4 (komplementariusze w spétkach projektowych oraz

Murapol Asset Management S.A.

b) jednostki zalezne niepodlegajgce kosolidacji ujawnione w nocie 4 (udziaty resztowe w spdtkach projektowych)

c) udziaty i akcje w spétkach projektowych nie podlegajgce kosolidacji, wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finan-

sowy, ujawnione w nocie nr 5 pkt 1
d) cztonkéw Rady Nadzorczej
e) cztonkdéw kluczowego personelu kierowniczego

f) bliskich cztonkdéw rodziny cztonkéw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego pozostajgcych we wspdlnym gospodar-

stwie domowym

g) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w punktach e) i f).

NOTA NR 38 Zdarzenia po dacie bilansu

Do istotnych zdarzen, zaistniatych po dniu bilansowym zali-
czyé mozna :

M&A- W dniu 31.01.2017 spotka Abadon Real Estate S.A.
nalezgca do grupy Murapol zawarta warunkowg umowe
przedwstepna zakupu 100% udziatow spétki Petrofox Sp. z
0.0., w wyniku realizacji ktérej nastgpi uzyskanie przez pod-
mioty z grupy Murapol wiekszosciowego pakietu akcji spotki
Awbud S.A. (na dzien publikacji sprawozdania podmioty z
grupy Murapol posiadajg niespetna 15% akcji spotki Awbud
S.A.) Powyzszy proces stanowi jeden z podstawowych ele-
mentéw strategii grupy Murapol dotyczacej budowy nieza-
leznego segmentu wykonawczego w ramach struktur hol-
dingu.

Emisja obligacji - Zgodnie z uchwatg nr 2/02/2017 z dnia
22.02. 2017 spdétka Murapol S.A. wyemitowat 11 827 obliga-
cji na okaziciela serii W o wartosci nominalnej 1 000.00PLN.
Emisja zostata objeta w catosci.

21.03.2017 - zawarcie przez spotke zalezng Murapol S.A.
umowy kupna nieruchomosci zlokalizowanej w Poznaniu
przy ul. Karpia o powierzchni 0,77 ha za cene 4 550,00 tys.
PLN.

08.03.2017 - zawarcie przez spdtke zalezng Murapol S.A.
przedwstepnej umowy kupna nieruchomosci zlokalizowa-
nej w Warszawie przy ul. Dzieci Warszawy o powierzchni
1,49 ha za cene 11 000,00 tys. PLN.

07.03.2017 - zawarcie przez spdtke zalezng Murapol S.A.
umowy kupna nieruchomosci zlokalizowanej w Gdyni przy
ul. Nasypowej i Smidowicza o powierzchni 4,85 ha za cene
25 750,00 tys. PLN.

28.02.2017 - zawarcie przez spotke Murapol S.A. 36 mie-
siecznej umowy dotyczacej kredytu obrotowego na kwote
25 000,00 tys. PLN
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21.02.2017 - zawarcie przez spotke zalezng Murapol S.A.
umowy kupna nieruchomosci zlokalizowanej w Gliwicach
przy ul. Kozielskiej o powierzchni 3,0 ha za cene 6000,00 tys.
PLN.

08.02.2017 - zawarcie przez spoétke zalezng Murapol S.A.
umowy kupna nieruchomosci zlokalizowanej w Sosnow-
cu przy ul. Klimontowskiej o powierzchni 3,6 ha za cene 8
500,00 tys. PLN.

02.02.2017 - zawarcie przez spoétke zalezng Murapol S.A.
umowy kupna nieruchomosci zlokalizowanej w Gdarisku
przy ul. Jaskowa Dolina o powierzchni 0,8 ha za cene 11
900,00 tys. PLN.

13.01.2017 - zawarcie przez spotke zalezng Murapol S.A.
umowy kupna nieruchomosci zlokalizowanej w todzi przy
ul. Pitsudskiego o powierzchni 0,6 ha za cene 4 030,00 tys.
PLN.

13.01.2017 - zawarcie przez spotke zalezng Murapol S.A.
umowy kupna nieruchomosci zlokalizowanej w Katowicach
przy ul. Bytkowskiej o powierzchni 1,4 ha za cene 5 296,00
tys. PLN.

05.01.2017 - zawarcie przez spoétke zalezng Murapol S.A.
przedwstepnej umowy kupna nieruchomosci zlokalizowa-
nej w Edymburdu przy 120 Ferry Road EH6 4BG i 4AQ o po-
wierzchni 1,5 ha za cene 900,00 tys. GBP.

NOTA NR 39 Zmiany zasad rachunkowosci w okresie od 01.01

do 31.12.2016r.

Bez zmian.

NOTANR 40 Objasnienia dotyczgce rachunku przeptywow

pienieznych okresie od 01.01 do 31.12.2016r.

Wyszczegdlnienie

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Kapitat pracujacy w spétkach zaleiznych (poprzednio konsolidowanych na dzien zmiany

Klasyfikacji (26 879)
Zapasy i nieruchomosci inwestycyjne (3 950)
Naleznos$ci handlowe i pozostate naleznosci (108 971)
Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania 60 855
Rezerwy (3)
RMK 25 189

NOTA NR 41 Ujawnienie elementow pozostatych dochoddéw/strat
catkowitych w okresie od 01.01 do 31.12.2016 .

Nie wystgpity.
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NOTA NR 42 Wybrane dane finansowe wraz z przeliczeniem
na euro

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawoz- Kurs ten wyniost 1 EURO =4,3757 tys. PLN (1 EURO =
daniu finansowym przeliczono na walute Euro w na- 4,1848 tys. PLN).
stepujacy sposob:

Pozycje bilansowe przeliczono wedtug sredniego kur-
- Pozycje dotyczace rachunku zyskdow i strat oraz ra- su ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na dzien
chunku przeptywow pienieznych za biezgcy okres bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego (w na-
sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres spra- wiasie za poprzedni okres sprawozdawczy).
wozdawczy) przeliczono wedtug kursu stanowigcego
srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych
przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego - Kurs ten wyniést 1 EURO = 4,424 tys. PLN (1 EURO =
miesigca roku. 4,2615 tys. PLN).

PLN
Wyszczegolnienie
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Przychody ze sprzedazy 236585 372 063 54 068 88 908
Zysk (strata) z dziatalnosci 134 033 88 784 30 631 21216
operacyjnej
Zysk (strata) brutto 126 609 70176 28 935 16 769
Zysk (strata) netto 126 684 66 832 28 952 15970
Przeplywy Srodkow pienigznych (53 392) (2 074) (12 202) (496)
netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy Srodkow pienigznych (3 656) (15 113) (835) (3 611)
netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy Srodkow pienigznych 54 456 28 920 12 445 6911
netto z dziatalnosci finansowej
'Zmlana'stanu sr,odkow pienieznych i (2 592) 11732 (592) ) 804
ich ekwiwalentéw

PLN

Wyszczegdlnienie

31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

Aktywa razem 637 523 530 644 144 105 124 521
Zobowigzania dtugoterminowe 194 535 59728 43 973 14 016
Zobowigzania krétkoterminowe 118 939 238 456 26 885 55 956
Kapitat wtasny przypadajacy Jed- 324 064 231 650 73 251 54 359
nostce Dominujgcej

Kapitat zaktadowy 2020 2 000 457 469
Liczba akgji 40 000 000 40 000 000 40 000 000 40 000 000
Zysk (strata) przypadajacy na

jedna akcje (w PLN / EUR) 0,0032 0,0017 0,0007 0,0004
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w

PLN / EUR) 0,0081 0,0058 0,0018 0,0014
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Audytor- wynagrodzenie

W dniu 1 lipca 2016 roku MURAPOL S.A. zawarta z Ba-
ker Tilly Poland Assurance Sp. z o0.0., obecnie Poland
Audit Services Sp. z 0.0. (podmiot uprwniony do ba-
dania sprawozdan finansowych) umowe o przeprowa-
dzenie przegladu i badanie sprawozdania finansowego
MURAPOL S.A., na podstawie niniejszej umowy okre-

slono wynagrodzenie za przeprowadzenie przegladdéw
kwartalnych i pétrocznego sprawozdania jednostkowe-
go w wysokosci 50 tys. PLN netto i skonsolidowanego w
wysokosci 42 tys. PLN netto, za przeprowadzenie bada-
nia sprawozdania jednostkowego w wysokosci 63 tys.
PLN netto i skonsolidowanego w wysokosci 18 tys. PLN
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Podpis osoby sporzgdzajacej
Sprawozdanie Finansowe

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Agnieszka Wisniewska

Dyrektor Finansowy

Michat Sapota

Prezes Zarzadu

Nikodem Iskra

Wiceprezes Zarzadu

Leszek Kotodziej
Cztonek Zarzadu

podpis

podpis

podpis

podpis
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