MURAPOL S.A.
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

zarokres od 1 stycznia do do .31 g_r_ud_n_lq 2017 roku

sporzgdzone zgodnie z miedzynarodowymi'standardami

sprawozdawczosci finansowej

|
| (i

o
v
L
=/
v

af-. o
o



WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczqce Jednostkowego sprawozdania finansowego
sporzgdzonego wg MSSF

fys. PLN fys. EUR
Pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw
i Sprawozdania z przeptywdw pienieznych 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Przychody 186 291 224 830 43 888 51382
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjne; 137 345 165 547 32357 37833
Zysk (strata) brutto 121 563 158 853 28 639 36 303
Zysk (strata) netto 120 703 143 970 28 436 32902
Przeptywy pieniezne netto z dzictalnosci operacyjnej (185 038) (30 26¢) (43 593) (6917)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosciinwestycyjnej (49 879) 2629 (11751) 601
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 236 020 43070 55 603 9 843
Zmiana stanu érodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw (5579) 5933 (1314) 1356
Zysk (strata) w przypadajacy na jedng akcje (w PLN / EUR) 2,97 3,57 0,70 0,81

Pozycje Sprawozdania z sytuaciji finansowej

tys. PLN

31.12.2017

31.12.2016

tys. EUR

31.12.2017

31.12.2016

Aktywa razem 973 590 638 341 233 425 144 291
Zobowigzania dtugoterminowe 230 659 194 535 55302 43973
Zobowigzania krétkoterminowe 305770 118 661 73310 26 822
Kapitat wtasny 437 162 325 146 104 812 73 496
Kapitat zaktadowy 2 040 2020 489 457
Liczba akcji 40 800 000 40 400 000 40 800 000 40 400 000
Wartosé ksiegowa na jednqg akcje (w PLN / EUR) 10.71 8,05 2,57 1,82

Wybrane dane finansowe prezentowane w sprawozdaniu finansowym przeliczono na walute

Euro w nastepujgcy sposob:

- pozycje dotyczgce rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych za biezgcy
okres sprawozdawczy (w nawiasie za poprzedni okres sprawozdawczy) przeliczono wedtug

kursu

obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca roku.

Kurs tfen wyniost 1 EURO = 4,2447PLN (1 EURO = 4,3757 PLN).

- pozycje bilansowe przeliczono wedtug

poprzedni okres sprawozdawczy).

Kurs tfen wyniost 1 EURO = 4,1709 PLN (1 EURO = 4,4240 PLN).

stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kursow ogtaszanych przez NBP

Sredniego  kursu ogtoszonego przez NBP,
obowigzujgcego na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego (w nawiasie za
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

I. WPROWADZENIE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

INFORMAC JE OGOLNE

1. Informacje o Spoétce

Emitent zostat utworzony na podstawie umowy Spotki, sporzqgdzonej w formie aktu
notarialnego przed Notariuszem Dariuszem Wojciechem Rzadkowskim i Jarostawem Stejskalem
w Kancelarii Notarialnej w Bielsku-Biatej, w dniu 5 stycznia 2007 roku . Siedziba Spdtki miesci sie
w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantow 49. Spdtka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego
pod nr KRS 0000275523, postanowieniem Sqgdu Rejonowego dla Bielska-Biate], Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 28.02.2007r.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci,
jest: 6420 Z DZIALALNOSC HOLDINGOW FINANSOWYCH.

Wedtug klasyfikacji dziatalnosci przyjetej przez GPW S.A., Emitent dziata w sektorze
budowlanym.

2. Sktad osobowy Zarzgdu

Na dzien 31.12.2017 roku sktad osobowy Zarzgdu prezentowat sie nastepujgco:
MICHAL SAPOTA - Prezes Zarzqdu
NIKODEM ISKRA - Wiceprezes Zarzgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzgdu od 5 czerwca 2017 roku

Na dzieh zatwierdzenia do publikaciji sprawozdania finansowego za 2017 rok, sktad osobowy
Zarzqdu prezentuje sie nastepujgco:

NIKODEM ISKRA - Prezes Zarzqgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzgdu
IWONA SROKA — Cztonek Zarzgdu

ROBERT DOBROWOLSKI - Cztonek Zarzgdu

Zmiany w sktadzie Zarzgdu w raportowanym okresie:
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

e dnia 5 kwietnia 2017 roku Pan LESZEK KOLODZIEJ ztozyt rezygnacije z petnienia funkcji Cztonka
Zarzgdu.

e dnia 5 czerwca 2017 roku Rada Nadzorcza Emitenta powotata do Zarzgdu MICHALA FEISTA
i powierzyta mu funkcje Wiceprezesa Zarzgdu.

e w dniu 28.11.2017 roku Pan Michat Sapota ztozyt odwiadczenie o rezygnacii z funkcji Prezesa
zarzqgdu w Spoétce ze skutkiem na 31 grudnia 2017 roku. Z dniem 01.01.2018 Pan Michat Sapota
zasiada w Radzie Nadzorczej Murapol S.A.

e uchwatg Rady Nadzorczej nr B/04/11/2017, z dniem 1 stycznia 2018 roku dotychczasowemu
Wiceprezesowi Zarzgdu Panu Nikodemowi Iskra powierzono petnienie funkcii Prezesa Zarzgdu
Spotki.

e uchwatg Rady Nadzorczej nr B/04/11/2017, z dniem 1 stycznia 2018 roku do sktadu Zarzgdu
Spotki, na stanowisko Cztonka Zarzgdu powotana zostata Pani lwona Sroka.

e uchwatg Rady Nadzorczej, z dniem 5 lutego 2018 roku do sktadu Zarzgdu Spétki, na
stanowisko Cztonka Zarzgdu powotany zostat Pan Robert Dobrowolski.

3. Sktad osobowy Rady Nadzorczej:

Na dzieh 31.12.2017 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:
WIESLAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
LESZEK KOLODZIEJ - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

ARTUR RYBA - Sekretarz Rady Nadzorczej

Na dzieh zatwierdzenia do publikaciji sprawozdania finansowego za 2017 rok, sktad osobowy
Rady Nadzorczej prezentuje sie nastepujgco:

WIESLtAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
LESZEK KOtODZIEJ - Wiceprzewodniczqcy Rady Nadzorczej
MICHAL SAPOTA - Cztonek Rady Nadzorczej

MICHAL DZIUDA - Sekretarz Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w raporfowanym okresie:

e uchwatqg nr 16/04/2017 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki Murapol S.A. z dnia 5
kwietnia 2017 roku ze sktadu Rady Nadzorczej odwotano ARTURA OLEJNIKA.

e uchwatqg nr 14/04/2017 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki Murapol S.A. z dnia 5
kwietnia 2017 roku do sktadu Rady Nadzorczej powotano LESZKA KOLODZIEJA i powierzono mu
funkcje Cztonka Rady Nadzorczej, uchwatg nr B/02/12/2017 Rady Nadzorczej Murapol S.A., z
dnia 18.12.2017  roku, Panu LESZKOWI KOLODZIEJOWI powierzono  funkcje
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej,

7|Strona



Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

e uchwatg nr 5/11/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Murapol S.A., z dnia
28.11.2017 roku, ze sktadu Rady nadzorczej odwotano Pana RAFALA MALARZA.

e uchwatg nr 6/11/2017 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Murapol S.A., z dnia
28.11.2017 roku, do sktadu Rady nadzorczej powotano Pana ARTURA RYBE.

e uchwatg Walnego Zgromadzenia Murapol S.A., z dnia 28.11.2017 roku, do sktadu Rady
nadzorczej powotano Pana MICHALA SAPOTE.

e uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Murapol S.A., z dnia 9.03.2018 roku, ze
sktadu Rady nadzorczej odwotano Pana ARTURA RYBE i w jego migjsce do sktadu Rady
nadzorczej powotano Pana MICHALA DZIUDE.

4. Czas dziatania Spotki nie jest oznaczony.

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 roku.
Poroéwnywalne dane finansowe prezentowane sg za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Spdtka nie uczestniczyta w procesach tgczenia
i podziatu podmiotdw gospodarczych.

Sprawozdanie finansowe za prezentowany okres zostato sporzgdzone przy zatozeniu, ze
dziatalno$¢ gospodarcza Spdtki bedzie kontynuowana w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci i
nie istniejg zadne przestanki wskazujgce na zagrozenie tej dziatalnosci.

W prezentowanym sprawozdaniu nie dokonywano korekt z tytutu ewentualnych zastrzezen w
opinii do sprawozdan finansowych minionych okreséw, wydanych przez podmioty uprawnione
do badania sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw sporzgdzany jest w wariancie kalkulacyjnym.
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzgdzany jest metodq posredniq.

5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze Sprawozdanie finansowe spdtki MURAPOL SPOLKA AKCY JNA zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zarzgd pod datg ? kwietnia 2018 r.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ma prawo wprowadzic zmiany do sprawozdania
finansowego po dacie jego publikacji do czasu jego zatwierdzenia.

PODSTAWA SPORZADZENIA JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. Os$wiadczenie o zgodnosci i rzetelnosci

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia
2017 roku zostato  sporzqdzone zgodnie <z Miedzynarodowymi  Standardami
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Rachunkowosci/Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz
zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej.

Zarzad Spoétki potwierdza, ze prezentowane jednostkowe sprawozdanie finansowe w sposdb
rzetelny przedstawia sytuacje finansowaq, finansowe wyniki dziatalnosci oraz przeptywy srodkdw
pienieznych.

Zarzgd Spotki odwiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe
oraz dane pordéwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Spobtke zasadami
rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i
finansowq oraz wynik finansowy Spoftki.

2. Spetnienie kryteridw dla jednostki inwestycyjnej przez Murapol S.A.

Jednostka dominujgca Murapol S.A. dokonata w 2014 roku oceny, ze spetnia warunki definiciji
podmiotu inwestycyjnego zgodnie z wytycznymi, jakie wprowadza MSSF 10 oraz dokonata
wtasciwych ujawnien w niniejszym sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSSF 12.

Zgodnie z paragrafem 27 MSSF 10 podmiot inwestycyjny to podmiot, ktdry:

* uzyskuje Srodki finansowe od jednego lub wiegkszej liczby inwestorow w celu Swiadczenia femu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

e zobowiqzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestorow), ze przedmiotem jej
dziatalnosci jest inwestowanie srodkdw finansowych jedynie w celu uzyskiwania dochoddow
pochodzgcych ze wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych zrédet;

¢ dokonuje wyceny i oceny wynikdw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wiekszosci
swoich inwestycji wedtug wartoéci godziwej.

Dokonujgc oceny zgodnosci dziatalnosci z definicjg, jednostka dominujgca grupy Murapol
okredlita, ze posiada nastepujgce cechy charakterystyczne dla jednostki inwestycyjne;:

* posiada wiecej niz jednego inwestora oraz gromadzi srodki od wiecej niz jednego inwestora
(W tym od inwestordw nie bedgcych podmiotami powigzanymi);

* posiada wiecej niz jednqg inwestycje zardbwno w ujeciu kategorii zagregowanych typdw
inwestyciji, jak i w odniesieniu do zbioru lokat w ramach poszczegdlnych kategorii;

¢ inwestuje Srodki finansowe w celu osiggniecia zysku ze wzrostu wartosci inwestyciji oraz
przychoddéw w trakcie trwania inwestycji;

¢ dokonuje wyceny i oceny wiekszosci lokat wchodzgcych w sktad portfeli inwestycyjnych
wedtug wartodci godziwej i w odniesieniu do przewidywanego ryzyka inwestycyjnego;

e Swiadczy ustugi zarzgdzania aktywami oraz ustugi pomocnicze wspierajgce proces
inwestycyjny i nakierowane na wzrost wartoéci inwestycii.

W zakresie realizacji strategii zmierzajgcej do wdrozenia modelu funkcjonowania w oparciu o
status jednostki inwestycyjnej grupa Murapol przeszta w szczegdinosci nastepujgce etapy:

¢ 2009 pozyskanie pierwszego inwestora zewnetrznego do realizacji projektu inwestycyjnego
oraz rozpoczecie budowy portfela inwestycji w formule ,,programéw partnerskich” (joint-
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venture z pasywnym udziatem inwestoréw zewnetrznych) i implementacja powyzszej
aktywnos$ci do modelu biznesowego grupy Murapol;

¢ 2012 powstanie funduszu inwestycyjnego zamknietego aktywow niepublicznych przy udziale
Forum TFI S.A. (Polski Deweloperski FIZ) oraz rozpoczecie procesu zasilenia funduszu kapitatem
i relokaciji projektéw inwestycyjnych;

¢ 2013 zmiana formalna (PKD) podstawowego profilu dziatalnosci jednostki dominujgce grupy
Murapol na dziatalno$¢ holdingdw finansowych (PKD 64.20.Z), dziatalno$¢ trustéw, funduszow
i podobnych instytucji finansowych (PKD 64.30.Z), pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa,
gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszoéw emerytalnych (PKD
64.99.7), pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytgczeniem ubezpieczen
i funduszéw emerytalnych (PKD 66.19.Z);

* 2013 rozpoczecie procesu reorganizacii operacyjnej grupy Murapol, w szczegdlnosci poprzez
wydzielenie do osobnej spotki zaleznej ustugi generalnego wykonawstwa;

* 2014 powstanie funduszu inwestycyjnego zamknietego aktywdw niepublicznych przy udziale
Altus TFI S.A. (Murapol FIZ Mieszkaniowy) oraz rozpoczecie procesu zasilenia funduszu kapitatem
i relokaciji projektéw inwestycyjnych;

¢ 2015 powstanie funduszu inwestycyjnego zamknietego aktywow niepublicznych przy udziale
Trigon TFI S.A. (Profit lll FIZ) oraz rozpoczecie procesu zasilenia funduszu kapitatem i relokacji
projektéw inwestycyjnych;

¢ 2015 powotanie spodtki zaleznej Murapol Asset Management S.A. dedykowanej do realizacji
ustugi zarzgdzania aktywami funduszy inwestycyjnych (obecnie nadal trwa proces relokaciji
powyzszej dziatalnosci z jednostki dominujgcej grupy Murapol);

¢ 2016 zmiana klasyfikacji spotek zaleznych 1. MAD Sp. z 0.0. (przygotowanie i optymalizacja
inwestycji — audyt, akwizycja i projektowanie), Partner S.A. (generalne wykonawstwo), Cross
Bud Sp. z 0.0. (materiaty budowlane) oraz HCG Sp. z 0.0. (wsparcie proceséw sprzedazy —
posrednictwo kredytowe) ze spdtek swiadczgeych ustugi wsparcia proceséw inwestycyjnych
na rynku nieruchomosci na inwestycje wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
W 2016 r udziaty/akcje w spdtkach: Murapol Architecs Drive Sp. z 0.0., Partner S.A., Cross Bud
Sp. z 0.0. zostaty wniesione/sprzedane do Abadon Real Estate S.A.

Powyzsze dziatania dgzg do utworzenia i optymalizacji struktury holdingu inwestycyjnego, w
ramach ktérego jednostka dominujgca grupy Murapol wraz z podmiotami zaleznymi zapewni
kompetencje i zasoby niezbedne do zarzgdzania aktywami wtasnymi oraz aktywami
inwestordw zewnetrznych, w szczegdlnosci zgromadzonymi w ramach struktur funduszy
inwestycyjnych zamknietych (FIZ), jak réwniez w przysztych okresach, w przypadku
implementaciji zmian prawnych zgodnych z dyrektywami UE w alternatywnych funduszach
inwestycyjnych (AFl). W ramach powyzszych kompetencji grupa Murapol wyrdznia sekcje
zarzgdzania aktywami i ryzykiem, ktéra wraz z segmentem inwestycyjnym stanowi jeden z
obszaréw dziatalnosci Grupy oraz pozostate segmenty nakierowane na wsparcie procesu
inwestycyjnego i wzrost wartos$ci realizowanych inwestycji, na ktére sktadajg sie w
szczegdlnosci sekcje zwigzane z: audytem, akwizycjg, projektowaniem, generalnym
wykonawstwem, centralnymi zakupami, dostarczaniem materiatéw budowlanych, obstugg
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procesu inwestycyjnego, kontrolg jakosci, obstugg reklamaciji, koordynacja najemcow,
utrzymaniem ruchu, marketingiem, sprzedazqg, komercjalizacjq, posrednictwem kredytowym,
a takze zarzgdzaniem projektami, budzetowaniem, kontrolingiem doradztwem finansowym i
prawnym oraz zapewnianiem ustug i infrastruktury wsparcia.

Definicja jednostki inwestycyjnej wymaga aby przedmiotem dziatalnosci jednostki byto
inwestowanie w celu osiggania wzrostu wartosci inwestyciji, przychoddw z inwestycji lub w obu
tych celach. Na moment obecny jednostka dominujgca grupy Murapol inwestuje
bezposrednio w nieruchomosci, akcje i udziaty w spdtkach realizujgcych projekty
deweloperskie oraz w spoétki Swiadczgce ustugi zwigzane z prowadzeniem procesu
inwestycyjnego w sektorze nieruchomosci, a takze certyfikaty funduszy inwestycyjnych
zamknietych, posiadajgc obszerny portfel lokat zgromadzony bezposrednio na poziomie
jednostki dominujgcej lub za posrednictwem posrednich jednostek inwestycyjnych w postaci
funduszy inwestycyjnych zamknietych. W tym w szczegdlnosci we wspodtpracy z towarzystwami
funduszy inwestycyjnych grupa Murapol tworzy wyspecijalizowane fundusze inwestycyjne
zamkniete i gromadzi w nich srodki wtasne oraz srodki inwestoréw zewnetrznych, a nastepnie
zarzqgdza aktywami tych funduszy w celu wzrostu ich wartosci.

Przyjety model funkcjonowania grupy Murapol potwierdzajgcy funkcjonowanie zgodnie z
definicjg podmiotu inwestycyjnego ujawniony zostat w szczegdlnosci w nastepujgcych
dokumentach: nowe podstawowe PKD, sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci
Zarzgdu, prospekt emisyjny dla potrzeb emisji obligacji notfowanych na Catalyst, sprawozdanie
z dziatalnosci poszczegdlnych funduszy inwestycyjnych zamknietych oraz prezentacje dla
inwestoréw finansowych.

Sporzgdzajgc sprawozdanie przyjeto zasade zgodnie z paragrafem 32 MSSF 10 mdéwigcg o
tym, ze jednostka inwestycyjna nie dokonuje konsolidacii swoich jednostek zaleznych, ani nie
stosuje MSSF 3, gdy uzyskuje kontrole nad inng jednostkg. Zamiast tfego jednostka inwestycyjna
dokonuje wyceny inwestycji w jednostce zaleznej wedtug warto$ci godziwej przez wynik
finansowy zgodnie z MSR 39. Jednostka dominujgca grupy Murapol stosuje powyzszg zasade
w szczegdlnoéci w odniesieniu do spdtek zaleznych zaklasyfikowanych do inwestycji. Ponadto
jednostka inwestycyjna moze posiadac inwestycje w innej jednostce inwestycyjnej, ktéra jest
tworzona z przyczyn prawnych, regulacyjnych, podatkowych lub innych przyczyn zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci. W takim przypadku jednostka inwestycyjna nie musi posiadac
strategii wyjScia w odniesieniu do tej inwestycji, pod warunkiem, ze jednostka, w ktorej
jednostka inwestycyjna dokonata inwestycji, ma odpowiednie strategie wyjscia w odniesieniu
do swoich inwestycji. (Jednostka dominujgca grupy Murapol inwestuie w fundusze
inwestycyjne zamkniete, ktére sq posrednimi jednostkami inwestycyjnymi).

3. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacii sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng niniejszego sprawozdania  finansowego oraz walutg prezentacii
niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski (PLN).
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W wyniku prezentaciji danych finansowych w tysigcach ztotych sumy podsumowan mogg by¢
rézne od sumy sktadnikéw poszczegdlnych pozycji, a odchylenie nie powinno przekraczac 1
tysigca ztotych.

PLATFORMA ZASTOSOWANYCH MIEDZYNARODOWYCH
STANDARDOW SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

1. Status zatwierdzenia Standardow w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczgcy sposdb od regulacii
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw Rachunkowosci (RMSR).

Wedtug szacunkdéw Podmiotu, przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR), a nie zatwierdzone jeszcze przez UE standardy, interpretacje i zmiany
do standarddéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Podmiotu.

2. Dobrowolna zmiana zasad rachunkowosci

Sporzgdzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe, w stosunku do okresdw poprzednich Podmiot
zastosowat przyjete standardy MSSF w zakresie wymaganym przez MSR1.

3. Zmiany do istniejgcych standarddw opublikowanych przez rade
Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci

Od dnia 1 stycznia 2017 roku obowigzujg nastepujgce nowe standardy, zmiany i interpretacje:

Nowe standardy oraz zmiany jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania
na terenie UE, ktére wchodzg w zycie w 2017 roku

Standard Data Opis zmian
obowigzywania

Zmiany do MSR 7

»Sprawozdanie z
przeptywodw
pienieznych”

1 stycznia 2017 r.

Standard doprecyzowuje informacje przekazywane na
rzecz uzytkownikdw sprawozdan dotyczgce dziatalnosci
finansowej jednostki.

Zmiany do MSR 12
,Podatek
dochodowy”

1 stycznia 2017 r.

Doprecyzowanie wymogdw w zakresie ujmowanida
aktywdw z tytutu podatku odroczonego dot. dtuznych
instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwe.
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wPoprawki do MSSF
(cykl 2014-2016)"

1 stycznia 2017 r.

Lestaw poprawek dotyczgcych:

MSSF 12 - doprecyzowanie wymogdw odnosnie
ujawnien informacji na temat udziatéw niezaleznie od
tego jak sq one fraktowane.

Nowe standardy oraz zmiany jakie zostaty juz wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania
na terenie UE, ale jeszcze nie weszty w zycie

Standard Data Opis zmian
obowigzywania

Zmiany do MSSF2 Doprecyzowanie sposobu ujmowania niektérych
wPtatnosci na 1 stycznia 2018 . - .. . . ..
bazie akgji” rodzajdéw transakcji ptatnosci na bazie akciji.

Standard wprowadza:

- uporzgdkowanie klasyfikaciji i ujecie aktywow
MSSF 9 finansowych w oparciu o charakterystyke ich
JInstrumenty 1 stycznia 2018 .  Przeptywdw pienieznych i model biznesowy jednostki;
finansowe” - wprowadzenie jednolitej metodologii oceny

wystgpienia utraty wartos$ci aktywdw finansowych;
- nowy model rachunkowosci zabezpieczen, ktory w
wiekszym stopniu powigzano z zarzgdzaniem ryzykiem.

Zmiany do MSSF 10
»Skonsolidowane
sprawozdania
finansowe” oraz
MSR 28 ,,Inwestycje
w jednostkach
stowarzyszonych i
wspdlnych
przedsiewzieciach”

1 stycznia 2016 .
lub po tej dacie

Data wejscia w
zycie zmian
zostata
odroczona do
momentu
zakonczenia
prac
badawczych
nad metodq
praw wtasnosci

Zawiera wytyczne dotyczqce sprzedazy lub wniesienia
aktywow przez inwestora do spotki stowarzyszonej lub
wspolnego przedsiewziecia.

Zmiany do MSSF 4
,Umowy
ubezpieczeniowe”

1 stycznia 2018 .
lub w momencie
zastosowania
MSSF 9 po raz
pierwszy

Zastosowanie MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” w MSSF 4.

MSSF 14
,Odroczone salda
z regulowanej
dziatalnosci”

1 stycznia 2016rr.

Proces
zatwierdzania
do stosowania
na terenie UE nie
zostat
rozpoczety do
czasu wydania
ostatecznej

Zasady rachunkowosci i ujawnien dla zasady
uimowania aktywdw i zobowigzan powstatych w
zwigzku z transakcjaomi o cenach regulowanych w
przypadku gdy jednostka podejmie decyzje o przejsciu
na MSSF.
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wersji MSSF 14

MSSF 15
wPrzychody z
umow z klientami”

1 stycznia 2018r.

Standard dotyczy wszystkich umdw zawartych z
klientami, z wyjgtkiem takich, ktére wchodzg w zakres
innych MSSF (1j. umdw leasingu, ubezpieczeniowych i
instrumentéw. finansowych). MSSF 15 ujednolica
wymogi dotyczgce uimowania przychoddw.

MSSF 16 “Leasing”

1 stycznia 2019 r.

Wprowadzenia jednolitego modelu  ksiegowania
leasingu; brak rozréznienia na leasing operacyjny i
finansowy.

Interpretacja do
KIMSF 22
“Transakcje w

Standard wskazuje w jaki sposéb okreslic date transakcji

walutach obeveh i . dla celéw ustalenia wtasciwego kursu  transakcii
ptatnosci Y I stycznia 2018 . zawartych  w walutach  obcych, w sytuacji gdy
saliczkowe” jednostka ptaci lub ofrzymuje zaliczke w walucie obce;.
MSR 40

“Nieruchomosci
inwestycyjne”

1 stycznia 2018 .

Doprecyzowanie, ze przeniesienie nieruchomosci ,,do”
lub ,,z" nieruchomosci inwestycyjnych moze nastgpi¢
tylko wtedy, gdy nastgpita zmiana sposobu
uzytkowania nieruchomosci.

wPoprawki do MSSF
(cykl 2014-2016)"

1 stycznia 2018r.

Zestaw poprawek dotyczgcych:

MSSF 1 - usuniecie kilku przewidzianych w tym
standardzie zwolnien, ktdre nie majqg juz zastosowania;

MSR 28 — doprecyzowany moment, w ktérym jednostki
o charakterze inwestycyjnym mogq zdecydowaé o
wyborze sposobu wyceny udziatdw w jednostkach
stowarzyszonych lub wspdlnych przedsiewzieciach w
wartoéci godziwej, a nie przy zastosowaniu metody
praw wtasnosci.

Interpretacja do
KIMSF 23
“Niepewnosé
zwigzana z
ujmowaniem
podatku
dochodowego”

1 stycznia 2019 r.

KIMSF 23 dostarcza wytycznych odnosnie ujecia
niepewnosci w zakresie podatku dochodowego.
Podmiot powinien dokona¢ osqdu, czy ujecia
podatkowe powinny by¢ rozwazane indywidualnie, czy
tez pewne ujecia podatkowe powinny zosta¢ ocenione
tgcznie. Wybdr powinien lepiej odzwierciedlac
oczekiwania odnos$nie rozwigzania niepewnosci.

MSSF 17 “Umowy

Nowe podejscie w rozpoznawaniu przychoddéw oraz

ubezpieczeniowe” 1 stycznia 2021 1. zysku/strat w okresie Swiadczenia ustug
ubezpieczeniowych.

Imiany do MSSF 9 & ~/nig 2019,  Charakterystyka  opcji  przedptaty  z  ujemng

»Instrumenty kompensatqg

finansowe”
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Zmiany do MSSF
15,,Przychody z
umow z klientami”~ 1 stycznia 2018 1. wyjaénienia do MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami”
wyjasnienia do
MSSF 15,,Przychody
zumow z klientami”

Spoétka zamierza przyjgc wymienione powyzej nowe standardy, zmiany standardéw
iinterpretacji  MSSF  opublikowane przez Rade Miedzynarodowych  Standarddw
Rachunkowosci, nieobowigzujgce na dzien sprawozdawczy, od ich wejscia w zycie, po
zatwierdzeniu przez Unie Europejskq.

4. Wptyw nowych regulacji na przyszte sprawozdania Spotki

Wdrozenie MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”

W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowos$ci opublikowata
Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe (,,MSSF 9”).
MSSF 9 obejmuje trzy aspekty zwigzane z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene,
utrate wartosci oraz rachunkowos¢ zabezpieczen. MSSF 9 obowigzuje dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku i pdzniej, z mozliwosciq wczesniejszego
zastosowania.

Spoétka planuje zastosowac MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu, bez przeksztatcania
danych poréwnawczych.

W 2017 roku Spoétka przeprowadzita szczegdtowq ocene wptywu wprowadzenia MSSF 9 na
stosowane przez Spdtke zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do dziatalnosci Spotki
lub jej wynikdw finansowych. Niniejsza ocena jest oparta na aktualnie dostepnych
informacjach i moze podlegac¢ zmianom wynikajgcym z pozyskania racjonalnych i mozliwych
do udokumentowania dodatkowych informaciji w okresie, kiedy Spdtka zastosuje MSSF 9 po raz
pierwszy.

Spoétka nie spodziewa sie istothego wptywu wprowadzenia MSSF 9 na sprawozdanie z sytuaciji
finansowej oraz kapitat wtasny, z wyjatkiem skutkéw zastosowania MSSF 9 w zakresie klasyfikacji
instrumentéw udziatowych. Ponadto, w wyniku zastosowania MSSF 9, zmieni sie klasyfikacja
niektérych instrumentéw finansowych.

Klasyfikacja i wycena:

a) Instrumenty udziatowe - Emitent wyodrebni trzy kategorie do ktérych zaklasyfikowano
istniejgce aktywa finansowe. Kategorie te fo:

- spdtki konsolidowane - spoétki podlegajgce konsolidacji nie podlegajg wycenie i
prezentfowane sq w koszcie historycznym,

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy — w tej kategorii
zaprezentowane sq spotki, ktérych wycena zalezy od readlizowanych projektow
deweloperskich,
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- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody — w
tej kategorii zaprezentowane sq inne inwestycje Murapol S.A., oraz spodtki realizujgce projekty
deweloperskie, ktére znajdowaty sie w schytkowej fazie cyklu zycia na dzieh przeprowadzenia
klasyfikacii.

Tabela ponizej pokazuje wybrane pozycje bilansu otwarcia na 01.012018 r. wedtug nowej
klasyfikacji aktywdw.

WYBRANE POZYCJE BILANASOWE na dzieh
31.12.2017 01.01.2018
AKTYWA TRWALE 706 434 706 434
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 44 510 -
Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik 661924 357 143
finansowy
Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez pozostate - 348804
catkowite dochody
Spoiki konsolidowane - 797
KAPITAL WEASNY 409 421 409 421
Kapitat z wyceny aktywdw dostepnych do sprzedazy (54 818) 15272
Pozostaly kapitat zapasowy 464 239 394 149

b) aktywa zakwalifikowane do kategorii: pozyczki udzielone (pozostate aktywa finansowe)
zgodnie z nowym standardem bedqg kwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym
koszcie. Z takqg klasyfikacjg udzielonych przemawiajg warunki umdw pozyczek, ktdre: nie
zawierdjg niestandardowego ustalania oprocentowania , niestandardowych warunkéw
samych umow (uzaleznienia od poziomu spetnienia kowenantéw). Ta zmiana klasyfikacji nie
wptynie na warto$¢ aktywdw Spdtki oraz jej wynik finansowy.

c) naleznosci handlowe sq utrzymywane dla uzyskania przeptywdw pienieznych wynikajgcych
Z umowy, a Spdtka nie sprzedaje naleznosci handlowych w ramach faktoringu — bedq one
nadal wyceniane w zamortyzowanym koszcie przez wynik finansowy. Spétka korzysta z
praktycznego zwolnienia i dla naleznosci handlowych ponizej 12 miesiecy nie identyfikuje
istotnych elementow finansowania.

Zgodnie z MSSF 9 jednostka wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej
12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym bqdz oczekiwanym stratom kredytowym w
okresie zycia instrumentu finansowego. W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spdtka
stosuje uproszczone podejicie i wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie
réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia instrumentu finansowego.

Zgodnie z dotychczas stosowanymi metodami szacowania odpisu aktualizujgcego naleznosci
Spoétka uwzgledniata juz w kalkulacji tego odpisu oczekiwane straty kredytowe. W zwigzku z
powyzszym kwota odpisu ustalana wg MSSF 9 bedzie zblizona do kwoty odpisu ustalonego na
podstawie dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci. Po dokonaniu  analizy
dotychczasowej polityki dokonywania odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu odstaw i
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ustug oraz szacowania ryzyka utraty wartosci wedtug rozwigzan, ktére bedqg obowigzywac od
1 styczna 2018 roku Spdtka stwierdza, iz warto$ciowy wptyw nowego MSSF 9 nie bedzie istotny.

Podsumowujgc, Spotka oczekuje, ze wptyw wdrozenia MSSF 9 bedzie nieistotny.

Wdrozenie MSSF 15 ,,Przychody z umow z klientami”

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 15 Przychody z umdw z klientami
(,MSSF 15"), ktéry zostat wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku
ustanawia tzw. Model Pieciu Krokdéw rozpoznawania przychoddw wynikajgcych z umoéw z
klientami. Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktére — zgodnie z
oczekiwaniem jednostki — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr lub
ustug klientowi.

Nowy standard zastgpi wszystkie dotychczasowe wymogi dotyczgce ujmowania przychodéw
zgodnie z MSSF. Standard ma zastosowanie w  odniesieniu do rocznych okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku i pdiniej. Wczesdniejsze
stosowanie jest dozwolone.

Spotka prowadzi dziatalno$c w obszarze
a) Sprzedaz wyrobow i ustug

Jezeliumowa zawiera tylko jedno zobowigzanie do wykonania $wiadczenia - sprzedaz wyrobu
lub ustugi, Spdtka ocenia, ze wptyw przyjecia MSSF 15 na ujmowanie przychoddw oraz wyniki
finansowe Spotki z tytutu takich umow nie bedzie istotny. Przychdd bedzie rozpoznawany w
okre$lonym momencie, tj. gdy klient uzyska kontrole.

W ramach oceny wptywu wprowadzenia MSSF 15, Spbtka rozwazyta m.in. nastepujgce aspekt:

wynagrodzenie zmienne: zgodnie z MSSF 15, jedli wynagrodzenie okresSlone w umowie obejmuje
kwote zmienng, jednostka oszacowuje kwote wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona
w zamian za przekazanie przyrzeczonych ddébr lub ustug na rzecz klienta i zalicza do ceny
transakcyjnej cze$¢ lub catosé kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie,
w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie znaczgcej czesci
kwoty wezedniej ujetych skumulowanych przychoddw w momencie, kiedy ustanie niepewnosé
co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego. Spdétka nie zawarta istotnych umodéw
zawierajgcych kwoty zmienne wynagrodzenia.

b) Sprzedaz pakietu débr i ustug lub pakietu kilku ustug, $wiadczonych w réznym okresie

Zgodnie z MSSF 15, cene fransakcyjng przypisuje sie do kazdego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia na podstawie proporcjonalnej indywidualnej ceny sprzedazy. Spdtka nie
prowadzi istotnych sprzedazy Pakietow (sprzedazy produktéw i towardw wraz z wykonaniem
innych ustug).

c) Zaliczki otrzymane od klientdow

Spoétka prezentuje zaliczki otrzymane od klientdbw w pozycji ,Pozostate zobowigzania
niefinansowe”. Zgodnie z obecnqg politykg (zasadami) rachunkowosci Spdtka nie ujmuje
kosztéw z tytutu odsetek od otrzymanych zaliczek.

17 |Strona



Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Zgodnie z MSSF 15, Spdétka ocenia czy umowa zawiera istotny element finansowania. Spotka
zdecydowata sie skorzystac z praktycznego rozwigzania, zgodne z ktdérym nie koryguje
przyrzeczonej kwoty wynagrodzenia o wptyw istothego elementu finansowania, jesli w
momencie zawarcia umowy oczekuje, ze okres od momentu przekazania przyrzeczonego
dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub ustuge przez klienta wyniesie nie
wiecej niz jeden rok. Dlatego tez, dla krétkoterminowych zaliczek Spdtka nie bedzie wydzielata
istotnego elementu finansowania.

d) Wymogi w zakresie prezentaciji i ujawniania informacii

MSSF 15 wprowadza nowe wymogi w zakresie prezentacji i ujawnieh. Szczegdling uwage
zwrécono na umowy dotyczgce ustug zarzgdzania. W wyniku przeprowadzonych analiz nie
zidentyfikowano réznic w zakresie uimowania i wyceny przychoddw pomiedzy stosowanymi do
tej pory rozwigzaniami, a tymi ktére bedq obowigzywad od 1 stycznia 2018 roku na podstawie
nowego MSSF 15. Spotka ocenia, ze wptyw niektdrych z tych ujawnien nie bedzie istotny.

Wdrozenie MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowqg
definicje leasingu. Znaczgce zmiany dotyczqg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w
bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,,prawa do korzystania ze sktadnika aktywow”
i analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest nastepnie
amortyzowane, natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym  koszcie.
Przewidziano uproszczenia dla umoéw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywdw o niskiej
wartosci.

Podejicie ksiegowe do leasingdbw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad
okre$lonych w dotychczasowym MSR 17.

Spoétka szacuje, ze nowy standard nie bedzie miat istothego wptywu na jej sprawozdanie
finansowe, jednak nie zakonhczyta jeszcze procesu okreslania wartosci. Spdtka nie
zdecydowata jeszcze, ktére z dostepnych przepisdw przejsciowych zastosuje. Zmiany
obowiqgzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;.

STOSOWANE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

1. Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe jest sporzqdzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, za
wyjgtkiem ujecia i aktualizacji wyceny niektérych aktywdéw trwatych i instrumentéw
finansowych.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Spdtke przedstawione zostaty ponize;.

Zasady sg zgodne z zasadami prezentowanymi w okresie poréwnawczym.
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2. Wartosci niematerialne i prawne

Wycena na dzien przyjecia

Wartoé¢ poczgtkowqg wartosci niematerialnych i prawnych stanowi cena nabycia lub koszt
wytworzenia.

Wycena po poczqtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy warto$ci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia
pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Amortyzacja

Spoétka stosuje liniowg metode amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych. Roczne stawki
amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych sq nastepujgce:

- licencje i oprogramowanie od 2-5 lat,

Wartoséci niematerialne i prawne o wartosci poczgtkowej powyzej 0,5 tys. PLN amortyzowane
sg w oparciu o stawki ustalone na podstawie szacowanego okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Wartoséci niematerialne i prawne amortyzuje sie poczawszy od chwili, gdy sg one dostepne do
uzytkowania, tzn. od momentu dostosowania sktadnika aktywdéw do miejsca i warunkdw
potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa
przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich uzytkowania. Okresy ekonomicznej
uzytecznosci podlegajg okresowej weryfikacji (nie rzadziej niz na koniec kazdego roku
obrotowego).

Aktualizacja wartosci z tytutu tfrwatej utraty wartosci

Weryfikacja wartoéci niematerialnych i prawnych pod kgtem trwatej utraty wartosci nastepuje,
jezeli zaistniaty zdarzenia bgdz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze warto$¢ bilansowa wartosci
niematerialnych i prawnych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuije
jednak nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego

3. Rzeczowe aktywa trwate
Wycena na dzien przyjecia

Warto$¢ poczatkowq rzeczowych aktywdw trwatych stanowi cena nabycia lub koszt
wytworzenia.
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Wycena po poczgtkowym ujeciu

Na dzien bilansowy $rodki trwate, z wytgczeniem gruntdw, wycenia sie wedtug cen nabycia
lub kosztdw wytworzenia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Grunty wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Koszty poniesione po poczgtkowym ujeciu (wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania)
takie jak koszty napraw, przeglgddw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy
okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione. Koszty, w przypadku, ktérych mozliwe
jest wykazanie, ze powodujg one zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $Srodka trwatego ponad korzysci przyjmowane
pierwotnie, zwiekszajg wartoé¢ tego srodka trwatego.

Zaliczki na poczet rzeczowych aktywdw trwatych, srodkéw trwatych w budowie wykazuje
sie w wysokosci nominalnej, to jest w kwotach przekazanych dostawcom na poczet
dokonanych zamdwien. Przekazane zaliczki w walucie obcej, wycenia sie nie rzadziej niz na
dzien bilansowy po obowigzujgcym na ten dzien srednim kursie NBP.

Amortyzacja

Metode amortyzacii liniowej stosuje sie do wszystkich rzeczowych aktywdw trwatych, chyba,
ze zachodzqg przestanki pozwalajgce uznaé, ze zastosowanie innej metody amortyzacji
pozwolitoby na rzetelniejsze odzwierciedlenie zaréwno korzysci ekonomicznych czerpanych z
danego $rodka trwatego jak i jego zuzycia.

Spoétka stosuje nastepujgce roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup Srodkéw
tfrwatych:

* prawo uzytkowania wieczystego gruntu nie podlega amortyzaciji,
* budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 10 lat

¢ urzgdzenia techniczne i maszyny od 2-5 lat,

« Srodki transportu od 2,5 do 5 Iat,

* pozostate srodki frwate od 5 do 10 lat.

Rzeczowe aktywa frwate amortyzuje sie poczgwszy od chwili, gdy sg one dostepne do
uzytkowania, tzn. od momentu dostosowania sktadnika aktywoéw do miejsca i warunkdw
potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa
przez okres odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich uzytkowania.

Przy ustalaniu okresu amortyzacii i rocznej stawki amortyzacyjnej dla rzeczowych aktywdw
trwatych o wartosci powyzej 500 zt uwzglednia sie szacowany okres uzytkowania danego
srodka trwatego.

Poprawno$¢ stosowanych stawek amortyzaciji rzeczowych aktywow trwatych jest okresowo
(nie rzadziej niz na koniec kazdego roku obrotowego) weryfikowana. Weryfikacja ta polega
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na analizie okreséw uzytkowania wszystkich srodkdw trwatych kontrolowanych przez Spotke.
Zmiany stawek amortyzacyjnych dokonywane sq od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Aktualizacja wartosci z tytutu trwatej utraty wartosci

Weryfikacja rzeczowych aktywow trwatych pod kgtem trwatej utraty wartosci nastepuje, jezeli
zaistniaty zdarzenia bqdz zaszty zmiany wskazujgce na to, ze warto$¢ bilansowa rzeczowych
aktywdw trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania. Weryfikacja nastepuije nie rzadziej niz
na koniec kazdego roku obrotowego.

Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze warto$¢ bilansowa przekracza szacowang
warto$¢ odzyskiwalng, wowczas wartos¢ aktywow bqdz osrodkdw wypracowujgcych srodki
pieniezne jest obnizana do poziomu wartoéci odzyskiwalne;.

Uzytkowanie wieczyste

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu jednostka ujmuje w ksiegach jako srodki trwate, ktére
nie podlegajg amortyzaciji. Warto$¢ poczgtkowq ustala sie w oparciu o cene nabycia. Na
dzien bilansowy wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpis z tytutu tfrwatej utraty
wartosci.

4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Spdtke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg aktywowane na dzien rozpoczecia
leasingu wedtug nizsze] z nastepujgcych dwodch wartodci: wartosci godziwej $rodka
stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgce] minimalnych optat leasingowych.
Optaty leasingowe sq rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzan
w sposdb  umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe sq ujmowane bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Aktywowane $rodki trwate uzytkowane na  mocy umdw leasingu finansowego sg
amortyzowane przez okres uzytkowania srodka trwatego.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i
wszystkie pozyczki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umow
leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego odpisywane sq w
koszty rachunku zyskéw i strat metodq liniowq przez okres trwania leasingu.

Korzysci otrzymane i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego
odnoszone sg w rachunek zyskéw i strat przy zastosowaniu metody liniowe] w okresie
wynikajgcym z umowy leasingu.

5. Inwestycje dtugoterminowe

Celem zakupu przedmiotu inwestyciji dtugoterminowych jest uzyskanie w przysztosci korzysci
ekonomicznych.
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Liczgc, iz z biegiem czasu zyskajg one na wartosci.
Podstawowe cechy:

¢ sq utrzymywane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu ich
wartosci,

¢ nie sq wykorzystywane przez jednostke na potrzeby dziatalnosci.

6. Lapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majgtku obrotowego obejmujg wyroby gotowe.
Wycena wyrobdw gotowych

Wyroby gotowe to przede wszystkim jednostki mieszkalne i miejsca parkingowe. Wyroby
gotowe wyceniane sq wedtug nizszej z dwdch wartosci: kosztu wytworzenia lub ceny sprzedazy
netto jest to szacowana cena sprzedazy netto oceniana przez Zarzgd na podstawie informacii
z Dziatu Sprzedazy.

7. Instrumenty finansowe

W sprawozdaniu finansowym za okres do 31 grudnia 2017 roku instrumenty finansowe dzielone
sg na nastepujgce kategorie:

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

¢ aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,
* pozyczki,

* naleznosci,

e pozostate zobowigzania finansowe.

Klasyfikacja opiera sie na analizie charakterystyki oraz celu nabycia inwestyciji. Klasyfikacji
dokonuje sie na moment poczgtkowego ujecia aktywodw i zobowigzan finansowych lub na
podstawie decyzji jednostki gdy pierwotne ujecie znieksztatcato informacje ptyngce z
sprawozdanie finansowego. Klasyfikacja instrumentéw pochodnych zalezy od ich
przeznaczenia oraz spetnienia wymogodéw stosowania zasad rachunkowosci . Instrumenty
pochodne dzielg sie na: pochodne instrumenty zabezpieczajgce, instrumenty handlowe,
insfrumenty pierwotnie zabezpieczajgce wytgczone spod rachunkowosci zabezpieczen oraz
instrumenty wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Do aktywow lub zobowigzan dtugoterminowych zaliczana jest warto$¢ bilansowa dotyczgca
przeptywdw pienieznych z tytutu instrumentow finansowych o terminie zapadalnosci powyzej
12 miesiecy od kohca okresu sprawozdawczego. Do aktywdw lub zobowigzan
krétkoterminowych zaliczana jest warto$¢ bilansowa dotyczgca przeptywdw pienieznych z
tytutu instrumentéw finansowych o terminie zapadalnosci przypadajgcym w okresie do 12
miesiecy od dnia kohczgcego okres sprawozdawczy. Transakcje zakupu i sprzedazy
insfrumentéw finansowych rozliczane sg na dzieh zawarcia transakciji.
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Przyjeto nastepujgce zasady klasyfikacji instrumentéw finansowych do poszczegdinych
kategorii aktywoéw i zobowigzah finansowych:

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

W kategorii te] ujmuje sie przede wszystkim aktywa finansowe nieposiadajgce ustalonego
terminu zapadalnosci i niespetniajgce jednocze$nie wymogdw zaliczenia do pozostatych
kategorii w szczegdinoéci do aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywdw trwatych,
o ile podmiot nie zamierza zby< inwestycji w ciggu 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywodw trwatych, o ile Grupa nie
zamierza zby¢ inwestycji w ciggu 12 miesiecy od kohca okresu sprawozdawczego. Zgodnie z
regulacjami, do 31.12.2017 skutki wyceny ujmowane sq w pozostatych catkowitych
dochodach.

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Certyfikaty funduszy inwestycyjnych zamknietych — obecnie Grupa Murapol w ramach
aktywow finansowych wycenianych w wartoéci godziwej posiada certyfikaty inwestycyjne
funduszy inwestycyjnych. Powyzsze aktywa Murapol wycenia w warto$ci godziwej na bazie
aktualnej wartosci certyfikatéw inwestycyjnych ogtoszonej przez poszczegdlne Towarzystwa
Funduszy Inwestycyjnych. Powyzsza warto$¢ wynika z wartosci aktywdéw netto funduszu
przypadajgcych na jeden certyfikat inwestycyjny (WANCI). W celu ustalenia powyzszej
wartosci poszczegdlne fundusze, ktérych certyfikaty posiada Murapol dokonujg okresowej
wyceny aktywdw i ustalenia wartos$ci zobowigzan, ktére to procesy odbywajqg sie w oparciu o
zapisy statutu funduszu, polityki rachunkowosci funduszu i modele wycen poszczegdlnych
typow lokat uzgodnione z depozytariuszem funduszu.

W szczegdlnos$ci w odniesieniu do gtdwnych sktadnikdw portfeli w powyzszych funduszach
zastosowano metode wyceny na bazie skorygowanych aktywdw netto dla aktywow
udziatowych (przy czym finalna warto$¢ lokaty funduszu ustalana jest przy uwzglednieniu
efektywnego udziatu w zysku spdtki przypadajgcego na fundusz) oraz metode wyceny
instrumentéw dtuznych na bazie skorygowanej ceny nabycia oszacowanej przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowej. W ramach powyzszych procesdw wycen, w odniesieniu do
gtéwnego sktadnika lokat w postaci spotek projektowych (SPV), ktérych gtéwnym obszarem
dziatania jest realizacja projektdéw deweloperskich w sektorze mieszkaniowym, w celu
oszacowania wartosci gtéwnego sktadnika ich aktywdw w postaci zapasdéw TFl (lub
odpowiednio wybrany przez TFl niezalezny podmiot ktéremu towarzystwo zlecito wykonanie
wyceny) zastosowato metode pozostatoiciowqg, w ramach ktérej dokonywane jest
przeszacowanie wartosci ksiegowe] zapasdéw do ich aktualnej wartosci godziwej przy
uwzglednieniu biezgcych danych dotyczgcych poziomu budzetu przychodowego i
kosztowego oraz poziomdw ich aktualnego wykonania.

Udziaty i akcje w spdtkach projektowych i udziaty w komplementariuszach spdtek
projektowych oraz w spoétkach Swiadczgcych ustugi zwigzane z prowadzeniem procesu
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inwestycji w sektorze deweloperskim — obecnie grupa Murapol w ramach aktywow
finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej posiada akcje i udziaty w spdtkach, ktdérych
akcje i udziaty nie zostaty umieszczone wewnagtrz struktury funduszy inwestycyjnych
zamknietych (FIZ) . W celu zachowania pordwnywalnosci prezentowanej wartosci tych
aktywow z lokatami zgromadzonymi w ramach FIZ oraz z uwagi na strategie funkcjonowania i
rozwoju grupy Murapol, zaktadajgcg dziatanie w ramach holdingu o profilu inwestycyjnym, co
wigze sie miedzy innymi z oceng przez Murapol poszczegdlnych sktadnikdédw swoich lokat w
kontekscie ich wartosci godziwej, dokonano decyzji o wycenie akcji i udziatdw w powyzszych
spotkach w warto$ci godziwej przy zastosowaniu metody wyceny tozsamej z przyjetqg w
ramach FIZ. Skutki wyceny aktywow finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez
wynik finansowy odnoszone sq na wynik finansowy.

Pozyczki

Pozyczki to niebedgce instrumentami pochodnymi caktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, ktére nie sqg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki
wyceniane sg metodqg skorygowanej ceny nabycia.

Pozyczki i naleznosci zalicza sie do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie
przekracza 12 miesiecy od konca okresu sprawozdawczego. Pozyczki i naleznosci o terminie
wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od kohca okresu sprawozdawczego zalicza sie
do aktywdw trwatych. Pozyczki uimuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji:
Pozostate aktywa finansowe.

Naleznosci
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg instrumentem generujgcym odsetki.

Wycena na dzieh przyjecia i po poczgtkowym ujeciu - naleznosci wycenia sie w kwocie
wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje w wartosci netto (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci).

Aktualizacja warto$ci naleznosci - warto$¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu
aktualizujgcego. Odpisdw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci dokonuje sie w odniesieniu do:

* naleznosci dochodzonych na drodze sgdowej,

e naleznosci przeterminowanych powyzej 180 dni, w przypadku ktdrych istnieje wysokie
prawdopodobienstwo niewywigzania sie dtuznika z obowigzku zaptaty.

Naleznosci wyrazone w walucie obcej, na dzien bilansowy wycenia sie po srednim kursie
ustalonym przez NBP na ten dzieh.
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8. Zobowigzania finansowe oraz instrumenty kapitatowe

Zobowigzania finansowe uznaje sie za zaciggniete w momencie zawarcia przez jednostke
kontraktu bedgcego instrumentem finansowym. Wprowadza sie je do ksigg pod datg
zawarcia kontraktu bez wzgledu na przewidziany w umowie termin rozliczenia transakcji.

Wycena na dzien ujecia

Zobowigzania finansowe na dzien ujecia wycenia sie w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikdw majgtkowych. Inne niz finansowe zobowigzania na
dzier ujecia wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.

Wycena na dzien bilansowy

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu (insfrumenty pochodne nie stanowigce
zabezpieczen oraz instrumenty finansowe bedqgce przedmiotem krétkiej sprzedazy) wycenia
sie na dzien bilansowy w wartosci godziwej. Rdznica z wyceny wykazywana jest odrebnie w
sprawozdaniu finansowym oraz uimowana w wyniku finansowym biezgcego okresu
sprawozdawczego w pozycii przychoddw lub kosztdw finansowych.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie na dzien bilansowy w wysokosci skorygowanej
ceny nabycia przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Réznica z wyceny koryguje
warto$¢ wycenianego sktadnika zobowigzan oraz jest uimowana w wyniku finansowym
biezgcego okresu sprawozdawczego w pozycji przychody finansowe lub koszty finansowe.

Inne niz finansowe zobowigzania na dzien bilansowy wycenia sie w kwocie wymaganej
zaptaty.

9. Kredyty bankowe
Kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci
godziwej otrzymanych S§rodkdw pienieznych, pomniejszonych o koszty zwigzane z ich

uzyskaniem.

Kredyty i pozyczki w nastepnych okresach, sg wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia,
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Wszystkie skutki dotyczgce skorygowanej
ceny nabycia oraz skutki usuniecia zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci
sg uimowane w rachunku zyskow i strat.

10. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sq insfrumentem odsetkowym i wykazywane sq w
bilansie w warto$ci nominalne;j.
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11. Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte
zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowac. Rezerwy rozwigzuije sie
lub zmniejsza w momencie powstania zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono dang
rezerwe.

Odprawy emerytalne

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze tworzy sie tylko wtedy, gdy z przepisdw prawa, uktadu
pracy lub umdw o prace jednoznacznie wynika, ze na pracodawcy cigzy obowigzek ich
wyptaty i ich wysoko$¢ jest istotna. Z uwagi na istotno$¢ nie ma obowigzku tworzenia takich
rezerw, na odprawy emerytalne, jezeli ich wysoko$¢ ksztattuje sie na poziomie
jednomiesiecznego wynagrodzenia.

Zobowigzania dochodzone na drodze sgdowej

W przypadku zobowigzah dochodzonych przeciwko Spdtce na drodze sgdowej, a nie ujetych
w ksiegach Spotki, tworzone sg rezerwy w wiarygodnie oszacowanej wartosci, w szczegdlnosci
biorgc pod uwage: kwote zobowigzania gtdwnego dochodzonego na drodze sgdowej,
kwote kosztéw odsetek, kwote kosztow sgdowych, zastepstwa procesowego, komorniczych i
podobnych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia miedzyokresowe bierne dokonywane sq z zachowaniem zasady ostroznej wyceny
i obejmujg w szczegdlnosci naliczone rezerwy na koszty, ktérych powstanie w przysztych
okresach sprawozdawczych jako zobowigzania jest pewne lub uprawdopodobnione.

12. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego (odsetki), uimowane jako koszt w okresie, w ktorym sg
ponoszone, z wyjagtkiem kosztéw aktywowanych, czyli kosztéw, ktére mozna przyporzgdkowad
do kosztéw wytworzenia lub ceny nabycia dostosowanych sktadnikdw majgtku jako czesciich
kosztu wytworzenia lub ceny nabycia.

Koszty finansowe aktywowane sq tylko w okresie kiedy projekt jest aktywny. Projekt uwaza sie
za aktywny, gdy dla zakupionych gruntéw prowadzone sq prace projektowe lub budowlane
oraz podczas procesu uzyskiwania kluczowych decyzji administracyjnych potrzebnych do
prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg byé aktywowane z chwilg, gdy zasadniczo wszystkie dziatania,
ktorych przeprowadzenie jest konieczne do przygotowania mieszkan do przekazania klientom
zostaty zakonhczone.
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Aktywowanie kosztéw finansowych jest zawieszane w przypadku wstrzymania dziatan
zwigzanych z dziatalnoscig inwestycyjng na projekcie, w tym prac zwigzanych z
projektowaniem, procesem budowlanym Ilub uzyskiwaniem odpowiednich zezwolen i
postanowien administracyjnych dotyczgcych projektu.

13. Zysk z dziatalnosci gospodarczej

Zysk na dziatalnosci operacyjnej kalkulowany jest po uwzglednieniu kosztow restrukturyzacii, ale
przed uwzglednieniem kosztéw i przychoddw finansowych.

14. Transakcje w walutach obcych

Na dzieh bilansowy aktywa i pasywa pieniezne wyrazone w walutach obcych wyceniane sg
po Srednim kursie NBP z dnia bilansowego. W ciggu roku operacje sprzedazy i kupna walut oraz
zaptaty naleznosci i zobowigzah wycenia sie po kursie sprzedazy lub kupna stosowanym przez
bank, z ktérego ustug korzysta jednostka przy danej operacii. W ciggu roku pozostate operacje
wyrazone w walutach obcych wyceniane sg po $rednim kursie NBP z dnia ich
przeprowadzenia, chyba ze w zgtoszeniu celnym lub innym wigzgcym jednostke dokumencie,
ustalony zostat inny kurs.

15. Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadajg sie: podatek biezgcy (CIT) oraz podatek
odroczony.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego
zysku (straty) netto w zwiqzku z wytqczeniem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i
kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychoddéw w latach nastepnych oraz pozycii kosztow
i przychodow, ktére nigdy nie bedqg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg
wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Spoétka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
podstawie rdznic przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach wartodciq aktywow i
pasywdw, a ich wartoscig podatkowq oraz strata podatkowqg mozliwg do odliczenia w
przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku obejmujqg tytuty przysztych kosztéw, ktdre majg szanse
na zrealizowanie w przysztym okresie.

ZArOZENIA DOTYCZACE SZACUNKOW

Zasady rachunkowosci na temat gtéwnych zatozen na przysztos¢ oraz zrédta niepewnosci
dotyczqgce szacunkdw podane sg w poszczegdlnych punktach rozdziatu STOSOWANE ZASADY
RACHUNKOWOSCI.
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Charakter oraz wartos¢ bilansowa szacunkdw na dzieh bilansowy, zmiany szacunkdw w okresie
przedstawione sg w poszczegdinych notach do sprawozdania.

Profesjonalny osqd i niepewnosc¢ szacunkow

Niektére informacje podane w sprawozdaniu finansowym oparte sg na szacunkach i
profesjonalnym osgdzie Spoétki. Uzyskane w ten sposdb wartosci czesto nie bedqg pokrywad sie
z rzeczywistymi rezultatami. Posréd zatozen i oszacowan, ktdére miaty najwieksze znaczenie przy
wycenie i ujeciu aktywow i pasywdw znajdujq sie:

1. Ocena umow leasingu

Spoétka jest strong umodw leasingowych, ktére zostaty uznane albo za leasing operacyjny, albo
za leasing finansowy. Przy dokonywaniu klasyfikacji Spodtka ocenita, czy w ramach umowy na
korzystajgcego zostato przeniesione zasadniczo cate ryzyko i prawie wszystkie korzysci z tytutu
uzytkowania sktadnika aktywow.

2. Udziaty i akcje

Jako najlepsze odzwierciedlenie warto$ci godziwej dla akcji i udziatow spdtka uznaje ceny
notowane na aktywnym rynku. Jesli nie istnieje aktywny rynek dla danego instrumentu, spdtka
ustala wartos¢ godziwg przy zastosowaniu technik wyceny. Poniewaz akcje i udziaty w
jednostkach powigzanych nie sqg notowane na aktywnych rynkach, spdtka ustala wartose
godziwg za pomocg przyjetych technik wyceny. Wartos¢ godziwg okresla sie wedtug procentu
posiadanych udziatéw/akcji w Spoétce zaleznej realizujgcej projekt inwestycyjny przez
okredlanie wartodci indywidualnej zreadlizowanego zysku z umow sprzedazy lokali przy
wykorzystaniu metody pozostato$ciowej. Zysk lub strata wynikajgca ze zmiany wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnej wptywa na zysk lub strate netto w okresie w ktdérym
nastgpita zmiana.

3. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos¢ inwestycyjna to — zgodnie z MSR 40 - nieruchomos¢, ktéra jest utrzymywana w
posiadaniu ze wzgledu na: przychody z czynszéw, przyrost jej wartosci lub obie te korzysci.
Nieruchomo$¢ taka nie jest wykorzystywana przy produkcii, dostawach towardw, swiadczeniu
ustug lub czynnosciach administracyjnych ani tez nie jest przeznaczona w ramach zwyktej
dziatalnosci jednostki.

Do nieruchomosci inwestycyjnych w szczegdlnosci zalicza sie:

e grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost jego wartosci,
a nie w celu sprzedazy po krotkim okresie w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki;

e grunt, ktérego przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone (jezeli jednostka
nie okredlita, ze bedzie uzytkowata grunt jako nieruchomo$¢ zajmowa-ng przez
wtasciciela, lub przeznaczy go na sprzedaz w krotkim okresie w ramach zwyktej
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dziatalno$ci gospo-darczej, to uznaje sie, ze grunt ten jest utrzymywany w posiadaniu
ze wzgledu na wzrost jego wartosci);

« budynek, ktérego wtascicielem jest jednostka lub jego czesc.

Nieruchomos$¢ inwestycyjna zgodnie z MSR 40 znajduje sie w aktywach tylko, gdy uzyskanie
przez jednostke przysztych korzysci ekonomicznych z nig zwigzanych jest prawdopodobne i gdy
mozna wiarygodnie wycenic jej cene nabycia lub koszt wytworzenia.

Poczgtkowo nieruchomo$¢ inwestycyjna wyceniana jest wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia z uwzglednieniem kosztow przeprowadzonej fransakcji.

Oznacza to, ze jednostka ocenia wszystkie koszty poniesione na nabycie lub wytworzenie
swoich nieruchomosci inwestycyjnych w chwili ich poniesienia. Obejmujg one koszty
poniesione poczgtkowo w celu nabycia nie-ruchomosci inwestycyjnej oraz poniesione w
pdzniejszym okresie w celu powiekszenia, zamiany czesci nieruchomosci lub jej utrzymania.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci jednostka stosuje model wyceny w wartosci godziwej,
wycenia w wartodci godziwe] wszystkie nieruchomosci inwestycyjne i nieruchomosci
inwestycyjne w budowie, z wyjgtkiem przypadkdéw, gdy jednostka nie moze wiarygodnie i
regularnie ustala¢ wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych.

4. Niepewnosc¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Polskie przepisy prawa podatkowego dotyczgce miedzy innymi rozliczerh w obszarze podatku
od towardw i ustug, podatku dochodowego czy tez ubezpieczen spotecznych podlegajg
czestym modyfikacjom. Zmiany dotyczg nie tylko brzmienia poszczegdlnych regulacii, lecz
réwniez sposoby dokonywania ich wyktadni przez organy podatkowe i sgdy administracyjne.
Na uwage zastuguje dodatkowo rowniez kwestia coraz czestszego postugiwania sie przez
ustawodawce niejednoznacznymi pojeciami i nieostrymi definicjami, ktére finalnie majg
fundamentalne znaczenie dla stosowania poszczegdlnych regulacii. Elementy te prowadza w
praktyce do daleko idgcych trudnosci w stosowaniu regulacji prawa podatkowego, w
szczegdlnosci niejednokrotnie braku mozliwosci uzyskania zardwno ze strony organdw
podatkowych, jak i doradcéw podatkowych jednoznacznych wytycznych co do sposobu
postepowania, ktéry zapewnity pewnos¢ co do poprawnosci dokonywanych rozliczeh
podatkowych. Rozliczenia podatkowe pozostajq przy tym jednym z obszardw, ktére mogqg by
przedmiotem konftroli organéw panstwa, ktére to uprawnione sq do naktadania kar i grzywien,
a ewentualne dodatkowe zobowigzania podatkowe powstate w ocenie takich organdw
kontrolnych musza by¢ uregulowane wraz z odsetkami. Dodatkowym czynnikiem
zwiekszajgcym poziom niepewnosci co do dokonywanych rozliczen podatkowych sg
obowiqgzujgce od 15 lipca 2016 . przepisy Ordynacji Podatkowej wprowadzajgce do polskiego
systemu prawa Ogoing Klauzule Zapobiegajgcqg Naduzyciom (tzw. klauzula GAAR). Istotg tych
regulacji pozostaje przyznanie organom podatkowym uprawnienia do oceny, czy dana
czynno$¢ gospodarcza jest realizowana przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z przedmiotem i celem przepisu ustawy
podatkowej. Wskazane czynniki powodujq, iz finalnie ustalenie ostatecznego poziomu
zobowigzan podatkowych w niektérych sytuacja moze by¢ uzaleznione od subiektywnej
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oceny danego zdarzenia na tle ogdlinych i nieprecyzyjnych zapiséw w prawie podatkowych.
W konsekwenciji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniu finansowym moggqg sie
zmieni¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu podatkowego.

5. Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
Spoétka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
W przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowad, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

6. Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci
niematerialnych. Spdtka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK
POPRZEDZAJACY Z DANYMI JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO 7A BIEZACY ROK OBROTOWY

Zmiana w uktadzie prezentacyjnym Sprawozdania z catkowitych dochoddw

W roku obrotowym, w zwigzku z decyzjq planowanego na 2018 rok potgczenia spdtki GPDP
Finanse Sp z 0.0. z Murapol S.A. - wydzielono w sprawozdaniu aktywa, pasywa, wynik finansowy
dotyczqgce inwestyciji w GPDP do dziatalnosci zaniechane;.

W zwigzku z tq decyzja zmieniona zostata prezentacja pozyciji w sprawozdaniu z catkowitych
dochodoéw, w okresie poréwnawczym, za okres od 01.01.2016 do 31.12.20106 r.:

Wybrane pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw obecnie poprzednio

Przychody operacyjne, w tym 224 831 211076
przychody ze sprzedazy produktdw i ustug 61 205 61 460
zyski/straty z inwestyciji 156 915 142 905
Koszty operacyjne, w tym: 59 284 59 472
Koszt wytwarzania sprzedanych produktéw i ustug 45947 46 136
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 165 547 151 604
Przychody (koszty) finansowe (6 695) (7 276)
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 158 853 144 328

Podatek dochodowy (456) (358)

INFORMACJE O PODZIALACH LUB PO+tACZENIACH SPOLKI W
OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka nie podlegata podziatowi oraz nie dokonywata
potqczen.
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Roczne Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Il. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres

WARIANT KALKULACYINY Nota 351722017 o sii22015
Przychody operacyjne, w tym: 19 186 291 224 831
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 35749 61205
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 10 052 2387
Zyski z inwestyciji 133 744 156 915
Pozostate przychody operacyjne 6746 4 325
Koszty operacyjne, w tym: 20 48 946 59 284
Koszt wytwarzania sprzedanych produktéw i ustug 19 25113 45947
Koszt wtasny ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 19 10 436 2418
Koszty operacyjne 4940 3 553
Pozostate koszty operacyjne 8 458 7 366
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 137 345 165 547
Przychody (koszty) finansowe 21 (15782) (6 695)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 121 563 158 853
Podatek dochodowy 17 577 (456)
cze$¢ biezqca - -
cze$¢ odroczona 577 (456)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej: 18 122 139 158 397
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;: 23 (1 436) (14 427)
Zysk (strata) netto: 120 703 143 970
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w PLN): 24

podstawowy 2,97 3,57

rozwodniony 2,94 3,54
Pozostale catkowite dochody, w tym (2 140) (59 244)
Wycena aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (2 140) (60 785)
Rezerwa na podatek odroczony z tytutu wyceny 1540
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Catkowity dochdd za okres 118 563 84726

osoba, ktérej powierzono Zarzad

Bielsko — Biata, 09.04.2018 r.
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Nota 3‘I.12.2OEIK7:| dZi§?.12.2016
AKTYWA TRWALE 7817446 503 794
Wartosci niematerialne ! 578 585
Rzeczowe aktywa trwate 2 4225 3296
Nieruchomosci inwestycyjne 3 292 10 688
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 4,6 44 510 46 764
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 56 661 924 411 453
wynik finansowy

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 67 61751 24114
Naleznosci dtugoterminowe 6 245 144
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 8 206 6737
Inwestycje dtugoterminowe 14 14
AKTYWA OBROTOWE 191 846 134 547
Zapasy 8 959 1264
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 6,10 40110 25718
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 6,10 241 -
Pozostate naleznosci krotkoterminowe 6,10 59 913 33852
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 6 39 989 39 598
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 1 43101 23994
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 4 542 10120
Aktywa zaklasyfikowane do dziatalnosci zaniechanej 23 2991 -
AKTYWA RAZEM 973 590 638 341

osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 09.04.2018 r.
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

PASYWA Nota na dzien
31.12.2017 31.12.2016

KAPITAL WEASNY 13 437 161 325 144
Kapitat podstawowy 13 2 040 2020
Wyptacone zaliczkowo dywidendy (10 000) (24 996)
Kapitat z wyceny aktywow dostepnych do sprzedazy (54 818) (52 678)
Pozostaty kapitat zapasowy 343 536 231 829
Kapitaty rezerwowe 35700 25000
Wynik finansowy roku obrotowego 120 703 143 970
ZOBOWIAZANIA 536 429 313196
Zobowigzania dtugoterminowe 230 659 194 535
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 6,15 105 538 82 459
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 615 121 943 109 453
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14,18 3178 2 623
Zobowiqzania krétkoterminowe 305 770 118 661
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 615 191 701 55198
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 6,15 50 955 260
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 17 8 048 15832
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku - -
dochodowego

Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 17 46 921 44 335
Rezerwy krotkoterminowe 14 2751 2266
Przychody przysztych okreséw 17 5395 769
PASYWA RAZEM 973 590 638 341

osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 09.04.2018 r.
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

METODA POSREDNIA Nota

za okres

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

Zysk przed opodatkowaniem 121 563 158 853
Korekty: (306 601) (189 118)
Amortyzacja srodkdéw trwatych i warto$ci niematerialnych 1237 1233
Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP - (148)
Odsetki i inne przychody i koszty finansowe 17 206 6788
Zmiana stanu rezerw 485 62
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci (40 866) 14773
Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych (5199) 3 941
zobowigzan

Zmiana stanu zapasdw i nieruchomosci inwestycyjnych 10700 (6 790)
Zmiana stanu RMK (14 481) (16 399)
Zmiana stanu aktywdw finansowych (z wytgczeniem pozyczek) (278 256) (155 258)
Kapitat pracujgcy w spdtkach zaleznych (poprzednio - -
konsolidowanych na dzien zmiany klasyfikacji)

Podatek dochodowy zaptacony (241) -
Korekty zmian standw pozycji operacyjnych w zwiqzku z 1694 19817
transakcjami pomiedzy segmentami rachunku przeptywow

pienieznych (m.in. kompensaty)

Zmiana stanu aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (2 140) (521)
niekorygujgca innych pozycji operacyjnych lub zysku brutto (m.in.

wycenal)

Zysk z wyceny do wartosci godziwej aktywdw finansowych - (60 264)
reklasyfikowanych w zwigzku ze zmiang strategii Murapol SA

Wycena opcji na akcje 3937 3181
Inne korekty (676) 467
Przeptywy pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej (185 038) (30 266)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych (162) (356)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (1 024) (1100)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 88 159
Udzielenie pozyczek (aktywa) (93 463) (59 350)
Otrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 40113 55943
Oftfrzymane odsetki 4 569 7 334
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (49 879) 2 629
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Wyptywy z tytutu prowizji od obligacii i kredytéw (3018) (1.324)
Dywidendy wyptacone (10 000) (26 953)
Sptaty kredytéw i pozyczek (29 951) (7 467)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 235 385 69 658
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (561) (655)
Odsetki zaptacone (16 313) (7 542)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych 60 478 56 605
Wykup dtuznych papierdw warto$ciowych - (39 252)
Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 236 020 43 070
Przeptywy pienieine netto z dziatalnosci zaniechanej (6 681) (9 500)
Przeptywy pienieine netto razem (5 579) 5933
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych (5 579) 5933
Srodki pieniezne na poczgtek okresu 10120 4187
Srodki pieniezne na koniec okresu 4 542 10120

osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych

Bielsko — Biata, 09.04.2018 r.
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Roczne Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 DO 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

SPRAWOLZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2017

gatpiial Kapitat Kapitat Wylplakcone Wyccretnq do i Wynik " Niepodziﬁlony Kapitat wiasny
P odstawow Zapasowy rezerwo zaliczkowo wartesci inansowy netto wyni razem
Wyszczegolnienie P Y P Y Wy dywidendy godz?wej roky finansowy
aktywow obrotowego
dostepnych do
sprzedazy

Saldo na dzien 01.01.2017 2020 231 829 25000 (24 996) (52 678) - 143 970 325 144

Zysk netto za okres od 01.01 ) ) ) ) ) )

do 31.12.2017 roku 120703 120703

Podziat wyniku - 118 470 - - - - (118 470) -

Dywidenda - 25000 (25 000) - - - (25 500) (25 500)

Wyptacone zaliczkowo - (35 700) 35700 14996 - - ; 14 996

dywidendy

Wycena do wartosci a 3 3 3 ) 3

godziwej AF DDS (2 140) (2140)

Wyemitowany kapitat 20 - - - - - - 20

Opcje na akcje 3937 3937

Saldo na dzien 31.12.2017 2040 343 536 35700 (10 000) (54 818) 120 703 - 437 162
Bielsko — Biata, 09.04.2018 r.

osoba, ktdérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2016

Kapitat Kapitat Kapitat Wyptacone Wycengdo Wynik Niepodzielony Kapitat wiasny
w 5inieni podstawowy zapasowy rezerwowy zdliczkowo wartosci, finansowy netto . wynik razem
yszczegolnienie dywidendy godziwej roku finansowy
aktywow obrotowego
dostepnych do
sprzedazy
Saldo na dzien 01.01.2016 2 000 190 721 - (4 347) 6 567 - 69 611 264 552
Zysk netto za okres od 01.01
- - - - - 143 97 - 14

do 31.12.2016 3970 3970
Podziat wyniku - 52 928 - - - - (62 928) (10 000)
Dywidenda - - - - - (6 683) (6 683)
Wyptacone zaliczkowo

dywidendy - (15000) 25000 (20 649) - - - (10 649)
Zyski (straty) z tytutu B . _ - (59 244) - - (59 244)
wyceny odnoszone na

Wyemitowany kapitat 20 - - - - - - 20
Opcje na akcje 3181 3181
Saldo na dzien 31.12.2016 2020 231 829 25000 (24 99¢) (52 678) 143 970 - 3251446

Bielsko — Biata, 09.04.2018 r.
osoba, ktérej powierzono Zarzad
prowadzenie ksigg rachunkowych
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Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

SKONSOLIDOWANY RAPORT ZA OKRES OD 01.01 DO 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

l1l. NOTY OBJASNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

NOTA 1 Wartosci niematerialne i prawne

Informacije o zmianach w wartosciach niematerialnych i prawnych przedstawia ponizsza

tabela

Wyszczegodlnienie

Pozostate wartosci
niematerialne i prawne

Razem

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 585 585
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 162 162
Amortyzacja (169) (169)
Wartosé bilansowa netto na dzien 31.12.2017 578 578
Wartosé bilansowa netto na dzien 01.01.2016 360 360
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych 356 356
Amortyzacja (132) (132)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2016 585 585
NOTA 2 Rzeczowe aktywa trwate
Informacje o zmianach w rzeczowych aktywach trwatych przedstawia ponizsza tabela

Grunty, Maszyny i Srodki Pozostate Razem
Wyszczegémienie budynki i urzgdzenia  transportu srodki trwate

budowle
Wartosé bilansowa netto na dzien 835 585 407 1449 3296
01.01.2017
Nabycie srodkdéw trwatych 655 958 652 62 2 327
Zbycie srodkdw trwatych - (6) (10) - (16)
Amortyzacja (29) (380) (269) (325) (1 073)
Pozostate zmiany (247) (30) - (31) (308)
Srodki trwate w budowie - - - - -
Wartosé bilansowa netto na dzien 1144 1127 780 1174 4 225
31.12.2017
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 518 486 385 1288 2678
01.01.2016
Nabycie srodkdéw trwatych 148 364 1154 526 2192
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RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

Zbycie srodkéw trwatych - (13) (801) (814)
Amortyzacja (67) (167) (332) (345) (910)
Pozostate zmiany - (85) - - (85)
Srodki trwate w budowie 235 - - - 235
Wartosé bilansowa netto na dzien 835 585 407 1449 3296
31.12.2016

W wartos$ci netto maszyn, urzgdzen i innych aktywdw trwatych ujeta jest wartos¢ netto
aktywdw uzytkowanych na podstawie umdw leasingu wynoszgca: 404 tys. PLN, na koniec
poprzedniego okresu sprawozdawczego 595 tys. PLN.

W biezgcym okresie sprawozdawczym, jak i w poprzednich okresach nie wystgpita
konieczno$¢ dokonania odpisdw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywdw
frwatych.

NOTA 3 Nieruchomosci inwestycyjne

Informacje o zmianach w nieruchomosciach inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela

na dzien
Wyszczegdlnienie
31.12.2017 31.12.20146

Wartosé bilansowa netto na poczgtek okresu 10 688 2985
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 4] 10038
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych (10 436) (2 335)
Wartosé bilansowa netto na koniec okresu 292 10 688

NOTA 4 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Podmiot Wycena Bezposre  Posredni Warto$é vjeta w
dni udziat udziat w aktywach, stan na:
w kapitale 31.12.2017  31.12.2016
kapitale

Murapol Asset Management S.A. w. godziwa 100,00% - 502 502
Murapol Projekt Sp. z 0.0. w. godziwa 100,00% - 6 6
Murapol Invest Sp. z 0.0. w. godziwa 100,00% - 103 103
Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. w. godziwa 100,00% - 5 5
Murapol Czerwiehskiego Sp. z 0.0. w. godziwa 100,00% - 11 11
Murapol Wola Sp. z 0.0. w. godziwa 100,00% - 6 6
Nord Sp.z 0.0. w. godziwa 100,00% - 52 52
MFM Capital S.AR.L. w. godziwa 100,00% - 110 110
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RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

MURAPOL GARBARNIA Sp.z 0.0. w. godziwa 60,00% 40,00% - -
MURAPOL PIASTOW Sp.z 0.0. w. godziwa 50,00% - 1 1
MURAPOL NOWE WINOGRADY SP.Z O.O. S K. w. godziwa 86,54% 12,20% 81 73
MURAPOL CZERWENSKIEGO SP.Z O.0. SK. w. godziwa 92,95% 7.05% 520 1328
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. CTR S.K. zlikwidowana - 1790
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. WRO SK. w. godziwa 73,28% 26,72% 1099 1074
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. SLK SK. zlikwidowana - -

MURAPOL INVEST SP Z O.O. GDA S.K.A. w. godziwa 74,85% 25,15% 4593 4234
MURAPOL PROJEKT SP 7 O.O. BBASK. w. godziwa 73,28% 26,72% 14111 15005
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. KRK S.K. w. godziwa 73,28% 26,72% 18215 17 466
MURAPOL PROJEKT SP Z O©.O. 2014 SK. w. godziwa 1,00% 99.00% 38 30
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. DEWELOPER S K. w. godziwa 1,95% 98,05% 76 75
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. PP SK. w. godziwa 9,04% 90.96% 30 13
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. 3 S.K. w. godziwa 1,95% 98,05% 19 -
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. 2 S.K. w. godziwa 1,78% 98.22% 67 59
MURAPOL PROJEKTSP Z O.O. 1 S.K. w. godziwa 49,90% 50,10% 2 -
MURAPOL NORD SP Z O.O. PARTNER S K. w. godziwa 49,90% 50,10% 3 4
MURAPOL INVEST SP Z O.O. GDA Il SK. w. godziwa 24,90% 75,10% 4 474 4 476
MURAPOL WOLA SP Z O.0. SK w. godziwa 1,98% 97.95% 291 268
MURAPOL PROJEKT SP .Z O.O 4 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. 5 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. 6 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP 7 O©.0.7 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z ©.0O. 8 SK w. godziwa 0,50% 99.50% 7 -
MURAPOL PROJEKT SP Z O.0O. 9 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z O©.O. 10 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKTSP Z O.O. 11 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z O©.O. 12 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKTSP Z O.0. 13 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKTSP Z O.O. 14 SK w. godziwa 0,0003% 86.96% - 21
MURAPOL PROJEKTSP Z O.O. 16 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKTSP Z O.O. 17 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. 18 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z O.0O. 19 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. 20 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. 21 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP 7 ©.0.22 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z O.0O. 24 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL PROJEKT SP Z ©.0.25 SK w. godziwa 0,50% 99.50% - -
MURAPOL GARBARNIA SP. Z O.O. SK w. godziwa 0,17% 99.83% 46 41
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MURAPOL PROJEKT 26 SP Z O.O. w. godziwa 0.10% 99,90% 4 -
MURAPOL PROJEKT 27 SP Z O.O. w. godziwa 1,00% 99,00% 36 -
MURAPOL PROJEKT 28 SP Z O.O. w. godziwa 1,00% 99,00% - -
MURAPOL PROJEKT 29 SP Z O.O. w. godziwa 1,00% 99,00% - -
MURAPOL PROJEKT 30 SP Z O.O. w. godziwa 1,00% 99,00% - -
MURAPOL PROJEKT 31 SP Z O.O. w. godziwa 1,00% 99,00% - -
MURAPOL PROJEKT 32 SP Z O.0O. w. godziwa 1,00% 99,00% - -
MURAPOL PROJEKT 33 SP Z O.O. w. godziwa 1,00% 99,00% - -
MURAPOL PROJEKT 34 SP Z O.O. w. godziwa 1,00% 99,00% - -
MURAPOL PROJEKT 35 SP Z O.O. w. godziwa 1,00% 99,00% - -
MURAPOL PROJEKT 36 SP Z O.O.(TP XVII SP. Z w. godziwa 1,00% 99.00% - 5
0.0))

MURAPOL PROJEKT 27 SP Z O.O. w. godziwa 1,00% 99,00% - 5
Wartosé bilansowa 44 510 46 764

Do dtugoterminowych aktywow dostepnych do sprzedazy jednostki dominujgcej zaliczane sqg

posiadane akcje w jednostkach nieobjetych konsolidacjaq.

W okresie sprawozdawczym zlikwidowano dwie spdtki bedgce inwestycjami klasyfikowanymi

jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy. Zlikwidowano spobtki celowe: Murapol Projekt
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig CTR Sp.K. oraz Murapol Projekt Spdtka z

ograniczong odpowiedzialnoscig SLK Sp K.

NOTA 5 Aktywa finansowe wycenianie w wartosci godziwej

przez wynik finansowy

Podmiot Wycena Bezposrefini udzial  Wartos¢ uvjeta w aktywach
w kapitale/% stan na:
posiadanych
certyfikatéow 31.12.2017 31.12.2016

udziaty/akcje

MURAPOL & M INVESTMENT SP. Z O.O. w. godziwa 50,00% 1397 4 631

MURAPOL PROJEKT 38 Sp. z 0.0. (MURAPOL LM w. godziwa 1,00% - 5

Sp.zo0.0.)

MURAPOL PROJEKT SP Z O.O. SK. w. godziwa 99.97% 15 446 15 554

Locomotive Management Limited w. godziwa 100,00% 94 359 76 454

TS Podbeskidzie S.A. w. godziwa 0,00% - 2972

MURAPOL STAROMIEJSKIE APARTAMENTY SP. Z w. godziwa 100,00% 1 647 996

0.0.

MURAPOL PIASTOW SP Z O.O. SP. SK. w. godziwa 33,33% 1 1

GPDP Finanse Sp. zo.o. w. godziwa 100,00% - 32039

Abadon Real Estate S.A. w. godziwa 90.71% 195016 108 201

Home Credit Group Sp. z 0.0. w. godziwa 0,00% - 12

WHIZZ s.q. w. godziwa 0.10% 1 1
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TP Ill Capital Sp.z 0.0. w. godziwa 80,00% 4371 4
TP XIX Capital Sp.z 0.0. w. godziwa 80,00% 4] 4
TP XVII Capital Sp.z 0.0. w. godziwa 80,00% 58 4
MFM Capital 2 Sp.z 0.0. w. godziwa 0.01% 10 5
MFM Capital 3 Sp.z 0.0. w. godziwa 0.01% 9 5
MFM Capital 4 Sp.z 0.0. w. godziwa 0.01% 9 5
MFM Capital 5 Sp.z 0.0. w. godziwa 0.01% 9 5
MFM Capital 6 Sp.z 0.0. w. godziwa 0.01% 9 5
MURAPOL JASKOWA DOLINA Sp. z 0.0. w. godziwa 99.95% 6 582 1999
MURASCOT LIMITED w. godziwa 100,00% 125 125
MEDIA DEWELOPER.PL Sp z 0.0. w. godziwa 100,00% 5 5
MURAPOL PROJEKT HRE 3 S.K.A. w. godziwa 100,00% 51 -
MURAPOL PROJEKT HRE 4 S.K.A. w. godziwa 100,00% 51 -
MURAPOL PROJEKT HRE 5 S.K.A. w. godziwa 100,00% 51 -
SKARBIEC HOLDING S.A. w. godziwa 32,99% 62 357 -
AORAM Sp.z 0.0. 100,00% 7 -
POLNORD S.A. w. godziwa 9.87% 31141 2 259
certyfikaty inwestycyjne

Polski Deweloperski Fundusz Inwestycyjny w. godziwa 61,00% 149 761 121 427
Zamkniety
MURAPOL Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w. godziwa 0,00% - 1090
Mieszkaniowy
Trigon Profit Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w. godziwa 27,33% 9 246 8 607
EQUES Stab. 8.5 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — w. godziwa 0% - 100
EQUES Stab. 6.0 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — w. godziwa 0% - 100
Trigon Profit XVII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — w. godziwa 20% 18 510 17 468
Trigon Profit XIX Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w. godziwa 20% 16 290 15061
Murapol HRE FIZAN w. godziwa 1.12% 203 -
Trigon Profit XXV Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — w. godziwa 25% 9 989 -
Trigon Profit XXVI Fundusz Inwestycyjny w. godziwa 25% 12712 -
Zamkniety
Trigon Profit XXVII Fundusz Inwestycyjny w. godziwa 25% 7411 -
Zamkniety
Trigon Profit XXVIII Fundusz Inwestycyjny w. godziwa 25% 12 585 -
Zamkniety
Trigon Profit XXIX Fundusz Inwestycyjny w. godziwa 25% 12 464 -
Zamkniety

akcje ponizej 5% udziatu w kapitale
Akcje/udziaty pozostate w. godziwa - - 2 306
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 661924 411 453

W 2017 roku zostaty umorzone certyfikaty Funduszu Inwestycyjnego Mieszkaniowego, EQUES
Lok.Stab 8,5 FIZ, EQUES Lok. Stab. 6,0 FIZ oraz Rentier Deweloperski FIZ bedgce w posiadaniu
Murapol SA.
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Wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r., Murapol S.A. nie posiada certyfikatow w/w FIZ.

Zarzgd spdtki pod firmg Murapol S.A. w dniu 24 stycznia 2018 r. podjgt decyzie w
przedmiocie wszczecia procedury przewidzianej w tresci art. 516 k.s.h., polegajacej na
potgczeniu w trybie uproszczonym spdtki GPDP Finanse Sp. zo.o. z siedzibg w Bielsku-Biatej -
jako spotki zaleznej od Emitenta — ze Spdtkg poprzez przeniesienie catego majgtku GPDP
Finanse na Spotke.

Spoétka TP Il Capital Sp z o.0. przejeta, od Trigon Profit Il Fundusz Inwestycyjny Zamkniety,
wyemitowane przez Murapol Wola Sp.z 0.0. SK obligacje. Dodatkowo spoétki zalezne w Grupie
Murapol udzielaty podmiotom powigzanym pozyczek.

NOTA 6 Instrumenty finansowe — porownanie wartosci
bilansowej i wartosci godziwych

Wyszczegdlnienie wartos¢ bilansowa wartos¢ godziwa
na dzien na dzien

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017  31.12.2016
Aktywa finansowe 908 682 581 643 908 682 581 643
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 44 510 46764 44 510 46 764
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci 661924 411 453 661 924 411 453
godziwej przez wynik finansowy
Pozostate naleznosci (dtugoterminowe) 245 144 245 144
Pozyczki udzielone (dtugoterminowe) 61751 24114 61751 24114
Pozyczki udzielone (krotkoterminowe) 39 989 39 598 39 989 39 598
Naleznosci wtasne 100 264 59 571 100 264 59 571
Zobowigzania finansowe 470 136 247 370 470 136 247 370
Obligacje 171 398 108 950 171 398 108 950
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i 959 329 959 329
umow dzierzawy z opcjg zakupu
Kredyty i pozyczki oprocentowane wg 297 239 137 657 297 239 137 657
zmiennej stopy procentowej
Zobowigzania finansowe z tyt. instrumentow 541 435 541 435
pochodnych

Pozostate aktywa finansowe stanowiqg pozyczki udzielone. Pozyczki wycenione sg metodg
skorygowanej ceny nabycia.

Warto$§¢ aktywoédw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
(dtugoterminowych) to warto$¢ godziwa udziatéw ustalana:
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- inwestycje w certyfikaty inwestycyjne PD FIZ, zostata ustalona na podstawie wyceny
dokonanej przez Forum TFl S.A. przy zastosowaniu wymaganej statutem PD FIZ metody
skorygowanych aktywdw netto, wedtug proporcji udziatu w zysku bedgcym w posiadaniu
funduszu,

- inwestycje w spo6tki projektowe poza FIZ sq réwniez wyceniane metodqg skorygowanych
aktywdw netto,

- inwestycje w spotki gietdowe, w tym Abadon Real Estate S.A., Skarbiec Holding S.A. , Polnord
S.A. wyceniane sg na podstawie notowan aktywnego rynku.

Naleznosci sg wyceniane wedtug wartoéci nominalnej pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.
Zarzad twierdzi, ze warto$¢ naleznosci ujawniona w bilansie jest zbiezna z ich wartoscig
godziwg.

Obligacje, kredyty i pozyczki otrzymane wyceniane sg metodqg skorygowanej ceny nabycia.

NOTA 7 Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego oraz poprzedniego okresu
sprawozdawczego pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe w kwocie 61 751 tys. PLN
obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom, o okresie zapadalnosci powyzej roku od dnia
bilansowego.

NOTA 8 Zapasy

na dzien
Wyszczegodlnienie
31.12.2017 31.12.2016
Wyroby gotowe 2274 2 901
Towary handlowe 120 120
Odpis aktualizujgcy wyroby gotowe (1435) (1757)
Wartosé bilansowa na koniec okresu 959 1264

NOTA 9 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Na dzien bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego oraz poprzedniego okresu
sprawozdawczego pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe w kwocie 39 989 tys. PLN
obejmujg pozyczki udzielone innym podmiotom o okresie zapadalnosci do roku od dnia
bilansowego.
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NOTA 10 Naleznosci krotkoterminowe

na dzien
Wyszczegdlnienie 31.12.2017 31.12.2016
Naleznosci handlowe 40 110 25718
w tym od jednostek powiqgzanych 33671 18 762
Pozostale naleznosci, w tym 60 154 33 852
z tytutu podatku VAT 2 346 3 498
tytutu podatku dochodowego 241 -
kaucje wptacone 531 461
wptacone zaliczki na zakup gruntow 7 952 17 708
naleznosci z tytutu sprzedazy akciji 8 443 8 443
inne 14 966 3742
naleznosci od akcjonariuszy 25 673
Wartosé bilansowa na koniec okresu 100 244 59 571

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci w

przedziale od 14 do 20 dni.

Zarzgd Spotki uwaza, ze warto$¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizona do ich wartosci

godziwej.

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spdtka dokonata odpisdw aktualizujgcych naleznosci z

tytutu dostaw i ustug od pozostatych podmiotdw w wysokosci 617 tys. PLN. Kwota odpiséw

obcigzyta rachunek zyskdéw i strat. Jednoczes$nie dokonano rozwigzania odpisu w wysokosci

248 tys. PLN

Struktura wiekowania naleznosci handlowych

kwota naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug wartosé netto:

w tym po terminie ptatnosci

do 30 dni po terminie ptatnosci

od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci
powyzej 365 dni po terminie

w tym przed terminem ptatnosci
do 30 dni przed terminem ptatnosci

40110

2238
107

3

3

198
440
1487

37 872
16 167
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od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci 14 263
od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci 76
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci 7 367

od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci -
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci -
odpis aktualizujgcy 4 898

Warto$é naleznosci handlowych brutto 45 007

NOTA 11 Rozliczenia miedzyokresowe

na dzien

Wyszczegolnienie 31.12.2017 31.12.2016

Naktady na poczet planowanych inwestycii 36 202 23377
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 6 899 617
Wartosé bilansowa na koniec okresu 43 101 23 994

Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg naktady na projekty deweloperskie we wczesnym
stadium realizacji, docelowo bedqg podlegac¢ fakturowaniu na spdtki celowe. Pozostate
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmujg koszty rozliczane czasie, m. in.:
ubezpieczenia majgtkowe, samochoddw, koszty sprzedazy.

NOTA 12 Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Na dzieh bilansowy biezgcego okresu sprawozdawczego suma Srodkdw pienieznych Spdtki
obejmuje odpowiednio 4542 tys. PLN. Na dzien bilansowy poprzedniego okresu
sprawozdawczego suma srodkdw pienieznych Spotki obejmuje odpowiednio 10 120 tys. PLN.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania nie wystepujqg.

NOTA 13 Kapitat podstawowy

na dzien
Wyszczegoinienie 31.12.2017 31.12.2016
Liczba akcji w sztukach 40 800 000 40 400 000
Wartos¢ nominalna akcji (tys. PLN/akcje) 0,05 0,05
Wartosé bilansowa na koniec okresu 2 040 2 020
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Struktura kapitatu podstawowego na dzieh 31.12.2017 roku

Wyszczegdlnienie Rodzaj Rodzaj ograniczenia Liczba akcji Wartosé
serii/emisji akcji praw do akgcji (w sztukach) serii/emisji
wg wartosci
nominalnej
Akcje serii Al imienne  uprzywilejowane co do gtosu 8.200.000 410
Akcje serii A2 na okarziciela zwykte 2.000.000 100
Akcje serii B imienne  uprzywilejowane co do gtosu 9.800.000 490
Akcje serii C1 imienne  uprzywilejowane co do gtosu 16.000.000 800
Akcje serii C2 na okaziciela zwykte 4.000.000 200
Akcje serii D na okarziciela zwykte 800.000 40
Razem 40 800 000 2 040

Akcje serii A1, C1 oraz B uprzywilejowane sg co do gtosu w ten sposdb, ze na jedng akcje
przypadajqg 2 gtosy. Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy
oraz zwrotu z kapitatu.

Emisja akcji
W okresie sprawozdawczym w ramach realizacji programu opcji dla kadry zarzgdzajgcej

uprawnione osoby objety 400.000 sztuk akciji Serii D Spotki w kapitale podstawowym.

Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosdw ma WZA

Imie i Nazwisko (nazwa) llosé akcji llos¢ akcji  llos¢ gtosow % gltosow
uprzywilejowanych zwyklych na WZA
Predicto Sp.z o.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 29.68%
Estater Sp. z 0.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 29.68%
MICHAL DZIUDA 7 200 000 800 000 15 200 000 20,32%
Cavatina Sp.z o.o. 4 800 000 1 600 000 11 200 000 14,97%
MIDVEST SP. Z O.0. S K. 1 600 000 - 3 200 000 4,28%
Pozostali - 800 000 800 000 1.07%
Razem 34 000 000 6 800 000 74 800 000 100,00%

NOTA 14 Rezerwy irozliczenia bierne

W okresie sprawozdawczym Grupa zwiekszyta wynik o 555 tys. PLN z tytutu aktualizacji wartosci
rezerw z tytutu podatku odroczonego.

Ponadto w okresie sprawozdawczym Grupa dokonata nastepujgcych zmian w wartosci
rezerw:
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Zmiany okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017r.

Rezerwy krétkoterminowe Stan na Iwiekszenie Imniejszenie Stan na

01.01.2017 31.12.2017
Rezerwa z tytutu $wiadczeh - - - -
pracowniczych

Rezerwa na sprawy sqdowe 2 266 579 (24) 2751
Pozostate rezerwy - - - -

Razem 2266 579 (94) 2751

Zmiany w okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

Rezerwy krétkoterminowe Stan na Iwiekszenie Imniejszenie Stan na
01.01.2016 31.12.2016
Rezerwa z tytutu Swiadczenh 759 - (759) -

pracowniczych

Rezerwa na sprawy sqgdowe 1 445 1195 (374) 2266
Pozostate rezerwy - - - -

Razem 2204 1195 (1133) 2266

W 2017 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sgdem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej, dotyczgce zobowigzan,
wierzytelnosci Spotki, ktorych warto$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatdw wtrasnych Spotki.

NOTA 15 Kredyty, pozyczki oraz pozostate zobowigzania
finansowe

1. Wykaz oprocentowanych kredytéw, pozyczek oraz pozostatych zobowigzan
finansowych
OKRES BIEZACY - dzien 31.12.2017

Kredytodawca/Nr umowy Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca procentowa bilansowa krétkoterminowe diugoterminowe
31.12.2017

KREDYTY
Alior Bank- U0002588160059 WIBOR + marza 5018 5018
BS "Silesia™-001/16/369 WIBOR + marza 7 000 3684 3316
SGB-Bank S.A.-OBRKK/1/2017/45713 WIBOR + marza 20 866 7 466 13 400
SGB-Bank S.A.-OBRKK/11/2017/62063 WIBOR + marza 20058 4058 16 000
Alior Bank-U0003114418854 WIBOR + marza 38 225 155 38 071
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Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (674) - (674)
Koszty prowizji bankowych (687) - (687)
POZYCIKI

Murapol Invest Sp. z.0.0. GDA S.K.A. stata stopa 5294 5294 -
Partner S.A. stata stopa 9 598 9 598 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. DEWELOPER Sp.k. stata stopa 6056 6056 -
Murapol Projekt Sp.z0.0.2 Sp k. stata stopa 14160 14 160 -
Murapol Wola Sp.z 0.0. Sp k. stata stopa 21970 21970 -
Murapol Invest GDA Il Sp.k. stata stopa 962 962 -
Abadon Real Estate S.A. stata stopa 75 537 75537 -
Murapol Projekt Sp.zo.o. 14 Sp.k. stata stopa 15 657 15 657 -
Murapol Projekt Sp.z 0.0.15 Sp.k. stata stopa 12 003 12 003 -
Estater Sp. z o.0. stata stopa 10 084 10 084 -
Aoram Sp .z 0.0. stata stopa 38 788 - 38788
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (2 100) - (2 100)
Koszty prowizji od pozyczek (576) - (576)
OBLIGACJE

Obligacije (SERIA P) WIBOR 3M+marza 30 279 30279 -
Obligacje (SERIAR) WIBOR 3M+marza 22 686 22 686 -
Obligacje (SERIA S) Stata stopa 45 585 - 45 585
Obligacje (SERIAT) WIBOR 3M+moarza 10 052 - 10 052
Obligacije (SERIA U) WIBOR 3M+marza 5025 - 5025
Obligacje (SERIA W) WIBOR 3M+marza 11820 - 11820
Obligacje (SERIA Z) WIBOR 3M+marza 13154 - 13154
Obligacje (SERIA BA) Stata stopa 28 159 - 28 159
Obligacije (SERIA BB) WIBOR 3M+marza 5358 - 5358
Obligacje (SERIA EA) WIBOR 3M+moarza 4988 - 4988
Koszty subskrypcji obligacii (5708) (2 922) (2 786)
LEASINGI 959 371 588
ROZRACHUNKI Z TYTULU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH 541 541

Razem 470 136 242 656 227 481

W celu prawidtowe] prezentacji danych w bilansie zaprezentowano RMK z tytutu
nierozliczonych jeszcze prowizji od obligacji w kwocie 5 708 tys. PLN oraz kredytdw w kwocie
710 tys. PLN oraz pozyczek w kwocie 576 tys. PLN
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Kredyty i obligacje oprocentowane sg wedtug zmiennych stép procentowych, co naraza

Spoétke na ryzyko zmiany wartosci przeptywdw pienieznych w zaleznoéci od zmiany stdp

procentowych.

Ponizej przedstawiono pozostate istotne informacje na temat kredytdw i pozyczek
zaciggnietych przez Spoétke:

1.

kredyt w kwocie 25 000 tys. PLN zaciggniety w dniu 28.02.2017 na finansowanie biezgcej
dziatalnosci. W pierwszym potroczu sptacono  kapitat kredytu w kwocie 4 200 tys. PLN.
Kwota zobowigzania na dzieh 31.12.2017 wynosi 20 800 tys. PLN.

Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka na nieruchomosciach Grupy oraz oswiadczenie o
poddaniu sie egzekuciji Murapol S.A. do kwoty 37.500 tys. PLN,

kredyt w kwocie 5 000 tys. PLN zaciggniety w dniu 05.06.2014 na finansowanie biezgcej
dziatalnosci. Sptata kredytu zakohczy sie w dniu 26.09.2018. Kredyt oprocentowany jest
wedtug zmiennej stopy procentowe;.

Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji (Murapol
SA poddaije sie do egzekuciji do kwoty 10 000 tys. PLN; Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Spdtka
Komandytowa poddaje sie egzekucji do kwoty 7 500 tys. PLN), petnomocnictwo do
dysponowania $srodkami na rachunku bankowym oraz innych rachunkdéw bankowych
istniejacych lub jakie zostang otwarte w banku; poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA
Spoétka Komandytowa za zobowigzania udzielonego kredytu, cesja z polisy
ubezpieczeniowej nieruchomosci, cesja cicha z wierzytelnosci przysztych dotyczgcych
sprzedazy lokali znajdujgcych sie w nieruchomosci w Gdansku przy ul. Jabtoniowej 20,
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu,

kredyt w kwocie 38 050 tys. PLN (wykorzystany z uzyskanego limitu w kwocie 45 000 tys. PLN)
zaciggniety w dniu 08.08.2016 na finansowanie biezqcej dziatalnosci . Sptata kredytu
zakonhczy sie w dniu 07.08.2019. Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy
procentowe;.

Zabezpieczeniem kredytu jest petnomocnictwo do rachunku biezgcego Murapol S.A,
hipoteka umowna na tqgczng kwote 70.650 tys. pLN cesja z polisy ubezpieczeniowej
nieruchomosci, zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych realizowanych przez SPV, na
rzecz ktérych kredytobiorca udzielaé¢ bedzie pozyczek, cesja praw i naleznosci z tyt. umow
pozyczek udzielonych przez kredytobiorce na rzec SPV, poreczenie kazdej SPV na rzecz
ktérych Kredytobiorca udzieli pozyczek wyptaconych z kredytu, poreczenie Murapol Nowe
Winogrady Sp. z o0.0. Sp. K., poreczenie Murapol Projekt 26 Sp. z 0.0., poreczenie Murapol
Smidowicza Sp. z 0.0., o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kodeksu
postepowania cywilnego kredytobiorcy i poreczycieli,

kredyt w kwocie 7 000 tys. PLN zaciggniety w dniu 27.12.2016 na finansowanie biezgcej
dziatalnosci, w tym udzielanie pozyczek na rzecz jednostek wchodzgcych w sktad holding.

Sptata kredytu zakonczy sie w dniu 26.12.2019 r. Kredyt oprocentowany jest wedtug
zmiennej stopy procentowej . Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka, oswiadczenie o
poddaniu sie egzekuciji Murapol Projekt Sp. z 0.0. 11 Sk. o$wiadczenie o poddaniu sie
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egzekucji GPDP Finanse Sp. z o0.0., petnomocnictwo do rachunku biezgcego
prowadzonego w $BS SILESIA,

5. kredyt w kwocie 20 000 tys. PLN zaciggniety w dniu 28.11.2017 na finansowanie realizacji
inwestycji zZlokalizowanej w Toruniu przy ulicy Strobanda 11 13. Sptata kredytu zakohczy sie
w dniu 27.11.2020 .

Labezpieczeniem kredytu jest: petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy,
petnomocnictwo wierzytelnosci z rachunku biezgcego Kredytobiorcy prowadzonego w
PLN, proporcjonalnie do udziatu tego Banku w kredycie, osSwiadczenia Kredytobiorcy
tozone w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 par 1 pkt 5 k.
p. c. do kwoty 22.500 tys. PLN na rzecz Bl, do kwoty 2.250 tys, PLN na rzecz Banku
Udzielajgcego (BU)1 oraz do kwoty 5.250 tys. PLN na rzecz BU2, uprawniajgcego kazdy z
Bankdéw do ztozenia wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 3 lat od daty
ostatecznej sptaty kredytu, odwiadczenia kazdego wtasciciela/ uzytkownika wieczystego
nieruchomosci ztozone w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji na w trybie
art. 777 par 1 pkt 6 k. p. c. do kwoty 22.500 tys. PLN na rzecz Bl, do kwoty 2.250.000,00 PLN
na rzecz BU1 oraz do kwoty 5.250 tys.PLN na BU2, uprawniajgcego kazdy z Bankéw do
ztozenia wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 3 lat od daty ostatecznej
sptaty kredytu, hipoteki, 3 weksle in blanco wraz z deklaracjg wekslowq.

Ponizej przedstawiono pozostate informacje na temat obligaciji wyemitowanych przez spotke:

e obligacje serii P o wartosci nominalnej 100 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych, obligacje
serii P sq obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o
Obligacjach.

» obligacje serii R o warto$ci nominalnej 100 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych, obligacje
seri R sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepisdw Ustawy o
Obligacjach.

e obligacje serii S o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zaewidencjonowane w Domu Maklerskim Banku Ochrony Srodowiska,
obligacje serii S sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepisdow Ustawy o
Obligacjach.

» obligacje serii T o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zaewidencjonowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych,
obligacije serii T sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepisdéw Ustawy o
Obligacjach.

» obligacje serii U o warto$ci nominalnej 1 000 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zaewidencjonowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych,
obligacje serii U sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepisdw Ustawy o
Obligacjach.
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obligacje serii W o wartosci nominalnejl 0000 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zaewidencjonowane w Krajowym Depozycie Papierdw Warto$ciowych,
obligacije serii W sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o
Obligacjach.

obligacje serii Z o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zaewidencjonowane w Krajowym Depozycie Papierdw Warto$ciowych,
obligacije serii Z sq obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepisdw Ustawy o
Obligacjach.

obligacije serii BA o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zaewidencjonowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych,
obligacije serii BA sq obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o
Obligacjach.

obligacije serii BB o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zaewidencjonowane w Domu Maklerskim Banku Ochrony Srodowiska S.A.,
obligacje serii BB sq obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepisow Ustawy o
Obligacjach.

obligacije serii EA o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda, z okresem wykupu 3-letnim,
zostaty zaewidencjonowane w Domu Maklerskim Banku Ochrony Srodowiska S.A.,
obligacije serii EA sg obligacjami niezabezpieczonymi w rozumieniu przepiséw Ustawy o

Obligacjach.

OKRES POROWNAWCTY - na dzien 31.12.2016

Kredytodawca/Nr umowy Stopa Wartosé Zobowigzanie
Pozyczkodawca procentowa bilansowa krétkoterminowe dtugoterminowe
31.12.2016

KREDYTY
Alior Bank- U0002588160059 WIBOR + marza 5000 5000 -
Alior Bank-UO003114418854 WIBOR + marza 24 696 - 24 696
BS "Silesia"-001/16/369 WIBOR + marza 7 000 - 7 000
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (174) (24) (150)
Koszty prowizji bankowych (147) (147) -
POZYCZKI
Murapol Invest Sp.zo.o. GDA S.K.A. stata stopa 5096 5096 -
Partner S.A. stata stopa 14 345 14 345 -
Murapol Projekt Sp.zo.o. DEWELOPER Sp.k. stata stopa 5662 5662 -
Murapol Projekt Sp.zo.o. 2 Sp k. stata stopa 24720 24720 -
Murapol Wola Sp.zo.o. Sp.k. stata stopa 20 939 416 20 523
Murapol Invest GDA Il Sp.k. stata stopa 626 626
GPDP Finanse Sp. z 0.0. stata stopa 30 259 - 30 259
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Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (364) (494) (130)
OBLIGACJE

Obligacje (SERIA P) WIBOR 3M+marza 30323 323 30 000
Obligacje (SERIAR) WIBOR 3M+marza 22764 278 22 486
Obligacje (SERIA S) stata stopa 45895 895 45 000
Obligacje (SERIAT) WIBOR 3M+moarza 10 106 106 10 000
Obligacje (SERIA U) WIBOR 3M+moarza 5054 54 5000
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (4 602) (1 994) (2 607)
Koszty prowizji od pozyczek (5%0) (5%0)
LEASINGI 328 164 164
ROZRACHUNKI Z TYTULU INSTRUMENTOW FINANSOWYCH 435 435 -
Razem 247 370 55 458 191 912

2. Struktura zapadalnosci zobowigzan finansowych

Wyszczegodlnienie

Wartosé bilansowa
zobowiqgzania na

Wartosé bilansowa
zobowiqgzania na

dzien dzien
31.12.2017 31.12.2014
Kredyty, w tym 89 806 36 375
Kredyty krétkoterminowe 20 381 4 828
Kredyty dtugoterminowe, w tym: 69 425 31 547
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 58 575 3 492
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 10 850 28 055
- ptatne powyzej 5 lat - -
Pozyczki, w tym 207 433 101 282
Pozyczki krotkoterminowe 171 320 50 370
Pozyczki dlugoterminowe w tym: 36 113 50912
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - 50912
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 36113 -
- ptatne powyzej 5 lat - -
Obligacje, w tym 171 398 108 950
Obligacje krétkoterminowe 50 043 -
Obligacje dtugoterminowe, w tym: 121 355 108 950
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 59 739 51 943
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 61616 57 007
- ptatne powyzej 5 lat - -
Leasing, w tym 959 328
Leasing krétkoterminowy 371 164
Leasing diugoterminowy, w tym: 588 164
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- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 588 164
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -

Instrumenty dtuzne, w tym 541 435

Instrumenty dluzne krétkoterminowe 541 435
Instrumenty diuzne dtugoterminowe, w tym: - -
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat - -
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat - -

- ptatne powyzej 5 lat - -

Wartosé bilansowa na koniec okresu 470 136 247 370

3. Zobowigzania finansowe w podziale na waluty

Wyszczegdlnienie na dzien 31.12.2017 na dzien 31.12.2016
wartosé wartosé wartosé wartosé
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN - 470 136 - 247 370
EUR - - - -
Razem - 470 136 - 247 370

NOTA 16 Leasing

1. Zobowigzania z tytutu umow leasingu finansowego

Na dzien bilansowy przyszte minimalne optaty oraz warto$¢ biezgca minimalnych optat
leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujgco z tytutu umoéw leasingu finansowego
przedstawiajg sie nastepujgco:

PrZY,SZIe mi.n imal.n e oplaty z tytuly opla?; dZieﬁvgc:r.iljé'gol::iZiqcu opIaI;a dZieﬁvgcllr.iloz’é'?:ot:iéeiqca
umow leasingu finansowego minimalne optat minimalnych  minimalne optat minimalnych
Ptatne w okresie do 1 roku 371 403 164 179
Ptatne w okresie od 1 roku do 5 lat 588 642 165 178
Ptatne powyzej 5 lat - - - -
Razem 959 1045 328 357

2. Zobowigzania z tytutu umdw leasingu operacyjnego

Na dzien 31.12.2017 roku Grupa Kapitatowa nie jest strong zadnych istotnych umoéw leasingu
operacyjnego.
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NOTA 17 Zobowigzania krotkoterminowe

na dzien

Wyszczegdlnienie 31122017 31.12.2016
Zobowigzania handlowe 8 048 15 832
Zobowigzania z tytutu biezqgcego podatku dochodowego - -
Rozliczenia miedzyokresowe bierne 5395 769
Pozostate zobowiqgzania krétkoterminowe, w tym 46 921 44 335
z tytutu wynagrodzen 97 50
z tytutu podatkéw (poza CIT) 25 93
zobowiqgzania z tyt. cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 80 34
Zobowigzania ze spbétkami wewngtrz holdingu z tyt. zaliczek 34 477 34 478
od klientéw

zobowigzania z tytuty zakupu udziatéw - 6 500
inne 12 242 3180
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 60 364 60 937

Zarzgd Spotki uwaza, ze warto$¢ ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich warto$ci godziwe;.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sq oprocentowane i majq zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 7 do 360 dni.

Struktura wiekowania zobowigzan handlowych kwota zobowiqgzan
Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug wartosé netto: 8 048
w tym po terminie ptatnosci 2 958
do 30 dni po terminie ptatnosci 169
od 31 do 60 dni po terminie ptatnosci 72
od 61 do 90 dni po terminie ptatnosci 28
od 91 do 180 dni po terminie ptatnosci 318
od 181 do 365 dni po terminie ptatnosci 1930
powyzej 365 dni po terminie 442
w tym przed terminem ptatnosci 5090
do 30 dni przed terminem ptatnosci 3 600
od 31 do 60 dni przed terminem ptatnosci 849

od 61 do 90 dni przed terminem ptatnosci -
od 91 do 180 dni przed terminem ptatnosci 642
od 181 do 365 dni przed terminem ptatnosci -
powyzej 365 dni przed terminem ptatnosci -

Warto$é naleznosci handlowych brutto 8 048
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NOTA 18 Podatek dochodowy

1. Biezgcy podatek dochodowy

na dzien

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego 51122017 31.12.2016
Zysk (strata) brutto 121 563 158 853
Z uwzglednieniem dziatalnosci zaniechanej (1773) -
Réinice pomiedzy zyskiem (stratq) brutto, a podstawqg (119 790) (151 073)
opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytutow):

- z tytutu frwatych réznic (dodatnich) 92 607 75 369

- Z tytutu trwatych réznic (ujemnych) (216 433) (227 726)

- Z tytutu przejsciowych réznic (dodatnich) 6 638 5552

- Z tytutu przejsciowych réznic (ujemnych) (2 602) (4 269)
rozliczenie strat z lat ubiegtych - (7 714)
zysk/strata w spdtkach powigzanych - (66)
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym - -
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% - -
Rachunek zyskdw i start
Biezgcy podatek dochodowy - -
Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodowego - -
Odroczony podatek dochodowy 577 (456)
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i 577 (454)

strat

2. Odroczony podatek dochodowy

Bilans Rachunek zyskéw i strat
Wyszczegdinienie 31.12.2017  31.12.2016 31.12.2017  31.12.2016
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego, w tym
- kredyty kapitalizowane na zapasach ( towary i 73 77 (4) (11)
produkcja w toku)
- odsetki naliczone 693 341 352 (702)
- kary umowne 76 71 4 33
- wycena Podbeskidzia - 230 (230) (359)
- réznica pomiedzy amortyzacjg podatkowa a 217 165 52 26

bilansowq
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- szacunek przychodu z tytutu rekalkulaciji ustug 1293 1036 258 1036
zarzgdczychiinnych

- szacowany przychdd z tytutu wywtaszczenia 266 299 (33) -
nieruchomosci gruntowych

- pozostate rezerwy 561 405 156 (27)
Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczonego 3178 2623 555 (3)

Aktywa z tytutu podatku odroczonego, w tym
- naliczone niezaptacone odsetki 1 946 1 603 343 886

- wynagrodzenia i ubezpieczenia spoteczne 14 16 (2) (182)
ptatne w nastepnych okresach

- pozostate aktywo 1137 690 447 (80)
- odpisy aktualizujgce zapasy 1 604 2144 (5471) 228
- odpisy aktualizujgce naleznosci 931 813 117 254
- szacowany przychdd z tytutu wywtaszczenia 266 299 (33) -
nieruchomosci gruntowych

- straty z lat ubiegtych 2310 1172 1138 (1 466)
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 8 206 6737 1468 (359)
Obcigzenie wyniku finansowego z tytutu X X

odroczonego podatku dochodowego

Obcigzenie kapitatu wtasnego z tytutu X X
odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 3178 2 623 X X
Aktywa netto z tytutu podatku odroczonego 8 206 6737 X X

W zwigzku z tym, iz na podstawie MSSF 10 Murapol S.A. jest jednostkg inwestycyjng, podmiot
zalezny Polski Deweloperski Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nie podlega konsolidacii, a
certyfikaty posiadane przez Spdtke w tym podmiocie oraz pozostatych FIZ-ach, sg wyceniane
do wartosci godziwej zgodnie z MSR 39. Spdbtka nie tworzy rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego od réznic przejsciowych zwigzanych z inwestycjg w jednostke zalezng
zgodnie z MSR 12 par. 39 lit ai b, poniewaz Murapol S.A. jako inwestor jest w stanie kontrolowac
terminy odwracania sie réznic przejsciowych oraz roznice przejsciowe nie odwrdcg sie w
dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

Iwazywszy, ze Murapol jako jednostka dominujgca kontroluje polityke jednostek zaleznych
dotyczgcg dywidend, i jest w stanie kontrolowaé terminy odwracania réznic przejsciowych
zwigzanych z tymi inwestycjami, a ustalenie kwoty podatku dochodowego do zaptaty kiedy
réznica sie odwrdci nie jest mozliwe ze wzgleddw praktycznych, zgodnie z MSR 12 art. 40,
Murapol odstgpit od tworzenia rezerwy na podatek dochodowy od zyskdw z inwestycji w spdtki
projektowe poza FIZ. Na dzien 31.12.2017 r., taka rezerwa wyniostaby 853 tys PLN. W zwigzku z
faktem, iz Murapol kontroluje moment realizacji inwestycji w certyfikaty inwestycyjne FIZ oraz
spotki gietdowe, a zatem kontroluje terminy odwracania réznic przejsciowych z wyceny FIZ,
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oraz w zwiqzku z tym, ze rbézinice te nie zostang zrealizowane w dajgcej sie przewidziec
przysztosci, zgodnie z MSR 12, art. 39, nie tworzy rezerwy na podatek odroczony od wyceny
certyfikatdw uczestnictwa. Na dzien 31.12.2017 r. taka rezerwa wyniostaby 73 381 tys PLN.

NOTA 19 Przychody operacyjne

1. Przychody ze sprzedazy
W okresie sprawozdawczym Grupa uzyskata przychody ze sprzedazy zgodnie z ponizszg tabelq

za okres

: od 01.01.2017 0d 01.01.2016

Przychody ze sprzedazy do31.122017  do 31.12.2016
Przychody ze sprzedazy produkiéow, w tym 823 1 308
sprzedaz wyrobow (mieszkan ) 823 1 308
Przychody ze sprzedazy ustug, w tym 34 926 59 896
ustugi pozostate, - 6322
przychody ze sprzedazy ustug zarzgdzania 34 926 53 574
Przychody ze sprzedazy towaréw, w tym: - -
towary - -
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 10 052 2 387
Razem, w tym: 45 801 63 591
sprzedaz krajowa 45801 63 591
od jednostek powigzanych 34876 53830

R&znica w pozycii: przychody ze sprzedazy ustug w okresie poréwnawczym wynika z zmiany
prezentacji. Zmiana prezentacii jest konsekwencjg zakwalifikowania na dzieh 31.12.2017 roku,
inwestycji w GPDP Finanse Sp.z 0.0. jako dziatalnos$¢ zaniechang. W zwigzku z tym w okresie
pordwnawczym przychody ze sprzedazy ustug z tej inwestycji zostaty przekwalifikowane do
dziatalnosci zaniechane.

2. Zyski/straty z inwestycji

W okresie sprawozdawczym Spdtka uzyskata nastepujgce zyski/straty z inwestycii:

za okres

Zyski/straty z inwestycji w podziale na kategorie aktywéw gg g:?;gg:; gg g::?;:gg:g
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 133 746 156 861
wynik finansowy

Zyski z inwestyciji 156 859 189 350
Straty z inwestyciji (23 113) (32 489)
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (M) 54
Zyski z inwestyciji - 54
Straty z inwestycji (1) -
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Nieruchomosci inwestycyjne (384) (31)
Zyski z inwestyciji 10 052 2 387
Straty z inwestycji (10 43¢) (2 418)
Razem 133 360 156 884

Roznica w pozyciji: zyski/straty z inwestycji w okresie pordwnawczym wynika z zmiany
prezentacji. Zmiana prezentacji jest konsekwencjg zakwalifikowania na dziehn 31.12.2017 roku,
inwestycji w GPDP Finanse Sp.z 0.0. jako dziatalnos$¢ zaniechang. W zwigzku z tym w okresie
porownawczym straty z tej inwestycji w kwocie 14 010 tys. PLN zostaty przekwalifikowane do
dziatalnosci zaniechane.

3. Pozostate przychody operacyjne

W okresie sprawozdawczym Spdtka uzyskata nastepujgce pozostate przychody operacyjne:

za okres
Zysk ze zbycia srodkdw trwatych (6) 10
Oftfrzymane odszkodowania 22 98
Przychody z tytutu kar umownych 38 191
Zwrot z tytutu podatkdéw - 7
Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego naleznosci 450 561
Odwrdécenie odpisu aktualizujgcego zapasy - 99
Pozostate przychody operacyjne z tytutu refaktur 5158 1945
Inne 1085 1413
Razem 6746 4 325

NOTA 20 Koszty operacyjne

1. Koszt wtasny sprzedazy
W okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta koszty zgodnie z ponizszg tabelg

za okres

Wyszczegéinienie Q031122017 dostizzots
Koszt wlasny sprzedazy, w tym 35 549 48 365
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 870 1 521
Koszt wtasny sprzedanych ustug 24 242 44 359
Koszt wtasny ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych i 10 436 2418
innych inwestycji dtugoterminowych

Koszt sprzedanych towaréw - 68
Razem koszty wtasne sprzedazy 35 549 48 365
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2. Koszty wedtug rodzaju

za okres
Wyszczegéinienie canoiaon oo
Amortyzacja 1237 1233
Luzycie materiatow i energii 603 595
Ustugi obce 30519 38810
Podatki i optaty 1310 1 068
Wynagrodzenia 6 931 13 099
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 279 2092
Pozostate koszty rodzajowe 5804 11167
Razem koszty wlasne sprzedazy 46 682 68 065

3. Pozostate koszty operacyjne

W okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta pozostate koszty operacyjne zgodnie z ponizszg
tabela:

za okres
Odpis aktualizujgcy zapas wyrobdw - 6
Odpis aktualizujgcy naleznosci 711 2 432
Kary odszkodowania 154 160
Darowizny 161 155
Koszty postepowania sgdowego - 526
Pozostate koszty operacyjne z tytutu refaktur 5174 1937
Rezerwa na koszty spraw sgdowych 579 1183
Inne 1679 966
Razem 8 458 7 366

4. Koszty zatrudnienia

W okresie sprawozdawczym Spdtka poniosta pozostate koszty zatrudnienia zgodnie z ponizszg
tabelq:

za okres
Wyszczegsinienie canay oo
Wynagrodzenia 2994 13 858
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 149 1777
Opcje na akcje przyznane cztonkom Zarzgdu 3937 3181
Pozostate koszty Swiadczeh pracowniczych 130 316
Razem 7 210 19 131
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NOTA 21

Przychody i koszty finansowe

Wyszczegodlnienie

za okres

od 01.01.2017
do 31.12.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Przychody finansowe, w tym 9765 8 420
Odseftki 5099 3683
Dodatnie réznice kursowe 178 126
Umorzenie pozyczki w zwigzku z likwidacjqg spotki celowej 1827 3252
Inne 2 662 1359
Koszty finansowe, w tym 25 547 15114
Koszty z tytutu odsetek kredytdw i pozyczek 13 457 6 539
Koszty z tytutu odsetek od obligacji 9 224 6735
Koszty z tytutu odsetek leasingu 30 52
Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan 66 80
Ujemne réznice kursowe 321 178
Koszty z tytutu wyceny instrumentdw pochodnych 328 500
Koszty rozliczenia dyskonta od obligacii 1344 326
Pozostate koszty finansowe 776 705
Razem przychody (koszty) finansowe netto (15 782) (6 695)

R&znica w pozycji: odsetki od pozyczek i kredytdw w okresie poréwnawczym wynika z zmiany
prezentacji. Zmiana prezentacii jest konsekwencjg zakwalifikowania na dzieh 31.12.2017 roku,
inwestycji w GPDP Finanse Spz 0.0. jako dziatano$¢ zaniechanqg. W zwigzku z tym w okresie
porownawczym koszty odsetek od pozyczki z tej inwestycji w kwocie 581 tys. PLN zostaty
przekwalifikowane do dziatalnosci zaniechane.

NOTA 22 Pozycje przychodow, kosztow, zyskow/strat ujete w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w podziale na
kategorie instrumentéw finansowych w 2017 roku

Wyszczeg Slnienie .Akiywa .Akiywa Poiy‘czk,i i. Zopowiqzanie Razem
finansowe finansowe naleznosci finansowe
dostepne wyceniane wyceniane
do w wartosci wedtug
sprzedazy godziwej zamortyzowanego
przez kosztu
wynik
finansowy
Pozyczki udzielone - - - - -
Przychody z tytutu odsetek - - 4 624 - 4 624
Skorygowana cena nabycia - - (39) - (39)
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Naleznosci handlowe - - - _
Odpisy aktualizujgce naleznosci - - (617) - (617)

Aktywa finansowe dostepne do - - - - -
sprzedazy

Przychody z inwestyciji - - - - -
Koszty z inwestycii (1) - - - (1)

Aktywa finansowe wyceniane w - - - - -
wartosci godziwej przez wynik

finansowy

Przychody z inwestyciji - 156 859 - - 156 859
Koszty z inwestyciji - (23 113) - - (23 113)
Zobowiqgzania handlowe - - - - -
Koszty z tytutu odsetek - - - (1) (1)
Zobowiqgzania z tytutu obligacji - - - - -
Koszty z tytutu odsetek - - - (2 224) (9 224)
Skorygowana cena nabycia - - - 136 136

Zobowiqzania z tytutu kredytow i - - - - -

pozyczek

Koszty z tytutu odsetek - - - (13 457) (13 457)
Przychdéd z tytutu umorzenia - - 1679 1679
pozyczki

Skorygowana cena nabycia - - - 1131 1131

ZLobowiqzania z tytutu leasingu - - - - -
Koszty z tytutu odsetek - - - (30) (30)

Instrumenty pochodne - - - - -
(fransakcje IRS, opcje CAP)

Przychody z tytutu wyceny - - - 147 147
instrumentéow
Koszty z tytutu wyceny - - - (328) (328)
instrumentéow
Razem (1) 133 746 3969 (19 947) 117 766

NOTA 23 Dziatalnos¢ zaniechana

W dniu 24 stycznia 2018 r. zostata podjeta przez Murapol S.A. decyzja w przedmiocie
wszczecia procedury przewidzianej w tresci art. 516 K.S.H., polegajgcej na potgczeniu w trybie
uproszczonym spotki GPDP Finanse Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej, jako spdtki zaleznej z
Murapol S.A. poprzez przeniesienie catego majgtku GPDP Finanse. W wyniku tej decyzji, aktywa
i pasywa zwigzane z inwestycjg w GPDP Finanse Sp. z 0.0. wyodrebniono do dziatalnosci
zaniechane.
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1. Gtéwne grupy aktywow i zobowigzan zakwalifikowanych do dziatalnosci

zaniechanej

na dzieh
Wyszczegdinienie 31.12.2017 31.12.2016
AKTYWA
Aktywa Trwate 32 039 -
aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez 32 039 -
wynik finansowy
Aktywa obrotowe 629 -
Naleznosci z tytutu fowardw i ustug 629 -
Razem aktywa wchodzgce w skiad grupy do zbycia 32 668 -
ZOBOWIAZANIA
ZLobowigzania diugoterminowe 29 677 -
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 29 677
Zobowiqzania krétkoterminowe - -
Razem zobowiqgzania wchodzgce w skiad grupy do 29 677 -
zbycia
AKTYWA NETTO 2991 -
2. Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej
za okres
Wyszczegsinienie AL
Przychody operacyjne 520 (13 754)
przychody ze sprzedazy wyrobow i ustug 520 255
zyski/straty z inwestyciji - (14 010)
Koszty operacyjne (364) (189)
koszt wtasny sprzedanych wyrobdw i ustug (364) (189)
ZYSK/STRATA Z DZILALNOSCI OPERACYJNEJ 156 (13 943)
PRZYCHODY / KOSZTY FINANSOWE (1 929) (581)
koszty finansowe z tytutu odsetek od pozyczek (1929) (581)
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM Z DZIALALNOSCI (1773) (14 525)
ZANIECHANEJ
Podatek dochodowy 337 98
ZYSK NETTO Z DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ (1438) (14 427)
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3. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci zaniechanej

za okres
Wyszczegélnienie Niz2017 3122016
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (6171) (? 500)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2510) -
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI (8 681) (9 500)

ZANIECHANEJ

W zwiqzku z decyzja potgczenia Murapol S.A. przejmie caty majgtek spodtki GPDP Finanse Sp. z
0.0., w tym dojdzie do wzajemnego rozliczenia pozyczek (Murapol S.A. posiada zobowigzanie
z tyt. pozyczki od GPDP Finanse Sp. z 0.0.). Z tego wzgledu aktywa w postaci posiadanych
udziatow i pasywa w postaci zobowigzania z tyt. pozyczki otrzymanej od GPDP Finanse Sp. z

0.0., dotyczgcych dziatalnosci zaniechanej zaprezentowano jako aktywa netto.

NOTA 24 Zysk przypadajgcy na jedng akcje

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqce zysku oraz liczby akciji, ktére postuzyty do

wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje

za okres

od 01.01.2017

od 01.01.2016
do 31.12.2016

Zysk do 31.12.2017
Zysk netto okresu danego roku dla celdw wyliczenia zysku 120 703
na jednq akcje podlegajgcy podziatowi miedzy

akcjonariuszy jednostki dominujgce;j

Srednia wazona liczba akciji zwyktych 40 700 000
Zysk netto przypadajqgcy na jednq akcje danego roku 2,97
podlegajqcy podziatowi miedzy akcjonariuszy jednostki

dominujgcej

Efekt rozwodnienia potencjalnej liczby akcji zwyktych:

Opcje na akcje 400 000
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (dla potrzeb 41 100 000
wyliczenia wartosci zysku rozwodnionego na jedng akcje)

Rozwodniony Zysk netto na jednqg akcje zwykiqg 2,94

przypadajgcy na jednostke dominujgcq

143 970

40 300 000
3,57

400 000
40 700 000

3,54
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NOTA 25 Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie, w oparciu o stosunek pracy, w Spdtce ksztattowato sie nastepujgco:

Wyszczegdlnienie

za okres
od 01.01.2017
do 31.12.2017

Kadra kierownicza 4
Specijalisci 1
Pozostali pracownicy 6
Razem 1

NOTA 26 Zobowigzania warunkowe oraz niewykazywane

zobowigzania umowne

Zobowigzania z tytutu uméw przedwstepnych na zakup

Wartosé netto

gruntow na dzien
31.12.2017
krétkoterminowe ptatne do 1 roku 54 743
dtugoterminowe ptatne powyzej 1 roku 26 100
Razem 80 843

Zobowigzania warunkowe

Wartosé na dzien

31.12.2017
Weksle dotyczgce zabezpieczenia zobowigzan kredytowych 47 800
Poreczenia dotyczgce zobowigzan handlowych na rzecz spbtek 40 483
zaleznych
Poreczenia sptaty zobowigzan z Umowy o finansowanie 99 300
dostawcow
Poreczenia dotyczgce zobowigzan kredytowych 16 367
Poreczenia udzielone do umow leasingowych na rzecz spotek 68
zaleznych
Poreczenie dotyczgce umdw sprzedazy wierzytelnosci, umow 266 987
gwarancyjnych
Gwarancje 2 355
Razem zobowigzania warunkowe 473 360

Ze wzgleddw praktycznych nie zostaty ujawnione czynniki niepewnosci co do roztozenia w

czasie poszczegdlnych zobowigzah warunkowych.
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NOTA 27 Cele i zasady zarzgdzaniem ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentdw finansowych, z ktérych korzysta Spdtka, nalezg kredyty bankowe,
obligacje, umowy leasingu finansowego i dzierzawy z opcjg zakupu i Srodki pieniezne.
Gtéwnym celem tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie Srodkdw finansowych na
dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej. Grupa Kapitatowa posiada tez inne instrumenty finansowe,
takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajq bezposrednio w toku
prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Zasadg stosowang przez Spobtke obecnie i przez caty okres objety przeglgdem jest
nieprowadzenie obrotu insfrumentami finansowymi.

Gtébwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Spdtke obejmujg ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzgd weryfikuje i
uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka — zasady te zostaty w skrécie
omobwione ponizej. Spodtka monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich

posiadanych przez nig instrumentdéw finansowych.

1. Rodzagje ryzyk

Ryzyko kursowe

Spoétka nie zawiera kontraktéw opcyjnych oraz transakcji typu forward w celu ograniczenia
ryzyka kursowego. Grupa Kapitatowa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Spdtke sg: gotdwka na rachunkach
bankowych, naleznosci handlowe i pozostate z ktérymi zwigzane jest maksymalne ryzyko
kredytowe na jakie narazona jest Spdtka w zwigzku z posiadanymi aktywami finansowymi.
Spoétka zawiera transakcje wytgcznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe;.
Wszyscy klienci, ktérzy pragng korzystac z kredytdw kupieckich, poddawani sg procedurom
wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci,
narazenie Spdétki na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywdéw finansowych Spdiki, takich jak srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty, ryzyko kredytowe powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez
drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej
tych instrumentow.

Gtéwne ryzyko kredytowe Spdtki zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami handlowymi.
Kwoty prezentowane w bilansie sg wartosciami netto, po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce,
oszacowane przez kierownictwo na podstawie przesztych doswiadczen oraz oceny aktualnej
sytuacji ekonomiczne.
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Koncentracja ryzyka kredytowego w Spdtki jest stosunkowo niewielka, w zwigzku z roztozeniem
ekspozycji kredytowej na duzq liczbe odbiorcdw.

Ryzyko zwiqzane z ptynnosciq

Spobtka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycji
jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz
prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;.

Celem Spofki jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtosciq a elastycznoscig finansowania,
poprzez korzystanie zrozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym,
kredyty bankowe, obligacje, umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy z opcjg
zakupu.

Ryzyko stopy procentowej (zobowigzania finansowe)

Spoétka korzysta z finansowania zewnetrznego poprzez dtugo i krotkoterminowe kredyty
bankowe, pozyczki oraz emisje obligaciji. Oprocentowanie kredytdw i obligacji jest zmienne i
jest uzaleznione od stop procentowych obowigzujgcych na rynku miedzybankowym takich jak
WIBOR. W zwigzku z powyzszym spotka narazona jest na ryzyko zmiany stép procentowych, co
moze wptyngc¢ na zwiekszenie kosztdw zaciggnietych zobowigzan finansowych.

Wyszczegé'nienie < 1rok 1-5 lat > 5lat Razem
Zobowiqzania finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dzien 31.12.2017
Oprocentowanie state 171 691 110 444 - 282 136
Oprocentowanie zmienne 70 423 117 036 - 187 460
Zobowiqgzania finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na dziert 31.12.2016
Oprocentowanie state 51028 93133 - 144162
Oprocentowanie zmienne 5 435 97774 - 103 209

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych.

2. Analiza wrazliwosci stopy procentowej

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego brutto na racjonalnie mozliwe
zmiany stdép procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikdéw (w zwigzku z
zobowigzaniami o zmiennej stopie procentowej).

zwiekszenie/zmniejszen wplyw na wynik
Wyszczegodlnienie ie o punkty procentowe finansowy brutto
Rok zakoriczony 31.1.2017
PLN 1% (1875)
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EUR +X% -
usb +x% -
PLN -1% 1875
EUR -x% -
usD -x% -
Rok zakoriczony 31.12.2016

PLN 1% (1032)
EUR +x% -
usb +x% -
PLN -1% 1032
EUR -x% -
usD -x% -
Razem

NOTA 28 Informacje o tgcznej wartos¢ wynagrodzen i
nagrod oséb zarzgdzajgeych i nadzorujgcych emitenta

Informacje o tgcznej wartosci wynagrodzen i nagréd (w pienigdzu i w naturze), wyptaconych
lub naleznych, odrebnie dla oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych emitenta w
przedsiebiorstwie emitenta, bez wzgledu na to, czy byty one zaliczane koszty, czy tez wynikaty
z podziatu zysku, a w przypadku, gdy emitentem jest jednostka dominujgca lub znaczgcy
inwestor - oddzielnie informacje o wartosci wynagrodzen i nagréd otrzymanych z tytutu
petnienia funkcji we wtadzach jednostek zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych;
dodatkowo nalezy podac informacje o wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniami z zysku,
wyptaconych lub zaleznych osobom wchodzgcym w sktad organdw zarzgdzajgcych i
nadzorujgcych spdtek handlowych (dla kazdej grupy osobno).

Zarzqgd Spotki

Osoba wynagrodzenie w okresie wynagrodzenie w poprzednim
sprawozdawczym okresie sprawozdawczym
w spdlce w w spdlce w
jednostkach jednostkach
powigzanych powigzanych
MICHAL SAPOTA 60 100 60 22
NIKODEM ISKRA 72 54 72 -
LESZEK KO+ODZIEJ 24 - 12 -
MICHAL FEIST 14 48 - -
IWONA SROKA - - - -
ROBERT DOBROWOLSKI - - - -
Razem 170 202 144 22
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Rada Nadzorcza Spotki

Osoba wynagrodzenie w okresie wynagrodzenie w poprzednim
sprawozdawczym okresie sprawozdawczym
w spoice w w spoice w

jednostkach jednostkach
powigzanych powigzanych

MICHAL DZIUDA - - 72 -

WIESLAW CHOLEWA 96 66 64 -

LESZEK KOLODZIEJ 36 32 40 -

RAFAL MALARZ 40 49 16

ARTUR OLEJNIK 16 20 8

ARTUR RYBA 8 - - -

Razem 196 168 200 -

Osoby zarzgdzajgce spodtkg Murapol s.a. oraz zasiadajgce w organie nadzorczym w roku
sprawozdawczym Swiadczyty ustugi w ramach umow cywilnoprawnych na rzecz Murapol s.a.
oraz podmiotéw z Grupy.

Warunki i zasady programu opcje na akcje

W dniu 08.12.2015 nadzwyczajne walne zgromadzenie spotki podjeto uchwate w sprawie emisji
imiennych warrantdw subskrypcyjnych serii A z wytgczeniem prawa poboru akcjonariuszy w
catosci, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji nowych akcji na
okaziciela serii D z wytgczeniem prawa poboru akcjonariuszy w catosci. Powyzsze warranty
subskrypcyjne niosq uprawnienie do objecia do 1 200 000 akcji serii D o wartosci nominalnej /
emisyjnej 0,05 PLN. Uchwata zostata podjeta w celu wdrozenia w spdtce programu
motywacyjnego, w ramach ktérego osoby nalezgce do kadry kierowniczej bedq uprawnione
do obejmowania akcji wyemitowanych przez spdtke. Warunkowe podwyzszenie kapitatu
zaktadowego nastgpito w celu przyznania praw do objecia akcji na okaziciela serii D
posiadaczom imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A, z zastrzezeniem, ze jeden warrant
subskrypcyjny  serii A uprawnia¢ bedzie do objecia jednej akcji serii D.
Przystugujgce uprawnienia:

¢ Michat Sapota (prezes zarzgdu) — na bazie warantdw subskrypcyjnych - tgcznie nie wiecej
niz 800 000 (stownie: osiemset tysiecy) akciji serii D,

¢ Nikodem Iskra (wiceprezes zarzgdu) — na bazie warantdéw subskrypcyjnych - tgcznie nie
wiecej niz 400 000 (stownie: czterysta tysiecy) akciji serii D,

Realizacja uprawnienia zalezy od osiggniecia przez spdtke w latach 2015-2017 zdefiniowanych
w uchwale nr 2/12/2015 efektdéw ekonomicznych oraz faktu petnienia w powyzszym okresie
pierwotnych funkcji przez osoby uprawnione. Stopien spetnieni parametréw programu w
danym roku ustala rada nadzorcza. Termin objecia akcji przez osoby uprawnione przyznanych
przez rade nadzorczq na bazie analizy stopnia wykonania parametréw programu za dany rok
mija 31.12.2018 roku.
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Przy okresleniu wartosci przyznanych uprawnien spotka stosuje uproszczony model wyceny, w
ramach ktérego wartos¢ godziwa warrantéw jest réwna iloczynowi liczby akcji, do objecia
ktérych rada nadzorcza przyznata uczestnikom programu uprawnienie i réznicy miedzy
wartoéciq godziwg akcji na dzieh bilansowy i jej ceny emisyjnej. Warto$¢ godziwa akcji
okredlana jest w powyzszym modelu na bazie wartosci kapitatdw wtasnych prezentowanych
w sprawozdaniu finansowym Murapol S.A. podzielonych przez liczbe istniejgcych akgji
powiekszong o liczbe akciji serii D, do ktérych objecia rada nadzorcza przyznata uprawnienia
uczestnikom programu. Powyzsze podejscie wynika w szczegdlnosci z faktu, iz Murapol S.A.
bedgc jednostka inwestycyjng ocenia i wycenia swoje aktywa i zobowigzania w wartosci
godziwej. Na dzien 31.12.2017r. wartos¢ ujeta w ksiegach wynosi 3 937 tys. PLN.

NOTA 29 Dywidendy wyptacone

Za 2017 r. zostata wyptacona dywidenda za 2016 w wysokosci:

Akcjonariusze Dywidenda
(w tys.PLN)
Akcje pozostate
MICHAL DZIUDA 5050
+MIDVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” S. K. A. 1010
CAVATINASP. Z O.0. 4040
PREDICTO SP.Z O.0O. 7 574
ESTATER SP. Z O.O. 7 574
Akcje zwykte
MICHAL SAPOTA 168
NIKODEM ISKRA 84
Razem 25 500

Spotka w 2017 roku wyptacitg dywidende za 2016 rok w wysokosci 25 500 tys. PLN (0,63 PLN
na akcje).

W roku 2017 zostata wyptacona zaliczkowa dywidenda za 2017r. w wysokosci:

Akcjonariusze Dywidenda

(w tys.PLN)

Akcje pozostate

MICHAL DZIUDA 1961
+MIDVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” S. K. A. 392
CAVATINASP.Z O.0. 1569
PREDICTO SP.Z O.O. 2 941
ESTATER SP.Z O.O. 2 941
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Akcje zwykte

MICHAL SAPOTA 131
NIKODEM ISKRA 65
Razem 10 000

Spotka w 2017 roku wyptacita zaliczke na dywidende za 2017 rok w wysokosci 10 000 tys. PLN
(0,25 PLN na akcje).

W roku 2016 zostata wyptacona dywidenda za 2015r. w wysokosci:

Akcjonariusze Dywidenda

(w tys.PLN)

Akcje pozostate

MICHAL DZIUDA 1337
WIESLAW CHOLEWA 1002
LESZEK KO+ODZIEJ 1002
+MIDVEST SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA” S. K. A. 267
CAVATINASP.Z O.0. 1069
PREDICTO SP.Z O.O. 1002
ESTATER SP.Z O.O. 1 002
Razem 6 683

Spotka w 2016 roku wyptacita dywidende za 2015 rok w wysokosci 6 683 tys. PLN (0,17 PLN na
akcje).

Dnia 04.04.2017 r. aktem notarialnym nr Repetytorium A Nr 1756/2017, na mocy uchwaty nr
15/04/2017 postanowiono utworzy¢, w ramach kapitatdw wtasnych Spdtki, kapitat rezerwowy
przeznaczony na wyptate zaliczek na poczet dywidendy w kwocie 35 700 tys. PLN.

NOTA 30 Transakcje jednostki dominujgcej z podmiotami
konsolidowanymi i niekonsolidowanymi

za okres
Wyszczegéinienie canon o
Zyski z inwestycji w podmiotach powigzanych 95 502 91977
Przychody operacyjne (z sprzedazy towardw, ustug 47 223 53830
zarzgdczych iinnych)
Przychody finansowe z tytutu odsetek 5026 3 581
Zakupy ustug 22 465 15918
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Koszty finansowe z tytutu odsetek 10721 4785
Naleznosci handlowe 26 709 18762
Zobowigzania handlowe (4 944) (11 445)
Pozostate rozrachunki (44 955) (35 557)
Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek 102 096 63 662
Zadtuzenie z tytutu otrzymanych pozyczek (239 786) (101 514)
za okres

i : : : od 01.01.2017 0d 01.01.2016

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego do 31.12.2017 do 31.12.2016

Wynagrodzenia brutto 736 366
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 3937 3181
Razem 4673 3 547

Zgodnie z MSR 24 Spdtka dokonata identyfikacji podmiotéw powigzanych. Za podmioty

powigzane uznano:

a) jednostki zalezne podlegajgce konsolidacji ujawnione w nocie nr 4 (komplementariusze w

spotkach projektowych oraz Murapol Asset Management S.A.

b) jednostki zalezne niepodlegajgce konsolidacji ujawnione w nocie 4 (udziaty resztowe w

spotkach projektowych)

c) udziaty i akcje w spdtkach projektowych nie podlegajgce konsolidacji, wyceniane w

wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujawnione w nocie nr 5 pkt 1

d) cztonkdéw Rady Nadzorczej

e) cztonkdw kluczowego personelu kierowniczego

f) bliskich cztonkéw rodziny cztonkdw Rady Nadzorczej i personelu kierowniczego

pozostajgcych we wspdlnym gospodarstwie domowym

g) podmioty kontrolowane przez osoby okreslone w pkt. e) i f).

Transakcje z jednostkami powigzanymi dokonywane sg na warunkach rynkowych.

NOTA 31 Zdarzenia po dacie bilansu

Do istotnych zdarzen, zaistniatych po dniu bilansowym zaliczy¢ mozna :

- 08.01.2018 r. - emisja i przydziat przez Murapol S.A. 4 988 obligaciji na okaziciela serii EA o

tgcznej wartosci 4 988 tys. PLN.
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- 11.01.2018 r. — publikacja informaciji nt. utrzymania ratingu kredytowego na niezmienionym
poziomie ,,BB” z perspektywqg stabilng. Okresowe] weryfikacji ratingu dokonata agencja
rafingowa EuroRating Sp. z 0.0. Ratfing kredytowy odzwierciedla ocene ryzyka kredytowego
wedtug skali ratingowej stosowanej przez Agencje i jest ogdlng oceng wiarygodnosci
kredytowej Murapol S.A. oraz dotfyczy ryzyka kredytowego jego niezabezpieczonych
i niepodporzgdkowanych zobowigzanh finansowych.

-24.01.2018 r. - wszczecie procedury potgczenia w trybie uproszczonym spdtki GPDP Finanse
Sp. z0.0. z Murapol S.A. poprzez przeniesienie catego majgtku GPDP Finanse Sp. z 0.0. na
Murapol S.A.

- 30.01.2018 r. — zawarcie umowy z Alior Bank S.A. zmieniajgcej umowe kredytowq na
warunkach odnawialnego limitu wierzytelnodci z dnia 08.08.2016 r., na podstawie ktdérej
przyznano kredyt do kwoty 25 000 tys. PLN.

- 08.02.2018 r. — emisja i przydziat przez Murapol S.A. 3 322 obligacji na okaziciela serii GA o
tgcznej wartosci 3 322 tys. PLN.

- 09.03.2018 r. — emisja i przydziat przez Murapol S.A. 23 300 obligacji na okaziciela serii HA o
tgcznej wartosci 23 300 tys. PLN.

-26.03.2018r. - emisja i przydziat przez Murapol S.A. 5 261 obligacji na okaziciela serii IA o tqgcznej
wartos$ci 5 261 tys. PLN.

- 26.03.2018 r. - emisja i przydziat przez Murapol S.A. 9 617 obligacji na okaziciela serii KA o
tgcznej wartosci 9 617 tys. PLN.

- 30.03.2018 - emisja i przydziat przez Murapol S.A. 5 336 obligacji na okaziciela serii JA o tgcznej
wartosci 5 336 tys. PLN.

NOTA 32 Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Mocg Uchwaty nr B/02/09/2017 z dnia 05.09 2017 roku Rada Nadzorcza Murapol S.A., zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa, podjeta decyzje o wyborze podmiotu uprawnionego do
badania i przeglgdu sprawozdan finansowych oraz innych ustug dotyczgcych sprawozdan
finansowych lub skonsolidowanych sprawozdan finansowych. Wybrany podmiot — Spdtka
Poland Audit Services Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie wpisany na liste podmiotdow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 3790, przeprowadzit
przeglgd jednostkowego sprawozdania finansowego za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku.
Jak réwniez przeprowadzi badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za
okres od 01.01 do 31.12.2017 roku i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Emitenta za
okres od 01.01do 31.12.2017 roku.

Wynagrodzenie za przeprowadzone prace wynosi:

74| Strona



Roczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe MURAPOL S.A.

RAPORT ZA OKRES OD 01.01.2017 do 31.12.2017 roku (w tysigcach PLN)

* za przeglgd jednostkowego sprawozdania finansowego za okres od 01.01 do 30.06.2017r.
wraz ze sporzgdzeniem raportu z badania: 22.000 PLN;

* za przeglgd skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 01.01 do 30.06.2017
r. wraz ze sporzgdzeniem raportu z badania: 18.000 PLN;

¢ za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego za okres od 01.01 do 31.12.2017r.
wraz ze sporzgdzeniem opinii i raportu z badania: 48.000 PLN;

* za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres od 01.01 do 31.122017
r. wraz ze sporzgdzeniem opinii i raportu z badania: 18.000 PLN.
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Podpis osoby
sporzqdzajgce;j
Sprawozdanie
Finansowe

Podpisy
Cztonkow
Zarzgdu

Agnieszka Wisniewska
Dyrektor Finansowy

podpis

Nikodem Iskra
Prezes Zarzgdu

podpis
Michat Feist
Wiceprezes Zarzqdu podpis
Iwona Sroka

t kZ

Cztonek Zarzgdu oodpis
Robert Dobrowolski
Cztonek Zarzgdu

podpis
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