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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

2 WPROWADZENIE

Przedstawione ponizej informacje finansowe Pro - Forma zostaty sporzgdzone w celu przedstawienia zmian w
aktywach i pasywach wedtug stanéw: na dzien 31.12.2015 i na dzien 31.12.2016 r. oraz sprawozdania z
catkowitych dochoddw za okres 01.01.2016 do 31.12.2016 roku Emitenta, w wyniku zobowigzan wynikajgcych
z Warunkéw Emisji Obligacji serii S, T, U, W, Z emitowanych przez MURAPOL S.A. z siedzibg w Bielsku-Biatej.

Zgodnie z pkt. 17 Warunkow Emisji Obligacji serii S, T, U, W, Z Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy
MURAPOL S.A. oznacza roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta, sporzadzone zgodnie z
warunkami Emisji oraz Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktére obejmuje w
danym czasie konsolidacja wszystkie spotki zalezne. Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Sprawozdanie
zawiera Roczne Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej MURAPOL za rok kalendarzowy 2016
zawierajgce:

e Sprawdzanie z Catkowitych Dochoddw za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku
e Sprawdzanie z Sytuacji Finansowej na dziert 31.12.2016 roku
e Rachunek Przeptywow Pienieznych za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku

o wyliczenie wskaznikow: Wskaznika LTV, Wskaznika Dtugu Netto/SRN, Wskaznika: tgczna wartoscé
wydatkow poniesionych w danym roku na nabycie gruntow przez podmioty z Grupy powiekszona o
wartos¢ wyptaconych przez Emitenta dywidend < => 120 % SRN

e dodatkowe noty objasniajace.

Wyliczenie powyzszych wskaznikdw na podstawie rocznych sprawozdan, zostato zbadane przez biegtego
rewidenta.

STRONA 4



Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

3 PODSTAWOWE ZALOZENIA PREZENTOWANYCH INFORMAC]I
FINANSOWYCH

Zrédtem skonsolidowanych informacji finansowych Pro - Forma sa ksiegi rachunkowe i sprawozdania finansowe
zawierajace historyczne informacje finansowe jednostki dominujgcej Murapol S.A. oraz wszystkich spotek
kontrolowanych przez Emitenta. Sprawozdania finansowe Murapol S.A. i spdtek objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem Pro — Forma zostaty przygotowanie zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci
(MSR), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz zwigzanych z nimi

interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSR oraz facznie
zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej).

Zatozenia i korekty :

e zafozono, iz jednostka dominujgca Murapol S.A. nie jest Jednostkg Inwestycyjng wedtug definicji
MSSF 10 (Murapol S.A. spetnia definicje jednostki Inwestycyjnej zawartg w MSSF 10, jednak na potrzeby
sporzadzenia niniejszego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Pro - Forma dokonano
korekty wycen zgodnie z MSSF 9 jednostek zaleznych ujetych w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym za rok 2016),

e zatozono, iz jednostka dominujgca Murapol S.A. konsoliduje Sprawozdania Finansowe wszystkich
spotek kontrolowanych (bezposrednio i posrednio, w tym takze przez struktury Funduszy
Inwestycyjnych Zamknietych),

e procent posiadanych przez jednostke dominujgcg udziat i akcji spdtek objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem pro forma zostat ustalony wedtug struktury na dziedn odpowiednio 31.12.2015
31.12.2016. Udziat jednostki dominujgcej w Abadon Real S.A. i jej spotek zaleznych (tj. Partner S.A., Cross
Bud Sp. z 0.0., Murapol Architects Drive Sp. z 0.0., Murapol Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z 0.0., WHIZZ
S.A., Major Facility Manaement Sp. z 0.0., Turnkey Home Design Sp. z 0.0.) zostat rozliczony z
uwzglednieniem zmian w ciggu roku (od momentu objecia kontroli, do daty utraty czesciowej kontroli.
Natomiast w przypadku pozostatych spotek zastosowano metode uproszczona bez uwzgledniania zmian
w ciggu roku. Analogicznie zostaty ustalone kapitaty mniejszosci,

e przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych ustalono jako wedtug daty obustronnie podpisanych
protokotéw przekazania kluczy.

W zwigzku z wprowadzonymi korektami zasady mogg w pewnych aspektach réznié sie od zasad stanowigcych
podstawe sporzgdzenia sprawozdan finansowych zgodnych z MSR/MSSF.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

4 CELDLAKTOREGO SPORZADZONO INFORMACJE FINANSOWE
PRO - FORMA

Celem, dla ktérego zostaty sporzadzone dane finansowe Pro - Forma jest przedstawienie sytuacji finansowej i
wynikow Grupy Kapitatowej, jakie uksztattowatyby sie w przypadku gdy Jednostka dominujgca nie spetniataby
definicji podmiotu inwestycyjnego (zgodnie z wytycznymi MSSF 10) i objeta by konsolidacjg wszystkie podmioty
kontrolowane. Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro - Forma pokazuje sytuacje finansowg i wynik finansowy catej
Grupy Kapitatowej jako dewelopera. Wymdg sporzadzenia Sprawozdania Finansowego grupy Pro - Forma
zawarty jest w warunkach emisji obligacji serii S, T, U, W, Z spdtki pod nazwg Murapol Spotka Akcyjna.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie Pro - Forma nie powinno by¢ wykorzystywane do celdéw innych niz
wskazanych powyzej.

5 OPIS PRZYJETYCH WAZNIEJSZYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Opis przyjetych wazniejszych zasad rachunkowosci w tym metod wyceny aktywow i pasywdw oraz przychodow
i kosztow, ustalania wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzania skonsolidowanych informacji finansowych
Pro - Forma. Sporzadzenie proformy polegato na przeksztatceniu danych pochodzgcych ze SF jednostkowych
zgodnie z zasadami opisanymi w wprowadzeniu do proformy

Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych do sporzgdzenia danych finansowych Pro - Forma:

e informacje finansowe Pro - Forma odnoszg sie do ostatniego okresu rocznego, ktéry jest publikowany
i poddany badaniu przez biegtego rewidenta — powyzsze informacje zostaty sporzgdzone na podstawie
sporzadzonego sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz zweryfikowanego sprawozdania z sytuacji
finansowe;j

e Dokonano nastepujgcych rodzajow korekt:

- wylaczenie kapitatéw spotek zaleznych,

- odwrdcenie wycen aktywoéw finansowych, ktére w sg konsolidowane w sprawozdaniu Pro-
Forma,

- wylaczenie transakcji sprzedazy wewnatrzgrupowej, w tym wytgczenie aportdw oraz eliminacja
niezrealizowanej marzy na tych transakcjach,

- wylfgcznie sald rozrachunkow handlowych i pozyczek wewnatrzgrupowych,

- korekta sprzedazy i kosztu wtasnego sprzedazy, w zwigzku z uznaniem na moment sprzedazy
daty podpisania protokotu przekazania kluczy,

- alokowanie kosztéw posrednich do odpowiednich projektow inwestycyjnych.

e informacja finansowa Pro - Forma, jak tez wszystkie informacje finansowe bedgce podstawg jej
sporzadzenia, zostaty sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi przez Emitenta w
stosunku do ostatniego rocznego badanego sprawozdania finansowego.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

6 ZAKRES KONSOLIDAC]I

Wykaz spotek objetych konsolidacjg w Sprawozdaniu Finansowym Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol

Konsolidacja | Konsolidacja Jednostkowe SF 2016
Nazwa Spétki pro-forma pro-forma podlegato badaniu przez
2016 2015 biegtego rewidenta

MURAPOL S.A. Tak Tak Tak
ABADON REAL ESTATE S.A. Tak Nie Tak
PARTNER S.A. Tak Tak Tak
WHIZZ S.A. Tak Nie przeglad
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP. Z 0.0. Tak Nie przeglad
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP. Z 0.0. Tak Nie przeglad
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI SP.Z Tak Tak Nie
CROSS BUS SP. 2 0.0. Tak Tak Tak
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP. Z O.0. Tak Tak Tak
TURNKEY HOME DESIGN SP. Z 0.0. Tak Nie przeglad
MURAPOL NOWE WINOGRADY SP. Z 0.0. S.K. Tak Tak Tak
MURAPOL CZERWIENSKIEGO SP. Z 0.0. S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. CTR S.K. Tak Tak Tak
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. WRO S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z O.0. SLK S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL INVEST SP Z 0.0. GDA S.K.A. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z O.0. BBA S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. KRK S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 2014 S.K.A. Tak Tak Tak
MURAPOL PROJEKT SP Z O.0. DEWELOPER S.K. Tak Tak Tak
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. PP S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL NORD SP Z O.0. PARTNER S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL INVEST SP Z 0.0. GDA Il S.K. Tak Tak Tak
MURAPOL WOLA SP Z0.0. S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 1 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 2 S.K. Tak Tak Tak
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 3 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 4 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 5 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 6 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 7 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 8 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 9 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 10 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 11 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 12 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 13 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 14 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 15 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 16 S.K. Tak Nie Nie
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

Konsolidacja | Konsolidacja Jednostkowe SF 2016
Nazwa Spotki pro-forma pro-forma podlegato badaniu przez
2016 2015 biegtego rewidenta
Tak Nie Nie

MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 17 S.K.

MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 18 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP ZO.0. 19 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP ZO.0. 20 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 21 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 22 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP ZO.0. 23 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z0O.0. 24 S.K. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 25 S.K. Tak Nie Nie
TPXVII SP.Z O.0. Tak Nie Nie
TPXIX SP. Z 0O.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0.& S-KA NOWE CZYZYNY S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL GARBARNIASP Z 0.0. S.K. A. Tak Tak Nie
MURAPOL NORD SP.Z O.0. Tak Tak przeglad
MURAPOL NOWE WINOGRADY SP. Z O.0. Tak Tak przeglad
MURAPOL INVEST SP. Z 0.0. Tak Tak Tak
MURAPOL CZERWIENSKIEGO SP. Z 0.0. Tak Tak Tak
MURAPOL PROJEKT SP Z O.0. Tak Tak przeglad
MURAPOL WOLA SP. Z O.0. Tak Tak przeglad
MURAPOL ASSET MANAGEMENT S.A. Tak Tak Tak
MURAPOL GARBARNIA SP.Z O.0. Tak Tak przeglad
MURAPOL PIASTOW SP. Z 0.0. Tak Tak przeglad
MURAPOL & M INVESTMENT SP. Z 0.0. Tak Tak Tak
MURAPOL LM SP. Z 0O.0. Tak Tak Nie
GPDP FINANSE SP. Z O.0. Tak Nie Nie
MEDIA DEWELOPER.PLSP. Z O.0. Tak Nie Nie
TP 11l CAPITAL sp. z 0.0. Tak Nie Nie
TP XIX CAPITAL sp. z 0.0. Tak Nie Nie
TP XVII CAPITAL sp. z 0.0. Tak Nie Nie
MFM CAPITAL 2 sp. z 0.0. Tak Nie Nie
MFM CAPITAL 3 sp. z o.0. Tak Nie Nie
MFM CAPITAL 4 sp. z o.0. Tak Nie Nie
MFM CAPITAL 5 sp. z 0.0. Tak Nie Nie
MFM CAPITAL 6 sp. z 0.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL STAROMIESKIE APARTAMENTY SP. Z O.0. Tak Tak Nie
MURAPOL PIASTOW SP.Z 0.0. S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL JASKOWA DOLINA SP.Z 0.0. Tak Nie Nie
MURAPOL NOWY ZtOCIEN 23 SP. Z 0.0. Tak Nie Nie
MURAPOL BIUROWCE SP. Z 0.0. Tak Nie Nie
MURAPOL RADOCKIEGO SP. Z0.0. Tak Nie Nie
MURAPOL WOLA HOUSE SP. Z 0.0. Tak Nie Nie
MURASCOT LIMITED Tak Nie Nie
MURAGER GMBH Tak Nie Nie
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 31.12.2016r.

7 ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPU PRO - FORMA ZA
OKRES 0D 01.01.2016 D0 31.12.2016 ROKU

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCHDOCHODOW

za okres
od 01.01.2016

Wariant kalkulacyjny

do 31.12.2016

dziatalnosc kontynuowana

Przychody 486 901
Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow, ustug 492 718
Zyski z inwestycji (16 663)
Pozostate przychody operacyjne 10 846
Koszty 363 486
Koszt wytwarzania sprzedanych produktow, towardw i materiatéw, ustug 282 257
Koszty operacyjne 69 694
Pozostate koszty operacyjne 11 535
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 123 415
Przychody (koszty) finansowe 2 373
Pozostate zyski (straty) z inwestycji

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 125 788
Podatek dochodowy (5 085)
czesc¢ biezaca 6 004
czes¢ odroczona (918)
Zysk (strata) netto 120 703

dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 85
Zysk (strata) netto 120 788
Zysk (strata) netto, z tego przypadajacy: 120 788
- akcjonariuszom/udziatowcom podmiotu dominujgcego 109 679
- akcjonariuszom/udziatowcom mniejszosciowym 11110
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykia: PLN / akcje
z dziatalnosci

- podstawowy 2,73
- rozwodniony 2,70

z dziatalnosci
- podstawowy 2,72
- rozwodniony 2,70
Pozostate catkowite dochody

Wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Suma dochodéw catkowitych

Bielsko-Biata, 30 maja 2017 r.

osoba, ktdérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do31.12.2016r.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]

na dzien
31.12.2016 31.12.2015

AKTYWA TRWALE 35826 23215
Wartosci niematerialne 14 254 387
Rzeczowe aktywa trwate 4 602 4332
Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 7537 4861
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 2288
Naleznosci dtugoterminowe 775 187
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 644 11 097
Inwestycje dtugoterminowe 14 64

Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -

AKTYWA OBROTOWE 844 505 590 278
Zapasy 394 291 375 388
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 27 379 16 369
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 0
Kaucje budowlane 7 7
Pozostate naleznosci krétkoterminowe 153 010 62 191

Krétkoterminowe aktywa finansowe dostepne do sprzedazy . .

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 27 625 793
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 12 452 37
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1131 }
Kontrakty budowlane 1681 21 697
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 120 067 40 283
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 106 863 73513
AKTYWA RAZEM 880 332 613 494
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do31.12.2016r.

na dzien
31.12.2016 31.12.2015

KAPITAt WHASNY 255532 160 143
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 228 900 152 130
Kapitat podstawowy 2020 2000
Wyptacone zaliczkowo dywidendy (24 996) (4 347)
Pozostaty kapitat zapasowy 117 197 154 477
Kapitaty rezerwowe 25 000 -
Wynik finansowy roku obrotowego 109 679 -
Udziaty mniejszosci 26 632 8013
ZOBOWIAZANIA 624 800 453 351
Zobowiazania dtugoterminowe 286 748 113 625
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 69 371 -
Pozostate dtugoterminowe zobowiazania finansowe 209 444 106 336
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe ; )
Dtugoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu swiadczen i )
pracowniczych

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5810 7289
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 2123 }
Zobowigzania krétkoterminowe 338 052 339726
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 4926 29 528
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 23 986 54 600
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 38 105 49 867
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 5707 4183
Kaucje budowlane 6414 7443
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 48 456 12 203
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczen 485 759
pracowniczych

Rezerwy krétkoterminowe 2603 1445
Kontrakty budowlane 29 393 -
Przychody przysztych okreséw 177 976 179 697
PASYWA RAZEM 880 332 613 494

Bielsko-Biata, 30 maja 2017r. osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych

zarzad
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do31.12.2016r.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

. . Za okres
Metoda posrednia Od 01.01.2016

Do 31.12.2016

Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk przed opodatkowaniem 125788
Korekty: (72 844)
Amortyzacja Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 1819
Zyski/straty na sprzedazy ST i WNiP

Odsetki i inne przychody i koszty finansowe (2373)
Zmiana stanu rezerw 3008
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci (102 417)
Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych zobowigzan 23 461
Zmiana stanu zapaséw i nieruchomosci inwestycyjnych (18 903)
Zmiana stanu RMK (32 096)
Kapitat pracujgcy w spétkach zaleznych na dzien nabycia o6 516
Podatek dochodowy zaptacony (4 480)
Wycena opcji na akcje 3181
Inne korekty (559)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 52945
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do31.12.2016r.

Za okres
Metoda posrednia Od 01.01.2016
Do 31.12.2016
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych @)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (412)
Wydatki na nabycie aktywdw finansowych (4 564)
Wydatki na nabycie spotek zaleznych (23 280)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 0
Srodki pieniezne w spdtkach zaleznych na dzier nabycia udziatéw 1013
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjne;j (27 245)
Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujgcej (26 953)
Dywidendy wyptacone do udziatdw nie kontrolowanych (6 000)
Sptaty kredytéw i pozyczek (57 938)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 93 644
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (1 077)
Odsetki zaptacone (11 375)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 96 605
Wykup dtuznych papieréw wartoéciowych (79 255)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 7650
Przeptywy pieniezne netto razem 33349
Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych 33349
Srodki pieniezne na poczatek okresu 73513
Srodki pieniezne na koniec okresu 106 863
Bielsko-Biata, 30 maja 2017 r.
osoba, ktorej powierzono
prowadzenie ksiag rachunkowych zarzad
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8 WSKAZNIKI

WSKAZNIK LTV

Wskaznik ten oznacza stosunek Diugu Netto do Aktywdw Operacyjnych.

Dtug Netto oznacza obliczong na podstawie Sprawozdania Finansowego Grupy Pro - Forma sume zobowigzan
generujgcych obowigzek zaptaty na rzecz podmiotu spoza grupy odsetek oraz zobowigzan finansowych
pozabilansowych, pomnigjszong o wartos¢ srodkéw pienieznych Emitenta i podmiotow z Grupy (w tym
zgromadzonych na rachunkach powierniczych), powiekszong o udziaty mniejszosci oraz zobowigzania
handlowe przeterminowane ponad 60 dni lub o pierwotnym terminie ptatnosci powyzej 180 dni od dnia
zobowigzania.

Aktywa Operacyjne oznaczajg obliczong na podstawie Sprawozdania Finansowego Grupy Pro - Forma sume
wartosci zapasow, naleznosci handlowych oraz gruntow i budynkéw wykazywanych w aktywach trwatych oraz
nieruchomosci inwestycyjnych do kwoty 50 mlIn PLN, pomniejszong o sume wartosci zobowigzaniach
niefinansowych tj. wszystkich zobowigzan nieujetych w Diugu Netto z wytgczeniem zobowigzan handlowych
objetych faktoringiem w ramach Dfugu netto oraz zaliczek nieujetych w zobowigzan niefinansowych,
otrzymanych od nabywcéw lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w ramach prowadzonych przez emitenta oraz
podmioty z Grupy przedsiewzie¢ deweloperskich lub przedwstepnych.

Zobowigzania generujgce obowigzek zaptaty odsetek 307 727

Kapitaty mniejszosci 26 632
Zobowigzania przeterminowane ponad 60 dni 1037
Gotowka (106 862)
Dtug netto 228 533
Zapasy, naleznosci handlowe 421670
Zobowigzania niefinansowe (316 036)
Zaliczki nieujete w zobowigzaniach niefinansowych 176 979
Aktywa operacyjne 282613

W 2016 roku wskaznik LTV wynidst 0,81
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WSKAZNIK DLUGU NETTO/SRN

Wskaznik SRN oznacza EBITDA Grupy powiekszona o warto$¢ gruntdw rozpoznana w kosztach wytworzenia
sprzedanych mieszkan ( tj. historyczny koszt nabycia gruntu przypadajgcy na mieszkania, ktérych sprzedaz
zostata rozpoznana w przychodach danego roku obrotowego.

EBITDA 125 235
Wartos¢ gruntu rozpoznana w kosztach sprzedazy 69 167
SRN 194 402

W 2016 roku wskaznik Dtug Netto/SRN wynidst 1,18

WSKAZNIK WARTOSCI GRUNTOW - SRN

Wskaznik ten wyliczany jest jako tgczna wartos¢ wydatkéw faktycznie poniesionych na nabyte przez
podmioty z Grupy grunty w danym roku powiekszony o wartos¢ wyptaconych przez Emitenta dywidend
pomniejszony 0 120% SRN. Wskaznik musi by¢ ujemny.

Wydatki poniesione na nabycie gruntéw 205711
Wyptacona przez Emitenta dywidenda 26 953
tacznie 232 664

W 2016 roku wskaznik ten miat wartos¢ ujemna i wyniost (618).
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9 NOTY OBJASNIAJACE

Suma generujaca obowigzek zaptaty odsetek oraz zobowigzan pozabilansowe w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu
pozyczek, leasingu, factoringu, kredytu, papieréw wartosciowych (w tym rowniez obligacji zerokuponowych), umowy o
linie gwarancyjng, otrzymanych gwarancji lub innego zabezpieczenia (na zabezpieczenia zobowigzan podmiotdw nie
wchodzgcych w sktad Grupy), przystapienia do dtugu lub przejecia zobowigzan,

Wartos¢ powyzszej sumy na koniec 2016 roku wyniosta 307 727 tys. PLN.

Wartosci srodkéw pienieznych, w tym zgromadzonych na rachunkach powierniczych

Wartos¢ srodkdéw pienieznych na koniec roku 2016 wyniosta 106 863 tys. PLN, w tym na rachunkach powierniczych, w
tym na rachunkach powierniczych 6 374,9 tys. PLN.

Zobowigzania handlowe przeterminowane o ponad 60 dni lub o terminie ptatnosci powyzej 180 dni od dnia
powstania zobowigzania

Zobowigzania handlowe przeterminowana o ponad 60 dni wyniosty 1 037 tys. PLN, a zobowigzania handlowe o terminie
ptatnosci powyzej 180 dni od dnia powstania zobowigzania wyniosty 614,4 tys. PLN

Sumy wartosci zapasoéw oraz naleznosci handlowych oraz gruntéw i budynkéw wykazywanych w aktywach trwatych
oraz nieruchomosci inwestycyjnych do kwoty 50.000.000. PLN

Suma wartosci zapasow i naleznosci handlowych wyniosta w 2016 roku 421 670 tys. PLN. W sprawozdaniu Pro Forma
Grupa Murapol nie wykazuje nieruchomosci inwestycyjnych ani budynkéw w aktywach trwatych.

Sumy wartosci zobowigzan niefinansowych oraz zaliczek nieujetych w zobowigzaniach niefinansowych, otrzymanych
od nabywcow lokali mieszkalnych i niemieszkalnych, miejsc postojowych w ramach prowadzonych przedsiewziec
deweloperskich

Suma zobowigzan niefinansowych oraz zaliczek nieujetych w zobowigzaniach niefinansowych wyniosta w 2016 roku
176 979 tys. PLN.

EBITDA Grupy

W 2016 roku wskaznik EBITDA wyniost 125 234,6 tys. PLN.

Wartos¢ gruntéw rozpoznana w kosztach sprzedanych mieszkan

Wartos¢ gruntow rozpoznana w kosztach sprzedanych mieszkarn w 2016 roku wyniosta 69 167 tys. PLN.

tgczna wartos¢ wydatkdw faktycznie poniesionych na nabyte, przez podmioty z grupy, grunty w 2016 roku

taczna warto$¢ wydatkéw poniesionych na nabyte grunty w 2016 roku wyniosta 205 711 tys. PLN.
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Podpis osoby Agnieszka Wisniewska
sporzadzajacej

. Dyrektor Finansowy
Sprawozdanie Finansowe

Michat Sapota
Prezes Zarzadu

Podpisy Cztonkow
Zarzadu

Nikodem Iskra
Wiceprezes Zarzadu
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