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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 30.06.2017r.

2 WPROWADZENIE

Przedstawione ponizej informacje finansowe Pro - Forma zostaty sporzagdzone w celu przedstawienia zmian
w aktywach i pasywach wedtug stanow: na dzien 30.06.2017 r. i na dzien 31.12.2016 r. oraz sprawozdania z
catkowitych dochododw za okres 01.01.2017 do 30.06.2017 roku i za okres od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku
Emitenta, w wyniku zobowigzan wynikajgcych z Warunkow Emisji Obligacji serii S, T, U, W, Z, BA emitowanych
przez MURAPOL S.A. z siedzibg w Bielsku-Biate;.

Zgodnie z pkt 17 Warunkéw Emisji Obligacji serii S oraz pkt 1.1.43 Warunkéw Emisji Obligacji serii T, U, W, Z,
pkt.2 serii BA, Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy MURAPOL S.A. oznacza potroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Emitenta, sporzadzone zgodnie z warunkami Emisji oraz Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore obejmuje w danym czasie konsolidacjg wszystkie spotki
zalezne. Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, Pétroczne Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy
Kapitatowej MURAPOL za pierwsze potrocze roku kalendarzowego 2017 zawiera:

e Sprawozdanie z Catkowitych Dochoddéw za okres od 01.01.2017 do 30.06.2017 roku, okres
poréwnawczy od 01.01.2016 do 31.12.2016 roku,

e Sprawdzanie z Sytuacji Finansowej na dzier 30.06.2017 roku, okres poréwnawczy na dzier 31.12.2016
roku,

e Rachunek Przeptywdéw Pienieznych za okres od 01.01.2017 do 30.06.2017 roku, okres poréwnawczy od
01.01.2016 do 31.12.2016 roku,

e wyliczenie wskaznikow: Wskaznika LTV, Wskaznika Dtugu Netto/SRN, Wskaznika: tgczna wartoscé
wydatkow poniesionych w danym roku na nabycie gruntdw przez podmioty z Grupy powiekszona o
wartos¢ wyptaconych przez Emitenta dywidend <=> 120 % SRN,

e dodatkowe noty objasniajace.

Wyliczenie powyzszych wskaznikdw na podstawie potrocznego sprawozdania, podlegato przeglagdowi przez
biegtego rewidenta.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 30.06.2017r.

3 PODSTAWOWE ZALOZENIA PREZENTOWANYCH INFORMAC]I
FINANSOWYCH

Zrédtem skonsolidowanych informacji finansowych Pro - Forma sa ksiegi rachunkowe i sprawozdania finansowe

zawierajgce historyczne informacje finansowe jednostki dominujgcej Murapol S.A. oraz wszystkich spétek

kontrolowanych przez Emitenta. Sprawozdania finansowe Murapol S.A. i spdtek objetych skonsolidowanym

sprawozdaniem Pro — Forma zostaty przygotowane zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci

(MSR), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) oraz zwigzanymi z nimi

interpretacjami ogfoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej MSR oraz tacznie

zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej).

Zatozenia i korekty :

zatozono, iz jednostka dominujgca Murapol S.A. nie jest Jednostkg Inwestycyjng wedtug definicji
MSSF 10 (Murapol S.A. spetnia definicje jednostki Inwestycyjnej zawartg w MSSF 10, jednak na potrzeby
sporzadzenie niniejszego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Pro - Forma dokonano korekty
wycen zgodnie z MSSF 9 jednostek zaleznych ujetych w Srédrocznym Skréconym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym za pierwsze potrocze 2017 roku jak i dla danych poréwnawczych za rok
2016),

zatozono, iz jednostka dominujgca Murapol S.A. konsoliduje Sprawozdania Finansowe wszystkich spétek
kontrolowanych (bezposrednio i posrednio, w tym takze przez struktury Funduszy Inwestycyjnych
Zamknietych),

procent posiadanych przez jednostke dominujgcy udziatow i akcji spotek objetych skonsolidowanym
sprawozdaniem pro forma zostat ustalony wedtug struktury na dzien odpowiednio 30.06.2017
i31.12.2016 roku,

przejecie kontroli nad grupg Awbud zostato rozliczone wstepnie. Rozliczenie ostateczne zostanie
dokonane w sprawozdaniu za rok 2017. Dane ostateczne mogg sie rézni¢ od danych wstepnych. Przy
wyliczeniu wartosci firmy i kapitatu mniejszosci zastosowano metode proporcjonalna.

przychody z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych ustalono wedtug daty obustronnie podpisanych
protokotéw przekazania kluczy.

W zwigzku z wprowadzonymi korektami zasady mogg w pewnych aspektach rézni¢ sie od zasad stanowigcych
podstawe sporzadzenia sprawozdan finansowych zgodnych z MSR/MSSF.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 30.06.2017r.

4 CELDLAKTOREGO SPORZADZONO INFORMACJE FINANSOWE
PRO - FORMA

Celem, dla ktdrego zostaty sporzgdzone dane finansowe Pro - Forma jest przedstawienie sytuacji finansowej i
wynikéw Grupy Kapitatowej, jakie uksztattowatyby sie w przypadku gdy Jednostka dominujgca nie spetniataby
definicji podmiotu inwestycyjnego (zgodnie z wytycznymi MSSF 10) i objeta by konsolidacjg wszystkie podmioty
kontrolowane. Sprawozdanie Finansowe Grupy Pro - Forma pokazuje sytuacje finansowg i wynik finansowy catej
Grupy Kapitatowe] jako dewelopera. Wymog sporzadzenia Sprawozdania Finansowego grupy Pro - Forma
zawarty jest w warunkach emisji obligacji serii S, T, U, W, Z, BA spétki pod nazwg Murapol Spétka Akcyjna.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie Pro - Forma nie powinno by¢ wykorzystywane do celdw innych niz
wskazanych powyzej.

5 OPIS PRZYJETYCH WAZNIEJSZYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI

Opis przyjetych wazniejszych zasad rachunkowosci w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz przychoddw
i kosztow, ustalania wyniku finansowego oraz sposobu sporzgdzania skonsolidowanych informacji finansowych
Pro - Forma. Sporzadzenie Sprawozdania Pro-Forma polegato na przeksztatceniu danych pochodzgcych z
Jednostkowych Sprawozdan Finansowych zgodnie z zasadami opisanymi we wprowadzeniu do Pro-Forma.

Informacja o zasadach rachunkowosci przyjetych do sporzadzenia danych finansowych Pro - Forma:

e informacje finansowe Pro - Forma odnoszg sie do ostatniego okresu pdtrocznego, ktéry jest
publikowany i podlega przeglagdowi przez biegtego rewidenta - powyzsze informacje zostaty
przygotowane na podstawie sporzgdzonego sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz sprawozdania
z sytuacji finansowej,

e Dokonano nastepujgcych rodzajéw korekt:

- wylaczenie kapitatow spoétek zaleznych,

- odwrdcenie wycen aktywdw finansowych, ktdre sg konsolidowane w sprawozdaniu Pro- Forma,

- wylfgczenie transakgji sprzedazy wewnatrzgrupowej, w tym wytgczenie aportdw oraz eliminacja
niezrealizowanej marzy na tych transakcjach,

- wylacznie sald rozrachunkéw handlowych i pozyczek wewngtrzgrupowych,

- korekta sprzedazy i kosztu wtasnego sprzedazy, w zwigzku z uznaniem za moment sprzedazy
daty podpisania protokotu przekazania kluczy,

- alokowanie kosztéw posrednich do odpowiednich projektéw inwestycyjnych,

- posiadane udziaty/akcje w spotkach traktowanych jako inwestycje i niepodlegajgce konsolidacji
w ramach Pro-Forma, zaklasyfikowano do pozycji bilansu: aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy, a ich wycena do wartosci godziwej zostata odniesiona na kapitat, jako pozostate
catkowite dochody,

- salda rozrachunkéw z tytutu VAT (VAT naliczony i nalezny) zostaty zaprezentowane tacznie.

e informacja finansowa Pro - Forma, jak tez wszystkie informacje finansowe bedgce podstawa jej
sporzadzenia, zostaty przygotowane zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi przez Emitenta
w stosunku do ostatniego potrocznego sprawozdania finansowego.
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 30.06.2017r.

6 ZAKRES KONSOLIDAC]I

Wykaz spotek objetych konsolidacjg w Sprawozdaniu Finansowym Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol

Konsolidacja | Konsolidacja Jednostkowe SF 1H2017
Nazwa Spotki pro-forma pro-forma podlegato przegladowi przez
1H2017 2016 biegtego rewidenta

MURAPOL S.A. Tak przegladeur::Fz);udytora
ABADON REAL ESTATE S.A. Tak Tak Nie
PARTNER S.A. Tak Tak Nie
WHIZZ S.A. Tak Tak Nie
MURAPOL CENTRUM UStUG WSPOLNYCH SP. Z 0.0. Tak Tak Nie
MAJOR FACILITY MANAGEMENT SP. Z O.0. Tak Tak Nie
HOME CREDIT GROUP FINANSE | NIERUCHOMOSCI SP.Z .
00. Tak Tak Nie
CROSSBUDSP.Z0.0. * Nie Tak Nie
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE SP. Z 0.0. Tak Tak Nie
TURNKEY HOME DESIGN SP. Z O.0. Tak Tak Nie
AWBUD S.A. Tak Nie Nie
INSTAL-LUBLIN SP. Z O.0. Tak Nie Nie
PROBAU INVEST SP. Z0.0. Tak Nie Nie
PETROFOX SP.Z 0O.0. Tak Nie Nie
PLATFORMA MIESZKANIOWA S.A. Tak Nie Nie
MURAPOL NOWE WINOGRADY SP. Z 0.0. S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL CZERWIENSKIEGO SP. Z 0.0. S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. CTR S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z O0.0. WRO S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. SLK S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL INVEST SP Z 0.0. GDA S.K.A. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z O0.0. BBA S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. KRK S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 2014 S.K.A. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. DEWELOPER S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. PP S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL NORD SP Z O.0. PARTNER S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL INVEST SP Z O.0. GDA 11 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL WOLA SP Z0.0.S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP 2 0.0. 1 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 2 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 3 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 4 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 5S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 6 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 7 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 8 S.K. Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 9 S.K. Tak Tak Nie
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 30.06.2017r.

Nazwa Spotki

MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 10 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 11 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 12 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 13 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 14 SK.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 15 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 16 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 17 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 18 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 19 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 20 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 21 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z0.0. 22 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 23 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 24 S.K.
MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. 25 S.K.
TPXVII SP.Z 0.0.

TPXIXSP. Z0.0.

MURAPOL PROJEKT SP Z0.0.& S-KA NOWE CZYZYNY S.K.

MURAPOL GARBARNIA SP Z 0.0. S.K. A.
MURAPOL NORD SP. Z 0.0.

MURAPOL NOWE WINOGRADY SP. Z O.0.
MURAPOL INVEST SP. Z O.0.
MURAPOL CZERWIENSKIEGO SP.Z 0.0.
MURAPOL PROJEKT SP Z O.0.
MURAPOL WOLA SP. Z 0.0.

MURAPOL ASSET MANAGEMENT S.A.
MURAPOL GARBARNIA SP. Z 0.0.
MURAPOL PIASTOW SP. Z 0.0.
MURAPOL & M INVESTMENT SP. Z O.0.
MURAPOL LM SP. Z 0.0.

GPDP FINANSE SP. Z 0O.0.

MEDIA DEWELOPER.PLSP. Z O.0.

TP 1l CAPITAL sp. z 0.0.

TP XIX CAPITAL sp. z 0.0.

TP XVII CAPITAL sp. z 0.0.

MFM CAPITAL 2 sp. z 0.0.

MFM CAPITAL 3 sp. z 0.0.

MFM CAPITAL 4 sp. z o.0.

MFM CAPITAL 5 sp. z 0.0.

MFEM CAPITAL 6 sp. z 0.0.

MURAPOL PROJEKT SP Z 0.0. S.K.

MURAPOL STAROMIESKIE APARTAMENTY SP. Z 0.0.

MURAPOL PIASTOW SP. Z 0.0. S.K.
MURAPOL JASKOWA DOLINA SP.Z 0.0.

Konsolidacja
pro-forma
1H2017

Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak

Konsolidacja
pro-forma
2016
Tak

Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak
Tak

Jednostkowe SF 1H2017
podlegato przegladowi przez
biegtego rewidenta

Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
Nie
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 30.06.2017r.

Konsolidacja | Konsolidacja Jednostkowe SF 1H2017
Nazwa Spotki pro-forma pro-forma podlegato przegladowi przez
1H2017 2016 biegtego rewidenta
Nie

MURAPOL NOWY ZtOCIEN 23 SP. Z 0.0. Tak Tak

MURAPOL BIUROWCE SP. Z0.0. Tak Tak Nie
MURAPOL RADOCKIEGO SP. Z0.0. Tak Tak Nie
MURAPOL WOLA HOUSE SP. Z 0O.0. Tak Tak Nie
MURASCOT LIMITED Tak Tak Nie
MURAGER GMBH Tak Tak Nie
MURAPOL PROJEKT 26 SP. Z O.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT 27 SP. Z O.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT 28 SP. Z O.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT 29 SP. Z O.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT 30 SP. 2 O.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT 31 SP. ZO.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT 32 SP. ZO.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT 33 SP. ZO.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT 34 SP. Z O.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT 35 SP. ZO.0. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP. Z 0.0. HRE 2 S.K.A. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP. Z0.0. HRE 3 S.K.A. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP. Z0O.0. HRE 4 S.K.A. Tak Nie Nie
MURAPOL PROJEKT SP. Z O.0. HRE 5 S.K.A. Tak Nie Nie
WESTINISP. Z O.0. Tak Nie Nie
MURAPOL SMIDOWICZA SP. ZO.0. Tak Nie Nie

* w zwigzku ze sprzedazg 50% udziatéw w spoétce Cross Bud Sp.zo.o., Emitent utracit kontrole i zaprzestat
konsolidacji
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Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Pro - Forma Grupy Kapitatowej Murapol za okres od 01.01 do 30.06.2017r.

7 SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY PRO -
FORMA ZA OKRES 0D 01.01.2017 D0 30.06.2017 ROKU

Wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCHDOCHODOW

Wariant kalkulacyjny

dziatalnosc¢ kontynuowana
Przychody
Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatéw, ustug
Zyski z inwestycji
Pozostate przychody operacyjne
Koszty
Koszt wytwarzania sprzedanych produktéow, towardw i materiatow, ustug
Koszty operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody (koszty) finansowe
Pozostate zyski (straty) z inwestycji
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
czes¢ biezgca
czes¢ odroczona
Zysk (strata) netto
dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto
Zysk (strata) netto, z tego przypadajacy:
- akcjonariuszom/udziatowcom podmiotu dominujgcego
- akcjonariuszom/udziatowcom mniejszosciowym
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykia:
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy

- rozwodniony

z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy

- rozwodniony

Pozostate catkowite dochody

Wycena aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Suma dochodéw catkowitych

od 01.01.2017
do 30.06.2017

190 614
181 384
9 230
141 408
117 179
19 167
5062
49 206
(7 987)
6575
47 794
(10 594)
(14 689)
4095
37 200

328
37 528
37 528
31480

6 048
PLN / akcje

0,77
0,76

0,78

0,77
(9 628)
(9 628)
27 900

od 01.01.2016
do 31.12.2016

486 901
492 718
(16 663)
10 846
363 486
282 257
69 694
11 535
123 415
2373
125 788
(5 085)
(6 004)
918

120 703

85
120 788
120 788
109 679

11110
PLN / akcje

2,73
2,70

2,72
2,70

120 788

Bielsko-Biata, 13 wrzesnia 2017 r.

osoba, ktdrej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych

zarzad
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]JI FINANSOWE]

AKTYWA TRWALE
Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Naleznosci dtugoterminowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inwestycje dtugoterminowe

Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego
Kaucje budowlane

Pozostate naleznosci krotkoterminowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Kontrakty budowlane

Pozostate rozliczenia miedzyokresowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

AKTYWA RAZEM

na dzien
30.06.2017 31.12.2016

187 902 35826
50 463 14 254
13 627 4602

13 461 B}
76 172 7 537
3520 -
5493 775
24 539 8 644
627 14
878 156 844 505
471 277 394 291
187 564 27 379
1 0
12 7
66 415 153 010
978 27 625
328 12 452
1067 1131
30 849 1681
51738 120 067
67 927 106 863
1066 058 880 332
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na dzien
30.06.2017 31.12.2016

KAPITAL WEASNY 284 702 255 532
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 246 495 228 900
Kapitat podstawowy 2040 2020
Wyptacone zaliczkowo dywidendy (14 765) (24 996)
Wycena do wartosci godziwej aktywdw dostepnych do sprzedazy (9628)

Pozostaty kapitat zapasowy 201672 117 197
Kapitaty rezerwowe 35700 25000
Wynik finansowy roku obrotowego 31480 109 679
Kapitat z wyceny transakcji zabezpiecz., réznice kursowe z konsolidacji (4)

Udziaty mniejszosci 38 207 26 632
ZOBOWIAZANIA 781 356 624 800
Zobowigzania dtugoterminowe 327 989 286 748
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 49 681 69 371
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 255 661 209 444
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2510 i}
Dtugoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczen ) )
pracowniczych

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13195 5810
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 6942 2123
Zobowigzania krétkoterminowe 453 367 338 052
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 30 340 4 926
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 74043 23 986
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 137 291 38 105
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 14 648 5707
Kaucje budowlane 2 251 6 414
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 15106 48 456
Krétkoterminowe rezerwy na zobowigzania z tytutu Swiadczen 488 485
pracowniczych

Rezerwy krétkoterminowe 8428 2603
Kontrakty budowlane 46 848 29 393
Przychody przysztych okreséw 123 924 177 976
PASYWA RAZEM 1066 058 880 332

Bielsko-Biata, 13 wrzesnia 2017r. osoba, ktérej powierzono

prowadzenie ksigg rachunkowych

zarzad
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Metoda posrednia

Za okres

0Od 01.01.2017
Do 30.06.2017

Od 01.01.2016
Do 31.12.2016

 Przeplywy Srodkow pienieinych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 47794 125788
Korekty: (121 551) (72 844)
Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 1397 1819
Zyski/straty na sprzedazy ST i WNiP -
Odsetki i inne przychody i koszty finansowe 7987 (2373)
Zmiana stanu rezerw 10 644 3008
Zmiana stanu naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci (78 313) (102 417)
Zmiana stanu zobowigzan handlowych oraz pozostatych zobowigzan 61674 23 461
Zmiana stanu zapaséw i nieruchomosci inwestycyjnych (90 447) (18 903)
Zmiana stanu RMK 2 564 (32 096)
Kapitat pracujacy w spétkach zaleznych na dzier nabycia (43 913) 56 516
Podatek dochodowy zaptacony (122) (4 480)
Korekty zmian standw pozycji operacyjnych w zwigzku z transakcjami
pomiedzy segmentami rachunku przeptywow pienieznych 5655 )
Wycena opcji na akcje 1961 3181
Inne korekty (638) (559)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (73 757) 52 945
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Metoda posrednia

Za okres

Od 01.01.2017
Do 30.06.2017

0Od 01.01.2016
Do 31.12.2016

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (4) )
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (877) (412)
Wydatki na nabycie aktywdw finansowych - (4 564)
Wydatki na nabycie spétek zaleznych (101 650) (23 280)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych 173 -
Srodki pieniezne w spétkach zaleznych na dzier nabycia udziatéw 4118 1013
Otrzymanie spfat pozyczek (aktywa) 1890 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (96 050) (27 245)
Przeptywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Dywidendy wyptacone akcjonariuszom jednostki dominujace; (14 968) (26 953)
Dywidendy wyptacone do udziatéw nie kontrolowanych (3 648) (6 000)
Wyptywy z tytutu prowizji od obligacji i kredytéw (1050) -
Sptaty kredytéw i pozyczek (12 359) (57 938)
Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytéw i pozyczek 56 249 93 644
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (9 378) (1077)
Odsetki zaptacone (12 695) (11.375)
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoéciowych 128 720 96 605
Wykup dtuznych papieréw wartos$ciowych - (79 255)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoéci finansowe;j 130 871 7650
Przeptywy pieniezne netto razem (38 936) 33349
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych (38 936) 33349
Srodki pieniezne na poczatek okresu 106 863 73 513
Srodki pieniezne na koniec okresu 67 927 106 863
Bielsko-Biata, 13 wrzednia 2017 r.
osoba, ktdérej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych zarzad
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8 WSKAZNIKI

WSKAZNIK LTV

Wskaznik ten oznacza stosunek Dtugu Netto do Aktywow Operacyjnych.

Dtug Netto oznacza obliczong na podstawie Sprawozdania Finansowego Grupy Pro - Forma sume zobowigzan
generujgcych obowigzek zapfaty na rzecz podmiotu spoza grupy odsetek oraz zobowigzann finansowych
pozabilansowych, pomniejszong o wartos¢ srodkow pienieznych Emitenta i podmiotéw z Grupy (w tym
zgromadzonych na rachunkach powierniczych), powiekszong o udziaty mniejszosci oraz zobowigzania
handlowe przeterminowane ponad 60 dni lub o pierwotnym terminie ptatnosci powyzej 180 dni od dnia
zobowigzania.

Aktywa Operacyjne oznaczajg obliczong na podstawie Sprawozdania Finansowego Grupy Pro - Forma sume
wartosci zapaséw, naleznosci handlowych oraz gruntéw i budynkéw wykazywanych w aktywach trwatych oraz
nieruchomosci inwestycyjnych do kwoty 50 min PLN, pomniejszong o sume wartosci zobowigzaniach
niefinansowych tj. wszystkich zobowigzan nieujetych w Dtugu Netto z wytgczeniem zobowigzan handlowych
objetych faktoringiem w ramach Dfugu netto oraz zaliczek nieujetych w zobowigzan niefinansowych,
otrzymanych od nabywcéw lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w ramach prowadzonych przez emitenta oraz
podmioty z Grupy przedsiewzie¢ deweloperskich lub przedwstepnych.

Zobowigzania generujgce obowigzek zaptaty odsetek 409 726

Kapitaty mniejszosci 38 207
Zobowigzania przeterminowane ponad 60 dni 9834
Gotdwka (67 927)
Dtug netto 389 840

Zapasy, naleznosci handlowe, nieruchomosci inwestycyjne 672 302

Zobowigzania niefinansowe (361 796)
Zobowigzania handlowe objete faktoringiem 12 535
Zaliczki nieujete w zobowigzaniach niefinansowych 121 256
Aktywa operacyjne 444 297

W pierwszym poétroczu 2017 roku wskaznik LTV wynidst 0,88

W sprawozdaniu Pro —Forma uwzgledniono zakupu 32,9% akcji Skarbiec Holding S.A. z dnia 1 czerwca
2017r. Jest to rozwiniecie segmentu inwestycyjnego i obecnie nie ma bezposredniego wptywy na segment
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deweloperski, ktory jest podstawg przy przygotowaniu sprawozdania Pro — Forma. Gdyby transakcja
nabycia 32,9% akcji Skarbiec Holding S.A. nie zostata uwzgledniona to dfug netto spadtby o0 75,2 min PLN a
wskaznik LTV wyniostby 0,71

WSKAZNIK DLUGU NETTO/SRN

Wskaznik SRN oznacza EBITDA Grupy powiekszona o wartos¢ gruntdw rozpoznana w kosztach wytworzenia
sprzedanych mieszkan tj. historyczny koszt nabycia gruntu przypadajgcy na mieszkania, ktérych sprzedaz
zostata rozpoznana w przychodach danego roku obrotowego.

Zanualizowana EBITDA 128 248
Wartos¢ gruntu rozpoznana w kosztach sprzedazy 64 755
SRN 193 003

W 2017 roku wskaznik Dtug Netto/SRN wyniost 2,02

W sprawozdaniu Pro —Forma uwzgledniono zakupu 32,9% akcji Skarbiec Holding S.A. z dnia 1 czerwca
2017r. Jest to rozwiniecie segmentu inwestycyjnego i obecnie nie ma bezposredniego wptywy na segment
deweloperski, ktory jest podstawg przy przygotowaniu sprawozdania Pro — Forma. Gdyby transakcja
nabycia 32,9% akcji Skarbiec Holding S.A. nie zostata uwzgledniona to dfug netto spadtby o 75,2 min PLN
a wskaznik dtug netto/SRN wynidstby 1,63

WSKAZNIK WARTOSCI GRUNTOW - SRN

Wskaznik ten wyliczany jest jako tgczna wartos¢ wydatkéw faktycznie poniesionych na nabyte przez
podmioty z Grupy grunty w danym roku powiekszony o warto$¢ wyptaconych przez Emitenta dywidend
pomniejszony 0 120% SRN. Wskaznik musi by¢ ujemny.

Wydatki poniesione na nabycie gruntéw 123 066
Wyptacona przez Emitenta dywidenda 18 616
tacznie 141 682
120% SRN (193 003 * 120%) (231 604)
Wskaznik (89 922)

W 2017 roku wskaznik ten miat wartos¢ ujemna i wynidst (89 922)
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WSKAZNIK FINANSOWY

Wskaznik finansowy oznacza wskaznik skonsolidowane Zadtuzenie Finansowe Netto/skonsolidowane
kapitaty wtasne, obliczony na podstawie rocznych oraz potrocznych Sprawozdan Finansowych Grupy Pro-
Forma, przy czym skonsolidowane kapitaty wtasne zostang pomniejszone o warto$s¢ nieruchomosci
inwestycyjnych stanowigcych nadwyzke ponad 60 min PLN.

Do obliczenia Zadtuzenia Finansowego Netto pod uwage brane bedg zobowigzania odsetkowe podmiotéw
Grupy kapitatowej w proporcji rownej procentowemu udziatowi Emitenta (bezposredniego i posredniego)
w kapitale podmiotow Grupy kapitatowej. Wyliczony w ten sposdb Wskaznik Finansowy nie moze
przekroczy¢ 120%.

Zadtuzenie finansowe netto 323619
Skonsolidowane kapitaty wtasne 284 702
Wskaznik Finansowy 114%
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9 NOTY OBJASNIAJACE

Suma generujgca obowigzek zaptaty odsetek oraz zobowigzan pozabilansowe w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu
pozyczek, leasingu, factoringu, kredytow, papieréw wartosciowych (w tym réwniez obligacji zerokuponowych), umowy
o linie gwarancyjng, otrzymanych gwarancji lub innego zabezpieczenia (na zabezpieczenia zobowigzan podmiotow nie
wchodzacych w sktad Grupy), przystgpienia do dtugu lub przejecia zobowigzan,

Wartos¢ powyzszej sumy na koniec pierwszego potrocza 2017 roku wyniosta 409 726 tys. PLN.

Wartosci srodkéw pienieznych, w tym zgromadzonych na rachunkach powierniczych

Wartosc¢ srodkdw pienieznych na koniec pierwszego potrocza 2017 roku wyniosta 67 927 tys. PLN, w tym na rachunkach
powierniczych 7 358 tys. PLN.

Zobowigzania handlowe przeterminowane o ponad 60 dni lub o terminie ptatnosci powyzej 180 dni od dnia
powstania zobowigzania

Zobowigzania handlowe przeterminowana o ponad 60 dni wyniosty 9 833 tys. PLN, a zobowigzania handlowe o
terminie ptatnosci powyzej 180 dni od dnia powstania zobowigzania wyniosty 11 820 tys. PLN

Sumy wartosci zapaséw oraz naleznosci handlowych oraz gruntow i budynkéw wykazywanych w aktywach trwatych
oraz nieruchomosci inwestycyjnych do kwoty 50.000.000. PLN

Suma wartosci zapaséw i naleznosci handlowych wyniosta w pierwszym potroczu 2017 roku 672 302 tys. PLN, w tym
wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych 13 461 tys. PLN. W sprawozdaniu Pro Forma Grupa Murapol nie wykazuje
budynkow w aktywach trwatych.

Sumy wartosci zobowigzan niefinansowych tj. wszystkich zobowigzan nieujetych w Dtugu Netto z wytgczeniem
zobowigzan handlowych objetych faktoringiem w ramach Dfugu netto oraz zaliczek nieujetych w zobowigzaniach
niefinansowych, otrzymanych od nabywcdéw lokali mieszkalnych i niemieszkalnych, miejsc postojowych w ramach
prowadzonych przedsiewzie¢ deweloperskich

Wartos¢ powyzszej sumy na koniec pierwszego potrocza 2017 roku wyniosta 228 005 tys. PLN.

EBITDA Grupy — w celu wyliczenia zanualizowanego wskaznika EBITDA do EBITDA za pierwsze pétrocze 2017r. nalezy
dodad EBITDA za drugie pdtrocze 2016r. Emitent nie dysponuje wartoscig EBITDA za drugie pdfrocze 2016r. W celu
oszacowania jej wartosSci przemnozono EBITDA roczng przez proporcje sprzedanych kluczy w drugim pétroczu 2016 do
kluczy sprzedanych w catym 2016 roku. Proporcja ta wyniosta 0,62.

W pierwszym poétroczu 2017 roku zanualizowany wskaznik EBITDA wynidst 128 248 tys. PLN.
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Wartos¢ gruntéw rozpoznana w kosztach sprzedanych mieszkan (wartos$¢ gruntéw) - w celu wyliczenia zanualizowane;j
wartosci gruntéw do wartosci gruntow za pierwsze potrocze 2017r. nalezy doda¢ wartosé gruntow za drugie pétrocze
2016r. Emitent nie dysponuje wartoscig sprzedanych gruntéw za drugie poétrocze 2016r. W celu jej oszacowania
przemnozono roczng wartosc sprzedanych gruntow przez proporcje sprzedanych kluczy w drugim poétroczu 2016 do
kluczy sprzedanych w catym 2016 roku. Proporcja ta wyniosta 0,62.

Zanualizowana warto$¢ gruntow rozpoznana w kosztach sprzedanych mieszkan w pierwszym potroczu 2017 roku
wyniosta 64 755 tys. PLN.

taczna wartos$¢ wydatkow faktycznie poniesionych na nabyte, przez podmioty z grupy, grunty w pierwszym potroczu
2017 roku

taczna wartos¢ wydatkdw poniesionych na nabyte grunty w pierwszym poétroczu 2017 roku wyniosta 123 066 tys. PLN.
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta

Dla Zarzadu Murapol S.A.

z przegladu srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pro-forma
Grupy Kapitalowej Murapol S.A. za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017

Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad zataczonego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pro-
forma Grupy Kapitatowej Murapol S.A. (zwanej dalej ,Grupg”), w ktérej Spétkg dominujgcy jest Murapol S.A.
z siedzibg w Bielsku-Biatej, przy ul. Partyzantéw 49 (,Spotka dominujgca”), na ktére sktadajg sie:
skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej pro-forma sporzgdzone na dzien 30 czerwca 2017 oraz
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw pro-forma, skonsolidowane sprawozdanie z
przeptywdw pienieznych pro-forma za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017, a takze wprowadzenie oraz
pozostate informacje.

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe pro-forma Grupy Kapitatowej Murapol S.A. zostato
przygotowane przez Zarzad w zwigzku z zobowigzaniem wynikajgcym z Warunkéw Emisji Obligaciji serii S, T,
U, W, Z, BA emitowanych przez Murapol S.A.

Zarzagd Spotki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzgdzenie $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego pro-forma i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z zasadami opisanymi we
wprowadzeniu do $srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pro-forma.

My jesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat skonsolidowanego sprawozdania
finansowego pro-forma na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Nasze prace poswiadczajgce przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowym Standardem Rewizji Finansowej 3000
w brzmieniu Miedzynarodowego Standardu Ustug Atestacyjnych 3000 ,Ustugi atestacyjne inne niz badania
lub przeglady historycznych informac;ji finansowych”. Nasze prace polegaty przede wszystkim na przegladzie
danych i dokumentacji zrodiowej, zebraniu dowoddéw lezgcych u podstaw dokonanych korekt
skonsolidowanych informacji pro-forma oraz dyskusji z Zarzgdem na temat skonsolidowanych informac;ji
finansowych pro-forma.

Dane Zrédiowe stanowigce podstawe sporzadzenia pro-formy podlegaty tylko czesciowo przeglgdowi.
Szczegoty odnosnie zakresu danych, ktore podlegaty przegladowi zostaty zamieszczone we wprowadzeniu
do s$roédrocznego skonsolidowanego sprawozdania pro-forma. W zwigzku z tym, wykonane prace nie byty
wystarczajgce do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie
badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z powyzszym, nie wyrazamy opinii z badania na temat tego
srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pro-forma.

Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przeglgdu stwierdzamy, ze nic, poza kwestiami opisanymi ponizej oraz we
wprowadzeniu do $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pro-forma, nie zwrocito naszej
uwagi, co kazatoby nam sgdzi¢, ze zatgczone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe pro-forma
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 nie zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach,
zgodnie z wymogami MSR/MSSF.

Crowe Horwath is a trading name of the following entities (together, “Crowe Advartis”): Crowe Advartis Accounting Sp. z 0.0., KRS 0000067026, NIP 5252060079, Share capital 50.000
PLN - Poland Audit Services Sp. z 0.0., KRS 0000421671, NIP 5272677311, Share capital 50.000 PLN - Crowe Advartis Tax Advisers Sp. z 0.0., KRS 0000294572, NIP 5252411538,
Share capital 50.000 PLN - Crowe Advartis VAT Services Sp. z 0.0., KRS 0000057559, NIP 5251557493, Share capital 50.000 PLN - Crowe Advartis Consulting Sp. z o0.0., KRS
0000393728, NIP 5272661244, Share capital 5.000 PLN



Crowe Horwath.

Podstawy sporzgdzenia $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pro-forma

Nie wnoszac zastrzezen do naszego wniosku, zwracamy PanhAstwa uwage na cel sporzgdzenia srédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego pro-forma oraz na opis podstaw jego sporzgdzenia
zamieszczony w tym sprawozdaniu. Zasady stanowigce podstawe sporzgdzenia Srodrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego pro-forma mogg sie rézni¢ w pewnych aspektach od zasad
MSR/MSSF stanowigcych podstawe sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy
Kapitatowej. W zwigzku z powyzszym sprawozdanie to moze nie by¢ odpowiednie do wykorzystania w innym
celu niz wskazany w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym pro-forma.

Inne kwestie
Zwracamy uwage, iz nie wszystkie sprawozdania finansowe spotek objetych srédrocznym skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym pro-forma podlegaty przegladowi przez biegtego rewidenta. Szczegoty na ten
temat zostaty zamieszczone w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym pro-forma.

Dzialajgcy w imieniu Poland Audit Services Sp. z 0.0., ul. Hrubieszowska 2, 01-209 Warszawa, wpisana
na liste firm audytorskich pod numerem 3790:

Monika Byczynska
Kluczowy Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 9877

Warszawa, dnia 13.09.2017



