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MURAPOL PO SZESCIU MIESIACACH 2025 ROKU:
STABILNE POLROCZE, WYZSZA RENTOWNOSC | SZIEROKA OFERTA

Grupa Kapitatowa Murapol, jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych
deweloperow mieszkaniowych w Polsce, w pierwszym poétroczu 2025 r. przekazata
klientom detalicznym 952 lokale (-26,5% r/r), co wynikato z harmonogramu realizacji
projektow. Przychody ze sprzedazy wyniosty 529,4 min zt (-9,4% r/r), a zysk netto Grupy
siegngt 96,9 min zt (-5,3% r/r). W perspekitywie do konca 2025 roku, Grupa oczekuje
realizacji zatlozonych celéw biznesowych.

W pierwszym potroczu br. Grupa podpisata 1 403 umowy deweloperskie i przedwstepne
wobec 1 438 zawartych w analogicznym okresie rok wczesniej. Najwiecej mieszkan w
segmencie deweloperskim zostato sprzedanych w Gdansku - 364, todzi - 267 oraz
Poznaniv - 1463. Cieszqce sie najwiekszym zainteresowaniem mieszkania w cenie
ponizej 600 tys. zt stanowity ponad 82% catkowitej sprzedazy Grupy.

W szesciu miesigcach roku Murapol wprowadzit do oferty 1 126 lokali mieszkalnych w
czterech miastach - Warszawie, Krakowie, todzi i Toruniu. Grupa Murapol dysponuje
jednym z najwiekszych aktywnych bankow ziemi na rynku, pozwalajgcym na budowe
blisko 20,5 tys. lokali.

Pierwsze podtrocze zamknelismy z satysfakcjonujgcymi rezultatami we wszystkich
obszarach dziatalnosci. Pomimo wymagajqgcego otoczenia rynkowego udato nam sie
utrzymac stabilny poziom sprzedazy, co kolejny raz potwierdza skutecznosc¢ przyjetego
modelu biznesowego. W analizowanym okresie zawarlismy 1 403 umowy deweloperskie
oraz przedwstepne, a tqczna sprzedaz netto, uwzgledniajgca rowniez optacone umowy
rezerwacyjne, osiggneta poziom 1 575 lokali. Najwieksze zainteresowanie
odnotowalismy w odniesieniu do projektow zlokalizowanych w Gdansku i todzi, niemnigj
pozytywne wyniki osiggnelismy takze w Poznaniu, Sosnowcu oraz Lublinie. Nasza
obecnos¢ w Warszawie oraz innych istotnych z punktu widzenia rynku lokalizacjach
dodatkowo wzmacnia potencjat sprzedazowy na kolejne okresy. Rownoczesnie
kontynuujemy konsekwentny rozwdj oferty — w pierwszym potroczu wprowadzilismy do
sprzedazy 1 126 lokali w ramach projektéw realizowanych w strategicznych miastach,
fakich jak Warszawa czy Krakow. Dysponowany przez nas aktywny bank ziemi umozliwia
realizacje blisko 20,5 tys. mieszkan w 18 lokalizacjach.
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Skala prowadzonej dziatalnosci oraz szeroka dywersyfikacja geograficzna stanowiq
frwate fundamenty dalszego rozwoju Grupy i pozwalajq z optymizmem spoglqgdac na
drugq potowe roku. — zaznacza Nikodem Iskra, Prezes Zarzgdu Murapol S.A.

Na koniec czerwca 2025 roku portfel projektéw w realizacji obejmowat 8 630 lokali
powstajgcych w 104 budynkach wznoszonych w ramach 29 inwestycji na terenie 14
miast. Najwiecej nowych mieszkan buduje sie w Gdansku —2 132 oraz todzi— 1 765 lokali.

Wyniki finansowe - szersze omowienie

Po szeSciu miesigcach roku dostepna gotdwka (w tym rachunki powiernicze) Grupy
Murapol wynosita 370,8 min zt. Z kolei dtug netto wynosit 308,4 min zt.

Utrzymujemy stabilng i bezpieczng pozycje finansowq, co pozwala nam realizowac
kolejne projekty i planowac dalszy rozwoj skali operacyjnej GK Murapol. Przychody ze
sprzedazy siegnety ponad 529 min zt, co byto zgodne z zatozeniami wynikajgcymi z
harmonogramow realizacji projektow. W tym czasie przekazalismy 952 lokale, przy
jednoczesnym wzroscie sredniej ceny mieszkania do 453 tys. zt. Pomimo nizszych
przychoddw determinowanych srodrocznq ilosciq przekazanych mieszkan, utrzymalismy
stabilne wyniki i odnotowalismy poprawe rentownosci w stosunku do pierwszego
pofrocza 2024 r. — marza pierwszego stopnia w segmencie R4S wzrosta do 45,7%, a marza
netto do 18,3%. Zysk netto wynidost 97 min zt, a wysoka efektywnosc kapitatowa
przetozyta sie na ROE na poziomie 38,1%. Nasze wyniki pokazujq, ze nawet w relatywnie
frudnym otoczeniu rynkowym definiowanym miedzy innymi przez historycznie najwyzsze
poziomy oferty na rynku, potrafimy konsekwentnie utrzymywac wysokg rentownosc i
rozwija¢ skale naszej dziatalnosci. Solidne fundamenty finansowe Grupy pozostajq
fundamentem dalszego wzrostu i realizacji naszych celow — mowi Przemystaw Kromer,
CFO, Cztonek Zarzgdu Murapol S.A.

W 2024 roku Grupa Murapol wyptacita 200,3 min zt dywidendy. W pierwszym potroczu
2025 r. Grupa kontynuowata realizacje polityki dzielenia sie zyskiem z akcjonariuszami,
wyptacajgc jak dotgd dywidende w kwocie 80,4 min zt (24 czerwca 2025r.).

Murapol S.A. kontynuowat takze dziatania wspierajgce dywersyfikacje finansowania i 29
maja 2025 r. przeprowadzit emisje 10 000 niezabezpieczonych obligacji zwyktych na
okaziciela serii 1/2025 o wartosci nominalnej 10 tys. zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej
100 min zt.
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Najwazniejsze dane finansowe

w tys. PLN 1TH2025 = 1H2024 = ZImiana
Przychody ze sprzedazy 529 396 584 092 -9%
Przychody ze sprzedazy do
klientodw detalicznych 436 681 515353 -15%
Przychody ze sprzedazy do PRS 99 715 68 739 +35%
Lysk brutto ze sprzedazy 176 390 177 868 1%
Marza brutto ze sprzedazy 33,3% 30,5% +2,8 p.p.
EBIT 118 889 123 830 -4%
Marza EBIT 22,5% 21,2% +1,3 p.p.
Zysk netto 96 857 102 306 -5%
Marza zysku netto 18,3% 17.5% +0,8 p.p.

24 lata budowania wartosci

W ciggu ponad 24 lat dziatalnosci (do 30 czerwca 2025 r.) GK Murapol zrealizowata 94
wieloetapowe inwestycje, w ramach ktérych powstaty 464 budynki obejmujgce tgcznie
blisko 32,3 tys. lokali zamieszkatych przez ok. 96,9 tys. osob.

Grupa Murapol nadal dysponuje afrakcyjnym i dobrze zdywersyfikowanym portfelem
projektow w przygotowaniu.

Pierwsze potrocze 2025 roku przyniosto kontynuacje trenddow z konca 2024 r.
Rozbudowana w 2024 r. oferta deweloperdw i przewaga nowej podazy nad popytem
przetozyty sie na stabilizacje cen na rynku pierwotnym. Czynnikiem ozywiajgcym popyt
mogg okazac sie kolejne obnizki stép procentowych —zapoczgtkowane w maiju br. oraz
spadek stawek WIBOR, co wspiera zdolnos¢ kredytowq klientdw. Pomimo wyzwan,
stabilne fundamenty i rosngce potrzeby mieszkaniowe w Polsce wskazujg na potencjat
dalszego wzrostu sektora, w ktérym dziata Grupa.
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Grupa Murapol to jeden z najbardziej doswiadczonych i najwiekszych deweloperéw mieszkaniowych w
Polsce pod wzgledem liczby sprzedanych mieszkah oraz mieszkan przekazanych klientom. Od poczgtku
swojej dziatalnosciw 2001 r. do 30 czerwca 2025 r. Grupa Murapol zrealizowata 94 wieloetapowe inwestycje
nieruchomosciowe, w ktérych powstaty 464 budynki z ponad 32,3 tys. lokalami zamieszkatymi przez ok. 96,9
tys. oséb. GK Murapol od poczatku swej dziatalnosci byta obecna w 21 miastach w Polsce, zarbwno na
najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce, w tym w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Trojmiescie czy
aglomeracii Slgskiej, jak rowniez w miastach regionalnych, takich jak Bydgoszcz i Torun.

Wiodgcym inwestorem Murapolu jest AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. — spdtka nalezgca do funduszy
zarzgdzanych przez Ares Management UK Limited (spotke zalezng Ares Management Corporation),
globalnego menedzera w obszarze inwestycji alternatywnych, specjalizujgcego sie w finansowaniu
dtuznym, private equity i nieruchomosciach, ktéremu doradza Griffin Capital Partners.

W 2021 r. GK Murapol uruchomita nowq linie biznesowqg, polegajgcg na budowie lokali
Z przeznaczeniem na rzecz instytucjonalnego wynajmu (PRS), realizowang w ramach wspdtpracy
nawigzanej z AEREF V PL PRS S.ar.l. i jego spdtkami zaleznymi (spdtki projektowe PRS, LifeSpot), nalezgcymi
do funduszy zarzgdzanych przez Ares Management UK Limited (spdtke zalezng Ares Management
Corporation). Grupa Murapol posiada zintegrowany model biznesowy, zaktadajgcy koncentracje
wewnatrz  organizacji wszystkich kompetencji niezbednych do realizacji projektéow
nieruchomos$ciowych - od pozyskiwania gruntdw, przez projektowanie architektoniczne i inzynieryjne,
budzetowanie inwestycji, zakupy materiatéw budowlanych i generalne wykonawstwo, po dziatania
marketingowe i sprzedazowe.

Murapol sukcesywnie wdraza strategie zréwnowazonego rozwoju i wtgcza do swojej dziatalnosci inicjatywy
zwigzane z ochrong Srodowiska, kwestiami spotecznymi oraz zagadnieniami tadu korporacyjnego (ESG).
Od 15 grudnia 2023 r. akcje spdtki Murapol SA sg notowane na Rynku Gtéwnym Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie.



