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Osoby prezentujgce A4 MURAPOL

25 LAT

Zarzgd Spofki

Nikodem Iskra Przemystaw Kromer Iwona Sroka

Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu, Cztonek Zarzgdu,
Dyrektor Finansowy (CFO) Marketing, PR, IR & ESG



Podsumowanie 2025 r. /AW MURAPOL

25 LAT

Przychody na poziomie 1,26 mid zi, zysk netto w wysokosci 235,8 min zi

tgczna sprzedaz wynoszgca 3 140 lokali (2 856 lokale w ramach umdw deweloperskich i przedwstepnych,
dodatkowo 284 optacone umowy rezerwacyjne)

Poziom przekazan: 2 649 lokali

Liczba lokali wprowadzonych do oferty: 2 405 lokali w ramach 11 inwestycji w 8 miastach (Warszawa, Krakdw,
t6dz, Katowice, Lublin, Torun, Bielsko-Biata, Siewierz)

Najbardziej zdywersyfikowana oferta na rynku, obejmujgca 4 174 Iokali w 16 miastach

Portfel projektow w realizaciji: é 524 lokali w 13 miastach

Jeden z najwiekszych bankdw ziemi na rynku, pozwalajgcy na budowe blisko
19,6 tys. lokali w 17 miastach

W 2025 roku tgczna wyptacona dywidenda w wysokosci ok. 200 min zi: 80,4 min dywidendy wyptaconej 24 czerwca
2025 r. oraz 120 min w formie zaliczki na poczet dywidendy, wyptaconej: 22 grudnia 2025 r.
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25 lat Grupy Murapol
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Rozpoczecie
dziatalnosci
w Bielsku-Biatej
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N L

Debiut na Gtéwnym
Rynku GPW
Obecnosc

w 19 miastach

Wejscie w segment
PRS

Najwieksza wsréd
deweloperéw tgczna
sprzedaz na poziomie
ponad 4 500 Ilokali

A4 MURAPOL

25 LAT

Spoétka AEREF V PL
Investment S.a.r.l
(obecnie AEREF V PL

2020 Inwestycje sp. z 0.0.)

zostaje wiekszosciowym
akcjonariuszem

Mdrapol

Wysoki poziom oferty —

4 174 Iokali w 18 miastach
Aktywny bank ziemi na
budowe ponad 19,6 tys.
lokali w 17 miastach




Grupa Murapol

A4 MURAPOL

25 LAT

25 |at 21 miast

obecnosci na rynku z inwestycjami
mieszkaniowym Grupy Murapol

34,8 tys. istoiodpoca

dziatalnosci

lokali w posiadanym

aktywnym banku
ziemi

dane na dzieh 31 grudnia 2025 r .

Jeden z najwiekszych i najbardziej . o!
doswiadczonych deweloperow dynia Ty
mieszkaniowych w Polsce & . Gdansk P \
Najbardziej zdywersyfikowany P « Bydgoszcz. Olsztyn
geogrdficznie portfel inwestycji Szczecin  ” ;i e \ Y \
deweloperskich w Polsce 2\ ) T‘ , \n,
orun k‘
Oferta w najszerszym i najbardziej C ° o
chionnym sggmencie rynku ' Poznaf ods 4 Warszawa
nieruchomosci mieszkaniowych, 1j. \ O~ ° T: ;
popularnym i popularnym premium N Wroctaw ® <
Jeden z najwiekszych aktywnych i i : CZ@STOC“? g LUb“n
bankoéw ziemi w branzy _— chorzow o Siewierz &
GI|W|ce i MP-

Komplementarna dziatalnos¢ w zakresie '\,- ko{owo .o ®

. . snow%c
budowy lokali na rzecz najmu e Rzeszow
instytucjonalnego (PRS oraz PBSA) B"i'fk" gota MeieAa

w formule design&build 1‘

@ Projekty zrealizowane, w budowie i przygotowaniu

@® Potencjalne nowe lokalizacje



Dwa komplementarne segmenty

A4 MURAPOL

25 LAT

Segment PRS generujgcy znaczne przeptywy pieniezne i uzupetniajgcy podstawowq dziatalnos¢ deweloperskg

Sprzedaz realizowana w dwdch segmentach dziatalnosci:

+  Odporny na wahania
makroekonomiczne, przystepny
cenowo produkt

«  Skierowany do najszerszej grupy
klientéw

Segment
deweloperski

»  Sprawdzona strategia produktowa

L 5

i ?ﬁl@ff( : Wroctaw.

N © &

Produkt
w przystepnej cenie

Atrakcyjna lokalizacja w perspektywicznych
dzielnicach miast

ryzyka = brak ryzyka sprzedazy
Regularne wptywy pieniezne

Ograniczone potrzeby kapitatowe —
[ ] finansowanie kosztéw budowy przez
Gdansk inwestora PRS

Q@ 5H 3

Wysoki stosunek jakosci i lokalizacji do ceny /
100% komplementarny do
dziatalnosci deweloperskiej > brak
kanibalizacji”
+  Afrakcyjny profil rentownosci do LifeSpot

Centerbridge Partners Griffin Capital
Partners



Produkt skierowany do najszerszego grona klientow A4 MURAPOL

25 LAT
Mieszkania w segmentach popularnym i popularnym premium
Struktura sprzedazy mieszkan wg cen brutto (tys. zt) \
Mieszkania w cenie ponizej 600 tys. zt
stanowity okoto 80% catkowite] sprzedazy Grupy Murapol
| 27,6% 30,4% |
§ 192%
5 o 113% 8,8%
5 2,7% :
Krokow L <300 300-400 400-500 500-600 | 600-700 >700 /
Struktura sprzedazy wg powierzchni mieszkan (m?2) \
Najpopularniejsze mieszkania Najpopularniejsze mieszkania
2-pokojowe 35-45m? 3-pokojowe 45-55 m?
+«45,2 m nzm
P . . . | 8 5% 1 1,4%
Srednia powierzchnia ! ¢
=N N sprzedanego mieszkania 5 3 -_-_
'Mur'd“pol ;ﬁj = Pl w okresie 2023 — : ' i
MuinPoint = — Bielsko-Biata 2025 <35m2 L ,,,,, 3 5,',45,@1,2,,,,,3 L,,f‘t@ﬁﬁ,@%,} 55-60 m2 >60 m2 J

dane na dzien 31grudnia 2025 .



Przyktady realizacji Grupy

Obecnosc¢ we wszystkich gtownych aglomeracjach

d ) Murapol i ] - Murapol
(8N = = 5 ; GreenCity
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Nowe Bogucice

Murapol il X Murapol
II& il Urcity

Katowice

MURAPGL
~= RiverSide

Wroctaw
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Przyktady realizacji Grupy

Atrakcyjna oferta w miastach regionalnych

%: Murapol

== Rivo

Bydgoszcz

I Murapol
MainPoint

Bielsko-Biata

Murapol
Helio

Murapol \7
Osiedle Wolka

Chorzéw

A4 MURAPOL
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Murapol
LakeSide

Murapol
Osiedle Szafirove

Gliwice
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N Murapol | 2025
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Nowe Bogucice Katowice




Sytuacja rynkowa w branzy deweloperskiej 2025 r. | 2026 r.

A4 MURAPOL

« Nizsze stopy procentowe wspierajq zdolnosé kredytowq klientéw. Od marca 2026 r.

gtéwna stopa referencyjna NBP wynosi 3,75% w skali rocznej

+  Dane z Q4 2025 w ujeciu rocznym wskazujq na stabilizacje cen transakcyjnych na

rynku pierwotnym i wyhamowanie ich wczesniejszej dynamiki. Wg. Raportu NBP:

o

W ujeciu kwartalnym ceny transakcyjne wzrosty w 10 miastach regionalnych
0 0,5%, w Warszawie o 1,8%, w 6 duzych miastach spadty o 0,3%"

W ujeciu rocznym ceny transakcyjne w 6 duzych miastach byty nieznacznie
nizsze niz przed rokiem (-0,4%), w Warszawie dynamika r/r wyniosta 0,2%,

a w 10 miastach regionalnych zanotowano umiarkowany wzrost o 1,7%"

+  Dynamiki cen ofertowych rynku pierwotnego byly dodatnie i wyniosty 4,2% w 10

miastach regionalnych oraz 2,8% w 6 duzych miastach oraz 5,7% w Warszawie

(Raport NBP), co moze sugerowac stabilng pozycje negocjacyjng deweloperow

i neutfralny wptyw ustawy o jawnosci cen

«  Wzrost aktywnosci kredytowej. W 2025 r. banki podpisaty 232,6 tys. nowych umow

(+15% r/r), najwiecej od 2021 r. w tym refinansowania (raport AMRON-SARFiN)

+ W 2025ina poczgtku 2026 roku podaz pozostaje relatywnie wysoka

+  Dobre perspektywy rynku mieszkaniowego w ujeciu srednio- i dtugoterminowym, ze

wzgledu na solidne fundamenty polskiej gospodarki wspierajgce popyt i zdolnose

zakupowq (poziom PKB, inflacji, bezrobocia, stép procentowych)

*6 miast - duze (Krakéw, £6dz, Tréjmiasto, Poznan, Wroctaw, Warszawa), 10 miast -

25 LAT
Imiana przecietnego wynagrodzenia na tle inflacji (CPI)
rosngca sita nabywcza konsumentéw
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—— Imiana przeciethego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw (r/r)

——— CPI (%)

regionalne (Biatystok, Bydgoszcz, Kielce, Katowice, Lublin, Olsztyn, Opole, Rzeszéw, Szczecin, Zielona Goéra)

Liczba i wartosé kredytéw hipotecznych udzielonych w Polsce
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Warto$¢ udzielonych hipotek (prawa
skala, w mid zt)

B liczba udzielonych hipotek (lewa
skala, w tys.)

Zrodto Eurostat



Kluczowe wydarzenia w 2025 r. A4 MURAPOL

25 LAT
Stabilna sprzedaz i siina oferta, adekwatna do planéw sprzedazy

3 140 lokali 2 405 lokali 4 174 lokali

sprzedanych:

2 856 - umowy
przedwstepne

i deweloperskie

284- optacone
umowy rezerwacyjne

I

wprowadzonych w ofercie na koniec '

do oferty (segment grudnia 2025r.

deweloperski)

Murapaol
Stoczniova Gdansk




2025 r. w liczbach A4 MURAPOL

25 LAT

2 49  prercmnn 3140 zemon 9,9 tys. zi

lokali klientom deweloperskie

h : srednia cena netto

-9 1% r/r detalicznym +21% r/r i przedwstepne + r/r

( A% /) ( A% /) 284: optacone umowy ( 6.5% /) za m?sprzedanego
rezerwacyjne lokalu**

1260,8 min zi 352,6 min zi 235,8 min zi

przychody ze skorygowana zysk netto
sprzedazy EBITDA*

36,8% oy | 45,1% ool 19,9% [oomie il

Urcit y Warszawa

*skorygowana EBITDA - zysk operacyjny powiekszony o amortyzacije, odsetki rozpoznane w KWS i transakcje o charakterze jednorazowym lub
bezgotéwkowym

14
**cena nie zawiera miejsca postojowego oraz komorki lokatorskiej



Sprzedaz lokali w 2025 r.

Porownywalna sprzedaz r/r

A4 MURAPOL

25 LAT

e ——— o — —

W 2025 roku zostato sprzedanych tgcznie 3 140 lokali

2 856 lokali (wobec 2 914 rok wczesniej) zostato sprzedanych
w ramach umow deweloperskich i przedwstepnych,
dodatkowo 284 lokale to optacone umowy rezerwacyjne

Lgczna sprzedaz netto Grupy do klientéw detalicznych

284 optacone
umowy
rezerwacyjne
3 140
lokal 2 856 umow
deweloperskich
i przedwstepnych

—_—_——— e =

—_——— -

Najwiecej lokali w segmencie deweloperskim zostato
sprzedanych w Gdansku - 818, kodzi — 494 oraz Poznaniu —
288

Struktura geograficzna sprzedazy lokali do klientéw detalicznych (umowy
deweloperskie i przedwstepne)

2,7% 1.3%

/70

a 2.5%
2 856

10.1% AN
Sosnowiec 154 m@

Wroctaw 78

Warszawa 162

Bydgoszcz 38

Chorzéw 70
Gdansk 818
Gdynia 121

Tychy 2

\w Gliwice 79
4,2% Katowice 61
% 2.8%
17.3% . 1%
5.2% 3.7%

5



Przekazania lokali w 2025 r. A4 MURAPOL

25 LAT
Poziom przekazan w segmencie detalicznym zwigzany z harmonogramami inwestycji

+  Klientom detalicznym przekazano klucze do 2 649 lokali «  Najwiecejlokali w 2025 r. zostato wydanych klientom w todzi 957
i w Gdansku — 625
+  Dodatkowo w segmencie PRS w 4Q 2025 r. przekazano 249 lokali
+ Liczba lokali sprzedanych ale nieprzekazanych — 2 688
«  Wzrost Sredniej ceny przekazanego lokalu na koniec
2025r.02,2%

Struktura geograficzna przekazan lokali do klientéw detalicznych (umowy Wybrane inwestycje, w ktorych przekazano lokale w 2025 .

deweloperskie i przedwstepne)

Murapol Osiedle Verde Murapol Argentum
02%0-3% o ’ .,
2,4%0, 195" . Poznah rédz
| wioclaws oo | "
4,2%
Bydgoszcz 62
m 8.0% 367 Murapol Mateczniq Murapol Zielony Zurawiniec
' O Gdarisk 625 : .
= oot | oo et
6.3% Murapol Osiedle Akademickie Murapol Siewierz Jeziorna
36,1%

Bydgoszcz Siewierz




Potencjal przekazan - 2026 r. iAW MURAPOL

tgczna liczba lokali w ramach danej inwestyciji wg przewidywanej liczby pozwolen na uzytkowanie

Lokale przekazane w 2025 r.

Gotowe nieprzekazane lokale z PnU na koniec 2025 .
Przewidywana liczba lokali z PnU w 2026 1.

Potencjat przekazan w 2026 r.

Przewidywana liczba przekazan w 2026 r.

2 649

1175

3015

4190

ok. 3 000

25 LAT



Kluczowe dane finansowe za 2025 r. A4 MURAPOL

25 LAT
Nizsza liczba przekazan ale przy wzroscie sredniej ceny przekazywanego lokalu

« Wzrost sredniej ceny przekazanego lokalu w 2025r. 0 2,2% (do 414,6 tys. zt wobec 405,6 tys. w 2024 r.)

Spadek przychoddw o 6,8% w segmencie detalicznym, zwigzany z nizszym poziomem przekazan

Przekazania lokali

Przychody ze sprzedazy
(w szt (w min zt)
‘ t
. 13302 | 12608 W S

2 801 2915 2 649 m. -I!!E- .m.

[ PRS

2023 2024 2025

2023 2024 2025

$rednia cena netto sprzedanych lokali Srednia wielkos¢ sprzedanych lokali
(W tys. zt) (m?)
- W l ) m

44,5 44,5

o 46,7
402,9 414,46 441,5 $rednia cena /
2023 2024 2025 2023 2024 2025 18

*cena nie zawiera miejsca postojowego oraz komaérki lokatorskiej



Kluczowe dane finansowe za 2025 r. A4 MURAPOL

25 LAT

GM1* EBIT Zysk netto
| .@ 517,8 | .% ‘e

4899
293,6
segment 298,3 242,0 235,8
deweloperski - -
2024 2025 2024 2025 2024 2025
22,1% 23,7% 18,2% 18,7%
2024 2025 2024 2025 2024 2025

"GM1: przychody z uméw sprzedazy lokali pomniejszone o koszty obejmujace zakup gruntu, materiatéw bezpodrednich oraz robocizny bezposredniej (koszty podwykonawcow)



Kluczowe dane finansowe za 2025 r. A4 MURAPOL

25 LAT

GM1* Skorygowana EBITDA™ Zysk netto
(W min zt) (W min zt) (W min zt)

489,9 | 517.8 | |

348,5 352,6
m_ segment 242,0 235,8
deweloperski - -
2024 2025 2024 2025 2024 2025
26,27 ’ (+]
j—l - -
2024 2025 2024 2025 2024 2025

"GM1: przychody z uméw sprzedazy lokali pomniejszone o koszty obejmujace zakup gruntu, materiatéw bezpodrednich oraz robocizny bezposredniej (koszty podwykonawcow)
““skorygowana EBITDA - zysk operacyjny powiekszony o amortyzacije, odsetki rozpoznane w KWS i transakcje o charakterze jednorazowym lub bezgotéwkowym



Biezgca struktura finansowania Grupy A4 MURAPOL

25 LAT

» Bezpieczny wskaznik dtug netto / skorygowana EBITDA LTM (0,85 na koniec 4Q 2025r.)

Pozycja gotdwkowa
(W min zt)

3977

Zadtuzenie
(W min zt)

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
. S . gotowka na rachunkach kredyt bankowy - o skaznik dt
. srodki pieniezne i ekwiwalenty . powierniczych . i obligacie . leasing wm  dtug netto — \r?/eﬂoz/l ug
skorygowana

*leasingi na 31 grudnia 2025 r. dotyczqg gtéwnie ksiegowej wyceny umowy najmu biura w Bielsku-Biatej EBITDA LTM*** 21
**dtug netto kalkulowany jako kredyty bankowe i obligacje pomniejszone o gotdwke (w tym rachunki powiernicze)
*** skorygowana EBITDA LTM - zysk operacyjny za ostatnie 12 miesiecy powiekszony o amortyzacije, odsetki rozpoznane w KWS i fransakcje o charakterze jednorazowym lub bezgotéwkowym



Zapadalnos¢ zadtuzenia /AW MURAPOL

25 LAT
Zakonczenie procesu refinansowania pod koniec 2025 roku

Limit kredytu: tgcznie 550 min PLN

o 300 min PLN - kredyt podlegajgcy sptacie jednorazowej w 2029

o 150 min PLN — kredyt amortyzowany

o 100 min PLN — odnawialna linia kredytowa (do uruchomienia w razie potrzeby)
* Kwartalna kwota amortyzacji: 10,7 min
* Redukcja marzy: ok. 70-80 pb

Zapadalno$é zadluzenia po refinansowaniv
(min PLN)

[ obligacje
[ | Kredyt bankowy

RCF

2026 2027 2028 2029

22



Wysoki poziom oferty i silny bank ziemi AW MU RAPOL

LAT

« Na koniec 2025 r. oferta Murapol obejmowata 4 174 lokali w 16 miastach: obecnos¢ we wszystkich kluczowych aglomeracjach
Polski oraz miastach regionalnych

e Liczba lokali w budowie: é 524 lokali w ramach 22 projektéw w 13 miastach

«  Aktywny bank ziemi pod budowe blisko 19,6 tys. lokali w 17 miastach o tgcznej powierzchni netto 832,2 tys. m?

4618
3541 4174 19 296 21029 19 344 19 558
4-_L._.;2 = LLLl
2022* 2023* 2024* 2025* 2022* 2023* 2024* 2025*

23

*tgczna liczba lokali na dzien 31 grudnia w danym roku



Lokale wprowadzone do oferty w 2025 r. A4 MURAPOL

25 LAT

Jedna z najwiekszych ofert na rynku: 4 174 lokali na koniec grudnia 2025

« W 2025r. wprowadzono do oferty 2 405 lokali mieszkalnych + Najwiecej lokali zostato wprowadzonych w todzi - 667,
w 8 miastach Warszawie — 410 oraz w Krakowie — 287
Struktura lokali wprowadzonych do oferty Inwestycje wprowadzone do oferty w 2025r.

Murapol Urcity Murapol Ergo

10,0% W Lod

arszawda oaz
17.0%

‘7

Murapol Osiedle Filo Murapol Novo
©h \ [ binzss | ° °
— o £édz Torunh
3.5% \____ 9%
Murapol GreenCity Murapol Siewierz Jeziorna
27.7%

Krakéw NV 4




Planowane wprowadzenia do oferty do konca 1H 2026 /AW MURAPOL

25 LAT

+ Jedna z najwiekszych ofert na rynku
+ Zapewnienie szerokiej, odpowiednio zdywersyfikowanej oferty, adekwatnej do dynamiki sprzedazy
W catym 2026 roku planowane jest wprowadzenie do oferty ok. 3 000 lokali

* W 1H 2026 roku ponad 80% wprowadzen bedq stanowity projekty w aglomeracjach

Lokalizacja PUM + GLA LM + LU (maks. potencjat)
Gdansk 12 558 413
todz 13 556 378
Siewierz 4189 96
Torun 8244 167
Warszawa 10 039 217
Wroctaw 10 942 283
Razem T1H 2026 r. 59 529 1554

Razem 2026 r. ok. 3 000



Projekty w realizacji na koniec 2025 r. iAW MURAPOL

25 LAT

Wysoka liczba lokali w budowie

+ Liczba lokali w budowie: 6 524 lokali o tqgcznej powierzchni « Najwiecej projektéw w realizacji znajduje sie w Gdansku — 1 488 lokale
blisko 274 tys. m2, w ramach 87 budynkdw w 13 miastach i Krakowie — 1 114 lokali

« 5332 lokale (ponad 80%) jest realizowanych w aglomeracjach

ST T T T T T T T Tt T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T ~< Lokale w realizacji w podziale na miasta
/ N\
/ L \ 1.9%
\ ’ (<
H 6,4%
| 5 132 okl | sam SAZ
I w realizacji w segmencie | Wroctaw 415 36% Bydgoszcz 123
I deweloperskim (R4S) : Warszawa 410 1.3% Gdansk 1488
I ’ (=]
| ' Gdynia 228
| | o3 Corvee o |
7% = Gliwice 180
| 6524 | o
| lokali : m 0 8% Katowice 197
: | 14,0%
| 1 392 lokale I Lublin 567
| w realizacji w segmencie ’|
\\ PRS ; 8.7% 17.1%
N /
~e—_ - -

*lokale w realizaciji z segmentu PRS nie sq wliczane do banku ziemi Grupy Murapol (grunt zostat sprzedany na rzecz LifeSpot, a GK Murapol petni
funkcje generalnego wykonawcy projektow PRS)
26



Projekty w realizacji

Wysoka liczba lokali w budowie

A4 MURAPOL

25 LAT

+ Liczba lokali gotowych z PnU na koniec 4Q 2025r.: 1175

Projekty w realizacji w segmencie R4S

/
3 015 lokali (59%) ‘
planowanych do
ukonczenia w 2026 . ‘

1994 lokali (39%)

5 1 32 planowanych do

. ukonczenia w 2027 r.
lokali

123 lokale (2%)
planowane do
? ukohczenia w 2028 r.

—_—— - -

Projekty w realizacji w segmencie PRS

444 lokale (32%) L
planowane do
ukonczeniaw 2026r.

948 lokali (68%)
planowanych do
? ukonczenia w 2027 .

—_—— -, -
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Projekty w przygotowaniu na koniec 2025r. AL MURAPOL

Atrakcyjny i dobrze zdywersyfikowany portfel projektow w przygotowaniu

14 426 lokali w przygotowaniu o tgcznej powierzchni * Silny bank ziemi w Warszawie — 2 907 lokali, Poznaniu — 2 450 lokali,
ponad 600 tys. m2, w 15 miastach Ltodzi - 1 839
Lokale w przygotowaniu w podziale na miasta - segment R4S Lokale w przygotowaniu w podziale na miasta - segment PRS

Warszawa 460

Wroctaw 493 3,5% 9% Wroctaw 65

Warszawa 2 447

Bydgoszcz 890
4,7% Czestochowa 449

5.8%
Gliwice 800

Tychy 684
Torun 167

NEWE 1] 4,9%

1.2%
1,9%

87,6%

Katowice 1616
11,6%
Kielce 364

2,6%

17.6% 1.7%
13,2%
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Segment PRS uzupetniajgcy dziatalnos¢ R4S

« Inwestycje zakonczone: 2 642 (w tym 2 281 lokali PRS i 361 lokali w akademiku)

* Inwestycje w budowie: 1 392

* Inwestycje w przygotowaniu: 525

ZAKONCZONE

Lokalizacja
Gdynia
Lédz
Katowice
Krakow
Warszawa
Wroctaw

Razem

*w tym 361 lokali w akademiku

dane na dzien 31 grudnia 2025.

LM
168

1 035%
266
653
276
244

2642

W BUDOWIE
Lokalizacja

Gdansk
Krakéw

Razem

LM
948

444

1392

W PRZYGOTOWANIU

Lokalizacja
Warszawa
Wroctaw

Razem

A4 MURAPOL

25 LAT

460
65
525
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A4 MURAPOL

25 LAT

MURAPOL
RiverSide Wroctaw




Podsumowanie 2025 roku /AW MURAPOL

25 LAT

Przychody na poziomie 1,26 mid zi, zysk netto w wysokosci 235,8 min zi

tgczna sprzedaz wynoszgca 3 140 lokali (2 856 lokale w ramach umdw deweloperskich i przedwstepnych,
dodatkowo 284 optacone umowy rezerwacyjne)

Poziom przekazan: 2 649 lokali

Liczba lokali wprowadzonych do oferty: 2 405 lokali w ramach 11 inwestycji w 8 miastach (Warszawa, Krakdw,
t6dz, Katowice, Lublin, Torun, Bielsko-Biata, Siewierz)

Najbardziej zdywersyfikowana oferta na rynku, obejmujgca 4 174 |okali w 16 miastach

Portfel projektow w realizaciji: é 524 lokali w 13 miastach

Jeden z najwiekszych bankdw ziemi na rynku, pozwalajgcy na budowe blisko
19,6 tys. lokali w 17 miastach

W 2025 roku tgczna wyptacona dywidenda w wysokosci ok. 200 min zi: 80,4 min dywidendy wyptaconej 24 czerwca

2025 r. oraz 120 min w formie zaliczki na poczet dywidendy, wyptaconej: 22 grudnia 2025 r. 3



Podsumowanie wynikéw operacyjnych za 1Q2026 roku AW MURAPOL

25 LAT

tgczna sprzedaz wynoszgca 953 lokali (735 lokale w ramach uméw deweloperskich i przedwstepnych,
dodatkowo 218 optacone umowy rezerwacyjne)

Poziom przekazan: 256 lokali

Liczba lokali wprowadzonych do oferty: 218 lokali (Wroctaw)

Najbardziej zdywersyfikowana oferta na rynku, obejmujgca 3 807 lokali (na dzieh 31.03.2026)

Portfel projektéw w realizacji: 7 321 lokali w 14 miastach, w tym 5 925 dla klientéw detalicznych (na dzieh
31.03.2026)

Jeden z najwiekszych bankdw ziemi na rynku, pozwalajgcy na budowe ok. 20,7 tys. lokali
w 17 miastach (na dzien 31.03.2026)
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Perspektywa 2026 roku A4 MURAPOL

25 LAT

Lgczna sprzedaz w segmencie detalicznym ok. 3 300 lokali (umowy deweloperskie i przedwstepne oraz optacone
umowy rezerwacyjne)

Szacunkowy poziom przekazan w 2026 roku: ok. 3 000 lokali

Podirzymanie polityki dywidendowej opisanej w Prospekcie: przeznaczenie na dywidende co najmniej 75%

skonsolidowanego zysku netto uzyskanego w poprzednim roku obrotowym. W 2025 wyptata na poziomie
ok. 200 min zi

Wydatki na grunty w 2026 r.: ok. 200-300 min zt

PRS: 1 392 lokali w realizacji oraz 525 w przygotowaniu (na dzieh 31.12.2025)

Planowane utrzymanie silnej oferty w segmencie popularnym i popularnym premium
oraz strategii dywersyfikacji geograficznej z rosngcym udziatem aglomeraciji
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A4 MURAPOL

25 LAT
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Projekty w budowie

A4 MURAPOL

25 LAT

*  Na koniec 4Q 2025 . portfel projektdéw w realizacji obejmowat é 524 lokale o tqgcznej powierzchni uzytkowej siegajgcej blisko 274 tys. m?,
powstajgcych w 87 budynkach wznoszonych w ramach 22 projektéw na terenie 13 miast

Lokalizacja Inwestycja

Bydgoszcz Murapol Rivo (bud. 1)

Gdansk Murapol Scarpa (bud. 1

Gdansk Slaska (bud.1) [PRS]

Gdansk Twarda (bud.1) [PRS]

Gdansk Murapol Stoczniova (Bud. 3)

Gdynia Murapol Osiedle Dynamiq (bud. 1, 2, 3, 4)
Gliwice Murapol Osiedle Szafirove (bud. 1, 2)
Krakéw Murapol GreenCity (bud. 1,2)
Krakow Okulickiego (bud.1) [PRS]

Krakow Murapol Prado (bud. 1, 2)

Krakow Murapol Prado (bud. 3)

Krakow Murapol Prado (bud. 5)

Katowice Murapol Corfa (bud. 1, 2)

dane na dzien 31 grudnia 2025.

Liczba LM i LU
123
204
583
365
336
228
180
249
444
222
123

76

197

PUM (LM i LU)
5491
9 835
16 800
11 521
11332
10 409
8785
11 601
13275
10 525
5919
3276

9 104
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Projekty w budowie

Lokalizacja
Lublin
Lublin
Lédz
Lédz
tédz
Poznan
Poznan
Siewierz
Toruh
Warszawa

Warszawa

Inwestycja

Murapol Primo Il (bud. 1, 2)
Murapol LakeSide (bud. 1, 2)
Murapol Ergo (bud. 1)

Murapol Forum (bud. 1, 2)
Murapol Osiedle Filo Il (bud.2)
Murapol Havelia (bud.1,2)
Murapol Osiedle Verde Il (bud. 3)
Murapol Siewierz Jeziorna Vllib (bud. 27,28)
Murapol Novo (bud. 1)

Murapol Urcity (bud. 1, 2)
Murapol Urcity Il bud. 3, 4)

dane na dzien 31 grudnia 2025.

Liczba LM i LU

332

235
180
514

217

326
243

84
238
216
194

PUM (LM i LU)
15091
10 080

7 632
21 809

9786

14 409
11308
4055
11 008
10 598
9 480

A4 MURAPOL

25 LAT
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Projekty w budowie AW MURAPOL

25 LAT

Lokalizacja Inwestycja Liczba LMi LU PUM (LM i LU)
Wroctaw Murapol Motivo (bud. 1) 319 11 605
Wroctaw Murapol Osiedle Ferrovia (bud. 1-12) 24 2244
Wroctaw Murapol Osiedle Ferrovia Il (bud. 13-21) 18 1622
Wroctaw Murapol Osiedle Ferrovia lll (bud. 22-30) 18 1622
Wroctaw Murapol Osiedle Ferrovia IV (bud. 31-42) 24 2141
Wroctaw Murapol Osiedle Ferrovia V (bud. 43-48) 12 1109

Razem 6524 273 472

dane na dzien 31 grudnia 2025.



Projekty w przygotowaniu iAW MURAPOL

25 LAT

« Na dzieh 31.12.2025 r. w banku ziemi Grupy Murapol, znajdowat sie portfel projektéw w przygotowaniu, obejmujacy ok. 14,4 tys.
lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszgcej ponad 600 tys. m2, zapewnigjgcy ciggtose jej dziatalnosci na najblizsze kilka lat

Lokalizacja Planowany PUM (m?) Planowana ilos¢ lokali [l Lokalizacja Planowany PUM (m?) Planowana ilo$¢ lokali
Bielsko-Biata 23 204 540  todz 73044 1839
Bydgoszcz 36 870 890  Poznan 104 374 2 450
Czestochowa 18 486 449  Siewierz 12 520 268
Gdansk 20 941 652  Torun 8244 167
Gliwice 33 688 800  Tychy 30 080 684
Katowice 64928 1616  Warszawa 123 521 2907
Kielce 16772 364  Wroctaw 23082 558
Lublin 10 603 242  Razem 600 358 14 426

39

dane na dzien 31 grudnia 2025.



Co nas wyréznia? /AW MURAPOL

25 LAT

Stabilne wyniki sprzedazy, pomimo zmiennych uwarunkowan makroekonomicznych

Wiodgca pozycja rynkowa oparta na solidnych fundamentach

Unikatowy i pionowo zintegrowany model biznesowy - wysokie przeptywy pieniezne, niskie zaangazowanie
kapitatdw wtasnych, optymalizacja marz

Wysoki poziom dywersyfikacji geograficznej inwestycji i duzy aktywny bank ziemi

Oferta produktowa dia najszerszej grupy klientéw i w najbardziej chtonnym segmencie rynku

Zdolno$¢ odnawiania banku ziemi w szybszym tempie niz tempo przedsprzedazy jako fundament
dalszego wzrostu

Wspotpraca z wiodgcym akcjonariuszem w komplementarnym sektorze najmu instytucjonalnego (PRS i PBSA)
w formule design&build
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Unikatowy i odporny na zmienne warunki model biznesowy iAW MURAPOL

25 LAT

Zintegrowany model biznesowy

Pozyskiwanie gruntéw

. Efektywny model akwizycji gruntow
. Ptatnos¢ znaczgcej czesci ceny odroczona do
momentu uzyskania pozwolenia na budowe

Projektowanie

. Wtasna pracownia architektoniczno-inzynierska

. Standaryzacja budynkéw pozwalajgca ograniczy¢ koszty przy
zachowaniu optymalnej jakosci

. Model biznesowy Plug&Play umozliwia skalowalno$é¢; ekspansje

w dotychczasowych, jak i nowych lokalizacjach

. Zespot odpowiadajgcy za generalne wykonawstwo

. Wystandaryzowany proces podzielony na 94 zadania
. Wtasny zespdt odpowiadajgcey za budzetowanie

. Wtasna hurtownia materiatow

Marketing i sprzedaz

. Sie¢ obejmujgca 27 biur sprzedazy, pozwalajgce na
komercjalizacje inwestycji w 55% we wtasnych kanatach
dystrybucyjnych

. Rozbudowana i rozdrobniona sie¢ zewnetrzna

dane na dzien 31 grudnia 2025.

Building Information Modelling

Technologia BIM umozliwia precyzyjne szacowanie przedmiaréw, co pozwala

unikng¢ btedéw koncepcyijnych, okresli¢ doktadny zakres prac i potrzebne
materiaty

Ogrzewanie,
wentylacja,
klimatyzacja

Instalacje
sanitarne

Architektura Instalacije
elekiryczne

System 94 wystandaryzowanych zadan uniwersalnych dla kazdej

inwestycji, co przektada sie na precyzyjne planowanie, oraz wysokq

efektywnosé budzetowania i wyboru podwykonawcow 7



Wiasne systemy kluczowym elementem procedur operacyjnychyiy MU RAPOL

5 LAT
Wykorzystanie BIM i Unit?4 umozliwia standaryzacje oraz efektywnos$¢ proceséw projektowania, budzetowania

i wyboru podwykonawcow
Technologie BIM i Unit94, ktére sg wykorzystywane przez Murapol i nie sg

uzywane przez innych deweloperdw, umozliwiajg wysokqg kontrole kosztéw System 94 wystandaryzowanych zadan

uniwersalnych dla kazdej inwestyciji, co
przektada sie na precyzyjne planowanie,

oraz wysokq efektywnosé budzetowania

ot e . . i wyboru podwykonawcéw
Building Information Modelling

Dach

Technologia BIM umozliwia precyzyjne szacowanie przedmiaréw, co pozwala unikngé ngleWG"iei(:{VGH'fY'dciF'
imatyzacja
btedéw koncepcyjnych, okreslic doktadny zakres prac i potrzebne materiaty Okna

Instalacja elekiryczna
Elewacja

Ogr ie, wentylacja, klimatyzacj Instalacje sanitarne Architektura Instalacje elekiryczne
Tynk maszynowy |

Stropy
Stan surowy
Stan zero

Zagospodarowanie
terenu

Irodto: Spodtka 42



Rachunek zyskow i strat /A4 MURAPOL

25 LAT

W tys. PLN 31.12.2025 31.12.2024 Zmiana
Przychody ze sprzedazy 1260847 1330214 -5,2%
Przychody ze sprzedazy do klientéw detalicznych 1104 709 1185741 -6.8%
Przychody ze sprzedazy do PRS 156 138 144 473 +8,1%
Zysk brutto ze sprzedazy 422071 401 792 +5,0%
Marza brutto ze sprzedazy 33,5% 30,2% +3,3 p.p.
EBIT 298 284 293 600 +1,6%
Marza EBIT 23,7% 22,1% +1,6 p.p.
Zysk netto 235 844 242 029 -2,6%
18,7% 18,2% +0,5 p.p.

Marza zysku netto

dane na dzien 31 grudnia 2025.



°
Bilans il MURAPOL
25 LAT
Aktywa 31.12.2025 31.12.2024 |l Pasywa 31.12.2025 31.12.2024
Aktywa frwate 94 595 81996 gf'zf;i;*dvgjzscr;’y
; + . . 640 954 603 399
Aktywa obrotowe 2339028 2078 689 akq?nc_tnusz.om jednostki
dominujgcej
Aldywarazem 2433623 2160685 Kapitat wtasny ogétem 640 954 603 399
Zobowigzania
dtugoterminowe 739 400 632 343
Zobowigzania
krotkoterminowe 1053269 924 943
Zobowigzania ogétem 1792 669 1 557 286
Kapitat wiasny i
zobowigzania 2433623 2160685
44

dane na dzien 31 grudnia 2025.



Akcjonariat iAW MURAPOL

25 LAT

Akcjonariusz Liczba akcji Kapitat
AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. 6 996 000 17.1% 42,7%
Pozostali 17.1%

k¥ ’
Hampont sp. z o.0. 6 892 000 16,9% AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0.
Nationale Nederlanden PTE* 4757 113 11.,7% l
Forum Euro Nieruchomosci
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 2 652 000 6,5%
Aktywodw Niepublicznych
Norges Bank 2079 842 51%

16,9%

Pozostali 17 423 045 42,7% Hampont
Sp.z 0.0 .**

/\
tacznie 40 800 000 100,0% A

SPOLKA NOTOWANA NA
&, GPW

11,7%
Akcje notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie . Nationale
od 15 grudnia 2023 r. Nederlanden PTE*
. L 51%
Indeksy: WIG, sWIG80, WIG140, WIG-nieruchomosci, sSWIG80TR, WIG-Poland, Norges Bank 6.5%
GPWB-CENTR, CEEplus /0
) ) ) P ) ) Forum Euro Nieruchomosci
*stan posiadania akcji przez Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. podano zgodnie FIZ AKTYW(DW Niepublicznych

z zawiadomieniem z dnia 27 maja 2025 r. i obejmuje akcje w posiadaniu Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny

**Hampont sp. z 0.0. jest spotkg wspdtkontrolowana przez Nebila Senmana (bezposrednio) oraz Macieja Dyjasa (posrednio) —
cztonkéw Rady Nadzorczej Murapol S.A.

dane na dzien 31 grudnia 2025 r.



Kultura organizacyjna i tad korporacyjny A4 MURAPOL

25 LAT
Solidna struktura zarzgdzania ukierunkowana na wydajny i zrownowazony wzrost wartosci

Wspierajgcy akcjonariusze i niezalezne Doswiadczona rada nadzorcza

podejmowanie decyzji - Wysoce doswiadczona Rada Nadzorcza z

niezaleznymi cztonkami zapewniajgcymi ochrone
interesdw inwestoréw mniejszosciowych

- Doswiadczeni interesariusze z kompetencjami
niezbednymi do osiggania strategicznych celéw

Ustanowione komitety: audytu i inwestycyjny
Wiedza, doswiadczenie, unikatowy know-how Wdrozone zasady dotyczgce potencjalnego konfliktu

interesow

&8 al

Réwnowaga Kreowanie
interesow wartosci

Compliance

« Zintegrowany i zmotywowany zespot
wysokiej klasy specjalistéw w branzy

« Inkluzywne miejsce pracy Efektywna i zrownowazona struktura zarzgdzania

+  Doswiadczony Zarzgd

+ Szerokie kompetencje z zakresu
nieruchomosci, prawa, finanséw, fransakcji
i rynkéw kapitatowych

Przestrzeganie Dobrych Prakiyk Spotek
Notowanych na GPW

»  Blisko 50% kierownictwa stanowiq kobiety
Nowoczesny Kodeks Postepowania

*  Wewnetrzne regulacje dotyczqgce konfliktu
interesow

» Powotanie rzecznika ds. etyki
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A4 MURAPOL

25 LAT
Lastrzezenie prawne

Niniejsze opracowanie zostato sporzqgdzone wytqcznie w celach informacyjnych.

Nie stanowi reklamy ani oferowania papieréw wartosciowych w publicznym obrocie. Zostaty w nim wykorzystane zrédta informacii, ktére Murapol SA uznaje za wiarygodne i
doktadne, jednak nie ma gwaranciji, ze sq one wyczerpujqce i w petni odzwierciedlajq stan faktyczny. Opracowanie moze zawierac stwierdzenia dotyczqce przysztosci, ktdre
stanowiq ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnoscii mogq istotnie réznic sie od faktycznych rezultatéw. Murapol SA nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktére
zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania. Odpowiedzialnos¢ spoczywa wytqcznie na korzystajgcym z opracowania. Opracowanie podlega ochronie
wynikajqcej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego rozpowszechnianie wymaga pise mnej zgody Murapol SA.
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