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Podsumowanie TH 2026 r. A4 MURAPOL

25 LAT

Przychody na poziomie 465,7 min zi, zysk netto w wysoko$ci 70,1 min zi

tgczna sprzedaz wynoszgca 1 569 lokali (1 330 lokale w ramach umow deweloperskich i przedwstepnych,
dodatkowo 239 optacone umowy rezerwacyjne). W TH 2026 r. udziat klientéw gotéwkowych stanowit 43% zas
57% stanowili klienci kredytowi

Poziom przekazan: 841 lokali

Liczba lokali wprowadzonych do oferty : 1 023 lokali w 5 miastach (Warszawa, £é6dz, Wroctaw, Torun, Siewierz)

Najbardziej zdywersyfikowana oferta na rynku, obejmujgca 4 051 lokali w 15 miastach

Portfel projektéw w realizacii: 7 489 lokali w 12 miastach, w tym 6 541 dla klientéw detalicznych

Jeden z najwiekszych bankdw ziemi na rynku, pozwalajgcy na budowe 19,15 tys. lokali w 18 miastach
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Grupa Murapol

A4 MURAPOL

25 LAT

25 |at

obecnosci na rynku
mieszkaniowym

21 miast

z inwestycjami
Grupy Murapol

dane na dzien 30 czerwca 2026 r .

Jeden z najwiekszych i najbardziej \ .r
doswiadczonych deweloperow dynia“g

mieszkaniowych w Polsce - Celerak M ° \
Najbardziej zdywersyfikowany PS Bydg OSZCZ Olsztyn
geogrdficznie portfel inwestycji Szczecirl 7 Y
deweloperskich w Polsce \ ) Tgruh /
Oferta w najszerszym i najbardziej d ° \
chtonnym segmencie rynku Poznan Aot N Worszowo
nieruchomosci mieszkaniowych, 1]. , o~ ® T‘ ;
popularnym i popularnym premium Wroctaw ° .
Jeden z najwiekszych aktywnych 12X ® : Czesmchg g LUbIln
bankéw ziemi w branzy —~ Chorzow Spw.erz el
GI|W|ce

Komplementarna dziatalno$¢ w zakresie s
budowy lokali na rzecz najmu

instytucjonalnego (PRS oraz PBSA)

w formule design&build

W‘ 'psnow o

Delsko Biata Wlellczkc Rzeszow

“*M

@ Projekty zrealizowane, w budowie i przygotowaniu

@® Potencjalne nowe lokalizacje



Dwa komplementarne segmenty

A4 MURAPOL

25 LAT

Segment PRS generujgcy znaczne przeptywy pieniezne i uzupetniajgcy podstawowq dziatalnos¢ deweloperskg

Sprzedaz realizowana w dwdch segmentach dziatalnosci:

Segment
deweloperski

| Eomgy

s

MURAPOL

RiverSide

N

Gdansk

Odporny na wahania
makroekonomiczne, przystepny
cenowo produkt

Skierowany do najszerszej grupy
klientow

Sprawdzona strategia produktowa

N © &

Produkt
w przystepnej cenie

Atrakcyjna lokalizacja w perspektywicznych
dzielnicach miast

Wysoki stosunek jakosci i lokalizacji do ceny /

100% komplementarny do
dziatalno$ci deweloperskiej > brak
wkanibalizacji”

Atrakeyjny profil rentownosci do
ryzyka = brak ryzyka sprzedazy
Regularne wptywy pieniezne

Ograniczone potrzeby kapitatowe —
finansowanie kosztow budowy przez
inwestora PRS

Q5 3

LifeSpot

Centerbridge Partners Griffin Capital
Partners




Produkt skierowany do najszerszego grona klientow iAW MURAPOL

25 LAT
Mieszkania w segmentach popularnym i popularnym premium
Struktura sprzedazy mieszkan wg cen brutto (tys. zt) \
Mieszkania w cenie ponizej 600 tys. zt
stanowity 76% catkowitej sprzedazy Grupy Murapol
203% |
| i 11,5% 12,6%
nMurapoI : : - -
Nowe Bogucice S <800 . 300-400 400-500 . 500:600 i  600-700 >700 /
Struktura sprzedazy wg powierzchni mieszkan (m?) \
Najpopularniejsze mieszkania Najpopularniejsze mieszkania
2-pokojowe 35-45mz | 3-pokojowe 45-55 m?
4 5 0 2 . 381%
«45,0 m? . o |
Srednia powierzchnia } P | 8,9% 10.4%

sprzedanego mieszkania
w okresie 1H 2024 —

Murapol
LakeSide Lublin TH 2026 I ot e

<85m2 | 3545m2 | 45:55m2 | 55:60m2 >60 ry

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.



Przyktady realizacji Grupy AW MURAPOL

25 LAT
Obecnos¢ we wszystkich gtéwnych aglomeracjach
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Przyktady realizacji Grupy

Atrakcyjna oferta w miastach regionalnych
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Sytuacja rynkowa w branzy deweloperskiej TH 2026 r.

A4 MURAPOL

Stabilizacja rynku mieszkaniowego po ozywieniu obserwowanym na poczatku roku.
Wedtug JLL, w drugim kwartale 2026 r. deweloperzy sprzedali na siedmiu
najwiekszych rynkach ponad 11,8 tys. mieszkan, 1j. o 8,4% mniej kw./kw., ale 0 12,7%
wiecej r/r.

Mniejsza oferta relatywnie tanszych mieszkan - wg. danych rynekpierwotny.pl, LM do
15 tys. zt/m2 w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu i Tréjmieécie oraz do 12 tys. zt/m2 w
Poznaniu, todzi i Aglomeracji Slgskiej - w ciggu 12 miesiecy ich liczba spadta w
Poznaniu o 23% do 2,1 tys., w Warszawie o 16% do 4,5 tys., we Wroctawiu o 14% do 5,1
tys. i w Trojmiescie o 2% do 3,4 tys. lokali

Poprawa dostepnosci finansowania. Nizsze oprocentowanie kredytéw, wyzsza
zdolno$¢ kredytowa oraz wzrost wynagrodzeh potencjalnie zwiekszajg mozliwosci
zakupowe klientéw. Wedtug BIK, w catym pierwszym potroczu 2026 r. banki udzielity
kredytdw mieszkaniowych o wartosci 74 mld zt, co oznacza wzrost o 59,7% r/r. Liczba
udzielonych hipotek zwiekszyta sie o 48,0% r/r

Wyrazna poprawa dostepnosci mieszkan. Umiarkowany wzrost cen przy wzroscie
wynagrodzenh sprawit, ze liczba m kw. mozliwych do nabycia za przecietne
wynagrodzenie jest bliska historycznych maksiméw

Wysoki poziom oferty mieszkan zwiekszajacy wybér po stronie nabywcoéw. Zgodnie
zraportem JLL, w siedmiu najwiekszych miastach wprowadzono w drugim kwartale
tgcznie ponad 13 tys. nowych mieszkan, (+27,6% k/k), a w ofercie pozostaje ponad 70
tys. lokali (poziom zblizony do rekordowych odczytdw)

Ostrozne ksztaltowanie nowej podazy przez deweloperéw. Przy wysokim poziomie
oferty kluczowe pozostaje dostosowywanie liczby nowych inwestyciji do popytu na
poszczegdlnych rynkach

25 LAT
Imiana przecietnego wynagrodzenia na tle inflacji (CPI)
rosngca sita nabywcza konsumentow
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Kluczowe wydarzenia w TH 2026 r. A4 MURAPOL

25 LAT
Stabilna sprzedaz i sina oferta, adekwatna do planéw sprzedazy

1 569 lokali 1 023 lokali 4 051 lokali

sprzedanych:

1330 - umowy
przedwstepne

i deweloperskie

239- optacone
umowy rezerwacyjne

wprowadzonych w ofercie na koniec
do oferty (segment czerwca 2026 r.

deweloperski)




TH 2026 r. w liczbach

Nizsze wyniki w TH 2026 przy utrzymaniu wysokiej rentownosci GM1 determinowane gtéwnie nizszq r/r liczbg
przekazan. Istotne przyspieszenie tempa przekazan w 2H 2026

lokali sprzedanych
k h "
841 Ezgli%ggrgm ‘I 56 9 L:\?zlgs;:rg/e 1 0'4 iy?c-;drﬁ!:eno netto
. detali 5 i przedwstepne
(-11.7% r/1) ereiczym (A ) 229: op’rofopne umowy (+7.2% /1) za m? sprzedanego
rezerwacyjne lokalu**

465,7 min zi 104,8 min zi 70,1 min zi

przychody ze skorygowana

zysk netto
Nelpdleleya% EBITDA*

33, 1 % i/v:(;c;;zeégp(ié%rg) 43,1 % ??ggr%:ro@?f ‘I 5"' % marza zysku netto

(segment R4S)

*skorygowana EBITDA - zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje, odsetki rozpoznane w KWS i fransakcje o charakterze jednorazowym lub
bezgotéwkowym

**cena nie zawiera miejsca postojowego oraz komorki lokatorskie]

A4 MURAPOL
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Sprzedaz lokali w TH 2026 r.

Porownywalna sprzedaz r/r

iAW MURAPOL

e ——— o — —

W TH 2026 roku zostaty sprzedane tgcznie 1 569 lokale

1 330 lokali (wobec 1 403 rok wczeséniej) zostato sprzedanych

w ramach umow deweloperskich i przedwstepnych,
dodatkowo 239 lokale to optacone umowy rezerwacyjne

Lgczna sprzedaz netto Grupy do klientéw detalicznych

239 optaconych
umow
rezerwacyjnych

S
~
1569

lokali

1 330 umdw
deweloperskich
i przedwstepnych

—_—_——— e =

25 LAT

Najwiecej lokali w segmencie deweloperskim zostato

sprzedanych w kodzi — 241 w Gdansku — 192
oraz Warszawie - 169

Struktura geograficzna sprzedazy lokali do klientéw detalicznych (umowy

deweloperskie i przedwstepne)

2,8%
12,7% 78% 1,6%
9%
4
1,9% 14,4%
o 1330
PN
8,5% m@ 6,5%
\\ g
41%
ETIY o B
18,1% 9%
32% 7"

Bydgoszcz 21

Chorzéw 25
Gdynia 86

Gliwice 57
Katowice 25

4



Przekazania lokali w TH 2026 r. A4 MURAPOL

25 LAT
Poziom przekazan w segmencie detalicznym zwigzany z harmonogramami inwestyciji

+  Klienfom detalicznym przekazano klucze do 841 lokali * Liczba lokali gotowych z PnU na koniec TH 2026 r.: 1290 w tym
745 to sprzedane i nieprzekazane, a 545 wolne z PnU
*  Wzrost sredniej ceny przekazanego lokalu w TH 2026 o 2,8%

*  Najwiecejlokaliw TH 2026 r. zostato wydanych klientom
w Poznaniu - 3151w Gdansku — 185

Struktura geograficzna przekazan lokali do klientéw detalicznych (umowy Wybrane inwestycje, w kiorych przekazano lokale w TH 202¢ .

deweloperskie i przedwstepne)

Murapol Havelia Murapol Agosto
0.1%
48% 43% 5,1%’4% Poznan té6dz
T - gl
Murapol Mateczniq Murapol Scarpa
Ot
] 4 Krakéw Gdansk
37.5% | Gliwice2y |
21% . . 0
Murapol Osiedle Wolka Murapol Trzy Lipki
16,5%

Chorzéw Bielsko-Biata




Potencjat przekazan - 2026 r.

A4 MURAPOL

25 LAT

tgczna liczba lokali w ramach danej inwestyciji wg przewidywanej liczby pozwolen na uzytkowanie

Lokale przekazane w 2025 r.

Lokale przekazane w 1H 2026 r.

Gotowe nieprzekazane lokale z PnU na koniec TH 2026 .
Przewidywana liczba lokali z PnU w 2H 2026 r.

Potencjat przekazan w 2026 r.

Przewidywana liczba przekazan w 2026 r.

2 649

841

1290

1966

4097

ok. 3 000



Kluczowe dane finansowe za TH 2026 r. iAW MU RAzligl;

Wyniki pod wptywem nizszego poziomu przekazan w 1H 2026 r.

Spadek przychoddw o 12% w $lad za przekazaniami w 1H 2026 r. nizszymi o 12% - efekt srodrocznego rozktadu harmonogramow
inwestyciji. Istotne przyspieszenie tempa przekazan w 2H 2026 r.

* Wzrost sredniej ceny przekazanego lokalu w 1H 2026 r. 0 2,8% (do 465,9 tys. zt wobec 453,2 tys. w 1H 2025 r.)
(w szt.) (W min zt)
‘ @ @ segment

1295 584,1 529.4 465,7
5158 436,7 392,7
1H 2024 1H 2025 TH 2026 TH 2024 TH 2025 TH 2026

$rednia wielkos$é sprzedanych lokali

(m2)

$rednia cena netto sprzedanych lokali
(w tys. zt)
o . M

’-@ 44,6 45,4 44,2
415, 437,8 4466,5 $rednia cena /
1H 2024 1H 2025 TH 2026 1H 2024 1H 2025 1H 2026

*cena nie zawiera miejsca postojowego oraz komaérki lokatorskiej

deweloperski



Kluczowe dane finansowe za TH 2026 r. A4 MURAPOL

25 LAT

* Nizsze wyniki w TH 2026 r. przy utrzymaniu wysokiej rentownosci GM1 determinowane gtdwnie niskg srédroczng liczbg przekazan.
Istotne przyspieszenie tempa przekazan w 2H 2026 r.

GM1* 15:11) Zysk netto
(W min zt) (W min zt) (W min zi)
2115 | | |

181,9
L, 10 %9
t ’
dowelopersk 82,9 70,1
199.6

TH 2025 TH 2026 TH 2025 TH 2026 1H 2025 1H 2026
45,7% 431%

22,5% 17,8% 18,3% 15,0%

1H 2025 1H 2026 TH 2025 1H 2026 TH 2025 TH 2026

"GM1: przychody z umdw sprzedazy lokali pomniejszone o koszty obejmujgce zakup gruntu, materiatdw bezposrednich oraz robocizny bezposredniej (koszty podwykonawcdw)



Kluczowe dane finansowe za TH 2026 r. A4 MURAPOL

25 LAT

* Nizsze wyniki w TH 2026 r. przy utrzymaniu wysokiej rentownosci GM1 determinowane gtdwnie niskg srédroczng liczbg przekazan.
Istotne przyspieszenie tempa przekazan w 2H 2026 r.

GM1* Skorygowana EBITDA™ Zysk netto
(W min zt) (w min zt) (W min zi)
211,5
‘ 181,9 ‘

e, B — 1048
' 96,9
Sowolopers 70,1

1H 2025 1H 2026 1H 2025 1H 2026 TH 2025 TH 2026

R4S, GM1* Marza skorygowanej EBITDA™ Marza zysku netto

45,7% 43,1%
26,4%
1H 2025 1H 2026 1H 2025 1H 2026 TH 2025 1H 2026

"GM1: przychody z umdw sprzedazy lokali pomniejszone o koszty obejmujgce zakup gruntu, materiatdw bezposrednich oraz robocizny bezposredniej (koszty podwykonawcdw)
““skorygowana EBITDA - zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje, odsetki rozpoznane w KWS i transakcje o charakterze jednorazowym lub bezgotowkowym



Biezgca struktura finansowania Grupy AL MURAPOL

25 LAT

Pozycja gotéwkowa Zadluzenie
(w min zt) (w min zt)

0.91 1,13

0.86

4074 686.7

7563
365,0 7252

30.06.2024 30.06.2025 30.06.2026 30.06.2024 30.06.2025 30.06.2026
. S . gotdéwka na rachunkach kredyt bankowy . kaznik d
B srodki pieniezne i ekwiwalenty [ | powierniczych [ | i obligacje . leasing* dtug netto** = \rq/esT%Z;“ dtug
skorygowana

EBITDA LTM***

*leasingi na 30 czerwca 2026 r. dotyczqg gtdéwnie ksiegowej wyceny umowy najmu biura w Bielsku-Biatej 20
**dtug netto kalkulowany jako kredyty bankowe i obligacje pomniejszone o gotdwke (w tym rachunki powiernicze)
** skorygowana EBITDA LTM - zysk operacyjny za ostatnie 12 miesiecy powiekszony o amortyzacje, odsetki rozpoznane w KWS i fransakcje o charakterze jednorazowym lub bezgotowkowym



Zapadalnosé zadtuzenia /AW MURAPOL

25 LAT

Limit kredytu: tgcznie 550 min PLN

o 300 min PLN - kredyt podlegajgcy sptacie jednorazowej w 2029

o 150 min PLN — kredyt amortyzowany

o 100 min PLN — odnawialna linia kredytowa (do uruchomienia w razie potrzeby)
« Kwartalna kwota amortyzaciji: 10,7 min PLN
* Redukcja marzy: ok. 70-80 pb

Zapadalnos¢ zadtuzenia po refinansowaniu

(mIn PLN)

[ obligacje
[ ] Kredyt bankowy

RCF

2026 2027 2028 2029

21



Wysoki poziom oferty i silny bank ziemi AW MU RAPOL

5 LAT

»  Na koniec 1H 2026 r. oferta Murapol obejmowata 4 051 lokali w 15 miastach: obecnos$¢ we wszystkich kluczowych
aglomeracjach Polski oraz miastach regionalnych

+ Liczba lokali w budowie: 7 489 lokali w ramach 24 projektéw w 12 miastach

+  Aktywny bank ziemi pod budowe 19,15 tys. lokali w 18 miastach o tgcznej powierzchni netto 808,8 tys. m?2

4618
3541 4174 4051 21029 19 344 19 558 19151
2023* 2024* 2025* TH 2026** 2023* 2024* 2025* TH 2026**
*tqczna liczba lokali na dzien 31 grudnia w danym roku 22

**tgczna liczba lokali na dzien 30 czerwca w danym roku



Lokale wprowadzone do oferty w TH 2026 r. A4 MURAPOL

25 LAT

Jedna z najwiekszych ofert na rynku: 4 051 lokali na koniec czerwca 2026r.

« W TH 2026 r. wprowadzono do oferty 1023 lokali mieszkalnych * Najwiecej lokali zostato wprowadzonych w todzi - 390,
w 5 miastach Wroctawiu — 218 oraz w Toruniu — 167
Struktura lokali wprowadzonych do oferty Inwestycje wprowadzone do oferty w TH 2026 r.

Murapol EcoOne Murapol UniverCity
Warszawa toédz
| Warszawa 152 | o

Murapol RiverSide Murapol Helio

Wroctaw Torun

14,9%

Murapol Siewierz Jeziorna
16,3% 9,4%

Siewierz

23



Planowane wprowadzenia do oferty do konca 4Q 2026

Zapewnienie szerokiej, odpowiednio
zdywersyfikowanej oferty, adekwatnej do dynamiki

sprzedazy

W catym 2026 roku planowane jest wprowadzenie
do oferty ok. 3 000 lokali

W 1H 2026 r. wprowadzono do oferty 1 023 lokali
mieszkalnych w 5 miastach (Warszawa, +6dz,
Wroctaw, Torun, Siewierz)

Lokalizacja

Gdansk
Gdynia
Gliwice
Katowice
Krakow
Lublin
Zele)A
Poznan
Siewierz
Toruh
Tychy
Warszawa

Wieliczka

Wroctaw

Razem 2026 r.

PUM + GLA
17 661

7766
4089
8 446
9195
10 646
13 423
5355
4186
8208
9975

13176

4261

8 897

125 285

iAW MURAPOL

25 LAT

LM + LU (maks. potencjat)
520

180

84
192
199
242
390
129

96
167

235

281
92

218

3025

24



Projekty w readlizacji na koniec 1H 2026 r. Al MURAPOL

Wysoka liczba lokali w budowie

Liczba lokali w budowie: 7 489 lokali o tgcznej powierzchni + Najwiecej projektéw w realizacji znajduje sie w Gdansku - 1 697 lokali
ponad 307 tys. m2, w ramach 99 budynkdéw w 12 miastach todzi— 1 607 i Wroctawiu — 698 lokali

5 974 lokali (80%) jest realizowanych w aglomeracjach (w
samym R4S jest to 77%)

- - T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T~ -~ Lokale w realizacji w podziale na miasta

3.2%

. L 9,3% 1,6%

6 541 lokali

w realizacji w segmencie
deweloperskim (R4S)

Wroctaw 698 8,4%
Warszawa 624

22,7% Bydgoszcz 123
Gdansk 1 697

5,4%

7 489 2.4% | Gdynlfl 228
lokali 3.0% Kotow.ce 448
6,0%
948 lokale 21,5%
w realizacji w segmencie -
PRS 8,9%
\ / 7.6%
/
N P

SN S S ——

*lokale w realizacji z segmentu PRS nie sq wliczane do banku ziemi Grupy Murapol (grunt zostat sprzedany na rzecz LifeSpot, a GK Murapol petni
funkcje generalnego wykonawcy projektéw PRS)
25



Projekty w realizacji

Wysoka liczba lokali w budowie

A4 MURAPOL

25 LAT

\
\

Liczba lokali gotowych z PnU na koniec TH 2026 r.:

Projekty w realizacji w segmencie R4S

1290 w tym 745 to sprzedane i nieprzekazane, a 545 wolne z PnU

Projekty w realizacji w segmencie PRS

\\\ // AN
|
2 732 lokale (42%) l | |
planowane do i . I
ukonczenia w 2027 . 1 560 lokali (24%) | :
planowanych do l |
6 541 ukonczenia w 2028r1. | |
lokali o
I 948 lokali (100%)
1 966 lokali (30%) : | planowanych do
planowanych do planowane do - ukohczenia w 2027 r.
ukonczenia w 2026 . T ukonczenia w 2029 . /’ l\
7 \ 7

—_—_— —_—— - -
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Projekty w przygotowaniu na koniec TH 2026 r. AL MURAPOL

Atrakcyjny i dobrze zdywersyfikowany portfel projektow w przygotowaniu

12 430 lokali w banku ziemi w przygotowaniu o tgcznej » Silny bank ziemi w Warszawie — 3 459 |lokali, Poznaniu - 2 462 lokali,
powierzchni blisko 522 tys. m2, w 16 miastach Katowicach - 1 600

» Udziat aglomeraciji w projektach R4S w przygtowaniu: 76%

Lokale w przygotowaniu w podziale na miasta - segment R4S Lokale w przygotowaniu w podziale na miasta - segment PRS

N &
P |

Gliwice 775

Wroctaw 267

100,0%
Warszawa 2 993

Tychy 464
Siewierz 172
1o
3.4%
2% | Krakéw 251 |
2,0%
6,5%

20,6%

*w tym 466 lokali ujetych w ramach banku ziemii 515 lokali w przygotowaniu na
rzecz PRS na gruncie nie ujmowanym w banku ziemi
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Segment PRS vzupetniajgcy dziatalnosé R4S

+ Inwestycje zakonczone: 3 086
* Inwestycje w budowie: 948
* Inwestycje w przygotowaniu: 981

ZAKONCZONE

Lokalizacja LM
Gdynia 168
tédz 1035*
Katowice 266
Krakéw 1097
Warszawa 276
Wroctaw 244
Razem 3086

*w tym 361 lokali w akademiku

w tym 466 lokali ujetych w ramach banku ziemii 515 lokali w

W BUDOWIE

Lokdlizacja

Gdansk

Razem

przygotowaniu na rzecz PRS na gruncie nie uimowanym w banku ziemi

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.

LM
948
948

W PRZYGOTOWANIU

Lokalizacja

Warszawa

Razem

iAW MURAPOL

25 LAT

981**

981
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Podsumowanie TH 2026 r. A4 MURAPOL

25 LAT

Przychody na poziomie 465,7 min zi, zysk netto w wysoko$ci 70,1 min zi

tgczna sprzedaz wynoszgca 1 569 lokali (1 330 lokale w ramach umow deweloperskich i przedwstepnych,
dodatkowo 239 optacone umowy rezerwacyjne). W TH 2026 r. udziat klientéw gotéwkowych stanowit 43% zas
57% stanowili klienci kredytowi

Poziom przekazan: 841 lokali

Liczba lokali wprowadzonych do oferty : 1 023 lokali w 5 miastach (Warszawa, £é6dz, Wroctaw, Torun, Siewierz)

Najbardziej zdywersyfikowana oferta na rynku, obejmujgca 4 051 lokali w 15 miastach

Portfel projektéw w realizacii: 7 489 lokali w 12 miastach, w tym 6 541 dla klientéw detalicznych

Jeden z najwiekszych bankdéw ziemi na rynku, pozwalajgcy na budowe 19,15 tys. lokali w 18 miastach
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Perspekiywa 2026 roku A4 MURAPOL

25 LAT

Lgczna sprzedaz w segmencie detalicznym ok. 3 300 lokali (umowy deweloperskie i przedwstepne oraz optacone
umowy rezerwacyjne)

Szacunkowy poziom przekazan w 2026 roku: ok. 3 000 lokali

Podirzymanie polityki dywidendowej opisanej w Prospekcie: przeznaczenie na dywidende co najmniej 75%

skonsolidowanego zysku netto uzyskanego w poprzednim roku obrotowym. W 2025 wyptata na poziomie
ok. 200 min zt

Wydatki na grunty w 2026 r.: ok. 250-300 min zi
PRS: 948 lokali w realizacji (na dzieh 30.06.2026)

Planowane utrzymanie siinej oferty w segmencie popularnym i popularnym premium
oraz strategii dywersyfikacji geograficznej z rosngcym udziatem aglomeracji
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25 LAT

il MURAPOL
COMARCH

&

Kontakt do dziatu

2 Relacji Inwestorskich:

ir@murapol.pl

. 4



25 LAT

MURAPOL
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25 lat Grupy Murapol

Rozpoczecie
dziatalnosci
w Bielsku-Biatej

2001

Wejscie w segment
PRS
- Najwieksza wéréd
£ . = deweloperéw tqgczna
% Murapol 7 < : " i = sprzedaz na poziomie
Portovo ponad 4 500 lokali

]
T

Gdaifiskinrim:

Debiut na Gtéwnym
Rynku GPW
Obecnosc¢

w 19 miastach

A4 MURAPOL

25 LAT

Spotka AEREF V PL
Investment S.a.r.l
(obecnie AEREF V PL
Inwestycje sp. z 0.0.)
zostaje wiekszosciowym
akcjonariuszem

Wysoki poziom oferty —

4 174 Iokali w 18 miastach
Aktywny bank ziemi na
budowe ponad 19,6 tys.
lokali w 17 miastach
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Oferta produktowa odporna na zmiany makro iAW MURAPOL

25 LAT

Murapol siiny z ofertqg i obecny we wszystkich duzych aglomeracjach, a dodatkowo w miastach regionalnych

Podziat: klienci kredytowi / gotéwkowi na tle osigganych

, . . R Struktura sprzedazy*
wolumenow sprzedazy w segmencie deweloperskim

64% il N

° 52% 57% / . . . \

67% / _\ N% - I Duze aglomeracje Miasta regionalne
36% e | ok.70% ok. 30% |

33 48% 0% 43% | |
| Gdansk Bielsko-Biata |

: Gdynia Bydgoszcz |

| Katowice Chorzéw :

I Krakow Gliwice |

5889 | todz Luplin |

| Poznan Siewierz |

1330 : Warszawa Sosnowiec :

: Wroctaw Torun

2022 2023 2024 2025 1H 2026 | _Tychy |

‘ i \ Wieliczka

. ;per\zf\?jgégssk?n%menme == fransakcje kredytowe transakcje gotowkowe \\ *przyblizona struktura sprzedazy (wartosciowo) w oparciu o dane za okres TH 2023 — TH 2026 //

—_———— e =



Projekty w budowie /AW MURAPOL

25 LAT

*  Na koniec TH 2026 r. portfel projektéw w realizaciji obejmowat 7 489 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej siegajgcej ponad 307 tys. m2,
powstajgcych w 99 budynkach wznoszonych w ramach 24 projektéw na terenie 12 miast

Lokalizacja Inwestycja Liczba LMi LU PUM (LM i LU)
Bielsko-Biata Grazynskiego (bud. 1) 9712 240
Bydgoszcz Murapol Rivo (bud. 1) 5491 123
Gdansk Slgska (bud.1) [PRS] 16 800 583
Gdansk Twarda (bud.1) [PRS] 11521 365
Gdansk Murapol Stoczniova (bud. 2) 12558 413
Gdansk Murapol Stoczniova (bud. 3) 11 332 336
Gdynia Murapol Osiedle Dynamiq (bud. 1, 2, 3, 4) 10 409 228
Katowice Murapol Nowe Bogucice (bud. 1, 2) 10 488 251
Katowice Murapol Corfa (bud. 1, 2) 9104 197

36

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.



Projekty w budowie

Lokalizacja
Krakow
Krakow
Krakow
Krakow
Lublin
Lublin
Lédz
Lédz
Lédz
Lédz
Lédz
Siewierz

Siewierz

Inwestycja

Murapol GreenCity (bud. 1,2)
Murapol Prado (bud. 1, 2)
Murapol Prado (bud. 3)
Murapol Prado (bud. 5)
Murapol Primo Il (bud. 1, 2)
Murapol LakeSide (bud. 1, 2)
Murapol Gardenia (bud. 1, 2)
Murapol Ergo (bud. 1)
Murapol Univercity (bud.1)
Murapol Forum (bud. 1, 2)
Murapol Osiedle Filo Il (bud.2)
Murapol Siewierz Jeziorna Vllib (bud. 27,28)

Murapol Siewierz Jeziorna Vllib (bud. 25,26)

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.

Liczba LMi LU

11627

10 525

5919

3276

15091

10 080

12086

7 632

13 386

21 800

9786

4055

4186

PUM (LM i LU)
249
222
123

76
332
235
306
180
390
514
217

84

96

iAW MURAPOL

25 LAT
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Projekty w budowie

Lokalizacja
Torun
Torun
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw
Wroctaw

Wroctaw

Razem

Inwestycja

Murapol Novo (bud. 1)

Murapol Helio (bud. 1, 4)

Murapol EcoOne (bud. 1, 2a, 2b, 3)
Murapol Urcity (bud. 1, 2)

Murapol Urcity Il bud. 3, 4)

Murapol Motivo (bud. 1)

Murapol RiverSide (bud. 1, 2, 3)

Murapol RiverSide (bud. 4)

Murapol Osiedle Ferrovia (bud. 1-12)
Murapol Osiedle Ferrovia Il (bud. 13-21)
Murapol Osiedle Ferrovia lll (bud. 22-30)
Murapol Osiedle Ferrovia IV (bud. 31-42)

Murapol Osiedle Ferrovia V (bud. 43-48)

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.

Liczba LMi LU

11059

8 208

9 504

10 598

9 481

11 605

8897

2 060

2244

1622

1622

2141

1109

7 489

PUM (LM i LU)
238

167

216

216

194

319

218

65

24

307 015

iAW MURAPOL

25 LAT
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Projekty w przygotowaniu AW MURAPOL

25 LAT

+  Na dzieh 30.06.2026 r. w banku ziemi Grupy Murapol, znajdowat sie portfel projektdw w przygotowaniu, obejmujgcy ok. 12,4 tys.
lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszgcej ponad 521 tys. m2, zapewniajgcy ciggtosc jej dziatalnosci na najblizsze kilka lat

Lokalizacja Planowany PUM (m2) Planowana ilo$é lokali Lokalizacja Planowany PUM (m2) Planowana ilo$é lokali
Bielsko-Biata 14186 316  todz 30 363 780
Czestochowa 18 479 449  Poznah 107 044 2 462
Gdansk 16 573 513  Siewierz 8 331 172
Gdynia 7766 180 Tychy 19 905 464
Gliwice 33 598 775  Warszawa 145105 3 459
Katowice 64 338 1600  Wieliczka 4134 88
Kielce 17 868 412 Wroctaw 11567 267
Krakow 11 405 251  Razem 521 307 12 430
Lublin 10 646 242

39

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.



Projekty wprowadzone do sprzedazy w 1H 2026

W 1H 2026 r. Murapol wprowadzit do oferty 1 023 nowych lokali

Lokalizacja

Bielsko-Biata
Bydgoszcz
Gdansk
Gdynia
Gliwice
Katowice
Krakow
Lublin
tédz
Poznan
Siewierz
Sosnowiec
Torun
Warszawa
Wroctaw

Razem

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.

Lokale wprowadzone w 1Q 2024

Lokale wprowadzone w 2Q 2024

390
926
167
152
218
218 805

Lokale wprowadzone w 3Q 2024

iAW MURAPOL

Lokale wprowadzone w 4Q 2024

25 LAT
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Co nas wyréznia? /AW MURAPOL

25 LAT

Stabilne wyniki sprzedazy, pomimo zmiennych uwarunkowan makroekonomicznych

Wiodgca pozycja rynkowa oparta na solidnych fundamentach

Unikatowy i pionowo zintegrowany model biznesowy - wysokie przeptywy pieniezne, niskie zaangazowanie
kapitatdéw wtasnych, optymalizacja marz

Wysoki poziom dywersyfikacji geograficznej inwestycii i duzy aktywny bank ziemi
Oferta produktowa dia nagjszerszej grupy klientdow i w najbardziej chtonnym segmencie rynku

WspélprdCCl z wiodgcym akcjonariuszem w komplementarnym sektorze najmu instytucjonalnego (PRS i
PBSA) w formule design&build
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Unikatowy i odporny na zmienne warunki model biznesowy

iAW MURAPOL

25 LAT

Zintegrowany model biznesowy

Pozyskiwanie gruntow

. Efektywny model akwizycji gruntéw
. Ptatnos¢ znaczqcej czesci ceny odroczona do
momentu uzyskania pozwolenia na budowe

Projektowanie

. Wtasna pracownia architektoniczno-inzynierska

. Standaryzacja budynkéw pozwalajgca ograniczy¢ koszty przy
zachowaniu optymalnej jakosci

. Model biznesowy Plug&Play umozliwia skalowalnos¢; ekspansje

w dotychczasowych, jak i nowych lokalizacjach

. Zespot odpowiadajgcey za generalne wykonawstwo

. Wystandaryzowany proces podzielony na 94 zadania
. Wtasny zesp ot odpowiadajgcy za budzetowanie

. Wtasna hurtownia materiatéw

Marketing i sprzedaz

. Sie¢ obejmujgca 32 biura sprzedazy, pozwalajace na
komercjalizacje inwestycji w 53% we wtasnych kanatach
dystrybucyjnych

. Rozbudowana i rozdrobniona sie¢ zewnetrzna

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.

Building Information Modelling

Technologia BIM umozliwia precyzyjne szacowanie przedmiaréw, co pozwala
unikngé btedéw koncepcyjnych, okresli¢c doktadny zakres prac i potrzebne

materiaty

Ogrzewanie,
wentylacja,
klimatyzacja

Instalacje
Nelalifelfal=]

LT

Instalacj
elektryczne

Architektura

System 94 wystandaryzowanych zadan uniwersalnych dla kazdej

inwestycji, co przektada sie na precyzyjne planowanie, oraz wysokqg

efektywnosé budzetowania i wyboru podwykonawcéw 49



Wilasne systemy kluczowym elementem procedur operacyjnychyiu MURAPOL

25 LAT
Wykorzystanie BIM i Unit94 umozliwia standaryzacje oraz efektywnosc proceséw projektowania, budzetowania

i wyboru podwykonawcow
Technologie BIM i Unit94, ktére sg wykorzystywane przez Murapol i nie sg

uzywane przez innych deweloperdw, umozliwiajg wysokqg kontrole kosztéw System 94 wystandaryzowanych zadan

uniwersalnych dla kazdej inwestyciji, co
przektada sie na precyzyjne planowanie,
oraz wysokq efektywnosé budzetowania

ot e . ) i wyboru podwykonawcéw
Building Information Modelling

Dach

Technologia BIM umozliwia precyzyjne szacowanie przedmiaréw, co pozwala unikngé Ogrzewuniei( Fveniylcdgl
imatyzacja

btedéw koncepcyjnych, okreslic doktadny zakres prac i potrzebne materiaty Okna
Instalacja elekiryczna

Ogrzewanie, wentylacja, klimatyzacja Instalacje sanitarne Architektura Instalacje elekiryczne Elewchq
Tynk maszynowy |
Stropy

Stan surowy &

Stan zero

Zagospodarowanie
terenu

Irddto: Spodtka 43



Rachunek zyskow i strat

30.06.2026

iAW MURAPOL

30.06.2025

25 LAT

Imiana

W tys. PLN

Przychody ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy do klientéw detalicznych
Przychody ze sprzedazy do PRS

Zysk brutto ze sprzedazy

Marza brutto ze sprzedazy
EBIT

Marza EBIT

Zysk netto

Marza zysku netto

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.

465 682
392 653

73029
142 556

30,6%

82 866

17,8%

70 061

15,0%

529 396
439 681

92715
176 390

33,3%

118 889

22,5%

96 857

18,3%

-12,0%
-10,1%
-21,2%

-19.2%

-2,7 p.p.

-30,3%

-4,7 p.p.

-27,7%

-3,3 p.p.
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L]
Bilans

Aktywa 30.06.2026 31.12.2025 Pasywa

Aktywa trwate 93 486 94595  Kapitat W{Gsny
przypadajagcy

Aktywa obrotowe 2 600 884 2339 028 ukqt')nqnusz.om jednostki
dominujgcej

Aktywa razem 2694370 2433623 Kapitat wiasny ogétem

dane na dzien 30 czerwca 2026 1.

Zobowigzania
dtugoterminowe

Zobowigzania
krotkoterminowe

Zobowiqgzania ogétem

Kapitat wtasny i
zobowigzania

30.06.2026

630 969

630 969

604 511

1458 890

2063 401

2694 370

iAW MURAPOL

25 LAT

31.12.2025
640 954

640 954
739 400
1053 269
1792669

2433 623
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Akcjonariat iAW MURAPOL

25 LAT

Akcjonariusz Liczba akcji Kapitat

Hampont sp.z 0.0.* 8 334 644 20,4% a41,7%

Forum Euro Nieruchomosci Pozostali 20,4%

Fundusz Inwestycyjny Zamkniety 5559 208 13.6% Hampont sp.z 0.0.*
Aktywdw Niepublicznych*

Nationale Nederlanden PTE** 5306178 13.0% l

Powszechne Towarzystwo

2519 546 6,2%
Emerytalne PZU S.A. *** ’
ry 13,6%
Norges Bank 2079 842 51% Forum Euro
Nieruchomosci
Pozostali 17 000 582 41,7% FIZ Aktywow
. . y
tqcznie 40 800 000 100,0% Niepublicznych

g SPOLKA NOTOWANA NA

Akcje notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie
od 15 grudnia 2023 r.
Indeksy: WIG, mWIG40, WIG140, WIG-nieruchomosci, mWIG40TR, WIG-Poland,

13,0%
Nationale
Nederlanden PTE**

GPWB-CENTR, CEEplus, WIGdivplus 51%
* Hampont sp. z 0.0. oraz FORUM EURO NIERUCHOMOSCI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych (FEN FIZAN) sq stronami N orges Ban k
porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie. tgczny stan posiadania stron tego porozumienia wynosi 13 893 852 akciji,
co stanowi 34,05% kapitatu zaktadowego oraz ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki. Ponadto Hampont sp. z 0.0. jest spétkg 6,2%
wspotkontrolowang posrednio przez Nebila Senmana oraz Macieja Dyjasa — cztonkdw Rady Nadzorczej Murapol S.A. PTE PZU S A FEE

** stan posiadania akcji przez Nationale-Nederlanden Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. podano zgodnie z zawiadomieniem z dnia
8 czerwca 2026 1. i obejmuje akcje w posiadaniu Nationale-Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny

*** stan posiadania podano zgodnie z zawiadomieniem PTE PZU S.A. z dnia 8 czerwca 2026 1. Na tgczny stan posiadania sktadajq sie akcje 46

zarzqdzanych funduszy: Otwartego Funduszu Emerytalnego PZU ,Ztota Jesien" (2 230 000 akcji; 5,47% gtoséw) oraz Dobrowolnego Funduszu dane na dzier 30 czerwca 2026 .
Emerytalnego PZU (289 546 akcji; 0,71% gtosow)



Kultura organizacyjna i tad korporacyjny

Solidna struktura zarzgdzania ukierunkowana na wydajny i zrownowazony wzrost wartosci

iAW MURAPOL

25 LAT

Wspierajgcy akcjonariusze i niezalezne
podejmowanie decyzji

« Doswiadczeni interesariusze z kompetencjami

niezbednymi do osiggania strategicznych celéw

Wiedza, doswiadczenie, unikatowy know-how

« Zintegrowany i zmotywowany zespot
wysokiej klasy specjalistow w branzy

* Inkluzywne miejsce pracy

Przestrzeganie Dobrych Praktyk Spotek
Notowanych na GPW

Nowoczesny Kodeks Postepowania

*  Wewnefrzne regulacje dotyczgce konfliktu
intereséw

* Powotanie rzecznika ds. etyki

58 all

Réwnowaga Kreowanie
interesow wartosci

Compliance

Doswiadczona rada nadzorcza

Wysoce doswiadczona Rada Nadzorcza z
niezaleznymi cztonkami zapewniajgcymi ochrone
intferesdw inwestoréw mniejszo$ciowych

Ustanowione komitety: audytu i inwestycyjny oraz
nominacji i wynagrodzen

Wdrozone zasady dotyczgce potencjalnego konfliktu
interesow

Efektywna i zrdwnowazona struktura zarzgdzania
- Doswiadczony Zarzgd

» Szerokie kompetencje z zakresu
nieruchomosci, prawa, finanséw, transakciji
i rynkow kapitatowych

» Blisko 50% kierownictwa stanowiqg kobiety
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A4 MURAPOL

25 LAT

Lastrzezenie prawne

Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone wytqcznie w celach informacyjnych.

Nie stanowi reklamy ani oferowania papieréow wartosciowych w publicznym obrocie. Zostaty w nim wykorzystane zrédta informaciji, ktére Murapol SA uznaje za wiarygodne i
doktadne, jednak nie ma gwarancji, ze sq one wyczerpujgce i w petni odzwierciedlajg stan faktyczny. Opracowanie moze zawierac stwierdzenia dotyczqgce przysztosci, ktore
stanowiq ryzyko inwestycyjne lub Zrédto niepewnosci i mogq istotnie réznic sie od faktycznych rezultatdw. Murapol SA nie ponosi odpowiedzialnosci za efekty decyzji, ktdre
zostaty podjete na podstawie niniejszego opracowania. Odpowiedzialnos¢ spoczywa wytqcznie na korzystajgcym z opracowania. Opracowanie podlega ochronie
wynikajqcej z ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Powielanie, publikowanie lub jego rozpowszechnianie wymaga pisemnej zgody Murapol SA.
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