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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

rok zakonczony rok zakonczony
Nota 371 grudnia 2018 31 grudnia 2017

(przeksztatcone)
Dziatalno$é kontynuowana
Przychody z umdw sprzedazy wyrobdw gotowych 11.1 935 10875
Przychody ze sprzedazy ustug 11.1 47 374 27 178
Przychody ze sprzedazy 48 309 38 053
Koszt wtasny sprzedazy 12.5 (23 654) (27 801)
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 24 455 10 252
Pozostate przychody operacyjne 12.1 1742 1078
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzqgdu 12.5 (2279) (4 940)
éysk / sTr.oTo z tytutu utraty wartosci nqlezlngéci z tytutu (35) (4 521)

ostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci

Pozostate koszty operacyjne 12.2 (2 303) (6 845)
Wycena udziatéw metodqg praw wtasnosci 19 90 745 46 009
Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej 112 525 41 033
Przychody finansowe 12.3 5642 16 930
Koszty finansowe 12.4 (41 055) (44 389)
Zysk/(strata) brutto 77112 13 574
Podatek dochodowy 13 7 1242
Zysk/(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 77 119 14 816
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk/(strata) za rok obrotowy z dziatalnodci zaniechanej - -
Zysk/(strata) nefto za rok obrotowy 77 119 14 816
Inne catkowite dochody netto - -
CALKOWITY DOCHOD ZA ROK 77 119 14814
Zysk netto na jednqg akcje (w PLN na akcje):
- Podstawowy i rozwodniony z zysku za rok obrotowy 14 1,89 0,36

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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JEDNOSTKOWE SPRAWOIZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2018 roku

31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia
Nofa 2018 2017 2017

(przeksztatcone)  (przeksztatcone)

AKTYWA

Aktywa trwate 580 988 643 412 399 057
Aktywa niematerialne 18 949 577 585
Rzeczowe aktywa trwate 16 4267 4225 3296

Inwestycje w jednostkach zaleznych wycenianych

metodq praw wiasnosci 19 453 292 339 534 299 323
g:(;;/;fvx%rssgzzvr\:seo\\//vvzcenlone w wartosci godziwej 20 58117 192 907 49 963
Pozostate aktywa finansowe 21.1 31227 65218 17 250
Pozostate naleznosci dtugoterminowe 24 25310 34953 24 322
Pozostate aktywa niefinansowe 21.2 343 260 159
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 13.3 7 483 5738 4159
Aktywa obrotowe 142 724 145 443 148 699
Zapasy 23 24 859 45 405 53 037
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 24 30 242 39 235 24 027
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 13.1 - 241 -
Naleznosci pozostate 24 5566 14 657 15999
Pozostate aktywa finansowe 21.1 68 586 34 858 44 899
Pozostate aktywa niefinansowe 21.2 4 634 6 525 617
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 25 8837 4 542 10120
SUMA AKTYWOW 723712 788 875 547 756
PASYWA

Kapitat witasny 254 194 187 074 193 802
Kapitat podstawowy 26 2040 2040 2020
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 26 175035 170218 191782
Wynik finansowy roku obrotowego 26 77 119 14816 -
Zobowiqgzania dlugoterminowe 190 304 256 154 191 912
Oprocentowane kredyty i pozyczki 27 77 889 134 585 82 459
Pozostate zobowigzania finansowe 27 112 415 121 569 109 453
Zobowiqgzania krétkoterminowe 279 214 345 647 162 042
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 29 6 960 8 048 15832
Biezgca cze$¢ oprocentowanych kredytdw i pozyczek 27 188 231 191 701 55198
Pozostate zobowigzania finansowe 27 11717 58 438 3428
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 617 - -
Pozostate zobowigzania niefinansowe 29 27 858 66 155 65 394
Rezerwy 28 1841 2751 2266
it ool oo e s
Rozliczenia miedzyokresowe - 765 769
Zobowigzania ogétem 469 518 601 801 353 954
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 723712 788 875 547 756

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

rok zakonczony 31 rok zakonczony 31

grudnia 2018 grudnia 2017
Nota (przeksztatcone)
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) brutto 77 112 13 574
Korekty o pozycje: (47 665) (27 519)
Amortyzacja 12.6 1 634 1237
Koszty z tytutu ptatnosci w formie akciji wtasnych
J . - 3937
(opciji na akcje)
(Zysk) /sfrquo z TyTu’ru"uTroTy wartosci udzielonych (401) 4316
poreczen i gwaranciji
(Zwiekszenie) /zmniejszenie stanu naleznosci 30 25957 (13776)
(Zwiekszenie) /zmniejszenie stanu zapasdw 20 546 7 632
(ZW|ek§zeme) /zmniejszenie stanu pozostatych 1 808 (6 009)
aktywow
Iwiekszenie/(zmniejszenie) stanu zobowigzanh z
wyjgtkiem kredytéw i pozyczek oraz innych (39 385) (7 023)
zobowigzan finansowych
Przychody finansowe 12.3 (5 642) (16 930)
Koszty finansowe 12.4 41 055 44 389
Udziat w zyskggh jednostek wycenianych metodg (90 745) (46 009)
praw wtasnosci
Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych (765) (4)
Zmiana stanu rezerw (210) 485
Podatek dochodowy zaptacony (879) (2471)
Pozostate 62 477
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 29 447 (13 945)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Sprzedaz rzeczowych aktywdw trwatych i aktywow ) 88
niematerialnych
N.obyae .rzeczowych aktywow trwatych i aktywow (2 176) (2 210)
niematerialnych
Nabycie udziatéw (963) -
Sprzedaz pozostatych aktywdw finansowych 21 54 627 3572
Nabycie pozostatych aktywdw finansowych 21 (24 058) (164 726)
Dywidendy ofrzymane 1189 10330
Odsetki otrzymane 7 564 4 524
Sptata udzielonych pozyczek 154 035 39 933
Udzielenie pozyczek (109 933) (95 006)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej 80 285 (203 495)

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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rok zakonczony 31 rok zakonczony 31

grudnia 2018 grudnia 2017

Nota (przeksztatcone)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/ kredytdw 35.3 138 663 235 585
Wptywy z tytutu emisji obligacii 35.3 37 397 60 538
Sptata zobowiqzan z tytutu leasingu finansowego 35.3 (754) (561)
Sptata pozyczek/kredytéw 35.3 (158 576) (30 151)
Wykup obligacji 35.3 (93 928) -
Pozostate wyptaty do akcjonariuszy - (34 429)
Odsetki zaptacone 35.3 (28 239) (19 120)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (105 437) 211 862
Z\'Nle'ks'zen|e/(;mn|ejsz§n|e) nelﬁo stanu srodkéw 4295 (5 578)
pienieznych iich ekwiwalentédw
Réznice kursowe netto na srodkach pienieznych i ) )
ekwiwalentach
$rodki pieniezne na poczgtek okresu 4 542 10120
$rodki pieniezne na koniec okresu 8 837 4 542

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

JEDNOSTKOWE SPRAWOIZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Nota Kapitat podstawowy Kapitat z aktualizacji Zys.k: zatrzymane/ Wynik finansowy roku Kapitat wiasny ogélem
wyceny niepokryte straty obrotowego
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 2% 2040 ) 185 034 ) 187 074
(przeksztatcone)
Zysk/(strata) netto za okres - - - 77 119 77 119
Inne catkowite dochody netto za rok - - - - -
Catkowity dochéd za okres - - - 77 119 77 119
Dywidendy 15 - - (10 000) (10 000)
Na dzieh 31 grudnia 2018 roku 26 2040 - 175035 77 119 254194
Nota Kapitat podstawowy Kapitat z aktualizacji Zys.k: zatrzymane/ Wynik finansowy roku Razem
wyceny niepokryte straty obrotowego
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 2020 (52 678) 375 804 . 325146
(zatwierdzone)
Zmiany polityki, korekty btedow, ; R
wdrozenie MSSF 9 oraz MSSF 15 52678 (184 022) (131 344)
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 2% 2020 ) 191 782 ) 193 802
(przeksztatcone)
Zysk/(strata) netto za okres - - - 14816 14816
Inne catkowite dochody netto za rok - - - - -
Catkowity dochdéd za okres - - - 14816 14816
Emisja akciji 26 20 - - - 20
Wycena opcji menadzerskich 32.4 - - 3937 - 3937
Dywidendy 15 - - (25 500) - (25 500)
Na dzien 31 grudnia 2017 roku 26 2040 : 170218 14816 187 074
(przeksztatcone)

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng
czesc.



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogodlne

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A. obejmuje rok zakohczony dnia 31 grudnia
2018 roku oraz zawiera dane porownawcze za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
(,sprawozdanie finansowe”). Ze wzgledu na wprowadzong retrospektywnie zmiane polityki
rachunkowosci, zmiane prezentacii pozycji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej (patrz Nota
9) prezentowany jest rdwniez bilans otwarcia najwczesdniejszego prezentowanego okresu, tj. na
dzien 1 stycznia 2017 roku.

Murapol S.A. (,,Spdtka” ,jednostka”) zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 5 stycznia
2001 roku. Siedziba Spobtki miesci sie w Bielsku - Biate]j przy ul. Partyzantow 49.

Spotka  jest wpisana do rejestru  przedsiebiorcoéw  Krajowego Rejestru  Sgdowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla Bielska — Biatej, Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000275523. Spdétce nadano numer statystyczny
REGON 072695687.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoéfki jest:
. Dziatalno$¢ holdingowa obejmujgca nadzdér nad spdtkami z Grupy,

«  Zarzgdzanie procesem przygotowania projektow deweloperskich oraz prowadzenie prac
zwigzanych z inwestycjami prowadzonymi przez spotki z Grupy.

Spotka Murapol S.A. jest podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej
Murapol S.A. (,Grupa” ,,Grupa Kapitatowa").

Spotka sporzqdzita skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakohczony dnia
31 grudnia 2018 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikaciji w dniu 30 maja 2019 roku.

2.  Sktad Zarzqdu Spotki

W sktad Zarzgdu Spdtki na dzieh 31 grudnia 2018 roku wchodzili:
NIKODEM ISKRA - Prezes Zarzgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzqdu

IWONA SROKA — Cztonek Zarzgdu

ROBERT DOBROWOLSKI - Cztonek Zarzgdu

Zmiany w sktadzie Zarzgdu w raportowanym okresie:

e uchwatg Rady Nadzorczej nr B/04/11/2017, z dniem 1 stycznia 2018 roku
dotychczasowemu Wiceprezesowi Zarzgdu Panu Nikodemowi Iskra powierzono
petnienie funkcji Prezesa Zarzgdu Spofki.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

¢ uchwatg Rady Nadzorczej nr B/03/11/2017, z dniem 1 stycznia 2018 roku do sktadu
Zarzgdu Spotki, na stanowisko Cztonka Zarzgdu powotana zostata Pani lwona Sroka.

e uchwatg Rady Nadzorczej, z dniem 5 lutego 2018 roku do sktadu Zarzgdu Spbtki, na
stanowisko Cztonka Zarzgdu powotany zostat Pan Robert Dobrowolski.

Po dniu bilansowym sktad Zarzgdu Spdtki nie zmienit sie.

3. Skitad Rady Nadzorczej

Na dzien 31.12.2018 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:
WIESLAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

LESZEK KOLODZIEJ - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

MICHAL DZIUDA - Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w raportowanym okresie:
* uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Murapol S.A., z dnia 9.03.2018 roku,
ze sktadu Rady nadzorczej odwotano Pana Arfura Rybe i w jego miejsce do sktadu
Rady nadzorczej powotano Pana Michata Dziude.
e W dniu 27.06.2018 roku rezygnacje z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem na
ten sam dzieh ztozyt Pan Michat Sapota.

Po dniu bilansowym sktad Rady Nadzorczej Spotki nie ulegt zmianie.

4. Latwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacii przez Zarzgd
w dniu 30 maja 2019 roku.

5. Inwestycje Spotki
Spoétka posiada inwestycje w nastepujgcych jednostkach zaleznych:

Procentowy udziat Murapol S.A.
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Abadon Real Estate S. A. (obecnie Murapol

Real Estate S.A.) Polska 94,48% 90.71% Dziatalno$¢ holdingowa
Aoram Sp. z 0.0. Polska sprzedana 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
GPDP Finanse Sp. z 0.0. (obecnie Murapol Dziatalno$¢ deweloperska i
Projekt 59 Sp.z 0.0.) Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Locomotive Management Ltd Cypr 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 2 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 3 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 4 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 5 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 6 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital SARL Luksemburg 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Jednostka

Procentowy udziat Murapol S.A.
(posrednio i bezposrednio) w
Siedziba kapitale

31 grudnia 2018

31 grudnia 2017

Zakres dziatalnosci

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol & M Investment Sp. z o.0. Polska 100,00% 50,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Murapol Asset Management S. A. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0. Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Invest Sp.z o.0. GDA Il Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Invest Sp.z 0.0. GDA S.K.A. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Murapol Invest Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. Polska 100,00% 99.95%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Nord Sp. z o0.0. Partner Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Murapol Nord Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. K. Polska 100,00% 98,80%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Nowy Ztocien 23 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 88,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Murapol Piastoéw Sp. z 0.0. Polska 100,00% 50,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Piastéw Sp. z 0.0. Sp. K. Polska zlikwidowana 50,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 26 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. Polska 80,00% 80,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 28 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 29 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 30 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 31 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 32 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 33 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 34 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. Polska 80,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 36 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 37 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 38 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 39 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 40 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Procentowy udziat Murapol S.A.
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 41 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 42 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 43 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 44 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 45 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 46 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 47 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 48 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 49 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 50 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 51 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 52 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 53 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 54 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 55 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 56 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 57 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 58 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Murapol Projekt Sp. z 0.0. & S-ka Nowe Dziatalno$¢ deweloperska i
Czyzyny Sp. K. Polska 50,00% 50,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 1 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 10 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 11 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 12 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 13 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 14 Sp. K. Polska 100,00% 86,91%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 16 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 17 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Procentowy udziat Murapol S.A.
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 18 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 19 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 2 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 20 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2014 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 21 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 22 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 24 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 25 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 3 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 4 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 5Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 6 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 7 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 8 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 9 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. Deweloper Sp K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 3 SKA (obecnie Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 61 SKA) Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 4 SKA (obecnie Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 62 SKA) Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 5 SKA (obecnie Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 63 SKA) Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. KRK Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. PP Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Staromiejskie Apartamenty Sp. z o.o. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Murapol Wola Sp. z o.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Wola Sp. zo.o0. Sp. K. Polska 100,00% 99.92%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Wielka Dziatalno$¢ deweloperska i

Murascot Ltd Brytania 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Polski Deweloperski FIZ Polska 100,00% 100,00% Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
TP Il Capital Sp. z 0.0. Polska 100,00% 85,46% Dziatalno$¢ holdingowa
TP XIX Capital Sp. z 0.0. Polska 100,00% 84,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Procentowy udziat Murapol S.A.
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
TP XVII Capital Sp. z 0.0. Polska 100,00% 84,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ marketingowa
zwigzana ze sprzedazq lokali
wybudowanych przez spotki

Grupy, ustugi public relations na

WHIZZ S. A. Polska 94,48% 90,71% rzecz Grupy.

Ustugi posrednictwa sprzedazy
Wybieram to Sp. z 0.0. Polska 70,86% 68,03% nieruchomosci
Wzorcownia Wnetrz Sp. z 0.0. (obecnie Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 60 Sp. z 0.0.) Polska 100,00% 90,71%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku udziat w ogdlnej liczbie
gtosdw posiadany przez Spdtke w inwestycjach jest rowny udziatowi Spotki w kapitatach tych
jednostek.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqdzie i
szacunkach

6.1. Profesjonalny osqd

Sporzgdzenie sprawozdania finansowego Spdétki wymaga od Zarzgdu dokonania osgdow,
szacunkdw oraz zatozen, ktére majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i
zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczgce zobowigzah warunkowych.
Niepewnos¢, co do tych zatozen i szacunkdw moze spowodowac istotne korekty wartosci
bilansowych aktywdw i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzgd dokonat nastepujgcych
osqgdow, ktére majg najwiekszy wptyw na przedstawiane wartoéci bilansowe aktywow i
zobowiqgzan.

Klasyfikacja umodw leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacii leasingu, jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene,
w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale
leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej
fransakciji.

6.2. Niepewnosé szacunkow i zalozen

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczqce przysztosci i inne kluczowe Zzrddta
niepewnosci wystepujgce na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgcej
korekty wartosci bilansowych aktywdw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym. Spdtka
przyjeta zatozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas
sporzqgdzania sprawozdania finansowego. Wystepujgce zatozenia i szacunki mogqg ulec
zmianie na skutek wydarzeh w przysztosci wynikajgcych ze zmian rynkowych lub zmian
niebedgcych pod kontrolg Spdtki. Takie zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub
zatozeniach w chwili wystgpienia.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Utrata wartosci aktywow trwatych

Spoétka przeanalizowata przestanki do utraty warto$¢ aktywow trwatych zgodnie z MSR 36
Utrata wartosci aktywdw. W ocenie Spdtki nie wystgpity przestanki wskazujgce na utrate
wartosci.

Utrata wartosci naleznosci handlowych

Spotka wykorzystuje macierze rezerw do wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe w
odniesieniu do naleznosci handlowych. W celu ustalenia oczekiwanych strat kredytowych,
naleznos$ci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie podobienstwa charakterystyki
ryzyka kredytowego. Spdtka wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczgce strat
kredytowych, skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw informacji dotyczgcych
przysztosci.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
w przyszto$ci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowad, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentdw finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentdw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie
wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen
Spotka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposdb ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych
instrumentoéw finansowych zostat przedstawiony w nocie 35.1.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku frwatego oraz aktywow
niematerialnych. Spdtka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

Niepewnosc¢ zwiqgzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdéb
prawnych oraz obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym
zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne
interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby miec zastosowanie.
Obowigzujgce przepisy zawierajqg rdwniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co
do interpretacii prawnej przepisdw podatkowych, zarbwno pomiedzy organami pahstwowymi
jak i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy
dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sq do naktadania
wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajgce z
kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powodujqg, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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W konsekwenciji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogqg sie
zmieni¢ w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowej.

Z dniem 15 lipca 2016 roku do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu
uwzglednienia postanowien Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma
zapobiegad powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu
unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako czynnosé
dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych
okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka
czynnos$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny.
Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacii, (i) angazowania podmiotéw
posredniczgcych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego Ilub gospodarczego, (i)
elementdw wzajemnie sie znoszgcych lub kompensujgcych oraz (iv) inne dziatania o
podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, mogq by¢ potraktowane, jako przestanka
istnienia sztucznych czynnosci podlegajgcych przepisom GAAR. Nowe regulacje bedg
wymagac znacznie wiekszego osqdu przy ocenie skutkdw podatkowych poszczegdlnych
fransakciji.

Klauzule GAAR nalezy stosowac w odniesieniu do transakciji dokonanych po jej wejsciu w zycie
oraz do transakcji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale,
dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal osiggane. Wdrozenie
powyzszych przepisdw umozliwi polskim organom kontroli podatkowe] kwestionowanie
realizowanych przez podatnikdw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i
reorganizacja Spotki.

Spoétka ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku
dochodowego przy zastosowaniu wymogdw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk
(strate podatkowq), podstawe opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe,
niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe, uwzgledniajgc ocene niepewnosci
zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

Gdy istnieje niepewnos$¢, co do tego, czy i w jaokim zakresie organ podatkowy bedzie
akceptowat poszczegdlne rozliczenia podatkowe transakcji, Spotka ujmuje te rozliczenia
uwzgledniajgc ocene niepewnosci.

7. Podstawa sporzqgdzenia sprawozdania finansowego

Ninigjsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadq kosztu
historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych, aktywdw finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy oraz aktywéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, ktére sg wyceniane
wedtug wartosci godziwe;j.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a
wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spobdtke w dajgcej sie przewidziec przysztosci.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spodtke.

7.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze jednostkowe  sprawozdanie finansowe zostato  sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi
przez UE (,,MSSF UE"). Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacii, biorgc
pod uwage toczqgcy sie w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do tego
sprawozdania finansowego nie rézniq sie od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR").

7.2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Spotki i walutg sprawozdawczqg niniejszego sprawozdania finansowego
jest PLN.

8. Istotne zasady rachunkowosci

8.1. Wycena do wartosci godziwej

Spoétka wycenia instrumenty finansowe takie jak aktywa finansowe wyceniane do wartosci
godziwej przez wynik finansowy na kazdy dzien bilansowy. Ponadto, warto$¢ godziwa
instrumentéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu zostata ujawniona
w nocie 35.1.

Wartos¢ godziwa jest rozumiana, jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika
aktywdw, bgdz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej
na zwyktych warunkach zbycia sktadnika aktywdw miedzy uczestnikami rynku na dzien
wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera sie na
zatozeniu, ze tfransakcja sprzedazy sktadnika aktywoéw lub przeniesienia zobowigzania odbywa
sie albo:

- na gtdwnym rynku dla danego sktadnika aktywdw bqdz zobowigzania,

- w przypadku braku gtébwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika
aktywow lub zobowigzania.

Zarébwno gtéwny, jak i najbardziej korzystny rynek muszqg by¢ dostepne dla Spotki.
Warto§¢ godziwa sktadnika aktywdw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze

uczestnicy rynku przy ustalaniu ceny sktadnika aktywdw lub zobowigzania dziatajg w swoim
najlepszym interesie gospodarczym.

Spoétka stosuje techniki wyceny, ktére sg odpowiednie do okolicznosci i w przypadku, ktérych
sg dostepne dostateczne dane do wyceny wartosci godziwej, przy maksymalnym
wykorzystaniu  odpowiednich obserwowalnych danych wejsciowych i minimalnym
wykorzystaniu nieocbserwowalnych danych wejsciowych.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktdre sg wyceniane do wartoéci godziwej lub ich wartosé

godziwa jest ujawniana w sprawozdaniu finansowym sq klasyfikowane w hierarchii wartosci

godziwej w sposdb opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych,

ktory jest istotny dla wyceny do wartoéci godziwej traktowanej, jako catosé:

- Poziom 1 - Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla
identycznych aktywdw lub zobowigzan,

- Poziom 2 - Techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktory jest
istotny dla wyceny do wartosci godziwej, jako catosci jest bezposrednio bgdz posrednio
obserwowalny,

- Poziom 3 - Techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktéry jest
istotny dla wyceny do wartosci godziwej, jako catosci jest nieobserwowalny.

Na kazdg date bilansowq, w przypadku aktywodw i zobowigzan wystepujgcych na
poszczegdlne daty bilansowe w sprawozdaniu finansowym Spdtka ocenia, czy miaty miejsce
transfery miedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych
poziomow, kierujgc sie istotnosciqg danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktéry jest istotny
dla wyceny do warto$ci godziwej traktowanej, joko catosé.

Podsumowanie istotnych zasad rachunkowosci dotyczgcych wyceny do wartosci godziwej.

Zarzgd Spdtki okredla zasady i procedury dotyczgce zardwno systematycznego wyceniania do
wartoéci godziwej np. nienotowanych aktywoéw finansowych, jak i wycen jednorazowych np.
w przypadku aktywoéw przeznaczonych do sprzedazy w dziatalnosci zaniechane;.

Zarzgd Spotki kazdorazowo analizuje wyceny do wartoéci godziwej, analizuje zmiany, gtéwne
zatozenia i uzgadnia sie do wymaganych dokumentow.

Na potrzeby ujawnienia wynikdw wyceny do warto$ci godziwej Spdtka ustalita klasy aktywow
i zobowigzan na podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegdinymi sktadnikami
aktywow i zobowigzan oraz poziom w hierarchii warto$ci godziwej, jak opisano powyzej.

8.2. Wycena metodq praw wiasnosci

Spoétka wycenia udziaty w jednostkach zaleznych metodqg praw wtasnosci. Zgodnie z tqg
metoda inwestycja jest ujmowana poczgtkowo wedtug kosztu (ceny nabycia), a wartosé
bilansowa jest powiekszana lub pomniejszana w celu ujecia udziatdw inwestora w zyskach lub
stratach jednostki oraz pozostatych catkowitych dochodach, w ktérej dokonano inwestycii,
powstatych po nabyciu. Ofrzymane wyptaty z zysku wypracowanego przeze jednostke, w
ktérej dokonano inwestycji, obnizajg warto$¢ bilansowq inwestycji. Po zredukowaniu udziatu
jednostki do wartosci zerowej, Spdtka uwzglednia dodatkowe straty i uimuje zobowigzania
tylko w takiej wysokosci, w jakiej Spotka przyjeta na siebie prawny lub zwyczajowo oczekiwany
obowigzek, lub dokonata ptatnosci w imieniu jednostki wycenianej metodg praw wtasnosci.
Kwoty te wykazywane sg w sprawozdaniu z syfuaciji finansowej w linii rezerw na pokrycie strat
w jednostkach wycenianych metodqg praw wtasnosci. Jezeli jednostka wyceniania metodg
praw wtasnosci zacznie nastepnie wykazywad zyski, to Spdtka powraca do ujmowania
swojego udziatu w tych zyskach dopiero wéwczas, gdy jej udziat w tych zyskach zréwna sie z
wartoéciq nieujetych strat.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Sprawozdania jednostkowe Spodtek zaleznych zostaty odpowiednio przeksztatcone, aby
ujednolici¢ zasady prezentacii. Rok obrotowy jednostek zaleznych i Spotki jest jednakowy z
wyjgtkiem dwodch spoétek, ktérych dane finansowe zostaty odpowiednio przeksztatcone. W
przypadku spoétek zaleznych, ktére stosujg zasady rachunkowosci zawarte w Ustawie o
rachunkowosci, przed obliczeniem udziatu w aktywach netto jednostek zaleznych dokonuje
sie odpowiedni korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek do
zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Spotke.

8.3. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia fransakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz PLN sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw
(kosztow) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci,
kapitalizowane w wartosci aktywodw. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug
kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z
dnia fransakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sq przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej. Zyski lub straty wynikajgce z przeliczenia aktywdw i zobowigzan niepienieznych
uimowanych w warto$ci godziwej sg ujmowane zgodnie z ujeciem zysku lub straty z tytutu
zmiany wartosci godziwej, (czyli odpowiednio w pozostatych catkowitych dochodach lub w
zysku lub stracie w zaleznosci od tego gdzie ujmowana jest zmiana wartosci godziwej).

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017
GBP 4,7895 4,7001 5,145
EUR 4,3000 4,1709 4,424

Srednie wazone kursy wymiany za poszczegdlne okresy obrotowe ksztattowaty sie
nastepujgco:

rok zakonczony31 rok zakonczony 31

grudnia 2018 grudnia 2017

GBP 4,8142 4,8457
EUR 4,2669 4,2447

8.4. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosc
poczgtkowa Srodkéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
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bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego
do uzywania. W sktad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i
urzgdzeh w momencie poniesienia, jesli spetnione sq kryteria rozpoznania. Koszty poniesione
po dacie oddania Srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw,
obcigzajqg zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Cena nabycia rzeczowych aktywdw trwatych przekazanych przez klientéw jest ustalana w
wysokosci ich warto$ci godziwej na dzien objecia kontroli.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czeéci sktadowe bedgce
pozycjami oistotnej wartosci, dla ktérych mozna przyporzgdkowaé odrebny okres
ekonomicznej uzytecznosci. Czesciq sktadowq sq rowniez koszty generalnych remontéw.

Amortyzacja jest naliczana metodqg liniowqg przez szacowany okres uzytkowania danego
sktadnika aktywdw, wynoszgcy:

Typ Okres

Budynki i budowle 10 Lat
Maszyny i urzgdzenia techniczne 2-5 Lat
Srodki transportu 2,5-5 Lat
Pozostate Srodki trwate 5-10 Lat

Wartos¢ kohcowq, okres uzytkowania oraz metode amortyzaciji sktadnikow aktywow
weryfikuje sie corocznie, iw razie koniecznosdci — koryguje z efektem od kolejnego okresu
sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostaé usunieta z bilansu po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy nie sq spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce
z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce
z usuniecia danego sktadnika aktywdéw z bilansu (obliczone, jako réznica pomiedzy
ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowqg danej pozycji) sq
ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkdw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki frwate w budowie nie podlegajg amortyzaciji do czasu
zakonhczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

8.5. Aktywa niematerialne

Aktywa niematerialne nabyte w oddzielnej fransakcji lub wytworzone, (jezeli spetniajqg kryteria
rozpoznania dla kosztéw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczgtkowym ujeciu
odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia aktywdw
niematerialnych nabytych w transakcji potgczenia jednostek jest rowna ich wartosci godziwej
na dzien potgczenia. Po ujeciu poczgtkowym, aktywa niematerialne sg wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomnigjszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci. Naktady poniesione na aktywa niematerialne wytworzone we wtasnym
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zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych naktaddw poniesionych na prace rozwojowe, nie sqg
aktywowane i sg uimowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Spotka ustala, czy okres uzytkowania aktywdw niematerialnych jest okre$lony czy nieokreslony.
Aktywa niematerialne o okre$§lonym okresie uzytkowania sq amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejq przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji aktywdw niematerialnych
0 ograniczonym okresie uzytkowania sq weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie
konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzgcych z danego sktadnika aktywow sqg
ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzaciji, i tfraktfowane jak
zmiany warto$ci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow aktywdw niematerialnych o
okresSlonym okresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktéra
odpowiada funkcji danego sktadnika aktywdw niematerialnych.

Aktywa niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktdére nie sq uzytkowane,
sg corocznie poddawane testowi na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych
aktywdw lub na poziomie osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z
efektem od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Koszty prac badawczych i rozwojowych

Koszty prac badawczych sg uimowane w zysku lub stracie w momencie poniesienia. Naktady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sqg przenoszone
na kolejny okres, jezeli mozna uznad, ze zostang one w przyszto$ci odzyskane. Po poczgtkowym
ujeciu naktaddw na prace rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajgcy,
aby sktadniki aktywoéw byty uimowane wedtug cen nabycia/ kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie iskumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Skapitalizowane naktady sg amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania
przychoddw ze sprzedazy z danego przedsiewziecia.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do aktywdéw niematerialnych Spdfki
przedstawia sie nastepujgco:

Koszty prac Oprogramowanie

rozwojowych komputerowe

Okresy uzytkowania 5-10 lat 2-5 lat

Wykorzystana metoda amortyzaciji 5-10 lat metodq liniowq 2-5 lat metodq liniowg
. Wewnetrznie

Wewnetrznie wytworzone lub nabyte Nabyte
wytworzone

Coroczny w przypadku

sktadnikow
. . Coroczna ocena, czy
nieoddanych jeszcze do . .
o . . wystgpity przestanki
Test na utrate wartosci uzytkowania oraz w

L Swiadczgce o wystgpieniu
przypadku istnienia

. . . utraty wartosci.
przestanki wskazujgcej

na utrate wartosci.
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Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia aktywdw niematerialnych z bilansu sqg kalkulowane, jako
réznica pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowqg danego sktadnika
aktywow i sg ujimowane w zysku lub stracie w momencie ich usuniecia z bilansu.

8.6. leasing

Spoétka, jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Spdtke zasadniczo cate ryzyko i korzysci
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacii
finansowej na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwdch wartosci:
wartosci godziwej Srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej
minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sqg rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposdb umozliwiajgcy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sq
ujmowane w zysku lub stracie, chyba, ze spetnione sg wymogi kapitalizacji.

Zasady amortyzacii srodkdw trwatych uzytkowanych na mocy leasingu finansowego powinny
by¢ spdjne z zasadami stosowanymi przy amortyzacji wtasnych aktywdw jednostki
podlegajgcych amortyzacii. Przy braku wystarczajgcej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska
tytut wtasnosci przed koncem okresu leasingu, $rodki frwate uzytkowane na mocy umow
leasingu finansowego sq amortyzowane przez krétszy z dwdch okresdw: szacowany okres
uzytkowania srodka tfrwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko
i wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdow
leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego oraz pdzniejsze raty
leasingowe ujmowane sq, jako koszty operacyjne w zysku lub stracie metodqg liniowq przez
okres trwania leasingu.

Warunkowe optaty leasingowe sq ujmowane, jako koszt w okresie, w ktérym stajqg sie nalezne.
Spotka, jako leasingodawca

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi Spdtka zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu
operacyjnego. Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania umow
leasingu operacyjnego dodaje sie do wartosci bilansowej srodka stanowigcego przedmiot
leasingu i ujmuje przez okres trwania leasingu na fej samej podstawie, co przychody z tytutu
wynajmu. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane, jako przychdd w okresie, w ktorym
stang sie nalezne.

8.7. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzieh bilansowy Spdtka ocenia, czy istniejq jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to,
ze mogta nastgpic¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdw niefinansowych aktywoéw trwatych.
W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzq, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia
corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spdtka dokonuje
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oszacowania  wartosci  odzyskiwalnej danego  sktadnika  aktywdw  lub  odrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywoéw lub osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne
odpowiada warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego
sktadnika aktywdw lub odpowiednio osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, lub jego
wartoséci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartos¢ odzyskiwalng ustala sie
dla poszczegdinych aktywdw, chyba ze dany sktadnik aktywdw nie generuje samodzielnie
wptywow pienieznych, ktdére sg w wiekszosci niezalezne od generowanych przez inne aktywa
lub grupy aktywoéw. Jesli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartose
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej wartosci
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sq
dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkdw opodatkowania odzwierciedlajgcej biezgce rynkowe oszacowanie
wartoéci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywdw. Odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sktadnikdw majgtkowych uzywanych w dziatalnosci
kontynuowanej uimuje sie w tych kategoriach kosztow, ktére odpowiadajg funkcji sktadnika
aktywow, w przypadku, ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzieh bilansowy Spdtka ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis
aktualizujgey z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do
danego sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien zostaé zmniejszony. Jezeli takie
przestanki wystepujg, Spodtka szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywdw.
Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci ulega odwrdéceniu wtedy i tylko
wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci
szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.
W takim przypadku, podwyzsza sie wartos¢ bilansowq sktadnika aktywdw do wysokosci jego
wartoéci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej
sktadnika aktywow, jaka zostataby ustalona (po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w
ubiegtych latach nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do
tego sktadnika aktywow. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika
aktywdw ujmuje sie niezwtocznie, jako przychdd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w
kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczgcy danego sktadnika jest korygowany w
sposdb, ktéry pozwala w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow
dokonywac systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci  bilansowej
pomniejszonej o warto$¢ konhcowq.

8.8. Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych

Udziaty i akcje w jednostkach zaleznych wykazywane sg zgodnie z MSR 27 przy uzyciu metody
praw wtasnosci. Gtowne zatozenia zostaty opisane w nocie 8.2.

Jednostkami zaleznymi sq takie podmioty, ktére Spdtka kontroluje.

Sprawowanie kontroli przez Spodtke ma miejsce wtedy, gdy:

e posiada wtadze nad danym podmiotem,
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» podlega ekspozyciji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu
swojego zaangazowania w danej jednostce,

* ma mozliwos$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.

Spotka weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacija
wskazujgca na zmiane jednego lub kiku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania
kontroli.

W sytuacii, gdy Spdétka posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtoséw w danej jednostce, ale
posiadane prawa gtosu sg wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami
tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wtadze. W momencie oceny, czy prawa gtosu
w danej jednostce sq wystarczajgce dla zapewnienia wtadzy, Spdtka analizuje wszystkie
istotne okolicznosci, w tym:

» wielko$¢ posiadanego pakietu praw gtosu w pordwnaniu do rozmiaru udziatdw i stopnia
rozproszenia praw gtosu posiadanych przez innych udziatowcdw;

e potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spodtke, innych udziatowcdw lub inne strony;
» prawa wynikajgce z innych ustaleh umownych; a takze

e dodatkowe okolicznosci, ktére mogqg dowodzi¢, ze Spdtka posiada lub nie posiada
mozliwosci kierowania istotnymi dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w tym
schematy gtosowania zaobserwowane na poprzednich Walnych Zgromadzeniach
Akcjonariuszy lub Zgromadzeniach Wspdlnikdw.

8.9. Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywdw finansowych

Aktywa finansowe klasyfikowane sq do nastepujgcych kategorii wyceny:
* wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,

+ wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

* wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Kategoria aktywdw finansowych wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy
obejmuje w szczegdlnosci: certyfikaty inwestycyjne FIZ, akcje spdtek notowanych na gietdzie
papierdw wartosciowych.

Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywéw finansowych na podstawie modelu biznesowego
jednostki w zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajgcych z
umowy przeptywodw pienieznych dla sktadnika aktywdw finansowych (tzw. ,kryterium SPPI").
Jednostka dokonuje reklasyfikacji inwestycji w instrumenty dtuzne wtedy i tylko wtedy, gdy
zmianie ulega model zarzgdzania tymi aktywami.

Wycena na moment poczqtkowego ujecia

Z wyjgtkiem niektérych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w momencie poczgtkowego ujecia
jednostka wycenia sktadnik aktywow finansowych w jego warto$ci godziwej, ktérg w
przypadku aktywow finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
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powieksza sie o koszty transakcyjne, ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia tych
aktywow finansowych.

Zaprzestanie uimowania
Aktywa finansowe wytgcza sie z ksigg rachunkowych, w sytuaciji, gdy:
*  Prawa do uzyskania przeptywdw pienieznych z aktywodw finansowych wygasty, lub

*  Prawa do uzyskania przeptywdw pienieznych z aktywdw finansowych zostaty przeniesione
a Spotka dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkdw z tytutu
ich wtasnosci.

Wycena po poczqgtkowym ujeciu
Dla celéw wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe klasyfikowane sq do jednej z
czterech kategorii:

* Instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
» Instrumenty dtuzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
+ Instrumenty kapitatowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody,

« Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Instrumenty dtuzne — aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba

ponizsze warunki:

a) sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych
wynikajgcych z umowy, oraz

b) warunki umowy dotyczqcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sq jedynie sptatq kwoty gtéwnej i
odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywdw finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Spdtka klasyfikuje

¢ naleznosci handlowe,

+ objete obligacje

« pozyczki spetniajgce test klasyfikacyjny SPPI, ktére zgodnie z modelem biznesowym

wykazywane sqg, jako utrzymywane w celu uzyskania przeptywdw pienieznych,

« $rodki pieniezne i ekwiwalenty.

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej

i wykazuije sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w pozycji ,,Przychody finansowe™
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Instrumenty dtuzne — aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez inne catkowite
dochodly, jesli spetnione sq oba ponizsze warunki:

a) sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego
celem jest zardwno otfrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, jok i
sprzedaz sktadnikéw aktywodw finansowych; oraz

b) warunki umowy dotyczqcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w
okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sq jedynie sptatq kwoty gtéwnej i
odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

Przychody z tytutu odsetek, roznice kursowe oraz zyski i straty z tytutu utraty wartosci ujmowane
sg w wyniku finansowym i obliczane w taki sam sposéb jak w przypadku aktywdw finansowych
wycenianych zamortyzowanym kosztem. Pozostate zmiany warto$ci godziwej uimowane sq w
przez inne catkowite dochody. W momencie zaprzestania ujmowania sktadnika aktywow
finansowych tqczny zysk lub strata uprzednio rozpoznana w innych catkowitych dochodach
zostajq przeklasyfikowane z pozycji kapitatu wtasnego do wyniku finansowego.

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej
i wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w pozycji ,,Przychody finansowe™.

Na zaden z prezentowanych dni bilansowych Jednostka nie posiadata instrumentdw dtuznych
sklasyfikowanych w tej kategorii.

Instrumenty kapitatowe - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody

W momencie poczgtkowego ujecia Spédtka moze dokona¢ nieodwotalnego wyboru
dotyczgcego ujmowania w innych catkowitych dochodach pdzniejszych zmian wartosci
godziwej inwestycji w instrument kapitatowy, ktdry nie jest przeznaczony do obrotu ani nie jest
warunkowq zaptatg ujetqg przez jednostke przejmujgcq w ramach potgczenia jednostek, do
ktérego ma zastosowanie MSSF 3. Wybdr taki dokonywany jest oddzielnie dla kazdego
instrumentu kapitatowego. Skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych
catkowitych dochodach nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego.
Dywidendy ujmowane sq w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw wtedy, gdy powstaje
uprawnienie jednostki do otrzymania dywidendy, chyba, ze dywidendy te w oczywisty sposéb
stanowig odzyskanie czesci kosztow inwestyciji.

Spotka nie posiada instrumentdw kapitatowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnik  aktywdéw  finansowych, ktére nie spetniajg kryteribw wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Zysk lub strate z wyceny inwestycji dtuznych do warto$ci godziwej ujmuje sie w wyniku
finansowym.

Dywidendy ujmowane sq w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw wtedy, gdy powstaje
uprawnienie jednostki do ofrzymania dywidendy.

Do kategorii instrumentow kapitatowych wycenianych do warto$ci godziwej przez wynik
finansowy Spotka klasyfikuje:

- inwestycje w Polnord S.A.

- inwestycje w Skarbiec Holding S.A.

- inwestycje w TS Podbeskidzie S.A.

8.10. Utrata wartosci aktywow finansowych

Spotka dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,,ECL")
zwigzanych z instrumentami dtuznymi wycenianymi wedtug zamortyzowanego kosztu
i warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody, niezaleznie od tego, czy wystgpity
przestanki utraty wartosci.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Spdtka stosuje uproszczone podejscie i wycenia
odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w
catym okresie zycia przy uzyciu macierzy rezerw. Spotka wykorzystuje swoje dane historyczne
dotyczqgce strat kredytowych, skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw informacii
dotyczgcych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywow finansowych, Spétka wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie rownej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli ryzyko
kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu
poczgtkowego ujecia, Spdtka wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu
instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
Zycia.

Spdtka ocenia, ze ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie
wzrosto od dnia jego poczatkowego ujecia w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy
30 dni.

Jednoczesnie, Spotka ocenia, ze niewykonanie zobowigzania przez dtuznika (ang. default)
nastepuje w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy 180 dni.

8.11. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne sq wyceniane do warto$ci godziwej i wykazuje sie, jako aktywa, gdy ich
warto$¢ jest dodatnia, i jako zobowigzania, — gdy ich wartos¢ jest uiemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartodci godziwej instrumentdw pochodnych, ktére nie spetniajg
zasad rachunkowosci zabezpieczen sq bezposrednio odnoszone do zysku lub straty netto roku
obrotowego.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Wartos¢ godziwa walutowych kontraktéw forward jest ustalana poprzez odniesienie do
biezqgcych kurséw terminowych (forward) wystepujgcych przy kontraktach o podobnym
terminie zapadalnosci. Warto$¢ godziwa kontraktow na zamiane stép procentowych jest
ustalana na podstawie modelu wyceny uwzgledniajgcego obserwowalne dane rynkowe, w
tym w szczegdlnosci biezqce terminowe stopy procentowe.

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

8.12. Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majgtku obrotowego obejmujqg:
naktady na projekty deweloperskie we wczesnym stadium realizacji,

wyroby gotowe projektéw, w ktdre historycznie byt zaangazowany Murapol, na dzieh
bilansowy ocbecnego okresu sprawozdawczego zostajg niewyprzedane,

zaliczki na grunty dotyczgce projektdw inwestycyjnych.
Zapasy sq wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia
i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Cena nabycia lub koszt wytworzenia kazdego sktadnika zapasdw uwzglednia wszystkie koszty
zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapasdw
do ich aktualnego miejsca i stanu — zaréwno w odniesieniu do biezgcego, jak i poprzedniego
roku —i sg ustalane w nastepujgcy sposdb:

- szczegobtowa identyfikacja na poziomie poszczegdlnych

Wyroby gotowe i inwestycji. W ramach danej inwestycji koszt bezposrednich

produkty w toku materiatow i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich
kosztéw produkcii,

Towary w cenie nabycia ustalonej metodq ,,pierwsze weszto-pierwsze

wyszto"
- poniesione koszty prac przygotowawczych w procesie
Naktady na projekty przygotowania projektéw deweloperskich Spdtka aktywuje do
deweloperskie we czasu zakonczenie tego procesu, bgdz odstgpienia od
wczesnym stadium dalszego planu jego redlizacji. W takim przypadku Spdtka
realizacji dokonuje sprzedazy zapasu do jednostek zaleznych, bgdz

rozpoznaje koszt

Cenq sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej
w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej i pomniejszone o szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Poniesione koszty prac przygotowawczych w procesie akwizycji Spdtka aktywuje do czasu
zakohczenia procesu akwizycyjnego, a nastepnie sprzedaje je do jednostek zaleznych. W
przypadku odstgpienia od dalszego planu realizacji inwestyciji, poniesione koszty ujmowane sg
w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

8.13. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na oczekiwane straty kredytowe w catym okresie
zycia. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest
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ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do
wartosdci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowe] odzwierciedlajgcej aktualne oceny
rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane, jako
przychody finansowe.

Naleznosci budzetowe prezentowane sg w ramach pozostatych aktywdw niefinansowych, z
wyjgtkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego od osdb prawnych, ktére stanowig w
bilansie odrebnqg pozycje.

8.14. Srodki pienieine i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg $rodki pieniezne
wbanku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwothym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

8.15. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg
ujmowane wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sq wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg uimowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu,
a takze w wyniku rozliczenia metodq efektywnej stopy procentowe;.

8.16. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajgcej
zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrofu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie
zakwalifkowane do kategorii wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe sqg klasyfikowane, jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte
dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Instrumenty pochodne, wtgczajgc wydzielone
instrumenty wbudowane, sq réwniez klasyfikowane, jako przeznaczone do obrotu chyba, ze sg
uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane
w  warto$ci godziwej, uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowq na dzieh bilansowy bez
uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentdw sg
ujmowane w zysku lub stracie, jako koszty lub przychody finansowe, za wyjgtkiem zmian z tytutu
wtasnego ryzyka kredytowego dla zobowigzan finansowych pierwotnie zakwalifikowanych do
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kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, ktére od 1 stycznia 2018
roku ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach.

Inne zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowe;.

Spotka wytgcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to
znaczy, kiedy obowigzek okreSlony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.
Zastgpienie dotychczasowego instrumentu dtuznego przez instrument o zasadniczo réznych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Spdtka ujmuje, jako wygasniecie
pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego.

W przypadku modyfikacji warunkéw umownych zobowigzania finansowego, ktéra nie
powoduje zaprzestania ujmowania istniejgcego zobowigzania, zysk lub strate ujmuje sie
niezwtocznie w wyniku finansowym. Zysk lub strate oblicza sie, jako réznice pomiedzy wartosciq
biezgcg zmodyfikowanych ioryginalnych przeptywdw pienieznych, zdyskontowanych z
zastosowaniem oryginalnej efektywnej stopy procentowej zobowigzania.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu
skarbowego inne niz zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, zobowigzania wobec ZUS
oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére bedqg rozliczone poprzez dostawe
towardw, ustug lub srodkdéw trwatych. Pozostate zobowigzania niefinansowe ujmowane sg w
kwocie wymagajqgcej zaptaty.

8.17. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na Spdtce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
Zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzeh przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowiqgzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spdtka
spodziewa sie, ze koszty objete rezerwqg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest uimowany, jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczqg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastqpi. Koszty dotyczgce
danej rezerwy sg wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw po pomniejszeniu o
wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci
biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe
wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem.
Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w
zwigzku z uptywem czasu jest uimowane, jako koszty finansowe.

8.18. Ptatnosci w formie akcji

Do 2017 Cztonkowie Zarzgdu otrzymywali nagrody w formie akgcji
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Transakcje rozliczane w instrumentach kapitatowych

Koszt transakciji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany
przez odniesienie do wartosci godziwej na dzieh przyznania praw. Wartos¢ godziwa ustalana
jest przez niezaleznego rzeczoznawce w oparciu 0 model dwumianowy, o ktérym dalsze
informacje przedstawione sg w nocie 32.4.2. Przy wycenie transakcji rozliczanych w
instrumentach kapitatowych uwzgledniane sqg rynkowe warunki nabycia uprawnien (zwigzane
z ceng akcji Spotki) oraz warunki inne niz warunki nabycia uprawnien.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z
odpowiadajgcym mu wzrostem wartosci kapitatu wtasnego w okresie, w ktdérym spetnione
zostaty warunki dotyczgce efektywnosci/ wynikdw lub/ i $wiadczenia pracy bqdz ustug,
kohczgcym sie w dniu, w ktérym okresleni pracownicy zdobedq petne uprawnienia do
Swiadczen (,dzien nabycia praw”). Skumulowany koszt ujety z tytutu transakcji rozliczanych
w instrumentach kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla
stopien uptywu okresu nabywania praw oraz liczbe nagréd, do ktérych prawa — w opinii
Zarzgdu Spotki na ten dzien, opartej na mozliwie najlepszych szacunkach liczby instrumentéw
kapitatowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sg ujmowane z tytutu nagréd, do ktérych prawa nie zostang ostatecznie
nabyte, z wyjgtkiem nagréd, w przypadku, ktérych nabycie praw zalezy od warunkdw
rynkowych lub warunkdéw innych niz warunki nabycia uprawnien, ktére sq traktowane, jako
nabyte bez wzgledu na fakt spetnienia warunkdw rynkowych lub warunkdw innych niz warunki
nabycia uprawnien, pod warunkiem spetnienia wszystkich innych warunkéw dotyczgcych
efektywnosci/ wynikéw lub/ i swiadczenia pracy bgdz ustug.

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagréd rozliczanych w instrumentach
kapitatowych, w ramach spetnienia wymogu minimum ujmuje sie koszty, jak w przypadku,
gdyby warunki te nie ulegty zmianie. Ponadto, uimowane sq koszty z tytutu kazdego wzrostu
wartosci transakcji w wyniku modyfikacji, wycenione na dzieh zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitatowych, jest ona
traktowana w taki sposdb, jakby prawa do niej zostaty nabyte w dniu anulowania, a wszelkie
jeszcze nieujete koszty z tytutu nagrody sg niezwtocznie ujmowane. Dotyczy to réwniez nagréd
w przypadku, ktérych warunkiinne niz warunki nabycia uprawnien bedqgce pod kontrolg Spotki
lub pracownika nie sqg spetnione. Jednakze w przypadku zastgpienia anulowanej nagrody
nowqg nagrodg - okreslong, jako nagroda zastepcza w dniu jej przyznania, nagroda
anulowana i nowa nagroda sq traktowane tak, jakby stanowity modyfikacje pierwotnej
nagrody, 1j. w sposdb opisany w paragrafie powyzej.

8.19. Przychody

8.19.1 Przychody

Spotka stosuje MSSF 15 Przychody z umdw z klientami do wszystkich umdw z klientami, z
wyjgtkiem umow leasingowych objetych zakresem MSR 17 Leasing, instrumentow finansowych
i innych praw lub zobowigzan umownych objetych zakresem MSSF 9 Instrumenty finansowe,
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MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, MSR
27 Jednostkowe sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspdlnych przedsiewzieciach.

Podstawowq zasadqg MSSF 15 jest ujmowanie przychoddw w momencie transferu dobr i ustug
do klienta, w wartosci odzwierciedlajgcej cene oczekiwang przez Spdtke, w zamian za
przekazanie tych doébr i ustug. Zasady te sq stosowane przy wykorzystaniu modelu pieciu
krokdw:

1. zidentyfikowano umowe z klientem,

2. zidentyfikowano zobowigzania do wykonania $wiadczenia w ramach umowy z
klientem,

3. okreslono cene fransakcji,

4. dokonano alokacji ceny transakcji do poszczegdinych zobowigzan do wykonania
Swiadczenia,

5. ujeto przychody w momencie realizacji zobowigzania wynikajgcego z umowy.

Identyfikacja umowy z klientem

Spotka ujmuje umowe z klientem tylko wéwczas, gdy spetnione sq wszystkie nastepujgce
kryteria:
1. stfrony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi
zwyczajowymi praktykami handlowymi) i sq zobowigzane do wykonania swoich
obowigzkéw;
2. Spoétka jest w stanie zidentyfikowad prawa kazdej ze stron dotyczgce ddbr lub ustug,
ktére majqg zostac przekazane;

3. Spoétka jest w stanie zidentyfikowad warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg
zostac przekazane;

4. umowa ma fre$¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwadé, ze w wyniku umowy ulegnie
zmianie ryzyko, rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywdw pienieznych Spotki);
oraz

5. jest prawdopodobne, ze Spdtka ofrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej
przystugiwato w zamian za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzah do wykonania $wiadczenia

W momencie zawarcia umowy Spdtka dokonuje oceny doébr lub ustug przyrzeczonych w
umowie z klientem i identyfikuje, jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde
przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug),
ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych ddébr lub ustug, ktdre sq zasadniczo takie same
i w przypadku, ktérych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Spotka wykonuje prace przygotowawcze projektdw deweloperskich narzecziw imieniu spdtek
zaleznych, ktére kapitalizuje w ramach zapasdw. Prace te i z zwigzane z nimi koszty, po
zakohczeniu procesu sg przenoszone na spotki zalezne w ramach $wiadczonych ustug
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posrednictwa. W wyniku tej transakcji w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw Spdtka
rozpoznaje zrealizowang marze w pozycji przychody ze sprzedazy ustug.

Dobro lub ustuga przyrzeczone klientowi sg odrebne, jezeli spetnione sg obydwa nastepujgce
warunki:

1. klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposdrednio, albo poprzez
powigzanie z innymi zasobami, ktére sqg dla niego tatwo dostepne, oraz

2. zobowigzanie Spoétki do przekazania dobra lub ustugi na rzecz klienta mozna
zidentyfikowac jako odrebne w stosunku do innych zobowigzan okreslonych w umowie.

Ustalenie ceny fransakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spotki uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez
nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére —
zgodnie z oczekiwaniem Spodtki — bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu oséb
trzecich (na przyktad niektorych podatkdw od sprzedazy). Wynagrodzenie okresSlone w
umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowiqzan do wykonania swiadczenia

Spotka przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia
(lub do odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote
wynagrodzenia, ktére - zgodnie z oczekiwaniem Spdtki — przystuguje jej w zamian za
przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Spetnianie zobowiqgzarn do wykonania swiadczenia

Spodtka ujmuije przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do
wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi

8.19.2 Odselki

Przychody z ftytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z
uwzglednieniem metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgcg
przyszte wptywy pieniezne przez szacowany okres zycia instrumentdw finansowych) w stosunku
do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywdw finansowych.

8.19.3 Dywidendy

Dywidendy sg ujimowane w momencie ustalenia praw Spotki do ich otrzymania.

Spoétka ofrzymane dywidendy dotyczgce inwestycji wycenianych inaczej niz metodg praw
wtasnosci prezentuje w przychodach finansowych

8.19.4 Przychody z tytutu wynajmu (leasingu operacyjnego)

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci uimowane sg metodq liniowq przez okres wynajmu
w stosunku do otwartych umoéw i prezentowane w ramach pozostatych przychoddw
operacyjnych.
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8.20. Podatki

8.20.1 Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie
wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych
(podlegajgcych zwrotowi od organdéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych
i przepisdw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

8.20.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg
zobowigzan bilansowych w stosunku do réznic przejsciowych wystepujgcych na dzien
bilansowy miedzy wartoicig podatkowq aktywdw izobowigzan a ich wartosciq bilansowq
wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic

przejsciowych

* z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w  wyniku
poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub poczgtkowego ujecia sktadnika aktywéw bgdz
zobowiqgzania przy transakcji niestanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania
niemajgcej wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdéd do opodatkowania czy
strate podatkowq, oraz

« w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatéw we wspdlinych przedsiewzieciach — z wyjgtkiem
sytuaciji, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i
gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie
ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych

réznic przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych

strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest

prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli

wykorzystac ww. réznice, aktywa i straty

« 7 wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych
roznic przejsciowych powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywow bqgdz
zobowigzania przy fransakcji niestanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej zawierania
nie majg wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdéd do opodatkowania czy strate
podatkowq, oraz

« w przypadku uiemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych oraz udziatdéw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywow z
tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej
jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzieé przysztosci ww. réznice przejiciowe
ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na
potrgcenie uiemnych réznic przejsciowych.
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Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byc
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czeSciowego
lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z  tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlega ponownej ocenie na kazdy dzieh bilansowy i jest ujmowany do wysokosci
odzwierciedlajgce] prawdopodobienstwo  osiggniecia  w przysztosci dochoddéw  do
opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg
obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzieh
bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczgcy pozycji uyimowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany
poza zyskiem lub stratqg: w innych catkowitych dochodach dotyczgcy pozycji ujetych winnych
catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczgcy pozycji ujetych
bezposrednio w kapitale wtasnym.

Spotka kompensuje ze sobq aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego zrezerwami
z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosSci  ze
zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z
tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

8.20.3 Podatek od towardw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku
od towardw i ustug, z wyjgtkiem:

+ gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organdw podatkowych; wtedy jest on uimowany odpowiednio,
jako czes¢ ceny nabycia sktadnika aktywow lub jako czes¢ pozycji kosztowej oraz

+ naleznosci i zobowigzan, ktére sq wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od
towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na
rzecz organdéw podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jako czes¢
naleznosci lub zobowigzan.

8.21. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany
okres przez srednig wazonq liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Rozwodniony zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku
netto za dany okres przez srednig wazonq liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym plus
sredniowazona liczba akciji, ktére bytyby wyemitowane przy konwersji wszystkich instrumentéw
rozwadniajgcych na akcje zwykte.
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9. ZImiany stosowanych zasad rachunkowosci i korekta btedu

W okresie sprawozdawczym, za ktdry sporzgdzono niniejsze jednostkowe sprawozdanie
finansowe, dokonana zostata zmiana metody wyceny udziatdw w jednostkach zaleznych z
uprzednio stosowanej metody wartosci godziwej na metode praw wtasnosci.

Zmiana zostata wprowadzona retrospektywnie i prezentowane w niniejszym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym dane poréwnawcze zostaty odpowiednio skorygowane. Przed
zmiang posiadane udziaty w jednostkach zaleznych prezentowano w sprawozdaniu z sytuacii
finansowej w pozycji Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
oraz w pozycji Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite
dochody. Obecnie prezentowane sg w pozycji sprawozdania z sytuacii finansowej w pozyciji
JInwestycje w jednostki zalezne wycenianie metodqg praw wtasnosci”.

Zarzgd Spditki podjgt decyzje o rezygnacii ze stosowania wyceny do wartoéci godziwej w
zwigzku z faktem, iz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy rowniez udziaty w
jednostkach zaleznych nie sg wyceniane do warto$ci godziwej. Przyjeta metoda praw
wtasnosci bazuje wprost na ksiegowych wynikach finansowych jednostek zaleznych, jako
spotki holdingowej, zarzgdzajgcej Grupg spdtek poprzez pokazanie bardziej wiarygodnych i
bardziej trafnych informaciji dla uzytkownikéw jednostkowego sprawozdania. Zmodyfikowane
podejscie jest zgodne z powszechnie stosowang prakiykg rynkowq. Ponadto Spodtka
zastosowata po raz pierwszy MSSF 9 Instrumenty finansowe (,,MSSF 9") stosujgc petny model
retrospektywny t1j. uimujac w ksiegach ich efekt na dzien 1 stycznia 2017 r. Pozostate nowe lub
zmienione standardy oraz interpretacje (w tym rowniez MSSF 15 Przychody z uméw z klientami),
ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2018 roku nie majg istotnego wptywu na
jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdtki, w zwigzku z tym nie dokonano korekt z tytutu ich
wprowadzenia.

W biezgcym jednostkowym sprawozdaniu finansowym dokonano réwniez zmian odnoszgcych
sie do prezentacii poszczegdinych pozycji w jednostkowym sprawozdaniu finansowym oraz do
odmiennego ujecia niektdérych zdarzeh gospodarczych.
Zmiany dotyczyty miedzy innymi:
« prezentacji zaliczek na grunty z pozostatych naleznosci do zapasdw (kwota 7 952 tys
PLN na dzien 31 grudnia 2017 r. oraz 17 708 ty§ PLN na dzieh 1 stycznia 2017),
« reklasyfikacji gruntéw z nieruchomosci inwestycyjnych do zapaséw (kwota 292 tys PLN
na dzien 31 grudnia 2017 r. oraz 10 688 tys PLN na dzien 1 stycznia 2017),
« reklasyfikacji aktywowanych kosztéw przeznaczonych do refakturacji na spdtki zalezne
Z pozycji rozliczenia miedzyokresowe do zapaséw (kwota 36 202 tys PLN na dzien 31
grudnia 2017 r. oraz 23 377 ty$ PLN na dzier 1 stycznia 2017),
« reklasyfikacji czesci udzielonych pozyczek dla spdtek zaleznych w kwocie 3 467 tys. PLN
z krétko do dtugoterminowych na dzien 31 grudnia 2017 oraz kwoty 6 864 tys. PLN z
dtugo do krétkoterminowych na dzieh 1 stycznia 2017,
« reklasyfikacji pozostatych naleznosci od akcjonariuszy z kapitatéw wtasnych do
pozostatych dtugoterminowych naleznosci (kwota 34 953 ty§ PLN na dzieh 31 grudnia
2017 r. oraz 24 322 ty§ PLN na 1 stycznia 2017 r.),
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vjecia pozostatego krotkoterminowego zobowigzania niefinansowego wobec spdtki
zaleznej na dzien 31 grudnia 2017 w kwocie 21.058 ty§ PLN w korespondenciji z zyskami
zatrzymanymi Spotki,

zmniejszenia aktywa z tytutu podatku odroczonego na kwote 1 331 ty§ PLN na dzieh 31
grudnia 2017 oraz 1 stycznia 2017,

odpisu aktualizujgcego naleznosci (na dziern 31 grudnia 2017 zmniejszono pozostate
naleznosci krotkoterminowe w kwocie 11.631 ty$§ PLN w korespondenciji z przychodami
przysztych okresdw w  kwocie 4631 ty§ PLN, pozostatymi zobowigzaniami
krétkoterminowymi w kwocie 1824 ty§ PLN oraz wynikiem finansowym roku 2017 w
kwocie 5 176 tys. PLN).

Z uwagi na powyzsze dane poréwnawcze zostaty odpowiednio przeksztatcone, co zostato

zaznaczone w nagtéwkach sprawozdan finansowych a szczegdbty zostaty przedstawione w

tabelach ponizej

Ponizsza tabela przedstawia wptyw opisanych zmian na jednostkowe sprawozdanie z

catkowitych dochoddw za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2017 roku:

Dane Imiana metody wyceny Dane
zatwierdzon MSSF 9 jednostek zaleinych z Inne przeksztatcon
e na dzien wartosci godziwej na  zmiany e na dzien
31.12.2017 metode praw wiasnosci 31.12.2017
Przychody 186 291 - (133 744) (14 494) 38 053
Przychody ze sprzedazy
produktow, towardw i 35749 - - (24 874) 10875
materiatéw, ustug
Przychody ze sprzedazy
nieruchomosci 10 052 - - (10052) -
inwestycyjnych
Przychody ze sprzedazy ustug - - - 27 178 27 178
Zyski z inwestycji 133 744 - (133 744) - -
Pozos’ro’rg przychody 6746 ) L (6746) )
operacyjne
Koszty 48 946 - - (21 14¢) 27 7801
Koszt wytwarzania
sprzedanych produktéw, 25113 - - 2 688 27 801
towardw i materiatdw, ustug
Koszt wtasny ze sprzedazy
nieruchomosci 10 436 - - (10 43¢) -
inwestycyjnych
Koszty operacyjne 4940 - - (4940) -
Pozostate koszty operacyjne 8 458 - - (8458) -
Zysk (sfrqia). z dziatalnosci 137 345 ) (133 744) -3 601 )
operacyjnej
Zysk brutto ze sprzedazy 10 252 10 252
Pozos’ro’rg przychody ) ) ) 1 078 1078
operacyjne
Koszty ogdinego zarzqdu - - - (4940) (4 940)
Zyski i Straty z tytutu utraty
wor’rosc! naleznosci z tytutu ) 915+ - (5437) (4 521)
dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci
Pozostate koszty operacyjne - (4316) - (2529) (6 845)
Udziat w zyskach jednostek
wycenianych metodq praw - - 46 009 - 46 009

wtasnosci
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Zysk/(strata) z dziatalnosci
operacyjnej

137 345

(3 401)

(87 735)

(5177)

41033

Przychody (koszty) finansowe

Przychody finansowe

(15782)

(5 707)-

15782
22 637

16 930

Koszty finansowe

(101)*

-44 288

(44 389)

Zysk (strata) przed
opodatkowaniem

121 563

(3 502)

(93 441)

(11 045)

13 574

Podatek dochodowy

577

665

1242

czes¢ biezgca

cze$¢ odroczona

577

665

1242

Zysk (strata) netto z
dziatalno$ci kontynuowanej

122 139

(2 836)

(93 442)

(11 045)

14 816

Zysk (strata) netto z
dziatalnosci zaniechanej

(1 436)

1436

Zysk (strata) netto

120 703

(2 836)

(93 442)

(9 609)

14 816

Zysk (strata) netto, z tego
przypadajqcy:

120 703

(2836)

(93 442)

(9 609)

14 816

Zysk (strata) netto na jedng
akcje zwyktq:

PLN / akcje

z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy

- rozwodniony

(3)
(3)

z dziatalnosci kontynuowanej
i zaniechanej

- podstawowy

- rozwodniony

3

Pozostate catkowite
dochody

(2 140)

2140

Wycena aktywow
finansowych dostepnych do
sprzedazy

(2 140)

2140

Suma dochodéw
catkowitych

118 563

(2 836)

(93 442)

7 463

14 816

*szczegoty opisano w nocie 9.1a,ib, ¢

Ponizsza tabela przedstawia wptyw opisanych zmian na jednostkowe sprawozdanie z sytuacji

finansowej na dzieh 1 stycznia 2017 roku oraz 31 grudnia 2017 roku:

Dane Imiana metody wyceny Dane
zatwierdzone jednostek zaleinych z Inne przeksztatcone
. > MSSF9 P . . .
na dzien wartosci godziwejna  zmiany na dzien
1.01.2017 metode praw wiasnosci 1.01.2017
AKTYWA TRWALE 503 794 1376 (108 931) 2817 399 057
Wartosci niematerialne 585 - - - 585
Rzeczowe aktywa trwate 3296 - - - 3296
Nieruchomosci inwestycyjne 10 688 - - (10688) -
Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych konsolidowane - - 299 323 - 299 323
metodqg praw wtasnosci
Aktywa flnonsowe dostepne do 46 764 ) (46 764) ) )
sprzedazy
Aktywa finansowe wyceniane w
warto$ci godziwej przez wynik 411 453 - (361 490) - 49 963

finansowy

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Pozostate dtugoterminowe

) 24114 - - (6 864) 17 250
aktywa finansowe
Naleznosci dtugoterminowe 144 - - 15 159
Pozostate dtugoterminowe 24392 24 322
naleznosci
Aktywa z tytutu odroczonego B
podatku dochodowego 6737 1376 (3954) 4159
Inwestycje dtugoterminowe 14 - - (14) -
AKTYWA OBROTOWE 134 547 (4 072) - 18 224 148 699
Zapasy 1264 - - 51773 53 037
Naleznosci z tytutu dostaw i 25718 (1 691)* . ) 24 027
ustug
Naleznosci z tytutu biezgcego ) ) ) ) )
podatku dochodowego
Pozostate naleznosci 33852 (819)* - (17034) 15999
krotkoterminowe
Pozostate krotkoterminowe "
aklywa finansowe 39598 (1562) - 6 864 44 899
Rozliczenia miedzyokresowe / 23994 B - (23377) 617
Pozostate aktywa niefinansowe
Srodki pieniezne iich
ekwiwalenty 10120 - - - 10120
AKTYWA RAZEM 638 341 (2 694) (108 931) 21042 547 756
Pasywa - - - - -
KAPITAL WEASNY 325146 (5 865) (128 086) 2 607 193 802
Kapitat podstawowy 2020 - - - 2020
Wyptacone zaliczkowo . . )
dywidendy (24 99¢6) 24 996
Wycena do wartosci godziwej
aktywdw dostepnych do (52 678) - 52 678 - -
sprzedazy
Pozostaty kapitat zapasowy 231 829 - - (231 829) -
Akcje wtasne - - - - -
Kapitaty rezerwowe 25000 - - (25000) -
Wynik finansowy roku 143 970 ) - (143970 )
obrotowego
Niepodzielony wynik finansowy / - (5865) (180764) 378410 191 782
Zyski zatrzymane
ZOBOWIAZANIA 313196 3168 19 155 18 435 353 954
Zobowigzania dtugoterminowe 194 535 - - (2 623) 191 912
Dtugoterminowe kredyty i 82 459 ) ) ) 82 459
pozyczki
Pozos’rg’re dfugpfermmowe 109 453 . . ) 109 453
zobowigzania finansowe
Rezerwa z tytutu odroczonego . . )
podatku dochodowego 2623 (2623)
Zobowiqgzania krétkoterminowe 118 661 3168 19 155 21 058 162 042
Krotkoterminowe kredyty i ) ) )
poyCzKi 55198 55198
Pozostate krétkoterminowe 260  3168* . ) 3428
zobowigzania finansowe
Zobowiqgzania z tytuty dostaw i ) ) )
ustug 15 832 15 832
Pozostate zobowigzania 44 335 ) ) 21 058 65 394
krotkoterminowe
Rezerwy krétkoterminowe 2266 - - - 2266
Rezerwa na pokrycie strat w
jednostkach wycenianych - - 19 155 - 19 155

metodqg praw witasnosci

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
40



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Przychody przysztych okresow 769 - - - 769
PASYWA RAZEM 638341 (24697) (108 931) 21042 547 756

*szczegOty opisano w nocie 9.1a,ib, ¢

Dane Imiana metody wyceny Dane

zatwierdzone jednostek zaleznych z Inne przeksztatcone

. . MSSF9 P -7 N .

na dzien wartosci godziwej na  zmiany na dzien

31.12.2017 metode praw wiasnosci 31.12.2017

AKTYWA TRWALE 781 746 2041 (173 993) 33 619 643 412
Wartosci niematerialne 578 - - (1) 577
Rzeczowe aktywa trwate 4225 - - - 4225
Nieruchomosci inwestycyjne 292 - - (292) -

Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych konsolidowane - - 339 534 - 339 534
metodqg praw wtasnosci

Aktywa finansowe dostepne do

. 44 510 - (44 510) - -
sprzedazy
Aktywa finansowe wyceniane w
warto$ci godziwej przez wynik 661 924 - (469 017) - 192 907
finansowy
Pozos’ro’rg dtugoterminowe 61 751 B ) 3 467 65218
aktywa finansowe
Nalezno$ci dtugoterminowe 245 - - 15 260
Pozostate Qoleznosa B B ) 34953 34953
dtugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego )
podatku dochodowego 8 206 2 041 (4 509) 5738
Inwestycje dtugoterminowe 14 - (14) -
AKTYWA OBROTOWE 191845 (3 258) (32039) (11084) 145 463
Zapasy 959 - - 44 446 45 405
Naleznosci z tytutu dostaw i 40110 (875)* ) B 39 235
ustug
Naleznosci z tytutu biezgcego . )
podatku dochodowego 241 ] 241
Pozostate naleznosci 59913 (720)* - (44536) 14 657
krotkoterminowe
Pozos’ro’rg krotkoterminowe 39989 (1 663)* ) (3 467) 34 858
aktywa finansowe
Rozliczenia mledzqurgsowe/ 43101 B - (36576) 6525
Pozostate aktywa niefinansowe
SI’Od.kI pieniezne iich 4542 B ) B 4542
ekwiwalenty
Aktywa zaklasyfikowane do 2991 ; (32039) 29048 -
dziatalnosci zaniechanej
AKTYWA RAZEM 973 590 (1217) (206 031) 22 535 788 875
Pasywa
KAPITAL WEASNY 437 162 (8701) (223 820) (17 564) 187 074
Kapitat podstawowy 2040 - - - 2040
Wyptacone zaliczkowo B ) B
dywidendy (10 000) 10 000
Wycena do wartosci godziwej
aktywow dostepnych do (54 818) - 54818 - -
sprzedazy
Pozostaty kapitat zapasowy 343 536 - - (343 53¢4) -

Akcje wtasne - - - - -

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Kapitaty rezerwowe 35700 - - (35700) -
Wynik finansowy roku 120703 (2 836) (97874)  (5176) 14816
obrotowego
Niepodzielony wynik finansowy - (58695) (180764) 356847 170218
ZOBOWIAZANIA 536 429 7 484 17 789 40 100 601 801
Zobowigzania dlugoterminowe 230 659 - - 25496 256 154
Diugoterminowe kredyty i 105 538 . - 29048 134 585
pozyczki
Pozos’rg’re d{ugpfermlnowe 121 943 ) ) (374) 121 569
zobowigzania finansowe
Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 3178 ) - (3178 )
Zobowigzania krétkoterminowe 305770 7 484 17 789 14 604 345 647
Kro.’rko’re.rmlnowe kredyty i 191 701 ) ) ) 191 701
pozyczki
Pozos’rg’re krngpTermmowe 50955 7 484* ) ) 58 438
zobowigzania finansowe
Zobowiqgzania z tytuty dostaw i 8048 ) ) ) 8048
ustug
Pozostate zobowigzania

46 921 - - 19 235 66 155

krotkoterminowe

Rezerwa na pokrycie strat w
jednostkach wycenianych - - 17 789 - 17 789
metodqg praw wtasnosci

Rezerwy krétkoterminowe 2751 - - - 2751
Przychody przysztych okresow 5395 - - (4 630) 765
PASYWA RAZEM 973 590 (1217) (206 031) 22534 788 875

*szczegdty opisano w nocie 9.1a, b, ¢

. Dane
Dane Imiana metody
. . przeksztatcone
zatwierdzone wycen jednostek 70 rok
za rok zaleznych z Inne
MSSF 9 P o N obrotowy
obrotowy wartosci godziwej zmiany zakoficzony na
zakonczony na metode praw d);ieﬁ
31.12.2017 witasnosci 31.12.2017
Przeptywy srodkéw
pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem 121 563 (3 502) (93 442) (11 045) 13574
Korekty: (306 601) 3502 93442 182139 (27 520)
Amorfy,zqq.o srodkgw frwatych 1237 ) ) ) 1237
i wartosci memo’renolnych
Zyski/straty na sprzedazy STi ) ) ) ) )
WNiP
Odse’rk! i inne przychody i 17 206 ) - (27 458) )
koszty finansowe
Przychody finansowe - - 5707 (22 638) (16 930)
Koszty finansowe - 101* - 44 288 44 389
Zmiana stanu rezerw 485 - - 0 485
Zmiana stanu naleznosci
handlowych oraz pozostatych (40 864) (215)* - 28 005 (13776)
naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan
handlowych oraz pozostatych (5199) - - (1.824) (7 023)

zobowigzan

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Zmiana stanu zapaséw i
nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiana stanu RMK

Zmiana stanu aktywéw
finansowych (z wytgczeniem
pozyczek)

Podatek dochodowy
zaptacony

Korekty zmian standw pozyciji
operacyjnych w zwigzku z
fransakcjami pomiedzy
segmentami rachunku
przeptywdw pienieznych (m.in.
Kompensaty)

Zmiana stanu aktywdéw
finansowych dostepnych do
sprzedazy niekorygujgca
innych pozycji operacyjnych
lub zysku brutto (m.in. wycena)

Wycena opcji na akcje
(Zwigkszenie) /zmniejszenie
stanu pozostatych aktywow
Udziat w zyskach jednostke
wycenianych metodqg praw
witasnosci

(Zysk) /strata z tytutu utraty
wartosci udzielonych
poreczen i gwarancji

Inne korekty

10 700

(14 481)

(278 256)

(241)

1694

(2 140)

3937

(676)

4 316*

133 744

(46 009)

(3 068)

14 477

144 512

(1 694)

2140

(6 009)

1153

7 632

(4)

(241)

3937
(6 009)

(46 009)

4316

477

Przeptywy pienieine netto z
dziatalnosci operacyjnej

(185 038)

171 094

13 945

Przeptywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci
niematerialnych

Wydatki na nabycie
rzeczowych aktywow trwatych
Nabycie rzeczowych aktywow
tfrwatych i niematerialnych
Wptywy ze sprzedazy
rzeczowych aktywdw trwatych
Udzielenie pozyczek (aktywa)
Ofrzymanie sptat pozyczek
(aktywal)

Otrzymane odsetki

Dywidendy ofrzymane

Sprzedaz pozostatych
aktywow finansowych

Nabycie pozostatych aktywow
finansowych

(162)

(1 024)

88

(93 463)
40 113
4569

162
1 024
(2 210)

(0)
(1 543)
(179)

(44)
10 330

3572

(164 726)

(2 210)

88

(95 006)
39 933

4524
10 330

3572

(164 726)

Przeptywy pienieine netto z
dziatalnosci inwestycyjnej

(49 879)

(153 617)

(203 495)

Przeptywy srodkéw
pienieznych z dziatalnosci
finansowej

236 020

(24 158)

211 862

Wyptywy z tytutu prowizji od
obligacji i kredytow
Dywidendy wyptacone
Sptaty kredytéw i pozyczek

Wptywy z tytutu zaciggniecia
kredytow i pozyczek

(3018)

(10 000)
(29 951)

235 385

3018

10 000
(200)

200

(30 151)
235 585

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.

43



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Sptata zobowigzanh z tytutu

leasi ) (561) - - - (561)
easingu finansowego
Odsetki zaptacone (16 313) - - (2 807) (19 120)
Wptywy z tytutu emisji
dtuznych papieréw 60 478 - - 60 60 538
warto$ciowych
Pozgs’ro’«? wyptaty do (34 429) (34 429)
akcjonariuszy
Przeplywy pieniezne netto z 236 020 . - (24158) 211 862
dzialalnosci finansowej
Prz.eptywx Qlenl?zne nehto z (6 681) ) ) 6 681
dziatalnosci zaniechanej
Przeptywy pieniezne netto (5 579) } } 1 (5 578)
razem

Bilansowa zmiana stanu
srodkéw pienieznych (5579) (5578)
Srodki pieniezne na poczgtek 10 120 ) ) ) 10 120
okresu
Srodki pieniezne na koniec 4542 ) ) ) 4542
okresu

*szczegdty opisano w nocie 9.1a,ib, c

9.1. MSSF 15 Przychody z uméw z klientami

MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami zastepuje MSR 18 Przychody, MSR 11 Umowy o
ustuge budowlang a takze powigzane z nimi interpretacje. MSSF 15 wprowadza miedzy innymi
pieciostopniowy model ujmowania przychoddw, ktéry bedzie oparty o identyfikacje
odrebnych obowigzkédw $wiadczenia oraz alokacje przychoddéw 1z transakcji do
poszczegolnych obowigzkdéw Swiadczenia, a przychody ujmowane sg w wysokosci ceny
transakcyjnej. Standard wprowadza réwniez nowe ujawnienia w sprawozdaniach
finansowych. Spoétka podjeta decyzje o zastosowaniu standardu z dniem 1 stycznia 2018 roku
Z przeksztatceniem danych porédwnawczych. W zwigzku z oszacowanym przez Spdtke
nieistotnym wptywem MSSF 15 na rozpoznanie przychoddw, saldo poczgtkowe zyskdw
zatrzymanych pozostato niezmienione oraz wynik za rok 2017.

9.2. MSSF 9 Instrumenty finansowe

MSSF 9 zastgpit MSR 39 Instrumenty finansowe: uimowanie i wycena i obowigzuje dla okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. MSSF 9 adresuje tfrzy
obszary zwigzane zinstrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene, utrate wartosci oraz
rachunkowos$¢ zabezpieczen.

Spotka nie dokonata wczesdniejszego wdrozenia MSSF 9 i zastosowata wymogi MSSF 9 od dnia
wejscia w zycie standardu. MSSF 9 zostat wdrozony retrospektywnie, dane porbwnawcze
zostaty stosownie przeksztatcone.

a) Klasyfikacja i wycena

Zgodnie z MSSF 9, z wyjatkiem niektorych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w momencie
poczgtkowego ujecia jednostka wycenia sktadnik aktywdw finansowych w jego wartosci
godziwej, ktérg w przypadku aktywdw finansowych niewycenianych w warto$ci godziwej

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

przez wynik finansowy powieksza sie o koszty transakcyjne, ktére mozna bezposrednio
przypisa¢ do nabycia tych aktywow finansowych.

Po poczatkowym ujeciu jednostka wycenia sktadnik aktywdw finansowych w
zamortyzowanym koszcie, w wartosci godziwe] przez inne catkowite dochody lub w
wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywow
finansowych na podstawie modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzgdzania
aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajgcych z umowy przeptywow
pienieznych dla sktadnika aktywow finansowych (tzw. , kryterium SPPI”).

Klasyfikacja i wycena aktywdw finansowych spdtki zgodnie z MSSF 9 przedstawia sie
nastepujgco:

R Instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie, utrzymywane zgodnie
z modelem biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie aktywodw finansowych
dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, bedqgcych
jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.
Kategoria ta obejmuje:

* naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
« $rodki pieniezne iich ekwiwalenty,
« udzielone pozyczki,

» pozostate aktywa finansowe.

ii. Instrumenty dtuzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
dla ktérych skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych catkowitych
dochodach podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego na moment
zaprzestania ujmowania. Ta kategoria obejmuje [wymieni¢ klasy aktywdw
finansowych zaliczonych do tej kategorii], ktére spetniajg kryterium SPPI oraz sqg
utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zardwno
otrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, jok i sprzedaz
sktadnikéw aktywoéw finansowych

iii. Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody, dla ktérych skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych
catkowitych dochodach nie podlegajqg przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego
na moment zaprzestania ujmowania. Ta kategoria obejmuje instrumenty dtuzne,
ktére spetnigjg kryterium SPPI oraz sg utrzymywane zgodnie z modelem
biznesowym, ktérego celem jest zarbwno otrzymywanie przeptywdw pienieznych
wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych. Na dzien
31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2018 roku nie posiadata instrumentéw
dtuznych sklasyfikowanych do tej kategorii.

iv.  Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy - sktadnik
aktywdw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez wynik, jezeli nie
spetnia kryteriow wyceny w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody oraz nie jest instrumentem kapitatowym
wyznaczonym w momencie poczgtkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

przez pozostate catkowite dochody. Ponadto do tej kategorii spdtka zalicza aktywa
finansowe wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej
przez wynik ze wzgledu na spetnienie kryteriow okre§lonych w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane sqg: akcje i udziaty spdtek innych niz spdtki zalezne i
stowarzyszone, jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy
inwestycyjnych.

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sq w wartosci godziwej, a skutki
wyceny ujmowane sq w wyniku odpowiednio w pozycji ,,Przychody finansowe” lub
»Koszty finansowe". Zyski i straty z wyceny aktywodw finansowych okreslone sqg przez
zmiane wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezgcych na dzien bilansowy
cen pochodzqgcych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli
aktywny rynek nie istnieje.

Spotka dokonata oceny modelu biznesowego na dzieh pierwszego zastosowania MSSF 9,
fj. 1 stycznia 2018 roku, a nastepnie zastosowata refrospektywnie niezaleznie od tego, jaki
byt model biznesowy w poprzednich okresach sprawozdawczych do tych aktywow
finansowych, dla ktérych nie zaprzestano ujmowania przed dniem 1 stycznia 2018 roku.
Spdtka dokonata oceny spetnienia kryterium SPPlI w oparciu o fakty i okolicznosci
wystepujgce w momencie poczgtkowego ujecia sktadnika aktywodw finansowych.

MSSF 9 nie wprowadza istotnych zmian w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan
finansowych, z wyjgtkiem modyfikaciji, ktére nie powodujg zaprzestania ujmowania
istniejgcego zobowigzania finansowego. Gdy istniejgce zobowigzanie finansowe zostaje
zastgpione innym od tego samego pozyczkodawcy na zasadniczo réznych warunkach,
lub warunki istniejgcego zobowigzania sg znaczgco zmienione, taka wymiana lub
modyfikacja jest traktowana, jako wyksiegowanie pierwotnego i ujecie nowego
zobowiqgzania. Rdznice w poszczegdlinych wartoéciach bilansowych sg ujmowane w
rachunku zyskéw i strat. Nowy standard narzuca na jednostke obowigzek ujmowania
korekty warto$ci zamortyzowanego kosztu zobowigzania finansowego, jako przychodu lub
kosztu w wyniku finansowym w momencie modyfikacji.

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci
wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczqgce efekty dyskonta. Zyski i straty z wyceny
zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowe.

Zmiana klasyfikacji i wyceny instrumentdéw finansowych Spdtki na dzien 31 grudnia 2017 r.
w wyniku zastosowania MSSF 9:

Klasyfikacja Wycena
MSR 39 MSSF 9 MSR 39 MSSF 9

Aktywa finansowe

) . Aktywa finansowe Aktywa finansowe
Aktywa finansowe wyceniane - - - ..

L. L wyceniane w wartosci wyceniane w wartosci 192
w warto$ci godziwej przez L . L . 192 907

o godziwej przez wynik godziwej przez wynik 907
wynik finansowy . 8
finansowy finansowy

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
46



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Aktywa finansowe wyceniane
w warto$ci godziwej przez
pozostate catkowite dochody

Naleznosci z tytutu dostaw i

Aktywa finansowe

dostepne do sprzedazy godziwej przez pozostate

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci

catkowite dochody

Instrumenty dtuzne
wyceniane w

. Pozyczkii naleznosci 95804 94209
ustug /pozostate naleznosci zamortyzowanym
koszcie
Pozyczkii naleznosci / Instrumenty dtuzne
Pozyczki udzielone Aktywa fmcmsowe. wyceniane w 101 740 100
ufrzymywane do terminu zamortyzowanym 077
zapadalnosci koszcie
Zobowiqgzania finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw  Instrumenty wyceniane Instrumenty wyceniane
i ustug / pozostate w zamortyzowanym w zamortyzowanym 74098 74098
zobowigzania koszcie koszcie
Oprocentowane kredyty | Instrumenty wyceniane Instrumenty wyceniane 326
. . w zamortyzowanym w zamortyzowanym 326 286
pozyczki K - - 286
oszcie koszcie
Instrumenty wyceniane Instrumenty wyceniane
. . 171
Obligacje w zamortyzowanym w zamortyzowanym 171 398 398
koszcie koszcie
Instrumenty wyceniane Instrumenty wyceniane
Leasing i pozostate w zamortyzowanym w zamortyzowanym 1 500 1 500
koszcie koszcie
Zobowigzanie z tyt. wycen Instrumenty wyceniane
a 1. Wy Y nieuregulowane w zamortyzowanym - 7 484

ryzyka udzielonych poreczen

b) Utrata wartosci

koszcie

Zastosowanie MSSF 9 zasadniczo zmienia podejcie do utraty warto$ci aktywow
finansowych poprzez odejscie od koncepciji straty poniesionej na rzecz straty oczekiwanej,
gdzie catos¢ oczekiwanej straty kredytowej jest rozpoznawana ex-ante.

Sposéb dokonywania tej oceny i szacowania odpisdw z tytutu oczekiwanych strat
kredytowych rézni sie dla poszczegdlnych klas aktywdw finansowych: dla naleznosci z
tytutu dostaw i ustug spdtka stosuje uproszczone podejscie zaktadajgce kalkulacje odpisdw
z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia instrumentu. Szacunki
odpisdw sqg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane
wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim o
historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng
sptacalnoscig z ostatnich 3 lat, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczgcych
przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywodw finansowych, Spbtka wycenia odpis na oczekiwane
straty kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym.
Aktywa finansowe sg pogrupowane na podstawie charakteru (kategorii), okresu
przeterminowania (gdzie byto to mozliwe) a nastepnie zbiorczo dla poszczegdinych grup
szacowane sg wartodci odpisdw. Zatozenia przyjete w modelu oparte sqg o dane
historyczne z uwzglednieniem dostepnych dla Spétki informacji moggcych mieé wptyw na
przyszte straty kredytowe. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem

finansowym znacznie wzrosto od momentu poczgtkowego ujecia, Spdtka wycenia odpis

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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9.3.

a)

b)

c

na oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentu finansowego w kwocie réwnej
oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia.

W wyniku zastosowania MSSF 9 odpis z tytutu utraty wartoéci na dzieh 31 grudnia 2017 roku
z tytutu naleznosci zmalat o 915 tys. PLN, z tytutu pozyczek wzrdst o 101 tys. PLN w
korespondenciji z wynikiem finansowym 2017 roku. Na dzien 1 stycznia 2017 roku odpis z
tytutu utraty wartosci z tytutu naleznosci wzrdst o 2 510 tys. PLN, z tytutu pozyczek wzrdst o 1
562 tys. PLN w korespondencji z zyskami zatrzymanymi.

c) Rozpoznanie zobowigzania z tytutu ryzyka udzielonych poreczen.

W wyniku zastosowania MSSF 9 warto$¢ utraty aktywodw z tytutu wyceny warto$ci godziwej
udzielonych poreczen, zabezpieczen i gwarancji na dzieh 31 grudnia 2017 roku wyniost
7 484 tys. PLN a na dzieh 1 stycznia 2017 wynosit 3 168 ty$ PLN.

d) Rachunkowo$c¢ zabezpieczeh

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Pozostate

Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej oraz wynagrodzenie wyptacane lub
otrzymywane z gory

Interpretacja wyjasnia, ze dniem zawarcia transakcji do celdéw ustalenia kursu wymiany,
ktéry ma zostac zastosowany w momencie poczgtkowego ujecia powigzanego sktadnika
aktywdw, wydatku lub dochodu (lub ich czeici), jest dzien, w ktérym jednostka
poczgtkowo ujmuje niepieniezny sktadnik aktywdw lub niepieniezne zobowigzanie
wynikajgce z wyptacenia lub otrzymania wynagrodzenia z gory. Jezeli istnieje wiele
przypadkdw wyptacenia lub otrzymania ptatnosci z géry, wéwczas jednostka okresla dzien
zawarcia fransakcji w odniesieniu do kazdego przypadku wyptacenia lub otrzymania
ptatnosci z gory.

Interpretacja nie ma istothego wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki.
Zmiany do MSR 40 Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych

Imiany precyzujqg, kiedy jednostka dokonuje przeniesienia nieruchomosci, w tym
nieruchomosci w budowie, do lub z nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiany wyjasniajq, ze
zmiana sposobu uzytkowania nastepuje, w przypadku, gdy dana nieruchomos$¢ spetnia
lub przestaje spetnia¢ definicje nieruchomosci inwestycyjnej oraz istniejg dowody
Swiadczgce o zmianie sposobu uzytkowania. Sama tylko zmiana intencji kierownictwa w
odniesieniu do sposobu uzytkowania nie stanowi dowodu $wiadczgcego o zmianie
sposobu uzytkowania.

Zmiany nie majq istotnego wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdfki.
Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci w formie akcji

Rada Miedzynarodowych Standardédw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do
MSSF 2 Ptatnosci w formie akcji celem wyjasnienia nastepujgcych obszardéw: uwzglednienie
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d)

f)

warunkdw nabycia uprawnien i warunkdw innych niz warunki nabycia uprawnieh w
wycenie transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanej w srodkach pienieznych, uimowanie
transakcji ptatnosci w formie akcji charakteryzujgcej sie rozliczeniem netto zobowigzan z
tytutu podatku u Zrédta, uimowanie modyfikacji transakcji ptatnosci w formie akcji, ktéra
zmienia jej klasyfikacje z rozliczanej w srodkach pienieznych na rozliczang w instrumentach
kapitatowych.

Zmiany nie majq istotnego wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe Spofki.

Zmiany do MSSF 4 Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe

Zmiany umozliwiajg jednostkom, ktére prowadzg dziatalnos¢ ubezpieczeniowq,
odroczenie daty wejscia w zycie MSSF 9 do dnia 1 stycznia 2021 roku. Skutkiem takiego
odroczenia jest, ze zainteresowane jednostki mogg dalej sporzgdzac sprawozdania
finansowe zgodnie z obowigzujgcym standardem, tj. MSR 39.

Te zmiany nie dotyczqg Spotki.

Imiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych | wspdinych
przedsiewzieciach bedgce czesciq Zmian wynikajgcych z przeglqdu MSSF 2014-2016

Zmiany precyzujq, ze jednostka, ktéra jest organizacjq zarzgdzajgcqg kapitatem wysokiego
ryzyka, funduszem wzajemnym, funduszem powierniczym lub inng podobng jednostkg, w
tym zwigzanym z inwestycjami funduszem ubezpieczeniowym moze zdecydowac sie na
wycene inwestycji w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu wedtug
wartoéci godziwej przez wynik finansowy zgodnie z MSSF 9. Jednostka dokonuje wyboru
odrebnie dla kazdej jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia, w momencie
poczgtkowego ujecia jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia. Jezeli
jednostka, ktéra sama nie jest jednostkg inwestycyjnq, posiada udziat w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu, ktére sqg jednostkami inwestycyjnymi,
jednostka ta moze, stosujgc metode praw wtasnosci, zdecydowacd sie na utrzymanie
wyceny wedtug wartoéci godziwej stosowang przez te jednostke stowarzyszong lub to
wspdlne przedsiewziecie, bedgce jednostkami inwestycyjnymi, w odniesieniu do udziatéw
jednostki  stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia, bedgcych jednostkami
inwestycyjnymi, w jednostkach zaleznych. Wyboru tego dokonuje sie odrebnie dla kazdej
jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia inwestycyjnego w dniu a)
poczgtkowego ujecia tej jednostki stowarzyszonej lub tego wspdlnego przedsiewziecie,
bedagcych jednostkami inwestycyjnymi; b), w ktérym ta jednostka stowarzyszona lub to
wspdlne przedsiewziecie stajq sie jednostkq inwestycyjng; c). w ktérym ta jednostka
stowarzyszona lub to wspdine przedsiewziecie, bedqgce jednostkami inwestycyjnymi, stajg
sie jednostkg dominujgca.

Zmiany nie majq istotnego wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdfki.
Imiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci

Finansowej po raz pierwszy bedqce czescig Zmian wynikajgcych z przeglgdu MSSF 2014-
2016

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Krétkoterminowe zwolnienia ze stosowania innych MSSF zawarte w paragrafach E3-E7 MSSF
1 zostaty usuniete.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe Spofki.

Spotka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacii
lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle
przepisdw Unii Europejskie;.

10. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane,
a nie weszty w zycie do dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego

Nastepujgce standardy i inferpretacje zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standarddéw Rachunkowosci, jednak nie weszty jeszcze w zycie:

a) ‘MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia
2014 roku) — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w
wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji
ostatecznej - do dnia zatwierdzenia ninigjszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej;

b) -Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdinym przedsiewzieciem
(opublikowano dnia 11 wrze$nia 2014 roku) — prace prowadzgce do zatwierdzenia
niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie
zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony;

c) ‘MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majgcy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

d) ‘MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE -
majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021
roku lub p&zniej;

e) KIMSF 23 Niepewnos¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego
(opublikowano dnia 7 czerwca 2017 roku) - majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

f) Zmiany do MSSF 9 Wczesniejsze sptaty z uiemng rekompensatg (opublikowano dnia
12 pazdziernika 2017 roku) - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

g) “Zmiany do MSR 28 Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i
wspdlnych przedsiewzieciach (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) — majgce
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub
pozniej;
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h) -Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2019 roku lub pdzniej;

[) Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano
dnia 7 lutego 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

i) “Zmiany do Odniesieh do Zatozen Koncepcyjnych zawartych w Miedzynarodowych
Standardach Sprawozdawczosci Finansowej (opublikowano dnia 29 marca 2018 roku)
— do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2020 roku lub pdzniej;

k) Zmiana do MSSF 3 Potgczenia jednostek (opublikowano dnia 22 pazdziernika 2018
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona
przez UE — majgca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2020 roku lub pdzniej;

[) -Zmiany do MSR 1 i MSR 8: Definicja istotnosci (opublikowano dnia 31 pazdziernika
2018 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;.
Daty wejscia w zycie sq datami wynikajgcymi z tresci standarddw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standarddw w  Unii
Europeijskiej mogg rézni¢ sie od dat stosowania wynikajgcych z tredci standarddw i sq
ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejskq.

10.1. Wdrozenie MSSF 16

W styczniu 2016 roku Rada Miedzynarodowych Standardédw Rachunkowosci wydata
Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,,MSSF 16"), ktoéry
zastgpit MSR 17 Leasing, KIMSF 4 Ustalenie, czy umowa zawiera leasing, SKI 15 Leasing
operacyjny - specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty fransakcji wykorzystujgcych
forme leasingu. MSSF 16 okre$la zasady ujmowania dotyczgce leasingu w zakresie wyceny,
prezentacji i ujawniania informaciji.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby
leasingobiorca ujmowat aktywa i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem
przekraczajgcym 12 miesiecy, chyba, ze bazowy sktadnik aktywdw ma niskg wartos¢. W dacie
rozpoczecia leasingobiorca ujmuje sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania
bazowego sktadnika aktywdw oraz zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére odzwierciedla jego
obowiqgzek dokonywania optat leasingowych.

Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywdw z tytutu prawa do
uzytkowania i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
51



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych
zdarzeh (np. zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach
leasingowych wynikajgcej ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych
optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu
leasingu, jako korekte wartosci sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania.

Na dzieh zatwierdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego do publikacii,
Zarzgd zakonczyt analize oceniajgcq wptyw wprowadzenia MSSF 16 na zasady (polityke)
rachunkowosci stosowane przez Spodtke w odniesieniu do dziatalnosci Spdtke i jej wynikdw
finansowych. W rezultacie ustalono, ze Standard nie bedzie miat istotnego wptywu na
jednostkowe sprawozdanie z sytuaciji finansowe.

10.2. Wdrozenie pozostatych standardéw i interpretaciji

Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzgd nie
zakohczyt jeszcze prac nad oceng wptywu wprowadzenia pozostatych standarddéw oraz
interpretaciji na stosowane przez Spoétke zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do
dziatalnosci Spdtki lub jej wynikdw finansowych.

11. Przychody z uméw z klientami

11.1. Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu umow z klientami w podziale na kategorie, ktére
odzwierciedlajg sposéb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin
ptatnosci oraz niepewnosc¢ przychoddw i przeptywdw pienieznych:

Za rok zakonczony dnia 31  Za rok zakonczony dnia

grudnia 2018 roku 31 grudnia 2017 roku
Rodzaj dobra lub ustugi:
Wyroby gotowe 935 10875
Przychody ze sprzedazy ustug 47 374 27178
Przychody z umoéw z klientami ogétem 48 309 38 053
Termin przekazania débr lub ustug:
w okre§lonym momencie 48 309 38 053
Przychody z uméw z klientami ogétem 48 309 38 053

Spotka nie wyodrebnia segmentdw operacyjnych.

Spdétka zastosowata MSSF 15 po raz pierwszy w 2018 roku. W zwigzku z oszacowanym przez
Spotke nieistotnym wptywem MSSF 15 na rozpoznanie przychoddw, Spdtka nie przeksztatcata
danych poréwnawczych.

Wszystkie przychody z umoéw z klientami wystepujg na terenie Polski

11.2. Aktywa i zobowigzania z tytutu umoéw z klientami

Spdtka nie rozpoznata zadnych aktywdw ani zobowigzah z tytutu umow z klientami.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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11.3. Zobowigzania do wykonania swiadczen

Przychody ze sprzedazy projektow inwestycyjnych

Spdtka zwykle spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w danym momencie w czasie.
Jest to moment przekazania na nabywce ryzyk i korzysci wynikajgcych z danego projektu
inwestycyjnego oraz praw do rozporzgdzania zgromadzonymi na wstepnym etapie inwestyciji
aktywami. Terminy ptatnosci wynoszqg srednio 90 dni.

Przychody ze sprzedazy ustug zarzgdczych

Zobowigzania Spdétki do Swiadczenia ustug zarzgdczych spetniane sg w danym momencie
czasu. Charakteri cykliczno$¢ swiadczonych ustug powoduie, ze klient jednoczesnie otrzymuje
i czerpie korzysci ze $wiadczonej ustugi. Spdtka ustala przychdd z tytutu Swiadczenia ustug
zarzgdczych w okresach miesiecznych w wysokosci, w jakiej ma prawo do ofrzymania zaptaty
za $wiadczone ustugi. Terminy ptatnosci za przekazane ustugi wynoszq zazwyczaj 20 dni.

Wyroby gotowe

Zobowigzanie do wykonania $wiadczenia jest spetniane w momencie przekazania kontroli nad
lokalem. Nastepuje to w momencie podpisania protokotu odbioru i przekazania kluczy. Klienci
dokonujg ptatnosci za lokal zgodnie z uprzednio ustalonym harmonogramem. Przekazanie
lokalu nastepuje nie wczesdniej niz po wptacie catej ceny oraz pod warunkiem, ze budowa
nieruchomosci zostanie w znacznym stopniu ukohczona.

12. Przychody i koszty

12.1. Pozostate przychody operacyjne
rok zakonczony  rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Zysk ze zbycia srodkow trwatych 126 (6)
Zysk z TyTL’J’(u odwrécgnio odpisu udzielonych 401 )
poreczen i gwarancji
Przychody z tytutu najmu 1142 1028
Inne 73 56
1742 1078

12.2. Pozostate koszty operacyjne

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

Kary odszkodowania 1374 94
Darowizny 41 161
Strata z tytutu utraty wartoséci udzielonych poreczen i ) 4316

gwaranciji

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Koszty postepowania sgdowego
Pozostate koszty operacyjne z tytutu refaktur

Rezerwa na koszty spraw sgdowych

Inne (w tym materiaty i ustugi niezwigzane z
podstawowq dziatalnosciq)

12.3. Przychody finansowe

327 -

- 16

- 579

561 1679
2303 6 845

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

Odsetki od pozyczek 5344 5099
RoZnice kursowe 9 -
Dywidendy - 5898
Inne 289 5933

5642 16 930

Dywidendy zaprezentowane w tej nocie dotyczg inwestycji wycenianych inaczej niz przez

metode praw wtasnosci.

12.4. Koszty finansowe

Odseftki i prowizje od kredytéw i pozyczek

Odsetki od obligacii

Roznice kursowe

Odsetki od zobowigzan

Odsetki z tytutu leasingu

Straty z tytutu utraty wartosci zobowigzah finansowych
Strata z inwestycji, certyfikaty, akcje

Wycena instrumentdw pochodnych

Inne

12.5. Koszty wedtug rodzajow

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii
Ustugi obce

Podatki i optaty

Koszty $wiadczehn pracowniczych

rok zakonczony  rok zakohnczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
20 808 17 182

12 286 10 503

- 143

41 65

36 30

- 101

4910 16 037

738 328

2 236 -

41 055 44 389

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

1 634
708
110
713

2 364

1237
603
22771
1310
7210

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Pozostate koszty rodzajowe 3859 5804
Koszty wedtug rodzajow ogétem, w tym: 9 388 38 935
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - -
Pozycje ujete w kosztach ogdinego zarzgdu (2279) (4 940)
Zmiana stanu zapasdw i rozliczeh miedzyokresowych 16 545 (6 193)
Pozycje ujete w koszcie wiasnym sprzedazy 23 654 27 801

12.6. Koszty amortyzacji, odpisow aktualizujgcych, réznic kursowych oraz

zapasow ujete w zysku lub stracie

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzqdu

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

Amortyzacja srodkdéw trwatych
Amortyzacja aktywdw niematerialnych
Utrata warto$ci rzeczowych srodkéw trwatych

Utrata wartosci aktywdw niematerialnych

1 400
234

1068
162

12.7. Koszty swiadczen pracowniczych

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

Wynagrodzenia 1993 2994
Koszty ubezpieczeh spotecznych 221 149
Koszty swiadczeh emerytalnych - -
Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -
Koszty z tytutu programu ptatnosci w formie akciji - 3937
Pozostate koszty $wiadczen pracowniczych 150 130
Koszty swiadczen pracowniczych ogdtem, w tym: 2 364 7210
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy 2 364 3273
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - -
Pozycje ujete w kosztach ogdinego zarzgdu - 3937

13. Podatek dochodowy
13.1. Obcigzenie podatkowe
Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Biezgcy podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

(1738)
1 745

1242

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Obcigzenie podatkowe wykazane w zysku

1242

Inne catkowite dochody

Korzysé/Obcigzenie podatkowe ujete w innych catkowitych
dochodach

13.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku/ (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug
ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki
podatkowej Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku przedstawia

sie nastepujgco:

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

(przeksztatcone)
Zysk brutto przed opodatkowaniem 77 112 13 574
Podatek wedtug U§Tc1wowej stawki podatkowej obowigzujgcej w 14 651 2579
Polsce, wynoszacej 19% (2017: 19%)
Koszty trwale niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 733 1343
Przychody trwale niebedqgce podstawg do opodatkowania (5) (8)
Odsetki tfrwale niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw 2 589 1168
Udziat w zyskach jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (17 242) (8 742)
Inne (734) 2418
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynoszqcej 0% ) (1 242)
(2017: -6,6 %)
Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w jednostkowym ) (1 242)

zysku lub stracie

13.3. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozycji:

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Rzeczowe
aktywa trwate
oraz WNIP

Zobowiqz
ania
finansowe

Zobowiqgzania z

tytutu dostawi
ustug

Rezerwy

Naleznosci

Straty Pozostate

podatkowe

Razem

Aktywa (rezerwa) netto z tytutu
odroczonego podatku dochodowego na
1 stycznia 2018 roku

(217)

1096

(1 293)

660

3 244

2 309

(61

5738

Korzys¢ podatkowa (obcigzenie
podatkowe):

- wykazana/e w jednostkowym zysku lub
stracie

- ujeta/e w innych catkowitych
dochodach

21

(186)

1293

(177)

(139)

994

(61)

1745

Aktywa (rezerwa) netto z tytutu
odroczonego podatkuv dochodowego na
31 grudnia 2018 roku

(196)

910)

483

3105

3303

(122)

7 483

Aktywa (rezerwa) netto z tytutu
odroczonego podatku dochodowego na
1 stycznia 2017 roku

(165)

928

(1 036)

542

3003

1172

(285)

4159

Korzys¢ podatkowa (obcigzenie
podatkowe):

- wykazana/e w jednostkowym zysku lub
stracie

- ujeta/e w innych catkowitych
dochodach

(52)

168

(257)

118

241

1138

224

1579

Aktywa (rezerwa) netto z tytutu
odroczonego podatku dochodowego na
31 grudnia 2017 roku

(217)

1096

(1 293)

660

3244

2310

(61

5738

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego sprawozdania finansowego stanowiq jego integraing
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Podatek odroczony wykazany w jednostkowym sprawozdaniu z sytuaciji finansowej, jako:

31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia

2018 roku 2017 roku 2017 roku

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 9 082 89164 6782
dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku (1 599) (3178) (2 623)
dochodowego

7 483 5738 4159

14. Zysk przypadajgcy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy przez $Srednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy przez $Srednig  wazonqg liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu skorygowang o $rednig
wazong liczbe akcji zwyktych, ktére zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich
rozwadniajgcych potencjalnych instrumentéw kapitatowych w akcje zwykte (skorygowang o
wptyw opciji rozwadniajgcych).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia
podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje:

Rok zakonczony 31 Rok zakohczony 31
grudnia 2018 roku grudnia 2017 roku

Podstawowy zysk na jednqg akcje

Zysk netto przyjety do obliczenia zysku na jedng akcje 77 119 14816

Srednia wazona liczba akcji zwyktych przyjeta do 40 800 000 40 700 000
obliczenia podstawowego zysku na jednqg akcje

Podstawowy zysk na jednqg akcje (w PLN na akcje) 1,89 0,36

Rozwodniony zysk na jedng akcje

Zysk netto przyjety do obliczenia zysku na jedng akcje 77 119 14816

Potencjalne akcje rozwadniajgce dotyczgce opcji na 397 948
akcje Programu Opcji Menadzerskich

Srednia wazona liczba akgji zwyktych przyjeta do 40 800 000 40 700 000
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje

Skorygowana $rednia wazona liczba akcji zwyktych

zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na 40 800 000 41 097 968
jedng akcje
Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN na akcje) 1,89 0,36

W Spdtce nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci
kontynuowanej jest rowny zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej. W okresie miedzy dniem

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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bilansowym a dniem sporzgdzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego nie

wystgpity zadne inne fransakcje dotyczqce akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

15. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zdecydowato w dniu 28 czerwca 2018 r. o

przeznaczeniu 10 000 tys. PLN na dywidendy, 1j. 0,25 PLN na kazdq akcje.

W 2017 r. na dywidende przeznaczono 25 500 tys. PLN, co dato dywidende w wysokosci 0,63

PLN na akcje.

Zarok 2018 rok Spotka planuje przeznaczyE na wyptate dywidendy maksymalnie kwote 13 370
tys. PLN (do kwoty 0,33 PLN na kazdg akcje.)

16. Rzeczowe aktywa trwate

Rok zakonczony 31 grudnia
2018 roku

Grunty i

Maszyny i

budynki urzqdzenia

Srodki Srodki trwate

transportu

w budowie

Pozostate

Wartosé brutto na dzien 1
stycznia 2018 roku

1430

2219

1427

2398

Nabycia

Nabycie jednostki zaleznej
Sprzedaz

Likwidacja

Transfer ze $srodkdw frwatych w
budowie

Réznice kursowe z przeliczenia

406

(43)

476

(191)

633

56

Wartosé brutto na dzien 31
_grudnia 2018 roku

1430

2582

1712

633

2454

8811

Umorzenie i odpisy
aktualizujgce na dzien
1 stycznia 2018 roku

(286)

(1 093)

(647)

(1223)

(3 249)

Odpis amortyzacyjny za okres
Odpis aktualizujgcy

Sprzedaz

Likwidacja

Réznice kursowe z przeliczenia

(133)

(566)

35

(449)

71

(253)

(1 400)

106

Umorzenie i odpisy
aktualizujgce na dzien 31
_grudnia 2018 roku

(419)

(1 624)

(1025)

(1476)

(4 544)

Warto$¢ netto na dzien 1
stycznia 2018 roku
Wartosé netto na dzien 31
grudnia 2018 roku

1144

1126

780

4225

1011

958

687

633

4267

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Rok zakonczony 31 grudnia

Grunty i

Maszyny i

Srodki

Srodki frwate

2017 roku budynki urzqdzenia transportu w budowie Pozostate Ogotem
Wartosé brutto na dzien 1

stycznia 2017 roku 809 1695 1220 235 2894 6 853
Nabycia 376 958 652 - 62 2048
Nabycie jednostki zaleznej

Sprzedaz - -

Likwidacja (35) (434) (445) - (558) (1472)
Transfer ze srodkow trwatych 279 _ - (235) - 44
w budowie

R&znice kursowe z przeliczenia - - - -
Warlos¢ brufto na dzien 31 1429 2219 1427 . 2398 7473
grudnia 2017 roku

Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien (210) (1110) (813) - (1425) (3558)
1 stycznia 2017 roku

Odpis amortyzacyjny za okres (29) (381) (269) - (325) (1074)
Odpis aktualizujgcy - - -
Sprzedaz - -

Likwidacja 24 398 435 - 527 1384
Réznice kursowe z przeliczenia - - -

Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien 31 (285) (1093) (647) - (1223) (3248)
grudnia 2017 roku

Wartosc netto na dzien | 599 585 407 235 1469 3296
stycznia 2017 roku

Wartosc netto na dzien 31 1144 1126 780 ) 1175 4225

grudnia 2017 roku

Na dzien 31.12.2018 roku, warto$¢ bilansowa rzeczowych aktywdw trwatych uzytkowanych

przez Spdtke na podstawie umdw leasingu finansowego wynosita 890 tys. PLN ( na dzieh
31.12.2017 roku wyniosta 831 tys. PLN), z czego na dzien 31.12.2018 roku warto$¢ samochoddow
w leasingu finansowym wynosita 686 tys. PLN (na dzieh 31.12.2017 roku wyniosta 494 tys. PLN),

natomiast warto§¢ maszyn i urzgdzeh na dzieh 31.12.2018 roku (laptopy, serwer) wyniosta 204
tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2017 roku: 337 tys. PLN). Aktywa bedgce w leasingu stanowig
wtasnos¢ leasingodawcy do momentu skorzystania z opcji zakupu przez Spdtke.

17. Leasing

17.1. Zobowigzania z tytutu umow leasingu finansowego - Spétka, jako

leasingobiorca

Na dzieh 31 grudnia 2018 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2017 roku przyszte minimalne optaty

leasingowe z tytutu tych umoéw oraz warto$¢ biezgca minimalnych optat leasingowych netto

przedstawiajq sie nastepujgco:

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

min%;%T;/ gg;quSg minicr)npoflﬁwz gg;quSg

optat optat

W okresie 1 roku 427 392 403 371

W okresie od 1 do 5 lat 444 410 642 588

Powyzej 5 lat - - - -
Minimalne optaty leasingowe ogdtem:

Minus koszty finansowe do 1 roku 35 - 32 -

Minus koszty finansowe od 1-5 34 - 54 -

Wartos¢ biezgca minimalnych optat ) ) ) )

leasingowych, w tym:

Krotkoterminowe 427 392 403 371

Dtugoterminowe 444 410 642 588

871 802 1045 959

Przedmioty leasingu sqg ujete w rzeczowych aktywach trwatych oraz wartosciach
niematerialnych i prawnych.

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego sq prezentowane w linii pozostate zobowigzania
finansowe.

17.2. Naleznosci z tytutu uméw leasingu finansowego i umoéw dzierzawy z
opcjq zakupu

Spotka Murapol nie jest strong zadnych istotnych umow, jako leasingodawca.

18. Aktywa niematerialne

Licencje na

Rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku oprogramowanie Ogétem
Wartosé brutto na 1 stycznia 2018 roku 1397 1397
Zwiekszenia stanu 605 605
Zmniejszenie stanu - -
Wartosé bilansowa brutto na dzien 31 grudnia 2018 2002 2002
roku

l].lr:t;::zzer‘?;ezloc;gﬁgzuaktuallzwqce na dzien (819) (819)
Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci - -
Umorzenie (234) (234)
Umorzenia na dzien 31 grudnia (1 053) (1 053)

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Warto$¢ bilansowa netto na dziehn 1 grudnia 2018

577 577
roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2018 949 949
roku
Rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku Licencje na Ogétem
oprogramowanie
Wartosé brutto na 1 stycznia 2017 roku 1359 1359
Zwiekszenia stanu 278 278
Zmniejszenie stanu (124) (124)
Przeszacowanie - -
Wartosé bilansowa brutto na dzien 31 grudnia 1513 1513
Umorzenie i odpisy aktualizujgce na dzien
1 stycznia 2017 roku (774) (774)
Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci - -
Umorzenie (162) (162)
Umorzenia na dzien 31 grudnia (936) (936)
:’ZELTOSC bilansowa netto na dzien 1 grudnia 2017 585 585
Wartosc bilansowa netto na dzien 31 grudnia 2017 577 577
roku
19. Inwestycje w jednostki zalezne wyceniane metodq praw
wiasnosci
wycenione wycenione wycenione

Inwestycje w spotki zalezne

metodqg praw
wiasnosci na
dzien 31.12.2018

metodqg praw
wiasnosci na
dzien 31.12.2017

metodqg praw
wiasnosci na
dzien 01.01.2017

rok rok rok
Murapol Projekt Sp.z o.0. 1 Sp. K. (163) (728) (154)
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Sp. K. 74 67 5
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp. K. 535 (2571) (222)
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 4 Sp. K. (21) (20) (3)
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 5 Sp. K. (508) - -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 6 Sp. K. (6) (6) -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 7 Sp. K. (10) (6) -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 Sp. K. (45) (10) (1)
Murapol Projekt Sp. z 0.0. ? Sp. K. 24 (5) -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 10 Sp. K. 1 (8) (2)
Murapol Projekt Sp.zo0.0. 11 Sp. K. 52 (3) (1)
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 12 Sp. K. 17 21 (4)
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 13 Sp. K. (13) (7) -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 16 Sp. K. (619) - -
Murapol Projekt Sp.z0.0. 17 Sp. K. - - -

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Inwestycje w spotki zaleine

wycenione
metodqg praw
wiasnosci na
dzien 31.12.2018

wycenione
metodqg praw
wlasnosci na
dzien 31.12.2017

wycenione
metodqg praw
wiasnosci na
dzien 01.01.2017

rok rok rok
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 18 Sp. K. - - -
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 19 Sp. K. - - -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 20 Sp. K. (1 245) (1) -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 21 Sp. K. (6 312) (2) -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 22 Sp. K. - - -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 24 Sp. K. (14) (6) -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 25 Sp. K. (3) (1) -
Murapol Projekt 26 Sp. z o.0. 32 39 -
Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. 1 (4) (1)
Murapol Projekt 28 Sp. z o.0. (15) - -
Murapol Projekt 29 Sp. z o.0. (15) - -
Murapol Projekt 30 Sp. z 0.0. (15) - -
Murapol Projekt 31 Sp. z o.0. (1 905) (5) -
Murapol Projekt 32 Sp. z 0.0. 1529 - -
Murapol Projekt 33 Sp. z 0.0. (14) - -
Murapol Projekt 34 Sp. z 0.0. (207) (2) -
Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. (643) - -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Deweloper Sp. K. 1 569 1 461 75
Murapol Nord Sp.z 0.0. Partner Sp. K. 26 28 29
Murapol Wola Sp. z o.0. Sp. K. 591 565 521
Murapol Projekt Sp. z 0.0. PP Sp. K. 2833 1619 42
Murapol Nowe Winogrady Sp. z o.0. Sp. K. 6217 5859 64
Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0. Sp. K. 904 975 2 496
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2014 Sp. K. 587 477 254
Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Sp. K. 11148 14 060 14288
Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO Sp. K. 924 930 1 090
Murapol Projekt Sp. z 0.0. KRK Sp. K. 19 209 18 288 17 470
Murapol Projekt Sp. z 0.0. CTR Sp. K. - - 125
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. K. 89 79 59
Murapol Invest Sp.z o0.0. GDAll Sp. K. 4 485 4 486 2 043
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 14 Sp. K. 2 1 -
Murapol Invest Sp.z 0.0. GDAS.K.A. 3903 3731 3 541
Murapol Nowy Ztocieh 23 Sp. z 0.0. 219 - -
Murapol & M Investment Sp. z o.0. 796 2 356 5704
I(;/\.gopol Staromiejskie Apartamenty Sp. z 2190 (942) (1 555)
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Sp. K. 11663 11 590 11189
Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. 7 938 1953 1873
Murascot Ltd 2193 2 125
Murapol Projekt 36 Sp. z 0.0. (240) - -
Murapol Projekt 37 Sp. z o.0. (1121) (6) -
Murapol Projekt 38 Sp. z 0.0. (1167) 2 -
Murapol Projekt 39 Sp. z 0.0. 317 527 -
Murapol Projekt 40 Sp. z o.0. (3) - -
Murapol Projekt 41 Sp. z 0.0. (975) (161) -

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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wycenione wycenione wycenione
metodqg praw metodqg praw metodqg praw
Inwestycje w spotki zalezne wiasnosci na wtasnosci na wiasnosci na
dzien 31.12.2018  dzien 31.12.2017  dzien 01.01.2017
rok rok rok
Murapol Projekt 42 Sp. z 0.0. 152 100 -
Murapol Projekt 43 Sp. z 0.0. (3) - -
Murapol Projekt 44 Sp. z 0.0. (124) (6) -
Murapol Projekt 45 Sp. z 0.0. (2 836) (817) -
Murapol Projekt 46 Sp. z 0.0. (2 800) (667) -
Murapol Projekt 47 Sp. z 0.0. (2) - -
Murapol Projekt 48 Sp. z o.0. (2 578) (375) -
Murapol Projekt 49 Sp. z o.o. (232) (44) -
Murapol Projekt 50 Sp. z 0.0. 1 - -
Murapol Projekt 51 Sp. z o.0. 1 - -
Murapol Projekt 52 Sp. z 0.0. 1 - -
Murapol Projekt 53 Sp. z 0.0. 1 - -
Murapol Projekt 54 Sp. z o.0. 1 - -
Murapol Projekt 55 Sp. z 0.0. 1 - -
Murapol Projekt 56 Sp. z o.0. 1 - -
Murapol Projekt 57 Sp. z o.0. 1 - -
Murapol Projekt 58 Sp. z 0.0. 1 - -
MFM Capital SARL (5) 16 37
Murapol Czerwienskiego Sp. z o0.0. 1622 1 649 35
Murapol Garbarnia Sp. z o.0. 4 6 1
Murapol Invest Sp. z 0.0. (839) (760) (681)
Murapol Nord Sp. z 0.0. (38) (21) (10)
Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. 196 195 (44)
Murapol Projekt Sp. z o.0. 421 306 37
Murapol Wola Sp. z o.0. 107 115 110
MFM Capital 2 Sp. z 0.0. 52 36 (8)
MFM Capital 3 Sp. z 0.0. 52 37 (8)
MFM Capital 4 Sp. z 0.0. 52 37 (8)
MFM Capital 5 Sp. z 0.0. 52 37 (8)
MFM Capital 6 Sp. z 0.0. 52 37 (8)
TP Il Capital Sp. z 0.0. 6378 (1 441) (1993)
TP XVII Capital Sp. z 0.0. (1 768) 1892 (3 555)
TP XIX Capital Sp. z 0.0. (9 008) (10 629) (8 692)
Murapol Piastéw Sp. z 0.0. (7) (17) (3)
Murapol Asset Management S. A. (4 837) 76 433
Murapol Deweloper.pl Sp. z 0.0. (195) (199) (116)
GPDP Finanse Sp. z 0.0. 35 331 33 665 32 597
Abadon Real Estate S.A. 61 909 42916 38875
WHIZZ S.A. - - -
Wzorcownia Wnetrz Sp. z o.0. (37) - -
Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 3 SKA
(obecnie Murapol Projekt Sp. z 0.0. 61 34 40 -
SKA)
Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 4 SKA
(obecnie Murapol Projekt Sp. z 0.0. 62 34 40 -
SKA)

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Inwestycje w spotki zaleine

wycenione
metodqg praw
wiasnosci na
dzien 31.12.2018

wycenione
metodqg praw
wiasnosci na
dzien 01.01.2017

wycenione
metodqg praw
wlasnosci na
dzien 31.12.2017

rok rok rok
Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 5 SKA
(obecnie Murapol Projekt Sp. z 0.0. 63 34 40 -
SKA)
Polski Deweloperski FIZ 164 824 117 233 103 135
Locomotive Management Limited 101 907 71946 63071
Murapol Piastow Sp.K. - (3) (1)
Hpme Credthroup Finanse i ) ) (2 078)
Nieruchomosci Sp. z 0.0.
Aoram Sp. z o0.0. - (626) -
Razem-— inwestycje w jednostkach o 453 292 339 534 299 323
wycenianych metodqg praw wiasnosci
Razem - rezerwa na pokrycie strat w
jednostkach wycenianych metodq praw (41 990) (17 789) (19 155)

wlasnosci

Pozostate zmiany, jakie wystgpity, w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, w pozyciji:
Inwestycje w jednostki zalezne wycenione metodqg praw wtasnosci:

- 15 czerwca 2018 roku doszto do zbycia wszystkich posiadanych udziatéw spdtki Aoram Sp. z
0.0., cena sprzedazy wyniosta 0,15 tys. PLN,

- 8 pazdziernika 2018 roku doszto do zbycia 220.000 akcji Abadon Real Estate S.A., natomiast
dnia 21 grudnia 2018 roku zakupiono 1.279.274 akcji Abadon Real Estate S.A. , cena nabycia
wyniosta 5 117 tys. PLN,

- ogtoszenie przez Abadon Real Estate S.A. i Petrofox sp. z 0.0. w dniu 27 grudnia 2018 r.,
wezwania do zapisywania sie na sprzedaz 2.802.602 akcji Awbud S.A., po cenie 1,08 PLN za
kazdqg akcje, w wyniku czego zawarto w dniu 25 lutego 2019 r. fransakcje na tgczng liczbe
277.656 akcji Awbud S.A., przy czym rozliczenie transakcii, a tym samym skuteczne nabycie
tych akciji przez Abadon Real Estate S.A. - nastgpito w dniu 28 lutego 2019 r.

- likwidacja udziatdw wskutek rozwigzania spotki Murapol Piastéw Sp K.

- w ciggu 2018 roku spoétka objeta po 100 udziatdw w nowopowstajgcych spdtkach Murapol
Projekt 39 Sp.z 0.0. do Murapol Projekt 58 Sp.z 0.0., warto$¢ nominalna udziatu wynosi 5 tys.
PLN.

20. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

wyhik finansowy

Wartosé godziwa Wartosé godziwa Wartosé godziwa
na dzien 31 grudnia na dzien 31 grudnia na dzien 1 styczna

2018 roku 2017 roku 2017 roku
Akcje/ Udziaty w spotce TS . ) 2979
Podbeskidzie S.A.
Akcje/ Udziaty w spdtce Polnord S.A. - 31140 2259

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Akcje/ Udziaty w spbdtce Awbud S.A.

Certyfikaty inwestycyjne Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego
Mieszkaniowego

Certyfikaty inwestycyjne EQUES Lok.
Stab. 8.5 FiZ

Certyfikaty inwestycyjne EQUES Lok.
Stab. 6.0 FiZ

Akcje/ Udziaty w spdtce Skarbiec
Holding S.A.

Certyfikaty inwestycyjne HRE FIZ
Aktywow Niepublicznych

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
Il FIZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XVII FIZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XIX FIZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XXV FIZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XXVI FIZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XXVII FZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XXVIII FIZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XXIX FIZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XXXI FIZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XXXII FIZ

Certyfikaty inwestycyjne Trigon Profit
XXXIII FIZ

) - 2306
- - 1090

) ] 100

- - 100

- 62357 -

211 205 -

- 9 246 8 607

- 18 510 17 468

- 16 290 15061

- 9989 -

200 12712 -
8136 7 411 -
14141 12 585 )
13 532 12 462 -
7 327 ] ]
8 443 - -
6127 - ]
58 117 192 907 49 963

Przyjete techniki wyceny oraz przyporzgdkowanie hierarchii wartosci godziwej poszczegdlnych
pozycji aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy:

- Certyfikaty funduszy inwestycyjnych zamknietych —wycenia sie w warto$ci godziwej na

bazie aktualnej wartosci certyfikatdw inwestycyjnych ogtoszonej przez poszczegdlne

Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych. Powyzsza warto$¢ wynika z wartosci aktywow
netto funduszu przypadajgcych na jeden certyfikat inwestycyjny (WANCI). W celu

ustalenia powyzszej wartosci poszczegdlne fundusze, ktéorych certyfikaty posiada
Murapol dokonujg okresowej wyceny aktywdw i ustalenia wartosci zobowigzan, ktére to

procesy odbywajq sie w oparciu o zapisy statutu funduszu, polityki rachunkowosci

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.

66



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

funduszu i modele wycen poszczegdinych typdw lokat uzgodnione z depozytariuszem
funduszu — poziom 2 hierarchii warto$ci godziwej,

Akcje w spdtce Polnord S.A.. Skarbiec Holding S.A. — wyceniane w oparciu o notowania
aktywnego rynku (gietdy papierodw wartosciowych) — poziom 1 hierarchii wartosci
godziwej,

Akcje TS Podbeskidzie wyceniane w oparciu o warto$¢ zawodnikdw wg rankingu:
transfermarkt.pl - poziom 2 hierarchii wartosci godziwe;.

Zmiany, jakie wystgpity, w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, w pozyciji: aktywa
finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej wyceniane przez wynik finansowy:

15 czerwca 2018 roku doszto do zbycia wszystkich posiadanych akcji spotki Skarbiec
Holding S.A., cena sprzedazy wyniosta 63 550 tys. PLN,

22 czerwca 2018 roku doszto do zbycia wszystkich posiadanych akcji spotki Polnord S.A.,
cena sprzedazy wyniosta 28 859 tys. PLN,

w ciggu 2018 roku wykup przez Fundusze posiadanych przez Murapol S.A. certyfikatéw
inwestycyjnych: Trigon Profit lIl FIZ, Trigon Profit XVII FIZ, Trigon Profit XIX FIZ, Trigon Profit XXV
FiZ,

w ciggu 2018 roku objecie nowych certyfikatéw inwestycyjnych: Trigon Profit XXVI FIZ,
Trigon Profit XXVII FIZ, Trigon Profit XXVIII FIZ, Trigon Profit XXIX FIZ, Trigon Profit XXXI FIZ, Trigon
Profit XXXII FIZ, Trigon Profit XXXIII FIZ.

Zmiany, jakie wystgpity, w poprzednich okresach sprawozdawczych, w pozycji: aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej wyceniane przez wynik finansowy:

- w 2017 roku zostaty umorzone wszystkie posiadane certyfikaty inwestycyjne Funduszu

Inwestycyjnego Zamknietego Mieszkaniowego, EQUES Lok. Stab. 8.5 FIZ, EQUES Lok. Stab.
6.0 FIZ oraz Rentier Deweloperski FIZ

21. Pozostate aktywa
21.1. Pozostate aktywa finansowe (krétko i dlugoterminowe)
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017
Udzielone pozyczki 99 813 100 076 62 149
w tym:
- krotkoterminowe 68 586 34 858 44 899
- dtugoterminowe 31227 65218 17 250

Pozyczki udzielone wedtug stanu na dzien 31.12.2018 roku:

Stopa procentowa  Krétkoterminowe  Diugoterminowe

Murapol Projekt 3 Sp. z 0.0. Sp. K. WIBOR 3M + marza 14 310 3 584
Murapol Projekt 1 Sp. z 0.0. Sp. K. WIBOR 3M + marza 10 425 2 836

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0.
Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0.
Murapol Projekt 23 Sp. z 0.0. Sp. K.
Murascot Limited

Murapol Wola House Sp. z 0.0.
Murapol Projekt 41 Sp. z o.0.
Murapol Czerwienskiego Sp. k.
Murapol Radockiego Sp.z 0.0.

Major Facility Management Sp. z 0.0..

Wybieram.to Sp. z 0.0.
Instal Lublin Sp. z 0.0.

Awbud S.A.

Odpis z tytutu spodziewanej utraty
wartosci (ECL)

Pozostate

Zatozenia ECL sq ujete w nocie 34.3.

21.2. Pozostate aktywa niefinansowe (krétko i dtugoterminowe)

Polisy, ubezpieczenia
Ustugi doradcze rozliczane w czasie
Nadptacone koszty sponsoringu
Ustugi informatyczne
Licencje na oprogramowanie
Pozostate RMK
Razem

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

WIBOR 3M + marza 7 092 1773
WIBOR 3M + marza 8 571 2 143
WIBOR 3M + marza 6124 3062
WIBOR 3M + marza 210 4933
WIBOR 3M + marza 8 297 6223
WIBOR 3M + marza 5005 6 673
6,5% 306 -
6,.5% 1533 -

6,.5% 90

6,.5% 240
6.5% 4925 -
6.5% 2815 -
n/d (1 374) -

n/d 17
68 586 31227

31 grudnia 2018

31 grudnia 2017

1 stycznia 2017

271 229 204
1975 4 601 -
1 500 1000 -

308 218 111

401 295 375

523 442 85
4977 6785 776

343 260 159
4 634 6525 617

22. Swiadczenia pracownicze

22.1. Programy akcji pracowniczych

Jedynymi beneficjentami programu opcji na akcje uchwalonego w dniu 08.12.2015 przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki byli wybrani cztonkowie Zarzqgdu. Opis programu

prezentuje nota nr 32.4.2

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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23. Lapasy
31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia
2018 2017 2017
Towary (wedtug ceny nabycia) 180 412 10 808
Nok"rod;'/' na projekty deweloperskie we wczesnym stadium 3 840 36 202 53377
realizacji
Zaliczki na grunt (wedtug ceny nabycia) - 7 952 17 708
Wyroby gotowe:
- wedtug kosztu wytworzenia 2274 2274 2 901
- wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 839 839 1144
Zapasy ogétem, wedlug nizszej z dwoch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do 24 859 45 405 53 037
uzyskania

W roku zakohczonym dnia 31 grudnia 2018 roku Spdtka nie dokonata odpisu wartosci zapasow
do warto$ci netto mozliwej do odzyskania (w 2017 roku dokonata odpisu na kwote 34 tysiecy
PLN). Spisanie wartosci dotyczyto zapasdéw wyrobdw gotowych na skutek wystgpienia
przestanek utraty wartosci tych aktywow.

Wartos¢ zapasdw ujetych w koszcie wtasnym sprzedazy w 2018 roku wynosi 21 579 tys. PLN, w
2017 roku wynosi 19 054 tys. PLN.

24. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
dlugo i krotkoterminowe

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 30 242 39 235 24 027
Pozostate naleznosci, w tym:

Rozrachunki publicznoprawne 115 2 588 3 498
Kaucje na najem lokali 483 531 461
Naleznosci z tyt. sprzedazy akcji i udziatdw 4222 8 443 8 443
Nalezno$ci od akcjonariuszy 25310 34953 24 332
Pozostate 746 3095 3 597
Naleznosci ogétem netto 61118 88 845 64 368

dtugoterminowe 25310 34 953 24 322

krotkoterminowe 35808 53 892 40 046
Odpis aktualizujgcy naleznosci 5316 4898 4 281
Naleznosci ogétem brutto 66 434 83 947 68 649

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci w
przedziale od 14 do 90 dni.

Zarzgd Spotki uwaza, ze wartos¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizona do ich wartosci
godziwej.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Rozrachunki z akcjonariuszami stanowiq pozostate naleznosci od akcjonariuszy majgce termin
realizacji do konca 2020, ktérych zabezpieczeniem jest podpisane porozumienie 0 mozliwosci
kompensaty z przysztymi dywidendami.

Zmiany w stanie odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci przedstawiajg sie nastepujgco:

2018 2017

Na dzien 1 stycznia 4898 4 281
Iwiekszenia 436 617
Odpis aktualizujgcy naleznosci handlowe 436 617
Zmniejszenia 18 0
Na dzien 31 grudnia 5316 4898

25.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych. Lokaty
krétkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca,
w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Spdtki na srodki pieniezne i sq oprocentowane
wedtug ustalonych dla nich stép procentowych. Warto$¢ godziwa srodkdw pienieznych iich
ekwiwalentéw na poszczegdine daty bilansowe prezentuje sie nastepujgco:

31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia

2018 2017 2017
Srodki pieniezne w banku i w kasie 8 837 4542 10120
8 837 4 542 10120

26. Kapitat wiasny

26.1. Kapitat podstawowy

26.1.1 Wartos¢ nominalna akcji

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017

Liczba akgji w sztukach 40 800 40 800 40 400
Warto$¢ nominalna akcji (tys.

PLN/akcje) 0,05 0,05 0,05
Wartosé bilansowa na koniec okresu 2 040 2 040 2 020

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszgcg 0,05 PLN i zostaty w
petni optacone.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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26.1.2 Prawa akcjonariuszy / Struktura kapitatu podstawowego

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2018 roku

Wartosé

Wyszczegdlnienie , .. Rodzaj ograniczenia praw do Liczba akcji  serii/emisji
. g Rodzaj akcji e e
serii/emisji akcji (w sztukach) wg wartosci
nominalnej

Akcje serii Al imienne uprzywilejowane, Cg?{;g 8200 000 410
Akcje serii A2 na okaziciela zwykte 800 000 40
Akcje serii A2 imienne zwykte 1 200 000 60
Akcje serii B imienne uprzywilejowane, Cgc’:c?ss 9 800 000 490
Akcje serii C1 imienne uprzywilejowane, Cgc’:c?ss 16 000 000 800
Akcje serii C2 na okaziciela zwykte 1 600 000 80
Akcje serii C2 imienne zwykte 2 400 000 120
Akcje serii D na okaziciela zwykte 800 000 40
Razem 40 800 000 2 040

Akcje serii A1, C1 oraz B uprzywilejowane sg, co do gtosu w ten sposéb, ze na jedng akcje

przypadajq 2 gtosy. Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane, co do dywidendy
oraz zwrotu z kapitatu.

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2017 roku

Struktura kapitatu na dzien 31.12.2017 roku odpowiada strukturze kapitatu na dzieh 31.12.2018

roku.

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 1.01.2017 roku

Zmiana w strukturze kapitatu na dzien 31.12.2017 roku w stosunku do struktury kapitatu na dzien

01.01.2017 roku. ulegta zmianie o 400.000 sztuk akcji serii D, w wyniku realizacji opcji na akcje.

26.1.3 Emisja akcji

W okresie sprawozdawczym nie dokonano nowej emisji akciji.

W 2017 roku kapitat zaktadowy zostat podwyzszony o kwote 20 tys. PLN poprzez emisje 400 000

akcji serii D.

Warto$é Nadwyzka
Akcje zwykte/ udziaty nominaina/ ponad wartosé  Kapitat powstaty z
wyemitowane i w petni llosé Kapitat nominalng uvjeta niezrealizowanych
optacone P w kapitale opcji na akcje
podstawowy
zapasowym
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 40.800.000 2 040 5807 -

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Kapitat powstaty z
niezrealizowanych opcji na - - - 3937
akcje
Na dzien 31 grudnia 2018 roku 40.800.000 2 040 5807 3937
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 40.400.000 2020 2626 -
Wyemitowane w dniu
05.014.201 7 rokg wzamian za 400.000 20 3181 )
gotowke w zwigzku z realizacjg
opciji na akcje
Na dzien 31 grudnia 2017 roku 40.800.000 2 040 5807 -
26.1.4 Akcjonariusze o znaczqcym udziale
Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosow na WZA na dzien 31.12.2018 roku
. . llosé akcji llosé akcji [ p % gtosow
Imie i Nazwisko (nazwa) uprzywilejowanych 2wyklych llos¢ gtosow na WIA
Predicto Sp.z o.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Estater Sp. z 0.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Michat Dziuda 8 800 000 800 000 18 400 000 25%
Cavatina Sp.z o.o. 4 800 000 1 600 000 11 200 000 15%
Pozostali - 800 000 800 000 0%
34 000 000 6 800 000 74 800 000 100,00%
Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtoséw ma WZA na dzien 31.12.2017 roku
. . llosé akcji llosé akcji ‘2 p % gtosow
Imie i Nazwisko (nazwa) uprzywilejowanych 2wyklych llos¢ gtoséow na WZA
Predicto Sp. z 0.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Estater Sp. z 0.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Michat Dziuda 8 800 000 800 000 18 400 000 25%
Cavatina Sp.z o.0. 4 800 000 1 600 000 11 200 000 15%
Pozostali - 800 000 800 000 0%
34 000 000 6 800 000 74 800 000 100,00%
Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosow ma WZA na dzieh 01.01.2017 roku
. . . llosé akcji llosé akcji [ < % gtosow
Imie i Nazwisko (nazwa) uprzywilejowanych 2wyklych llos¢ gtosow na WZA
Predicto Sp. z 0.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Estater Sp. z 0.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
MICHAL DZIUDA 7 200 000 800 000 15200 000 20%

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Cavatina Sp.z o.o.
Midvest Sp. z 0.0. SK
Pozostali

4 800 000 1 600 000 11 200 000 15%

1 600 000 - 3200 000 4%

- 400 000 400 000 1%

34 000 000 6 400 000 74 400 000 100,00%

26.2. Zyski zatrzymane/niepokryte straty oraz ograniczenia zakresie wyptaty

dywidendy

Struktura zyskdw zatrzymanych/niepokrytych strat przedstawia sie nastepujgco:

Kaoitat Pozostate Niepodzielony Zyski
P kapitaty zysk(strata) z lat zatrzymane/niepokryte
zapasowy .

rezerwowe ubiegtych straty

Na dzien 1 stycznia 2018 roku 343 536 35700 (209 017) 170 218

wynik finansowy za 2017 rok - - 14816 14814

odpis z zysku roku obrotowego 120 703 - (120 703) -

wycena programu ptatnosci ) ) ) )
na bazie akciji

wyptata dywidendy - (10 000)** - (10 000)

inne (fransfery/przeniesienia) - - - -

Na dzien 31 grudnia 2018 roku 464 239 25700 (314 904) 175 035

Na dzien 1 stycznia 2017 roku 231 829 25000 (65 047) 191782

odpis z zysku roku obrotowego 118 470 (118 470) -

wycena programu ptatnosci 3937 . ) 3937
na bazie akcji

wyptata dywidendy - - (25 500) (25 500)

inne (fransfery/przeniesienia)* (10 700) 10700 - -

Na dzien 31 grudnia 2017 roku 343 536 35700 (209 017) 170 218

*pozycja odzwierciedla zmiany w kapitale rezerwowym zwigzane z zwiekszeniem kapitatu

rezerwowego na wyptaty dywidendy, zgodnie z uchwatg WZA.

** przydzielona dywidenda zostata rozliczona z naleznosciami od akcjonariuszy

Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spdtek Handlowych w oparciu o

jednostkowe sprawozdanie finansowe spdtki Murapol S.A. sporzgdzone zgodnie z MSSF.

W roku zakohczonym 31 grudnia 2018, Spdtka przeniosta zysk za rok obrotowy zakohczony
31grudnia 2017 roku w kwocie 120 703 tys. PLN (odpowiednio w 2017 roku za rok obrotowy
zakohczony 31.12.2016 roku — 118 470 tys. PLN) do kapitatu zapasowego.

Dodatkowo, pozycja Zyski zatrzymane/niepokryte straty obejmuje réwniez kwoty, ktére nie

podlegajg podziatowi, to znaczy nie mogq zostac wyptacone w formie dywidendy, nalezg do

nich w szczegdlnosci:

- inne pozycje kapitatu zapasowego, powstate wskutek wyceny oraz realizacji opcji na akcje

spotki Murapol S.A. poprzez wykonanie praw z warrantéw subskrypcyjnych (patrz Nota 26.1.3)

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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27. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki oraz pozostate
zobowiqgzania finansowe

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017

Krétkoterminowe 199 948 250 139 58 626
Kredyty 91379 20 381 5000
Pozyczki 96 852 171 320 50198
Obligacje 3 499 50 043 -
Leasing 392 371 -
Pozostate 744 540 -
Diugoterminowe 190 304 256 154 191 912
Kredyty 33371 69 425 31375
Pozyczki 44518 65160 51 084
Obligacje 112 005 120 981 108 950
Leasing 410 588 503
Razem 390 251 506 294 250 538

Umowy kredytowe oraz pozyczki udzielone Spdtce na 31.12.2018 roku:

Maksymalna Biezqce  Ostateczny

Bank Kredytobiorca kwota wykorzystanie termin Oprocentowanie zabez i:éi:r:::
kredytu kredytu sptaty P
Alior Bank S.A - WIBOR 3M +
00025881 60059 Murapol S.A. 5000 3000 26.03.2019 marsa Q)
Alior Bank S.A - WIBOR 3M +
U00031 14418854 Murapol S.A. 95 000 88 842 07.12.2020 marsa b)
Slgski Bank
Spotdzielczy "Silesia” - Murapol S.A. 7 000 3508 26.12.2019 W'Bo'fn] CC;‘Z; c)
001/16/369
SGB-Bank S.A. - WIBOR 3M +
OBRKK/1/2017/45713 Murapol S.A. 25 000 13 400 28.02.2020 marsa d)
SGB-Bank S.A. - WIBOR 3M +
OBRKK/11/2017/62063 Murapol S.A. 20 000 16 000 27.11.2020 marsa e)
Umowy kredytowe oraz pozyczki udzielone Spdtce na 31.12.2017 roku:
Maksymalna Biezqce  Ostateczny Gléwne
Bank Kredytobiorca kwota wykorzystanie termin Oprocentowanie zabezpieczenia
kredytu kredytu sptaty P
Alior Bank S.A - WIBOR 3M +
U00025881 60059 Murapol S.A. 5000 4718 26.09.2018 marsa Q)

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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’Sggggﬂ”ﬁ oy Murapol S.A. 45000 38225  07.08.2019 WIBOR SM +
g'ﬁéféifé?ckzy "Silesia” - Murapol S.A. 7 000 7000  26.12.2019 W'Bo'fn] c??z;
001/16/369

é‘éif@?i;o‘]\n 45713 MUIOPOISA. 20 800 20492 28.02.2020 W'Bo'ifg‘i;
éi'éf@?ﬁ ,52'& ko063 MUGPOIS.A. 20 000 19371 27.11.2020 W'Bo'ifg‘i;

b)

c)

d)

e)

Gtéwne zabezpieczenia kredytow:

Hipoteka umowna do kwoty 7 500 000,00 PLN;

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci objetych hipotekqg
w zakresie ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych do wysokosci nie nizszej niz 120%
kwoty kredytu tj. 6 000 000,00 PLN;

Petnomocnictwo do dysponowania srodkami na rachunku bankowym oraz innych rachunkdéw
bankowych istniejgcych lub jakie zostang otwarte w banku;

Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Spdtka Komandytowa (BTE 1000000) oraz Murapol Wola
Sp. z0.0. Sp. K. za zobowigzania udzielonego kredytu;

Cesja cicha z wierzytelnosci przysztych dotyczgcych sprzedazy lokali znajdujgcych sie w
nieruchomosci w Gdansku przy ul. Jabtoniowej 20.

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Murapol S.A;

Hipoteka umowna na tgczng kwote 147 450 000,00 PLN;

Cesja z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci;

Zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych realizowanych przez Spdtki celowe, na rzecz
ktérych kredytobiorca udzielac bedzie pozyczek;

Cesja praw i naleznosci z tyt. umdw pozyczek udzielonych przez kredytobiorce na rzecz Spobtek
celowych,

Poreczenie kazdej Spotki celowej na rzecz, ktérych Kredytobiorca udzieli pozyczek wyptaconych z
kredytu;

Poreczenie Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. K.;

Poreczenie Murapol Projekt 26 Sp.z 0.0.;

Poreczenie Murapol Smidowicza Sp.z 0.0.;

Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. 24 Sp. K.;

Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. Deweloper Sp. K.;

Poreczenie Murapol Projekt 38 Sp.z 0.0.;

Poreczenie Murapol Projekt 39 Sp.z 0.0.;

Poreczenie Murapol Staromiejskie Apartamenty Sp. z 0.0.;

Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. 23 Sp. K.;

Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. 37 Sp. K.;

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kodeksu postepowania cywilnego
kredytobiorcy i poreczyciel.;

Hipoteka umowna tgczna do wysokosci 11 900 000,00 PLN;
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Murapol Projekt Sp. z0.0. 11 3k.K.;
Petnomocnictwo do rachunku biezgcego prowadzonego w SBS SILESIA.

Hipoteka umowna tqcznej kwoty do 37 500 000,00 PLN;

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Murapol S.A. do kwoty 37 500 000;
Petnomocnictwo do rachunku biezgcego prowadzonego w SGB Bank S.A.;
Przelew wierzytelnosci z rachunku bankowego;

Cesja wierzytelnosci.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Hipoteki umowne tgczne do kwoty 30 000 000,00 PLN;
Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy;
Oswiadczenia Kredytobiorcy ztozone w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w
trybie art. 777 par 1 pkt 5 k.p.c do kwoty 22 500 000,00 PLN na rzecz Bl, do kwoty 2 250 000,00 PLN
na rzecz BU1 oraz do kwoty 5 250 000,00 PLN na rzecz BU2, uprawniajgcego kazdy z Bankéw do
ztozenia wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 3 lat od daty ostatecznej sptaty

e) kredytu;
Oswiadczenia kazdego wtasciciela/ uzytkownika wieczystego nieruchomosci ztozone w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji na w trybie art. 777 par 1 pkt 6 k.p.c do kwoty 22 500
000,00 PLN na rzecz Bl, do kwoty 2 250 000,00 PLN na rzecz BU1 oraz do kwoty 5 250 000,00 PLN na
BU2, uprawniajgcego kazdy z Bankéw do ztozenia wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci w
terminie 3 lat od daty ostatecznej sptaty kredytu;
Przelew wierzytelnosci z rachunku biezgcego Kredytobiorcy.

Pozyczki na 31.12.2018 roku:

Pozyczkodawca Oprocentowanie Dtugoterminowe Krétkoterminowe
Estater Sp.z o.0. 6,.5% - 10083
Murapol Wola Sp.z 0.0. Sp. K. 6,5% - 20873
GPDP Finanse Sp. z 0.0. 6.5% - 29 441
Abadon Real Estate S.A. 6,5% - 7 810
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 14 Sp. K. 6.5% - 16 782
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 15 Sp. K. 6,5% - 11862
Murapol Projekt Sp.z0.0. 1 Sp. K. 6,.5% 14 530 -
Partner S.A. 6,5% 10 436 -
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Sp. K. 6,.5% 6 530 -
Ig/\.groslr;?:(li\lowe Winogrady Sp. z 6.5% 10 020 )
Murapol Wola House Sp. z 0.0. 6,5% 3002 -

44 518 96 851

Obligacje na 31.12.2018 roku:

Emitent Seria Data wykupu LiCZbCEs:f )Iigc:cji norvx::\r;ﬁg
Murapol S.A. S 2020-12-15 40 000 40 000
Murapol S.A. T 2019-01-31 2 534 0 534
Murapol S.A. U 2019-01-28 1579 1 579
Murapol S.A. BA 2020-06-30 28 169 08 149
Murapol S.A. BB 2021-02-28 5300 5300
Murapol S.A. EA 2021-04-30 4988 4988
Murapol S.A. GA 2021-05-31 3322 3320
Murapol S.A. HA 2022-02-19 23 300 2330
Murapol S.A. A 2021-06-30 5111 5117
Murapol S.A. JA 2022-03-30 5336 5336

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Murapol S.A. KA 2020-03-23 9617

9617
Murapol S.A. LA 2020-04-27 3704 3704
Murapol S.A. MA 2020-05-27 8 252 8 252
28. Rezerwy
28.1. Imiany stanu rezerw
Rezerwy na sprawy sqgdowe Ogétem
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 2751 2751
Utworzone w ciggu roku obrotowego - -
Wykorzystane (910) (910)
Rozwigzane - i
Na dzien 31 grudnia 2018 roku 1 841 1 841
Krétkoterminowe na dzieh 31 grudnia 2018 roku 1 841 1841
Dtugoterminowe na dzieh 31 grudnia 2018 roku - -
Rezerwy na sprawy sqgdowe Ogétem
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 2266 2266
Utworzone w ciggu roku obrotowego 579 579
Wykorzystane (24) (94)
Rozwigzane - -
Na dzien 31 grudnia 2017 roku 2751 2751
Krétkoterminowe na dzieh 31 grudnia 2017 roku 2751 2751

Dtugoterminowe na dzieh 31 grudnia 2017 roku - -

29. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug, pozostate
zobowiqzania i rozliczenia miedzyokresowe (krétko i

diugoterminowe)

31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia 2017
2018 2017 (przeksztatcone)
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug 6 960 8 048 15 832

Pozostate zobowigzania, w tym:
Rozrachunki publicznoprawne 5001 105 127
Dostawy niefakturowane - - -
Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 104 97 50
Kaucje zatrzymane 1478 1512 -

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Zo.bovﬂqzo.nia ze spotkami wewanrz grupy z 21 058 55534 55537

realizacji projektow deweloperskich
Zobowiqzania z tyt. zakupu udziatdw - 3180 6 500
Zakup wierzytelnosci - 5176 -
Inne 217 549 3180
34 818 74 203 81224

Pozycja zobowigzania ze spdtkami wewngtrz grupy z realizacji projektéw deweloperskich
wynika z tfransakcji aportéw inwestycji, w ktére historycznie byt zaangazowany Murapol S.A.,
ktére to nastepnie wnidst do spdtek celowych. W skutek tych transakciji po stronie Murapol S.A.
powstato zobowigzanie wobec spodtek zaleznych z tytutu kwot zaliczek, jakie klienci wptacili na
poczet zakupu mieszkan.

Zarzgd Spotki uwaza, ze warto$¢ ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich warto$ci godziwe;.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majqg zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 7 do 30 dni.

30. Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami
wyhnikajgcymi ze sprawozdania z sytuaciji finansowej/
bilansowymi zmianami niektérych pozycji oraz zmianami
wynikajgcymi ze sprawozdania z przeptywéw pienieznych/
rachunku przeptywoéw pienieznych

Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami wynikajgcymi ze sprawozdania z sytuacii

finansowej oraz zmianami wynikajgcymi z sprawozdania z przeptywow pienieznych
przedstawiajg ponizsze tabele:

rok zakonczony  rok zakohczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Zmiana stanu naleznosci wynikajgca ze sprawozdania z

sytuaciji finansowej 27728 (24 497)
Zmiana stanu z tytutu rozrachunkdw z akcjonariuszami (10 000) 10721
Zmiqno stanu z tytutu sprzedazy/nabycia udziatdw w spdtkach (4222) )
zaleznych

Zmiana stanu z tytutu sprzedazy/nabycia udziatdw w spdtkach 12 451 )
zaleznych

Imiana stanu naleznosci wynikajgca ze sprawozdania z 25 957 (13 776)

przeptywow pienieznych

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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31.

Zobowiqzania warunkowe

31.1. Zobowigzania inwestycyjne oraz udzielone poreczenia i gwarancje

. .. Do
Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji kwoty Od Do
Murapol SA  Leier Polska S.A. Zobowiqzania Ztytutu 44000 9014.05-20  2020-07-01
dostaw i ustug
Murapol S.A.  Grudnik Sp. z 0.0. Zobowiqgzania z tyfuty 1000 2016-03-21 2018-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Unimax S.A. Zobowigzania z tytuty 500 2016-08-01 2020-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Onninen Sp. 2 0.0 Zobowigzania z tytuty 7000 2016-0421 2020-04-30
dostaw i ustug
Murapol S.A.  Beton Srédmiescie Spz 0.0. Zobowiqgzania z tyfuty 400 2016-12-14  2019-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A.  BOLIX SA Zobowiqgzania z tyfuty 300 2017-02-15 2020-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. ArcelorMittal Construction Polska Sp. z Zobowgzomo z tytutu 550 2017-03-21 2020-12-31
0.0. dostaw i ustug
Murapol S.A. Bowim S.A. Zobowigzania z tytuty 500 2017-04-02 2018-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A.  Eko Drewno Zobowiqgzania z tyfuty 700 2017-03-31  2022-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Korte Sp. 7 0.0. Zobowigzania z fytuty 500 2017-04-02 2018-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. OAM Ozdi Acéimdvek Kit. Zobowigzania z tytuty 200 2017-11-21  2020-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Tuplex Sp. 2 0.0. Zobowigzania z tytuty 650 2018-01-20 2018-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A.  Thyssenkrupp Materials Poland SA Zobowiqgzania z tyfuty 400 2018-05-15 2020-05-14
dostaw i ustug
Murapol S.A.  BEL-POL Zobowiqgzania z tyfuty 1000 2018-10-04 2020-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Arcelor Mittal Distribution Solutions Zobowgzomo z tytutu 3000 2017-11-08 2020-12-31
Poland Sp. z o0.0. dostaw i ustug
Zabrzanskie Przedsiebiorstwo Zobowiazania z fvtutu
Murapol S.A.  Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. a Y 2000 2018-10-09 2019-10-09
. dostaw i ustug
(ZPWIK)
Murapol S.A.  Mercor S.A. Zobowigzania z fytuty 460 20180822 2019-07-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Onninen Sp. z 0.0 Zobowigzania z tytuty 1800 2018-08-22 2019-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A.  Sanpol Sp.z o.0. Zobowiqzania z tytuty 350 2018-10-12 2019-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A.  Systemair S.A. Zobowiqgzania z tyfuty 500 2018-10-12 2020-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Konsorcjum Stali S.A. Zobowgzomo Zfytuty 6000 2011-07-05 nieokreslony
dostaw i ustug
Murapol S.A.  Tyskie Okna Sp. z 0.0. Zobowigzania z fytutu 1500 2014-03-31 nieokreslony

dostaw i ustug

Gwarancje udzielone przez Spotke tytutem zabezpieczenia kredytdw bankowych zostaty

szczegotowo opisane w Nocie 27 do niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Poreczenie przez Murapol S.A. sptaty zobowigzanh spdtek zaleznych, udzielone dla Lartiq TFI

(dawniej Trigon TFI) na tgczng kwote 301 733 tys. PLN.

Zobowigzanie Murapol S.A. do odkupu certyfikatdow inwestycyjnych od inwestoréw funduszu

Saturn TFl w razie niewyptacalnosci funduszu do kwoty 37 850 tys. PLN.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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31.2. Sprawy sgdowe

Na dzien 31 grudnia 2018 roku tgczna warto$¢ postepowan toczgcych sie przed sgdami,
organami wtasciwymi i organami administracji publicznej, dotyczgcych potencjalnych
zobowiqgzan Spotki wyniosta okoto 3,7 min PLN. W odniesieniu do roszczen, ktére Spdtka uznata
za prawdopodobne zawigzano rezerwy o tgcznej warto$ci okoto 1,8 min PLN.

31.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom prawnym sg
przedmiotem kontroli organdw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania kar lub
sankciji.

W Polsce brak jest utrwalonej praktyki stosowania regulacji prawnych, w tym w szczegdlnosci
w zakresie prawa podatkowego, z uwagi na niezwykle dynamicznie zmieniajgcy sie system
prawa podatkowego i nowatorskie, nieznane wczesniej polskiemu systemowi prawnemu
instytucje prawa podatkowego oraz sposoby jego interpretacii.

Powyzsze powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespdjnosci,
za§ czesto wystepujgce rdznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw
podatkowych zarbwno wewnagtrz organdw panstwowych, jok i pomiedzy organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i
konfliktéw.

Zjawiska te powodujq, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze nizistniejgce zwykle
w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg by
przedmiotem kontroli przez okres, co najmniej pieciu lat, poczgwszy od konca roku, w ktérym
nastgpita zaptata podatku. W wyniku kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spdfki
formalnoprawnie mogq zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.
Niemniej, w ocenie Zarzqdu rozliczenia podatkowe Spdtki dokonywane sg w sposdb
prawidtowy. Zdaniem Spotki na dzieh 31 grudnia 2018 roku utworzono odpowiednie rezerwy
na rozpoznane i mierzalne ryzyko podatkowe.

Ponadto, w $wietle obowigzujgcych od 15 lipca 2016 roku postanowienh Ogdinej Klauzuli
ZapobiegajgcejNaduzyciom (,, GAAR"), ktéra ma zapobiegac powstawaniu i wykorzystywaniu
sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce, Zarzgd
Spotki dokonat cato$ciowe] analizy sytuaciji podatkowej Spdtki w zakresie identyfikaciji i oceny
transakcji i operacii, ktére mogtyby by¢ potencjalnie objete przepisami GAAR, rozwazyt wptyw
na podatek odroczony, warto$¢ podatkowqg aktywdw oraz rezerwy na ryzyko podatkowe.

W ocenie Zarzgdu przeprowadzona analiza nie wykazata koniecznosci dokonania korekty
wykazanych pozycji biezgcego i odroczonego podatku dochodowego nie mniej jednak w
ocenie Zarzgdu w przypadku przepisdw GAAR wystepuje nieodtgczna niepewnosé, co do
przyjetych przez Spobtke interpretacii przepisdw prawa podatkowego, ktéra moze wptyngc na
mozliwo$¢ realizacji aktywoéw z tytutu podatku odroczonego w przysztych okresach oraz
zaptate dodatkowego podatku za okresy przeszte.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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32. Informacje o podmiotach powigzanych

32.1. Jednostka o znaczgcym wplywie na Spétke

Murapol S.A. jest jednostkg dominujgcg najwyzszego szczebla.

32.2. Podmiot o znaczqgcym wptywie na Spotke

Akcjonariusze o znaczqgcym wplywie na Spétke 31.12.2018 31.12.2017
Predicto Sp. z 0.0. 30% 30%
Estater Sp. z 0.0. 30% 30%
Michat Dziuda 25% 25%
Cavatina Sp.zo.o. 15% 15%

32.3. Warunki transakciji z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

32.4. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spoftki

32.4.1 Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzgdu oraz cztonkom
Rady Nadzorczej Spotki

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

roku roku
Zarzqd
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze z Murapol S.A. 2 009 1425
Wycena programu opcji na akcje - 3937
Rada Nadzorcza
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze z Murapol S.A. 2 647 2 650
4 656 8012

32.4.2 Udzialy wyziszej kadry kierowniczej (w tym cztonkéw Zarzqdu i Rady
Nadzorczej) w programie akcji pracowniczych

W dniu 08.12.2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Murapol S.A. podjeto uchwate w
sprawie emisji imiennych warrantéw subskrypcyjnych serii A z wytgczeniem prawa poboru
akcjonariuszy w catosci, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji
nowych akcji na okaziciela serii D z wytqczeniem prawa poboru akcjonariuszy w catosci.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
81



Jednostkowe sprawozdanie finansowe Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Powyzsze warranty subskrypcyjne niosg uprawnienie do objecia do 1 200 000 akciji serii D o
warto$ci nominalnej / emisyjnej 0,05 PLN. Uchwata zostata podjeta w celu wdrozenia w Spodtce
programu motywacyjnego, w ramach, ktérego osoby nalezgce do kadry kierowniczej bedqg
uprawnione do obejmowania akcji wyemitowanych przez spdtke. Warunkowe podwyzszenie
kapitatu zaktadowego nastgpito w celu przyznania praw do objecia akcji na okaziciela serii D
posiadaczom imiennych warrantdw subskrypcyjnych serii A, z zastrzezeniem, ze jeden warrant
subskrypcyjny  serii A uprawnia¢ bedzie do objecia jednej akcji serii  D.
Przystugujgce uprawnienia:

- Michat Sapota (Prezes Zarzgdu) — na bazie warrantéw subskrypcyjnych - tgcznie nie
wiecej niz 800 000 (stownie: osiemset tysiecy) akciji serii D,

- Nikodem Iskra (Wiceprezes Zarzqdu) — na bazie warrantéw subskrypcyjnych - tgcznie
nie wiecej niz 400 000 (stownie: czterysta tysiecy) akciji serii D,

latach 2015-2017
zdefiniowanych w uchwale nr 2/12/2015 efektéw ekonomicznych oraz faktu spetnienia w

Readlizacja uprawnienia zalezata od osiggniecia przez spodtke w

powyzszym okresie pierwotnych funkcji przez osoby uprawnione. Stopien spetnienia
parametrow programu w danym roku ustala Rada Nadzorcza. Termin objecia akcji przez osoby
uprawnione przyznanych przez Rade Nadzorczg na bazie analizy stopnia wykonania
parametrow programu za dany rok mingt 31.12.2018 roku.

Przy okredleniu wartosci przyznanych uprawnien spdtka stosowata uproszczony model wyceny,
w ramach, ktérego warto$¢ godziwa warrantéw jest réwna iloczynowi liczby akcji, do objecia,
ktérych rada nadzorcza przyznata uczestnikom programu uprawnienie i réznicy miedzy
wartoéciq godziwg akcji na dzieh bilansowy i jej ceny emisyjnej. Warto§¢ godziwa akciji
okreslana byta w powyzszym modelu na bazie wartosci kapitatdéw wtasnych prezentowanych
w sprawozdaniu finansowym Murapol S.A. podzielonych przez liczbe istniejgcych akgcji
powiekszonq o liczbe akciji serii D, do ktérych objecia Rada Nadzorcza przyznata uprawnienia
uczestnikom programu.

Szczegdtowe informacije w zakresie kwot wycen i wykonania praw wynikajgcych z warrantow
subskrypcyjnych przedstawia nota nr 26.1.3

Obcie na akcie llogé rok zakonczony rok zakonczony

pel / 31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Opcje niezrealizowane na poczgtek l10$¢ 400.000 400.000

okresu Catkowita cena realizacji 3937 3181

llo§é - 400.000

Opcje przyznane w okresie Catkowita wartosé ) 3937
wykonania opcji

llo§¢ 400.000 -

Opcje wygaste w okresie Catkowita warto$é 3937 )
wykonania opcji

llo§¢ - 400.000

Opcije zrealizowane w okresie Catkowita wartoéé 3181

wykonania opcji

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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Opcje niezrealizowane na koniec llos¢ - 400.000
okresu Catkowita cena realizacji - 3937
Opcje mozliwe do zrealizowania na  10$¢ 400.000 400.000
poczgtek okresu Catkowita cena realizacji 3937 3181
Opcje mozliwe do zrealizowania na  105¢ - 400.000
koniec okresu Catkowita cena realizacji - 3937

32.5. Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi

rok zakonczony 31

rok zakonczony 31

grudnia 2018 roku  grudnia 2017 roku
zakup ustug przez:
Murapol S.A. od :
- sp.o’rek oraz ospb fizycznych powigzanych z 1101 1024
akcjonariuszami
- jednostek zaleznych 8218 21169
sprzedaz wyrobow, materiatéw i ustug przez:
Murapol S.A. na rzecz:
- spdtek oraz oséb fizycznych powigzanych z i i
akcjonariuszami
- jednostek zaleznych 47 374 27178
odsetki od pozyczki otrzymanej przez:
Murapol S.A. od:
- sp.o’rek.oroz ospb fizycznych powigzanych z 1 140 1140
akcjonariuszami
- jednostek zaleznych 9 303 11243
odsetki od pozyczki udzielonej przez:
Murapol S.A. do:
- spdtek oraz oséb fizycznych powigzanych z i i
akcjonariuszami
- jednostek zaleznych 5409 5196

115 362 84 700

Naleznosci od podmiotéw powigzanych: 151 900 168 838
Naleznosci z tytutu dostaw 25420 31789
Pozostate naleznosci 25310 34 953
Naleznosci z tytutu pozyczek 101 170 102 096
Zobowigzania wobec podmiotéw powigzanych: 163 963 308 665
Zobowiqzania z tytutu dostaw 1727 6 328
Zobowiqzania z tytutu pozyczek 141 369 236 480
Pozostate rozrachunki 20 867 65947

* Transakcje sprzedazy do jednostek powigzanych wraz z korespondujgcym kosztem wtasnym
podlegajg czesciowemu nettowaniu dla celdéw prezentacji w sprawozdaniu z catkowitych

dochodoéw.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
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33. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdan finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakohczony 31 grudnia 2018 roku i 31
grudnia 2017 roku w podziale na rodzaje ustug:

Rodzai ustuai rok zakonczony 31 rok zakonczony
! 9 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania 999 6

finansowego*
Inne ustugi poswiadczajgce** 70 112
Pozostate ustugi*** 1194 -
2263 178

* odnosi sie do Ernst & Young Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialno$ciq sp. k.
** odnosi sie do Poland Audit Services spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq.

*** odnosi sie do innych spdtek z Grupy Ernst & Young

34. Celeizasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentdéw finansowych, z ktérych korzysta Spdtka, nalezg kredyty bankowe,
pozyczki, obligacje, umowy leasingu finansowego i srodki pieniezne. Gtéwnym celem tych
instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Spotka. Spodtka
posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Zasadg stosowanqg przez Spdtke obecnie i przez caty okres objety sprawozdaniem jest
nieprowadzenie obrotu insfrumentami finansowymi.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentow finansowych Spoétki obejmujg ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnosciq, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe.
Zarzgd Murapol S.A. weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka
— zasady te zostaty w skrécie omodwione ponizej. Spdtka monitoruje réwniez ryzyko cen
rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych. Zasady
rachunkowosci Spotki dotyczgce instrumentdw pochodnych zostaty omdwione w nocie 8.11.

34.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Spotki na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych.
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Spoétka zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z zobowigzan
o oprocentowaniu statym, jak i zmiennym. Stara sie ona, by od 50% do 80% pozyczek i kredytow
miato oprocentowanie state.

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwos¢ na zmiany
Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos$¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie moziiwe zmiany stép
procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikdw (w zwigzku z zobowigzaniami

0 zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawiono wptywu na kapitat wtasny ani catkowite
dochody ogdtem Spdiki.

Iwiekszenie/

zmniejszenie o punkty Wptyw na zysk lub ;’;ﬁ;g
procentowe

Rok zakonhczony dnia 31 grudnia 2018
PLN +1% (1518)
PLN -1% 1518
Rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2017
PLN +1% (1952)
PLN -1% 1952

34.2. Ryzyko walutowe

Spoétka nie posiada istotnych instrumentéw finansowych w walutach obcych. W zwigzku z
powyzszym ekspozycja na ryzyko kursowe jest ograniczona.

34.3. Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Spoétke sg: gotdwka na rachunkach
bankowych, naleznosci handlowe i pozostate, z ktérymi zwigzane jest maksymalne ryzyko
kredytowe, na jakie narazona jest Spdtka w zwigzku z posiadanymi aktywami finansowymi.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Spdfki, takich jaok pozyczki udzielone, srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko kredytowe Spdtki powstaje w wyniku niemoznosci
dokonania zaptaty przez drugq strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna
jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Gtéwne ryzyko kredytowe Spdtki zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami handlowymi i
pozyczkami. Kwoty prezentowane w bilansie sg warto$ciami netto, po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce, oszacowane przez kierownictwo Spotki na podstawie przesztych doswiadczen
oraz oceny aktualnej sytuaciji ekonomiczne;j.

W przypadku pozostatych aktywow finansowych, Spbtka wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Aktywa
finansowe sg pogrupowane na podstawie charakteru (kategorii), okresu przeterminowania
(gdzie byto to mozliwe) a nastepnie zbiorczo dla poszczegdlnych grup szacowane sg wartosci
odpisdw. Zatozenia przyjete w modelu oparte sg o dane historyczne z uwzglednieniem
dostepnych dla Spoétki informacji mogagcych mie¢ wptyw na przyszte straty kredytowe. Jezel
ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu
poczgtkowego ujecia, Spdtka wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie

zZycia.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowqg naleznoéci handlowych:

Przedziat rok zako':iczony rok zako':iczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Biezgce 29 613 37 872
1-30 43 107
31-60 10 3
61-90 62 3
91-180 178 98
>180 336 1152
30 242 39 235

Ryzyko kredytowe dotyczgce srodkdw pienieznych jest ograniczone, poniewaz kontrahentami

Spotki sg banki o wysokim ratingu kredytowym przyznanym przez miedzynarodowe agencije

ratingowe.

Ponizsza tabela przedstawia zatozenia przyjecie do modelu utraty wartodci aktywow

finansowych:

Ekspozycja kredytowa, ktéra

nieprzeterminowane
przeterminowane do 30
przeterminowane 31-60
przeterminowane 61-90
przeterminowane 21-180
przeterminowane od 181

Prawdopodobienstwo zostanie utracona w
niewykonania przypadku zaistnienia
zobowigzania przez niewyptacalnosci kontrahenta
kontrahenta (PD) (LGD)
0.,05% - 0,34% 75% - 100%

0,10% - 0.49% 75% - 100%

0,24% - 3,06% 75% - 100%

0.57% - 6,25% 75% - 100%
1.97%-11.11% 75% - 100%
100,00% 75% - 100%

34.4. Ryzyko zwigzane z ptynnosciq

Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zardwno inwestycji,

jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz

prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;.

Celem Spofki jest utrzymanie rGwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznosciq finansowania,

poprzez korzystanie zrozmaitych zroédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym,

kredyty bankowe, obligacje, akcje uprzywilejowane oraz umowy leasingu finansowego.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spdtki na dzieh 31 grudnia 2018 roku oraz

na dzien 31 grudnia 2017 roku wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych

niezdyskontowanych ptatnosci.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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31 grudnia 2018 roku
Oprocentowane kredyty i
pozyczki
Obligacje
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug

Pozostate zobowigzania
niefinansowe

31 grudnia 2017 roku

Oprocentowane kredyty i
pozyczki

Obligacje

Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego

Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug

Pozostate zobowigzania
niefinansowe

Na Ponizej3 Od3do 12 Od1roku Powyzej

zgdanie  miesiecy  miesiecy do 5 lat 5lat Razem

- 3010 186 898 86 857 - 276765

- - 4225 133743 - 137 968

- 97 291 409 - 797

- - 6 960 - - 6 960

- - 27 858 - - 27 858

- 3107 226 232 221 009 0 450348

Na Ponizej3 Od3do 12 Od 1roku Powyziej Razem
zgdanie  miesiecy  miesiecy do 5 lat 5lat

- 6 085 222012 113098 - 341195

- - 59 455 131 285 - 190 740

- 340 1700 541 - 2 581

- - 8 048 - - 8 048

- - 37787 - - 37787

- 6425 329 002 244 924 0 580 351

35. Instrumenty finansowe

35.1. Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich
instrumentéw finansowych Spdtki, w podziale na poszczegdine klasy i kategorie aktywoéw

i zobowigzan.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci

godziwej przez wynik finansowy

Pozostate aktywa finansowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug /
pozostate naleznosci krétkoterminowe

Srodki pieniezne i i ch ekwiwalenty

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartosé godziwa
zgodnie z 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
MSSF 9 2018 roku 2017 roku _ 2018roku 2017 roku
AFWWWGWF 58117 192 907 58117 192 907
AFWwZK 99 813 100 076 99 813 100 076
AFWwZK 61 003 94 209 61003 94 209
AFWwZK 8 837 4 542 8 837 4 542
227770 391735 227770 391735

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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Zobowigzania finansowe

ZObOWiqZOniO z tytutu IeOSingU ZFWwZK 7 885 8 444 7 885 8 444
finansowego oraz pozostate
Oprocentowane kredyty bankowe i IFWwIK 266120 326286 266120 326 286
pozyczkKi
Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug / ZFWwZK 34818 74203 34818 74203
pozostate zobowigzania
Obligacje ZFWwIK 115 504 171 024 115 504 171 024
Transakcje zamiany stép procentowych IPPAO 744 541 744 541
(SWAP) (krétko-i dtugoterminowe

. ) . . IFWwIK
Krétkoterminowe rozliczenia - 765 - 765

miedzyokresowe

425 069 581 262 425 069 581 262

AFWwIK -Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

IFWwIK - Zobowiqgzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

AFWWWGWEF - Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
AFWWWGPCD -Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody

IPPAO - Instrumenty pochodne przeznaczone do obrotu wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Poziom hierarchii warto$ci wszystkich instrumentéw (za wyjgtkiem pozycji: Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy opisanych w nocie nr 20)
zaklasyfikowano do poziomu, 2 czyli techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych
wejsciowych, ktéry jest istotny dla wyceny do warto$ci godziwej, joko catoscijest bezposrednio
bgdz posrednio obserwowalny.

Wartos¢ godziwa aktywdw i zobowigzan finansowych podana jest w kwocie, za ktérg dany
instrument madogtby by& wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi
stronami, z wyjgtkiem sprzedazy przymusowej lub likwidacyjnej.

Przy szacowaniu wartos$ci godziwej zastosowano nastepujgce metody i zatozenia:

- $rodki pieniezne i depozyty krotkoterminowe, naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
pozostate naleznosci, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowiqgzania krétkoterminowe wykazujg wartoéci godziwe zblizone do ich wartosci
bilansowej, gtéwnie ze wzgledu na krdtkie terminy zapadalnosdci i wymagalnosci tych
instrumentow,

- warto$¢ godziwa oprocentowanych instrumentéw dtuznych (w tym zobowigzania z
tytutu leasingu finansowego, kredyty bankowe i pozyczki) oraz udzielonych pozyczek
jest zblizona do ich wartosci bilansowej gtownie ze wzgledu na fakt, ze stopy
procentowe oraz marze tych instrumentdw sq na poziomie rynkowym.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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35.2. Pozycje przychodoéw, kosztow, zyskow i strat ujete w rachunku zyskéw i strat/ sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku

Zysk/strata z tytutu utraty wartosci
Przychody finansowe Koszty finansowe naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych naleznosci

Inne catkowite
dochody

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej

e - (4910) - -
przez wynik finansowy

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci

godziwej przez wynik finansowy ) (738) ) )

Zobowigzania finansowe wyceniane w

) - (33171) - -
zamortyzowanym koszcie

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym
koszcie

Razem 5344 (38 819) 461 -

5344 - 461 -

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng
czesé.
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Rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku

Strata z tytutu utraty wartosci
Przychody finansowe Koszty finansowe naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych naleznosci

Inne catkowite
dochody

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej

o g 5898 (16 037) - -
przez wynik finansowy
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci ) (328) ) _
godziwej przez wynik finansowy
Zobowigzania finansowe wyceniane w ) (27 780) ) )
zamortyzowanym koszcie
AkfvaO finansowe wyceniane w zamortyzowanym 5099 ) 915 )
koszcie
Razem 10 997 (44 145) 915 -

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng
czesc.
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35.3. Zmiany zobowigzan wynikajgcych z dziatalnosci finansowej

Rok zakonczony 31 grudnia 1 stycznia Zmlan,y wy.nlk‘a].qcez Nowe Wycena 31 grudnia
przeptywow pienieznych umowy Kompensaty zamortyzowanym Pozostate

2018 roku 2018 h L . . 2018
z dziatalnosci finansowej leasingu kosztem

Oprocentowane kredyty | 326 286 (37 117) - (40 324) 17 274 266119

pozyczki

Obligacje 171 024 (67 540) - - 12020 115 504

fObPW'qZ.G”'O Z yluty 959 (780) 592 ; 31 802

easingu finansowego

Pozostate 8 025 - - - (199) 7 826

Razem zobowigzania

wynikajqgce z dziatalnosci 506 293 (105 437) 592 (40 324) 29 325 (199) 390 251

finansowej

Rok zakonczony 31 grudnia 1 stycznia zmiany wy.nlk‘a].qcez Nowe wycena 31 grudnia
przeptywow pienieznych umowy Kompensaty zamortyzowanym Pozostate

2017 roku 2017 h £ . . 2017
z dziatalnosci finansowej leasingu kosztem

Oprocentowane kredyty | 137 657 195 335 ; (17 122) 10 416 326 286

pozyczki

Obligacje 108 950 51 547 - - 10 527 171024

Zobowigzania z fyfuty 329 (590) 1191 - 29 959

leasingu finansowego

Pozostate 3 602 - - - 4 423 8025

Razem zobowigzania

wynikajgce z dziatalnosci 250 538 244 292 1191 (17 122) 20 972 4423 506 294

finansowej

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng

czesé.
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35.4. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata wartos¢ bilansowa instrumentdw finansowych Spofki

narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe.

31 grudnia 2018 roku

Oprocentowanie zmienne

<Trok 1-2 lat 2-3lat 3-4lat >4 lat Ogétem
Srodki pieniezne 8 837 - - 8 837
Kredyty bankowe 92 359 22 681 10 690 - - 125730
Obligacje 4190 - 21 051 - - 25 241
Zobowigzania z tytutu leasingu 388 410 - - - 797
31 grudnia 2017 roku
Oprocentowanie zmienne
<Trok 1-2 lat 2-3lat  3-4lat >4 lat Ogétem
Srodki pieniezne 4 542 - - - - 4542
Kredyty bankowe 23 464 40 359 18 550 8 498 - 90 871
Obligacje 52 485 40 000 10876 - 103 362
Zobowigzania z tytutu leasingu 371 588 - - - 959

35.5. Zabezpieczenia

Na kazdq z prezentowanych dat bilansowych zabezpieczenia instrumentdw finansowych nie

wystepujq.

36. Zarzqgdzanie kapitatem

Zarzgdzania kapitatem odbywa sie na poziomie Grupy Kapitatowej. Dziatania Zarzqgdu Spdtki

koncentrujg sie na utrzymaniu dobrego ratingu kredytowego ibezpiecznych wskaznikow

kapitatowych Grupy Kapitatowej.

37. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Spdtce w roku zakohczonym dnia 31 grudnia 2018 roku oraz 31

grudnia 2017 roku ksztattowato sie nastepujgco:

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

Zarzad 4,00 et 2,58 et
Pozostali 8,00 et 11,91 et
Razem 12,00 et 14,49 et

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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38. Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

15.01.2019 r. - publikacja informacji o zamiarze nabycia przez Murapol S.A. akcji spdtki Abadon
Real Estate S.A. w drodze przymusowego wykupu zgodnie z art. 82 ustawy o ofercie publiczne;.

18.01.2019 r. — przeprowadzenie przymusowego wykupu wszystkich akcji akcjonariuszy
mniejszosciowych spoétki zaleznej Abadon Real Estate S.A. na podstawie ktérego Murapol S.A.
nabyt pakiet 1.549.274 akcji Abadon Real Estate S.A., uprawniajgcych do 1.549.274 gtosdéw na
walnym zgromadzeniu Abadon Real Estate S.A., stanowigcych 5,52% kapitatu zaktadowego i
ogdlinej liczby gtoséw Abadon Real Estate S.A., czy zwiekszyt ilo§¢ akcji w w/w spdtce zaleznej
do 100%.

28.01.2019 r. — dokonanie przedterminowego wykupu na zgdanie Spodtki wszystkich
wyemitowanych i nieumorzonych dotychczas obligacji serii U, tj. 1 579 sztuk obligaciji serii U
o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 1 579 000 zt.

31.01.2019 r. — dokonanie przedterminowego wykupu na zgdanie Spodtki wszystkich
wyemitowanych i nieumorzonych dotychczas obligacii serii T tj. 2 534 sztuk obligacji serii T
o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i o tgcznej warto$ci nominalnej 2 534 000 zt.

Zasady (polityki] rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do jednostkowego

sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesc.
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