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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku

rok zakonczony rok zakorjczony
Nota 31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
(przeksztatcone)
Dziatalno$é kontynuowana
Przychody z umdw sprzedazy mieszkan 11.1 603 079 248 374
Przychody z umdw z klientami ujmowane w miare uptywu 1 195242 98915
czasu
Przychody ze sprzedazy towardw 1.1 97 574 67 260
Pozostate przychody ze sprzedazy 11.1 14763 8 644
Przychody ze sprzedazy 910 658 423 193
Koszt wtasny sprzedazy 13.5 (786 920) (326 453)
w tym skapitalizowane koszty finansowe (49 895) (6 563)
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 123 738 96 740
Pozostate przychody operacyjne 13.1 48 918 32977
Koszty sprzedazy 13.5 (22 151) (13 648)
Koszty ogdlnego zarzqgdu 13.5 (65991) (59 1446)
B et 2yt werteke ool z i o560
Utrata wartosci aktywdw niematerialnych 21 - (11 942)
Pozostate koszty operacyjne 13.2 (5748) (4 060)
Zysk/(strata) z dzialalnosci operacyijnej 69178 43 853
Przychody finansowe 13.3 6 406 9 558
Koszty finansowe 13.4 (6 642) (19 158)
Zysk/(strata) brutto 68 942 34 253
Podatek dochodowy 15.2 (15 456) (13 348)
Zysk/(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 53486 20 905
Dziatalnos¢ zaniechana - -
Zysk/(strata) netto za rok obrotowy 53486 20 905
Inne catkowite dochody netto 53 128
CALKOWITY DOCHOD ZA ROK 53 539 21033
Zysk/(strata) przypadajgcy/ a na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 16 52 401 18 653
Udziaty niekontrolujgce 1085 2252
Catkowity dochdd przypadajgey/ a na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 52 454 18 781
Udziaty niekontrolujgce 1085 2252
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):
- Podstawowy i rozwodniony z zysku za rok obrotowy 16 1,28 0.45

przypadajgcy, akcjonariuszom jednostki dominujgce;j

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego stanowiq jego integralng czes¢.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

. 1 grudni 1 Zni
Nota %) gdna olroks 2017 ok
(przeksztatcone) (przeksztatcone)

AKTYWA
Aktywa trwate 349 562 385 858 48 471
Aktywa niematerialne 21 82228 81815 1713
Rzeczowe aktywa frwate 18 22 268 21 068 4 649
Nieruchomosci inwestycyjne 20 130 045 71 651 -
A e e el g o wm sew
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez pozostate catkowite 24 - - 1524
dochody
Pozostate dtugoterminowe naleznosci 28 25310 34953 24 332
Kaucje budowlane 11.2 11 493 11 569 -
Pozostate aktywa finansowe 25.1 38 12323 -
Pozostate aktywa niefinansowe 25.2 1491 1 551 789
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 15.3 76 478 57 226 6 637
Aktywa obrotowe 1256 600 1091 861 644 601
Zapasy 27 782 935 756 383 456 754
Koszty pozyskania kontraktow 11.2 25773 20776 5658
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 28 74168 39710 27 386
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 812 751 -
Naleznoéci pozostate 28 40 563 91270 45 522
Kaucje budowlane 11.2 14765 31217 7
\k/)VJ/dchlc;:;Lé%oferminowych kontraktéw 112 17 698 11392 )
Pozostate aktywa finansowe 25.1 12 885 4025 135
Pozostate aktywa niefinansowe 25.2 6116 1565 1334
Srodki pieniezne na indywidualnych 20 104 626 38 423 8 4647

rachunkach powierniczych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 29 176 329 96219 99 338

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

SUMA AKTYWOW 1606 162 1477 719 694 203

42 - - 1131

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czes¢.
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. 31 grudnia 1 stycznia
Nota 3] grudnia 2017roku 2017 roku
2018 roku
(przeksztatcone) (przeksztatcone)
PASYWA
Kapital wlasny (przypadajacy 30 238 831 182 985 180 908
akcjonariuszom jednostki dominujgcej)
Kapitat podstawowy 2040 2 040 2 020
Kapitat z aktualizacji wyceny - - (3)
ROZhIC? kursowe z przeliczenia jednostek 98 45 (80)
zagranicznych
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 184 292 162 247 178 971
Wynik finansowy roku obrotowego 52 401 18 653 -
Udziaty niekontrolujgce 30.3 23 211 67 834 48 552
Kapitat wiasny ogétem 262 042 250819 229 460
Zobowiqgzania dlugoterminowe 332775 428 813 260 324
Oprocentowane kredyty i pozyczki 31 33 371 67 473 31724
Pozostate zobowigzania finansowe 31 226 997 322 955 216766
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 153 46816 30928 9334
dochodowego
Rezerwy 32 607 634 -
Kaucje budowlane dfugoterminowe 33.3 24983 6 807 -
Pozostate zobowigzania niefinansowe 33.1 1 16 2 500
Zobowigzania krétkoterminowe 1011 345 798 087 204 419
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 33.1 124 067 113769 38 066
B|e;qco czes¢ oprocentowanych kredytow i 3] 119 381 51173 17 997
pozyczek
Pozostate zobowigzania finansowe 31 213870 292 689 23 986
Zobowigzania z tytutu podatku 8024 33 584 5709
dochodowego
Pozostate zobowigzania niefinansowe 394 37 401 34 237 22755
Rezerwy 32.1 10 623 8 539 2827
Zoboqugmo z tytutu Swiadczen 844 499 266
pracowniczych netto
Kaucje budowlane 33.3 22 628 36 364 8 537
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
zwigzanych z redlizacjq kontraktow 11.2 21 526 10 485 -
budowlanych
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 11.2 452 981 216 825 84 346
Zobowigzania ogétem 1344120 1226 900 464743
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 1606 162 1477 719 694 203
7

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czes¢.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEiNYCH
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

rok zakonczony 31

rok zakonczony 31 grudnia 2017

grudnia 2018

Nota (przeksztatcone)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk/(strata) brutto 68 942 34 253
Korekty o pozycje: 94 166 (230 798)
Amortyzacja 41 4512 3900
Koszty z tytutu ptatnosci w formie akcji wtasnych

J . - 3937
(opciji na akcje)
(Zysk)/strata z tytutu transakcji na rzeczowych ) 9
aktywach frwatych i aktywach niematerialnych
Wyceno |'zysk ze sprzedazy nieruchomosci (40 889) (32 006)
inwestycyjnych
(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu naleznosci 34 23 472 (95 025)
(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu zapasdw 34 (38 622) (321 306)
(Zwiekszenie)/zmniejszenie stanu pozostatych (6 247) (12 083)

aktywow

Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu Srodkow
pienieznych na Indywidualnych rachunkach (66 003) (30 15¢)
powierniczych

Iwiekszenie/(zmniejszenie) stanu zobowigzanh z
wyjagtkiem kredytéw i pozyczek oraz innych 28 928 129 820
zobowigzan finansowych

Kapitat pracujacy w spdtkach zaleznych na dzien

nabycia 34 - (35743)
Przychody finansowe 13.3 (6 406) (? 558)
Koszty finansowe 13.4 6 642 19 158
Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych 231 494 146 624
Zmiana stanu rezerw 2478 6 503
Podatek dochodowy zaptacony (44 720) (17 005)
Odpis wartosci firmy - 11943
Pozostate (473) 190
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 163 108 (196 545)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

inwestycyjnej

Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i aktywéw

- . 377 167

niematerialnych

N'obyC|e rzeczowych aktywdw trwatych i aktywdw (1 938) (4 005)
niematerialnych

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 20 66 455 -
Nabycie jednostki zaleznej 21 - (42 146)
Srodki pieniezne w spdtkach zaleznych na dzien ) 5418
nabycia
8

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czes¢.



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

rok zakonczony 31

rok zakonczony 31 grudnia 2017

grudnia 2018

Nota (przeksztatcone)
Sprzedaz pozostatych aktywdw finansowych 52 686 500
Nabycie pozostatych aktywdw finansowych - (107 255)
Dywidendy ofrzymane - 5898
Odsetki otrzymane 52 -
Sptata udzielonych pozyczek 3 585 -
Zakup obligacji - (12 331)
Pozostate - -
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 121 217 (153 754)
Przepltywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wptywy z tytutu zaciggniecia zobowigzah
faktoringowych ) 43050
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek/ kredytdw 107 008 88 233
Wptywy z tytutu emisji obligacii 155012 206 262
Wptywy z tytutu sprzedazy wierzytelnosci 105787 166 956
Nabycie udziatéw niekontrolujgcych (11 985) (6 520)
Sprzedaz udziatdw niekontrolujgcych 891 -
Sptaty zobowigzan faktoringowych (7 648) -
Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu finansowego (1 640) (1179)
Sptata pozyczek/kredytéw (72 493) (27 383)
Wykup obligaciji (340 548) (50 000)
Sptaty zobowigzan z tytutu sprzedazy wierzytelnosci (97 576) -
D.ywidendy. wyptacone udziatowcom (12 089) (4 448)
niekontrolujgcym
(F;c(;)zn(q)isr:cjj’rgcv(\;}/p’rmy do akcjonariuszy jednostki ) (34 429)
Odsetki zaptacone (28 934) (33 362)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (204 215) 347 180
Zyvie}(s'zenie/'(z'mniejsz'enie) nelﬁo stanu srodkdw 80110 (3119)
pienieznych iich ekwiwalentédw
Réznice kursowe netto na srodkach pienieznych i ) )
ekwiwalentach
$rodki pieniezne na poczqtek okresu 96 219 99 338
$rodki pieniezne na koniec okresu 176 329 96 219

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czes¢.



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOIZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku

Przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Réznice kursowe z Zyski Wynik Udziaty Kapitat wiasny
przeliczenia zatrzymane/ finansowy
jednostek niepokryte roku
zagranicznych straty obrotowego

Kapitat z
aktualizacji
wyceny

Kapitat

Razem hiekontrolujgce ogdétem
podstawowy

Nota

Na dzien 1 stycznia
2018 roku 30 2040 - 45 180 901 - 182 986 67 834 250 819
(przeksztatcone)

Zysk/(strata) netto za

- - - - 52 401 52 401 1 085 53 486
okres

Inne catkowite
dochody netto za rok

Catkowity dochéd za

- 53 - 52 401 52 454 1085 53 539
okres

Emisja akciji - - - - - - - -
Wycena opcji
menadzerskich

Nabycie jednostki
zaleznej

Inne zmiany w strukturze
Grupy

Dywidendy - - - (10 000) - (10000) (12 089) (22 089)

- - - 13391 - 13 391 (33 619) (20 227)

Na dzien 31 grudnia

2 040 - 98 184 292 52 401 238 831 23 211 262 042
2018 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku

Przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat z Réznice kursowe z Zyski Wynik Udziaty Kapitat wiasny
Nota Kapitat aktualizacji p!'zel:czen:a za'irzymane/ finansowy Razem hiekontrolujgce ogétem
podstawowy wycen jednostek niepokryte roku
y y zagranicznych straty obrotowego
Na dzien 1 stycznia
2017 roku 2020 - (1) 322 045 - 324 064 (16) 324 048
(zatwierdzone)
Zmiany polityki, korekty
bteddw, wdrozenie - (3) (79) (143 074) - (143 156) 48 568 (94 588)
MSSF 9 oraz MSSF 15
Na dzien 1 stycznia
2017 roku 30 2020 3) (80) 178 971 - 180 908 48 552 229 4460
(przeksztatcone)
Lysk/(strata) netto za . . . . 18653 18653 2252 20 905
okres
Inne catkowite
dochody netto za rok i 3 125 i i 128 i 128
Catkowity dochod za 3 125 - 18653 18781 2252 21 033
okres
Emisja akciji 20 - - - - 20 - 20
Wycena opci - - . 3936 - 3936 . 3937
menadzerskich
Nabycie jednostki ) ) ) ) ) ) 29 652 29 452
zaleznej
Inne zmiany w strukturze ) ) ) 4840 ) 4840 (8 175) (3 335)
Grupy
Dywidendy - - - (25 500) - (25 500) (4 448) (29 948)
Na dzien 31 grudnia
2017 roku 2040 - 45 162 247 18 653 182 985 67 834 250 819
(przeksztatcone)
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Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czesé.



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa Murapol S.A. (,Grupa” lub ,,Grupa Kapitatowa”) sktada sie z Murapol S.A.
(n,jednostka dominujgca”, ,Spdotka”) i jej spodtek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku oraz
zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku. Ze wzgledu na
wprowadzong retrospektywnie zmiane prezentacji pozycji w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej (patrz Nota 9) prezentowany jest réwniez bilans otwarcia najwczesniejszego
prezentowanego okresu, tj. na dzien 1 stycznia 2017 roku.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla Bielska - Biatej, Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000275523. Siedziba Spdtki miesci sie w
Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantéw 49.

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 072695687 .

Czas frwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej
jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:
*  budowa i sprzedaz budynkdédw mieszkalnych,
+ roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Spoétka Murapol S.A. jest podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej
Murapol S.A.

2. Sktad Grupy

W sktad Grupy wchodzi Murapol S.A. oraz nastepujgce spotki zalezne:

Procentowy udziat Grupy
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Dziatalno$¢ holdingowa i

Murapol S.A. Polska n/d n/d finansowa

Abadon Real Estate S. A. (obecnie Murapol

Real Estate S.A.) Polska 94,48% 90.71% Dziatalno$¢ holdingowa
Aoram Sp. z 0.0. Polska sprzedana 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ budowlano-

Awbud S. A. Polska 63,65% 59.87% montazowa
Sprzedaz hurtowa mat.

Cross Bud Sp. zo.o. Polska 66,14% 18,14% budowlanych
GPDP Finanse Sp. z 0.0. (obecnie Murapol Driatalno$é deweloperska i
Projekt 59 Sp.z 0.0.) Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Procentowy udziat Grupy
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

o . Dziatalno$¢ marketingowa

Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci 2wigzana ze sprzedazq lokali

Sp.zo.0. Polska 94,48% 90,71% wybud. przez spotki z Grupy

Dziatalno$¢ budowlano-

Instal Lublin Sp. z 0.0. Polska 63,65% 59.87% montazowa

Locomotive Management Ltd Cypr 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Ustugi posrednictwa sprzedazy

Maijor Facility Management Sp. z 0.0. Polska 94,48% 90.71% nieruchomosci

Media Deweloper.pl Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Ustugi marketingowe

MFM Capital 2 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

MFM Capital 3 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

MFM Capital 4 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ holdingowa

MFM Capital 5 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ holdingowa

MFM Capital 6 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ holdingowa

MFM Capital SARL Luksemburg 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murager GmbH Niemcy 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol & M Investment Sp. z 0.0. Polska 100,00% 50,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Murapol Architects Drive Sp. z 0.0. (obecnie Driatalnoéé projektowa, akwizycie

S.A) Polska 94,48% 90.71% gruntéw na rzecz spétek z Grupy

Murapol Asset Management S. A. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Biurowce Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Ustugi zwiqzane z ksiegowosciq i

Murapol Centrum Ustug Wspdinych Sp. z o.0. Polska 94,48% 90.71% administrowaniem

Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Czerwienskiego Sp. z 0.0. Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA Il Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Invest Sp. z 0.0. GDA S.K.A. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Murapol Invest Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. Polska 100,00% 99.95%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Nord Sp. z 0.0. Partner Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Murapol Nord Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ holdingowa

Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalnos¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. K. Polska 100,00% 98,80%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Nowy Ztocieh 23 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 88,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Murapol Piastow Sp. z 0.0. Polska 100,00% 50,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Piastéw Sp. z 0.0. Sp. K. Polska zlikwidowana 50,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalnos¢ deweloperska i

Murapol Projekt 26 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Procentowy udziat Grupy
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. Polska 80,00% 80,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 28 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 29 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 30 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 31 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 32 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 33 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 34 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. Polska 80,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 36 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 37 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 38 Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 39 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 40 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 41 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 42 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 43 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 44 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 45 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 46 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 47 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 48 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 49 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 50 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 51 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 52 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 53 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 54 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Procentowy udziat Grupy
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 55 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 56 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 57 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 58 Sp. z 0.0. Polska 100,00% - sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Murapol Projekt Sp. z 0.0. & S-ka Nowe Dziatalno$¢ deweloperska i
Czyzyny Sp. K. Polska 50,00% 50,00% sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 1 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 10 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 11 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 12 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 13 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 14 Sp. K. Polska 100,00% 86,91%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 15 Sp. K. Polska 100,00% 88,18%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 16 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 17 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 18 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 19 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 20 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 2014 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 21 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 22 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 23 Sp. K. Polska 100,00% 84,08%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 24 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 25 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 4 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu
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Procentowy udziat Grupy
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 5 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 6 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 7 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 8 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp.z 0.0. 9 Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. Deweloper Sp.K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 3 SKA (obecnie Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 61 SKA) Polska 100,00% 100,00%  sprzedot lokali we wtasnym imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 4 SKA (obecnie Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 62 SKA) Polska 100,00% 100,00%  sprzedazlokaliwe wiasnym imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 5 SKA (obecnie Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. 63 SKA) Polska 100,00% 100,00%  Sprzedoz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. KRK Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. PP Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt Sp. z 0.0. WRO Sp. K. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Radockiego Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Smidowicza Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Staromiejskie Apartamenty Sp. z o.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Westini Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Wola House Sp. z o.0. Polska 100,00% 52,00%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Murapol Wola Sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Wola Sp. zo.o0. Sp. K. Polska 100,00% 99.92%  sprzedaz lokali we wtasnym imieniu

Wielka Dziatalno$¢ deweloperska i

Murascot Ltd Brytania 100,00% 100,00%  sprzedazlokaliwe wtasnym imieniu

Partner S. A. Polska 94,48% 90.71% Dziatalno$¢ budowlana

Petrofox Sp. z 0.0. Polska 94,48% 90.71% Dziatalno$¢ holdingowa

Ustugi posrednictwa sprzedazy

Platforma Mieszkaniowa S. A. Polska 70,86% 68,03% nieruchomosci

Polski Deweloperski FIZ Polska 100,00% 100,00% Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Dziatalno$¢ budowlano-

Probau Invest Sp. z 0.0. Polska 63,65% 59.87% montazowa

TP Il Capital Scsp Luksemburg 100,00% 99.82% Dziatalno$¢ holdingowa

TP Il Capital Sp. z 0.0. Polska 100,00% 85,46% Dziatalno$¢ holdingowa

TP XIX Capital Scsp Luksemburg 100,00% 86,96% Dziatalno$¢ holdingowa

TP XIX Capital Sp. z 0.0. Polska 100,00% 84,00% Dziatalno$¢ holdingowa

TP XVII Capital Scsp Luksemburg 100,00% 88,18% Dziatalno$¢ holdingowa
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Procentowy udziat Grupy
(posrednio i bezposrednio) w

Jednostka Siedziba kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

TP XVII Capital Sp. z 0.0. Polska 100,00% 84,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ marketingowa

zwigzana ze sprzedazq lokali

wybudowanych przez spotki

Grupy, ustugi public relations na

WHIZZ S. A. Polska 94,48% 90,71% rzecz Grupy.

Ustugi posrednictwa sprzedazy

Wybieram.to Sp. z 0.0. Polska 70,86% 68,03% nieruchomosci

Wzorcownia Wnetrz Sp. z 0.0. (obecnie Murapol Driatalnos¢ deweloperska i

Projekt 60 Sp. z 0.0.) Polska 100,00% 90,71%  sprzedaz lokali we wiasnym imieniu

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2017 roku udziat w ogdlnej liczbie
gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych jest réwny udziatowi Grupy w
kapitatach tych jednostek.

W ciggu okresu sprawozdawczego wystgpity nastepujgce zmiany w sktadzie Grupy:

10 stycznia 2018 r. zostaty zatozone spdtki z ograniczong odpowiedzialnosciq o
nazwach od Murapol Projekt 39 do Murapol Projekt 48. Celem zatozonych spotek jest
realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.

31 stycznia 2018 r. wspdlnicy spotki rozwigzali spdtke Murapol Piastéw Sp. z 0.0. Sp. K.
13 lutego 2018 r. Abadon Real Estate S.A. spdtka zalezna od Murapol S.A. nabyta 50
udziatdéw w Cross Bud Sp. z 0.0., przez co udziat Grupy wzrost z 18,14% do 66,14%.

W okresie od 19 marca do 13 kwietnia 2018 r. zostaty wykupione od Funduszy
Inwestycyjnych Zamknietych Trigon udziaty w spdtkach TP Il Capital Sp. z 0.0., TP XVII
Capital Sp. z 0.0., TP XIX Capital Sp. z 0.0., Murapol Wola House Sp. z 0.0. oraz Murapol
Nowy Ztocieh 23 Sp. z 0.0. Wskutek wyzej wymienionych transakcji Grupa Murapol stata
sie 100% udziatowcem wspomnianych spdtek oraz Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0.
Sp.K., Murapol Wola Sp. z o.0. Sp. K., TP Ill Capital Scsp, TP XVII Capital Scsp, TP XIX
Capital Scsp, Murapol Projekt Sp. z 0.0. 14 Sp. K., Murapol Projekt Sp. z 0.0. 15 Sp. K.,
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 23 Sp. K.

15 czerwca 2018 r. Murapol S.A. sprzedat 100% udziatéw w Aoram Sp. z 0.0.

21 grudnia 2018 r. Murapol S.A. nabyt pakiet akcji Abadon Real Estate S.A. zwiekszajgc
swoj udziat do 94,48%. Poprzez tq transakcje zwiekszyt udziat Grupy w zysk spdtek
zaleznych od Abadon Real Estate 1j. Partner S.A., Cross Bud Sp. z 0.0., Murapol CUW Sp.
z 0.0., Major Facility Management Sp. z 0.0., Whizz S.A., HCG FiN Sp. z 0.0., Awbud S.A.,
Instal Lublin Sp. z o0.0., Probau Invest Sp. z o.0., Platforma Mieszkaniowa S.A.,
Wybieram.to Sp. z 0.0.
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3. Sktad Zarzgdu jednostki dominujgcej

W sktad Zarzgdu jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2018 roku wchodzili:
NIKODEM ISKRA - Prezes Zarzgdu

MICHAL FEIST - Wiceprezes Zarzgdu

IWONA SROKA — Cztonek Zarzgdu

ROBERT DOBROWOLSKI - Cztonek Zarzgdu

Zmiany w sktadzie Zarzgdu w raportowanym okresie:

* uchwatg Rady Nadzorczej nr B/04/11/2017, z dniem 1 stycznia 2018 roku dotychczasowemu
Wiceprezesowi Zarzgdu Panu Nikodemowi Iskra powierzono petnienie funkcji Prezesa Zarzgdu
Spoiki.

* uchwatg Rady Nadzorczej nr B/04/11/2017, z dniem1 stycznia 2018 roku do sktadu Zarzgdu
Spotki, na stanowisko Cztonka Zarzgdu powotana zostata Pani lwona Sroka.

e uchwatg Rady Nadzorczej, z dniem 5 lutego 2018 roku do sktadu Zarzgdu Spétki, na
stanowisko Cztonka Zarzgdu powotany zostat Pan Robert Dobrowolski.

Po dniu bilansowym sktad Zarzgdu jednostki dominujgcej nie zmienit sie.

4. Sklad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej

Na dzien 31.12.2018 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:
WIESLAW CHOLEWA - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
LESZEK KO+ODZIEJ - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

MICHAL DZIUDA - Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej w raportowanym okresie:

* uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Murapol S.A., z dnia 9.03.2018 roku,
ze sktadu Rady nadzorczej odwotano Pana Arfura Rybe i w jego miejsce do sktadu
Rady nadzorczej powotano Pana Michata Dziude.

e W dniu 27.06.2018 roku rezygnacje z funkcji cztonka Rady Nadzorczej ze skutkiem na
ten sam dzienh ztozyt Pan Michat Sapota.

Po dniu bilansowym sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej nie ulegt zmianie.

5. Latwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzgd w dniu 30 maja 2019 roku.
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é. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqgdzie i
szacunkach

6.1. Profesjonalny osqd

Sporzgdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzgdu
jednostki dominujgcej dokonania osgddw, szacunkdw oraz zatozen, ktére majg wptyw na
prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz
ujawnienia dotyczqgce zobowigzah warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozenh
i szacunkdw moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan
W przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzgd dokonat nastepujgcych
osqgdow, ktére majg najwiekszy wptyw na przedstawiane wartoéci bilansowe aktywow i
zobowiqgzan.

Uimowanie przychoddw

Przychody ze sprzedazy sg ujmowane przez Grupe zgodnie z MSSF 15 Przychody z umdw z
klientami, tj. w kwocie, ktéra odzwierciedla wynagrodzenie, do ktérego jednostka spodziewa
sie by¢ uprawniona w zamian za przekazanie towardw lub ustug klientowi, gdy (lub kiedy)
jednostka wypetni zobowigzanie do Swiadczenia ustugi poprzez przeniesienie przyrzeczonego
towaru lub ustugi (tj. sktadnika aktywow) na klienta. Sktadnik aktywow jest przekazywany, gdy
(lub kiedy) klient uzyskuje and nim kontrole. W Grupie wystepujg zardwno przychody
wynikajgce z zobowigzahn do wykonania $wiadczenie spetniane w okreslonym momencie jak i
spetniane w miare uptywu czasu.

Zobowigzania do wykonania $wiadczenia, ktére Grupa spetnia w okreSlonym momencie
obejmujqg sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych. W procesie stosowania opisanej powyzej
polityki rachunkowosci, osgd Zarzgdu wymagany jest przy ustalaniu, kiedy nastepuje
przeniesienie kontroli nad lokalem mieszkalnym na rzecz klienta. Zgodnie z opinig Zarzgdu
Grupy przeniesienie to nastepuje w momencie podpisania protokotu odbioru technicznego
lokalu mieszkalnego przez klienta, pod warunkiem ofrzymania zaptaty za lokal oraz pod
warunkiem, ze budowa nieruchomoéci zostanie w znacznym stopniu ukohczona.

Zobowigzania do wykonania $wiadczenia, ktére Grupa spetnia w miare uptywu czasu
obejmujg kontrakty budowlane. Stosowanym przez Grupe sposobem pomiaru warto$ci ddbr i
ustug, ktére sq przekazywane klientom w miare uptywu czasu, jest metoda kosztowa. Wedle tej
metody przychody z wykonania kontraktéw budowlanych ustala sie proporcjonalnie do
stopnia zaawansowania, mierzonego udziatem kosztdw poniesionych od dnia zawarcia
umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi. Podstawowym
elementem umozliwiajgcym wycene przychoddw ze sprzedazy sg budzety poszczegdinych
kontraktéw. Budzety podlegajqg procesowi aktualizacii (rewizji) w oparciu o biezgce informacje
i sq zatwierdzane przez Zarzgd. W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tgczne
koszty zwigzane z realizacjg kontraktu budowlanego przekroczqg tgczne przychody, zgodnie z
MSR 37 przewidywana strata (nadwyzka kosztéw nad przychodami) obcigza koszty operacyjne
oraz drugostronnie tworzona jest rezerwa na umowy rodzgce obcigzenia (rezerwa na straty na
kontraktach). Wysoko$¢ przewidywanej straty jest rowniez aktualizowana podczas rewizji
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budzetdw i jest najlepszym szacunkiem kosztdw, ktdre spdtki Grupy bedg musiaty poniesé, by
ukonczy¢ dany kontrakt budowlany.

Klasyfikacja umdw leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene,
w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale
leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej
fransakciji.

Ocena sprawowania kontroli oraz wywierania wptywu na inne jednostki

W sktad Grupy wchodzg jednostki co do ktérych wymagane byto zastosowanie
profesjonalnego osgdu:

Murapol Projekt Sp. z 0.0. & S-ka Nowe Czyzyny Sp. K., Murapol & M Investment Sp. z 0.0. oraz
Murapol Piastéw Sp. z 0.0. Sp. K. W spétkach tych Grupa posiada 50% udziatdw, jednak uznata,
ze sprawuje nad nimi kontrole. Wynika to z nastepujgcych przestanek:

- przejecie ryzyka operacyjnego realizaciji inwestycji oraz odpowiedzialnosci za organizacje
procesu sprzedazy,

- posiadanie prawa do zmiennych zyskéw jednostki zaleznej, na ktére moze wptywac poprzez
swojg wtadze nad jednostkg - zobligowanie sie wobec partnera do zachowania okreslonej
zyskownosci prowadzonych inwestycji (analogicznie jak wzgledem zwyktego instrumentu
dtuznego), zobligowanie sie do zachowania ustalonego terminarza generalnego
wykonawstwa,

- prawo do powotywania lub odwotywania cztonkdw kluczowego kierownictwa jednostki
zalezne, ktérzy majg mozliwos¢ kierowania istotnymi dziataniami jednostki,

- prawo do powotywania lub odwotywania innej jednostki, ktdra kieruje istotnymi dziataniami
jednostki zaleznej,

- prawo do pokierowania jednostkg zalezng w celu dokonania lub zaniechania jakichkolwiek
zmian dla dobra tej jednostki,

- inne prawa, np. prawa decyzyjne wyszczegdlnione w umowie o zarzqgdzenie, ktére dajg
posiadaczowi prawo kierowania istotnymi dziataniami.

- organizacja kompleksowej obstugi prawnej i ksiegowej Spdtki, ponoszenie konsekwenciji
zwigzanych z tymi aspektami.

W przypadku Skarbiec Holding S.A. pomimo posiadania 32,9% akcji Grupa nie posiadata
znaczqcego wptywu. Wynikato to z nastepujgcych przestanek:

- Grupa nie mogta uczestniczyé w podejmowaniu decyzji na temat polityki operacyjnej i
finansowej spotki Skarbiec Holding S.A.

- W okresie posiadania inwestycji jeden cztonek zarzgdu Murapolu petnit funkcje jednego z
siedmiu cztonkéw Rady Nadzorczej Skarbiec Holding S.A.

- przez caty ww. okres statut nie przewidywat dla Murapol uprawnienia osobistego do
powotania wskazanego cztonka Rady Nadzorcze;.

- przez caty ww. okres statut nie przewidywat dla Murapol uprawnienia osobistego do
powotania wskazanego Cztonka Zarzgdu.
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- Grupa nie uczestniczyta w tworzeniu strategii dziatania spéfki,
- nie zachodzity istotne transakcje pomiedzy Grupq o spdtkq,

- Skarbiec nie udostepniat informacji technicznych o zasadniczym dziataniu. Murapol
otrzymywat jedynie ogdlnodostepne okresowe sprawozdania Finansowe,

- Grupa utrzymywata inwestycje w spdtke w krétkim okresie czasu: zakup w czerwcu 2017,
sprzedaz czerwiec 2018 co Swiadczy stricte o charakterze inwestycyjnym.

6.2. Niepewnos¢ szacunkow i zalozen

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczqce przysztosci i inne kluczowe zrddta
niepewnosci wystepujgce na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgcej
korekty wartosci bilansowych aktywdw i zobowigzah w nastepnym roku finansowym. Grupa
przyjeta zatozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas
sporzqgdzania sprawozdania finansowego. Wystepujgce zatozenia iszacunki mogqg ulec
zmianie na skutek wydarzeh w przyszto$ci wynikajgcych ze zmian rynkowych lub zmian nie
bedgcych pod konitrolg Grupy. Takie zmiany sqg odzwierciedlane w szacunkach Ilub
zatozeniach w chwili wystgpienia.

Utrata wartosci aktywdw trwatych

Grupa przeprowadzita testy na utrate wartosci srodkdw trwatych. Wymagato to oszacowania
wartoséci uzytkowej osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne, do ktérego nalezqg te srodki
trwate. Oszacowanie wartoéci uzytkowej polega na ustaleniu przysztych przeptywdw
pienieznych generowanych przez osrodek wypracowujgcy S$rodki pieniezne i wymaga
ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu obliczenia biezqce] wartoéci tych
przeptywdw.

Odpis aktualizujgcy wartosci firmy

Grupa przeprowadzita testy na utrate wartosci firmy. Wymagato to oszacowania wartosci
uzytkowej oSrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktdrego przypisana jest wartosc
firmy. Oszacowanie wartoéci uzytkowej polega na ustaleniu przysztych przeptywdw
pienieznych generowanych przez osrodek wypracowujgcy Srodki pieniezne i wymaga
ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu obliczenia biezgcej wartodci tych
przeptywow. Przyjete w tym celu zatozenia zostaty przedstawione w nocie 22.

Utrata wartosci naleznosci handlowych

Grupa wykorzystuje macierze rezerw do wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe w
odniesieniu do naleznosci handlowych. W celu ustalenia oczekiwanych strat kredytowych,
nalezno$ci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie podobienstwa charakterystyki
ryzyka kredytowego. Grupa wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczqce strat kredytowych,
skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw informacji dotyczgcych przysztosci.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
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Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowad, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych podlega wycenie przez Zarzqad Grupy w
oparciu o wyceny sporzgdzone przez niezaleznego rzeczoznawce przy zastosowaniu metody
transakcji poréwnywalnych (opartej o analize aktualnych cen wystepujgcych w podobnych
fransakcjach na rynku) i/lub w oparciu o wyceny wewnetrzne.

Wartos¢ godziwa instrumentdw finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentdw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie
wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen
Grupa kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposdb ustalenia wartosci godziwej poszczegdinych
instrumentéw finansowych zostat przedstawiony w nocie 40.1.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdw rzeczowego majgtku trwatego oraz aktywdw
niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresdw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

Aktywa i zobowiqzania z tytutu kontraktéw

Spotki Grupy realizujg wiekszo$S¢ kontraktow budowlanych jako generalny wykonawca,
korzystajgc w szerokim zakresie z ustug podwykonawcdw. Wykonane prace budowlane
podlegajg zatwierdzeniu przez zlecajgcego w procesie odbioru robdt poprzez podpisanie
odpowiedniego protokotu oraz wystawienie faktury. Na kazdy dzieh bilansowy istnieje pewna
cze$S¢ wykonanych, ale niepotwierdzonych i niezafakturowanych prac przez
podwykonawcow, ktore spdtki Grupy ujmujg jako koszty kontraktu zgodnie z zasadg
memoriatowq. Wysokos$¢ kosztéw z tytutu wykonanych, ale niezafakturowanych prac jest
okreSlana przez stuzby techniczne na podstawie kosztorysoéw bazujgcych na umowach
zawartych z podwykonawcami.

Rezerwy na spory sgqdowe

Spotki Grupy sg stronami postepowan sgdowych. Departamenty prawne oraz zarzgdy spdtek
Grupy dokonujg szczegdtowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi
sprawami i na te] podstawie podejmujg decyzie o koniecznosdci ujecia skutkéw tych
postepowan w ksiegach spdtek Grupy oraz wysokosci rezerwy.

Niepewnos¢ zwiqzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb
prawnych oraz obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym
zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne
interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére mogtyby mieé zastosowanie.
Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co
do interpretacii prawnej przepisdw podatkowych, zarbwno pomiedzy organami pahstwowymi
jak i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.
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Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy
dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sq do naktadania
wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajgce z
kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami. Te warunki powodujqg, ze ryzyko
podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwenciji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogq sie
zmieni¢ w przyszto$ci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowej.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu
uwzglednienia postanowieh Ogdlinej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma
zapobiegac powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu
unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynnosé
dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych
okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka
czynnos$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny.
Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (i) angazowania podmiotow
posredniczgcych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (i)
elementéw wzajemnie sie znoszgcych lub kompensujgcych oraz (iv) inne dziatania o
podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako przestanka
istnienia sztucznych czynnosci podlegajgcych przepisom GAAR. Nowe regulacje bedg
wymagacd znacznie wiekszego osqdu przy ocenie skutkdw podatkowych poszczegdlnych
fransakciji.

Klauzule GAAR nalezy stosowaé w odniesieniu do transakciji dokonanych po jej wejsciu w zycie
oraz do transakciji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale
dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal osiggane. Wdrozenie
powyzszych przepisdw umozliwi polskim organom kontroli podatkowe] kwestionowanie
realizowanych przez podatnikdw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i
reorganizacja grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku
dochodowego przy zastosowaniu wymogdw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk
(strate podatkowq), podstawe opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe,
niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe, uwzgledniagjgc ocene niepewnosci
zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

Gdy istnieje niepewno$¢ co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie
akceptowat poszczegdline rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia
uwzgledniajgc ocene niepewnosci.

7. Podstawa sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone zgodnie z zasadg
kosztu historycznego, z wyjagtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, aktywdw finansowych
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wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy oraz aktywéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody ktére sq wyceniane
wedtug wartosci godziwe;j.

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), @
wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sq w tysigcach PLN.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzqgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidziec
przysztos$ci. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki
Grupy.

7.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi
przez UE (,,MSSF UE"). Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacii, biorgc
pod uwage toczqcy sie w UE proces wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do tego
sprawozdania finansowego nie rézniq sie od MSSF UE.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR").

Niektore jednostki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami)
rachunkowosci okreslong przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(,Ustawa") z pdiniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie
standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie
zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia
sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

7.2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy zostaty przedstawione w PLN, ktére sg réwniez
walutg funkcjonalng jednostki dominujgcej. Dla kazdej z jednostek zaleznych ustalana jest
waluta funkcjonalna i aktywa oraz zobowigzania danej jednostki sg mierzone w tej walucie
funkcjonalnej. Grupa stosuje metode konsolidacji bezposredniej i wybrata sposdb rozliczania
zyskow lub strat z przeliczenia, ktéry jest zgodny z tg metodg.

8. Istotne zasady rachunkowosci

8.1. Zasady konsolidacji

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Murapol

S.A. oraz sprawozdania finansowe jednostek przez nig kontrolowanych (zaleznych)
sporzgdzone kazdorazowo za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku.

24



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych po uwzglednieniu korekt doprowadzajgcych do
zgodnosci z MSSF, sporzgdzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki
dominujqcej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady
rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzenh gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jokichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach
rachunkowosci wprowadza sie korekty. W przypadku gdy spdtka zalezna ma inny okres
sprawozdawczy niz Murapol S.A., dla celdw konsolidacii uimuje sie wyniki finansowe tej spofki
ustalone za okres pokrywajqgcy sie z okresem sprawozdawczym jednostki dominujgcej, oraz na
analogiczne daty bilansowe.

Wszystkie znaczgce salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane
zyski  wynikajgce ztransakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane.
Niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze dowodzqg wystgpienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez
Grupe, a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez
jednostke dominujgca ma miejsce wtedy, gdy:

* posiada wtadze nad danym podmiotem,

» podlega ekspozyciji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu
swojego zaangazowania w danej jednostce,

* ma mozliwo$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotdéw.

Grupa weryfikuje fakt sprawowania konftroli nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacja
wskazujgca na zmiane jednego lub kiku z wyzej wymienionych warunkdéw sprawowania
konfroli.

W sytuacii, gdy Grupa posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtosdw w danej jednostce, ale
posiadane prawa gtosu sg wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami
tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wtadze. W momencie oceny czy prawa gtosu w
danej jednostce sq wystarczajgce dla zapewnienia wtadzy, Grupa analizuje wszystkie istotne
okolicznosci, w tym:

» wielko$¢ posiadanego pakietu praw gtosu w pordwnaniu do rozmiaru udziatdw i stopnia
rozproszenia praw gtosu posiadanych przez innych udziatowcow;

* potencjalne prawa gtosu posiadane przez Grupe, innych udziatowcdw lub inne strony;
* prawa wynikajgce z innych ustaleh umownych; a takze

e dodatkowe okolicznosci, ktére mogqg dowodzi¢, ze Grupa posiada lub nie posiada
mozliwosci kierowania istotnymi dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w tym
schematy gtosowania zaobserwowane na poprzednich zgromadzeniach udziatowcdw.

Zmiany w udziale wtasnos$ciowym jednostki dominujgcej, ktére nie skutkujg utratg kontroli nad
jednostkg zalezng sg ujmowane jako fransakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu
odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach w jednostce zaleznej Grupa dokonuje
korekty wartosci bilansowej udziatdéw kontrolujgcych oraz udziatdw niekontrolujgcych. Wszelkie
roznice pomiedzy kwotqg korekty udziatdw niekontrolujgcych a wartoscig godziwg kwoty
zaptaconej lub otrzymanej odnoszone sg na kapitat wtasny i przypisywane do wtascicieli
jednostki dominujgce;.
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8.2. Wycena do wartosci godziwej

Grupa wycenia instrumenty finansowe takie jak aktywa finansowe wyceniane do wartosci
godziwej przez wynik finansowy, aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody oraz aktywa niefinansowe takie jak nieruchomosci inwestycyjne
w wartosci godziwej na kazdy dzien bilansowy. Ponadto, warto$¢ godziwa instfrumentéw
finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu zostaty ujawnione w nocie 40.1.

Wartos¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika
aktywdw, bgdz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej
na zwyktych warunkach zbycia sktadnika aktywdw miedzy uczestnikami rynku na dzien
wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Wycena wartosci godziwej opiera sie na
zatozeniu, ze tfransakcja sprzedazy sktadnika aktywow lub przeniesienia zobowigzania odbywa
sie albo:

- na gtdwnym rynku dla danego sktadnika aktywow bgdz zobowigzania,

- w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego

sktadnika aktywoéw lub zobowigzania.

Zaréwno gtéwny, jak i najbardziej korzystny rynek muszg by¢ dostepne dla Grupy.

Wartos¢ godziwa sktadnika aktywdw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze
uczestnicy rynku przy ustalaniu ceny sktadnika aktywdw lub zobowigzania dziatajg w swoim
najlepszym interesie gospodarczym.

Wycena wartoéci godziwej sktadnika aktywdw niefinansowych uwzglednia zdolnos¢
uczestnika rynku do wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwieksze i najlepsze
wykorzystanie sktadnika aktywdw lub jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktéry zapewnitby
jak najwieksze i jak najlepsze wykorzystanie tego sktadnika aktywow.

Grupa stosuje techniki wyceny, ktére sg odpowiednie do okolicznosciiw przypadku ktérych sg
dostepne dostateczne dane do wyceny wartosci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu
odpowiednich obserwowalnych danych wejSciowych i minimalnym wykorzystaniu
nieocbserwowalnych danych wejsciowych.

Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktére sg wyceniane do wartosci godziwej lub ich wartose
godziwa jest ujawniana w sprawozdaniu finansowym sqg klasyfikowane w hierarchii wartosci
godziwej w sposdb opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych,
ktory jest istotny dla wyceny do wartoéci godziwej traktowanej jako catosc:

- Poziom 1 - Notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla
identycznych aktywdw lub zobowigzan,

- Poziom 2 - Techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych,
ktory jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio
bqdz posrednio obserwowalny,

- Poziom 3 -Technikiwyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktéry
jest istotny dla wyceny do warto$ci godziwej jako catosci jest nieolbserwowalny.

Na kazdg date bilansowq, w przypadku aktywodw i zobowigzan wystepujgcych na
poszczegdlne daty bilansowe w sprawozdaniu finansowym Grupa ocenia, czy miaty miejsce
transfery miedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene klasyfikacji do poszczegdlnych
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poziomdw, kierujgc sie istotnosciq danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktory jest istotny
dla wyceny do wartosci godziwej traktowanej jako catosc.
Podsumowanie istotnych zasad rachunkowosci dotyczgcych wyceny do wartosci godziwej.

Zarzgd jednostki  dominujgcej okre$la  zasady i procedury dotyczgce zardwno
systematycznego wyceniania do warto$ci godziwej np. nieruchomosci inwestycyjnych oraz
nienotowanych aktywdw finansowych, jak i wycen jednorazowych np. w przypadku aktywdw
przeznaczonych do sprzedazy w dziatalnosci zaniechane;.

Nieruchomosci inwestycyjne w Grupie to grunty, ktérych warto$¢ godziwa podlega wycenie
przez Zarzqd jednostki dominujgce] w oparciu o wyceny sporzgdzone przez niezaleznego
rzeczoznawce przy zastosowaniu metody transakcji poréwnywalnych (opartej o analize
akfualnych cen wystepujgcych w podobnych transakcjach na rynku) i/lub w oparciu o
wyceny wewnetrzne. Zarzgd Grupy korzysta z ustug niezaleznych rzeczoznawcdw w
przypadku, gdy nie dysponuje danymi fransakcji porownywalnych dla danej lokalizacii.

Zarzgd jednostki dominujgcej kazdorazowo analizuje wyceny do wartosci godziwej, analizuje
zmiany, gtdwne zatozenia i uzgadnia sie do wymaganych dokumentow.

Na potrzeby ujawnienia wynikdw wyceny do wartoéci godziwej Grupa ustalita klasy aktywow i
zobowiqgzan na podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegdlnymi sktadnikami
aktywow i zobowigzan oraz poziom w hierarchii warto$ci godziwej, jak opisano powyzej

8.3. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sqg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia fransakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz PLN sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z przeliczenia rdéznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw
(kosztow) finansowych lub w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci,
kapitalizowane w wartosci aktywdw. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug
kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym
z dnia transakciji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujimowane wedtug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sq przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej. Zyski lub straty wynikajgce z przeliczenia aktywdw i zobowigzan niepienieznych
ujmowanych w wartos$ci godziwej sg ujmowane zgodnie z ujeciem zysku lub straty z tytutu
zmiany warto$ci godziwej (czyli odpowiednio w innych catkowitych dochodach lub w zysku
lub stracie w zaleznosci od tego, gdzie uimowana jest zmiana warto$ci godziwej).

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017
GBP 4,7895 4,7001 5,145
EUR 4,3000 4,1709 4,424
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Wystepujg jednostki zalezne, ktérych walutami funkcjonalnymi sq EUR, GBP. Na dzieh bilansowy
aktywa izobowigzania tych zagranicznych jednostek zaleznych sq przeliczane na walute
prezentacji Grupy po kursie obowigzujgcym na dzien bilansowy, a ich sprawozdania z
catkowitych dochoddw sg przeliczane po $rednim wazonym kursie wymiany za dany okres
obrotowy. Roznice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane w innych
catkowitych dochodach i akumulowane w oddzielnej pozycji kapitatu wtasnego. W
momencie zbycia podmiotu zagranicznego, réznice kursowe zakumulowane w kapitale
wtasnym, dotyczgce danego podmiotu zagranicznego, sg ujmowane w zysku lub stracie.

Wartos¢ firmy powstata na nabyciu podmiotu zagranicznego oraz wszelkie korekty z tytutu
wyceny do warto$ci godziwej aktywodw i zobowigzan na takim nabyciu sqg traktowane jako
aktywa lub zobowigzania takiego podmiotu zagranicznego i przeliczane po Srednim kursie
ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcym na dzien bilansowy.

Srednie wazone kursy wymiany za poszczegdlne okresy obrotowe ksztattowaty sie
nastepujgco:

rok zakonczony31 grudnia 2018 rok zakonczony 31 grudnia 2017
GBP 4,8142 4,8457
EUR 4,2669 4,2447

8.4. Rzeczowe akiywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosc
poczgtkowa Srodkéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego
do uzywania. W sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn
i urzgdzeh w momencie poniesienia, jesli spetnione sq kryteria rozpoznania. Koszty poniesione
po dacie oddania Srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw,
obcigzajq zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Cena nabycia rzeczowych aktywdw trwatych przekazanych przez klientéw jest ustalana w
wysokosci ich warto$ci godziwej na dzien objecia kontroli.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci sktadowe bedgce
pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna przyporzgdkowaé odrebny okres
ekonomicznej uzytecznosici. Czesciq sktadowq sq rowniez koszty generalnych remontéw.

Amortyzacja jest naliczana metodq liniowqg przez szacowany okres uzytkowania danego
sktadnika aktywdw, wynoszqcy:

Typ Okres

Budynkii budowle 10 lat
Maszyny i urzgdzenia techniczne 2-5 lat
Srodki transportu 2,55 lat
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Pozostate Srodki frwate 5-10 lat

Wartos¢ koncowq, okres uzytkowania oraz metode amortyzaciji sktadnikdw aktywdw
weryfikuje sie corocznie, i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od kolejnego okresu
sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostacé usunieta z bilansu po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z
dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywdw. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z
usuniecia danego sktadnika aktywdw zbilansu (obliczone joko rdinica pomiedzy
ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sq
uimowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkdw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzaciji do czasu
zakonhczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

8.1.1. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Aktywa frwate i ich grupy do sprzedazy uznaje sie za przeznaczone do sprzedazy, w sytuacji,
gdy ich warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w
wyniku ich dalszego uzytkowania. Ten warunek moze byc¢ spetniony tylko, kiedy wystgpienie
transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne, a sktadnik aktywdw jest dostepny do
natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywoéw jako
przeznaczonego do sprzedazy zaktada zamiar kierownictwa Grupy do dokonania transakciji
sprzedazy w ciggu roku od momentu dokonania klasyfikacji. Aktywa trwate sklasyfikowane
jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej sposrdd dwdch wartosci:

wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedazq.

Jesli Grupa chce dokonac transakcji zbycia, w wyniku ktérej utracitaby kontrole nad swojg
jednostkg zalezng, wszystkie aktywa i zobowigzania tej jednostki zaleznej sq klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy niezaleznie od tego, czy Grupa zachowa udziaty niedajgce
kontroli po tej transakcji.

Jezeli Grupa jest zobowigzana do realizacji planu sprzedazy, polegajgcego na sprzedazy
inwestycji we wspdlne przedsiewziecie lub jednostke stowarzyszonq lub czesci takiej inwestycii,
inwestycje lub jej cze$¢ przeznaczong do sprzedazy klasyfikuje sie jako przeznaczong do
sprzedazy po spetnieniv w/w kryteridw, a Grupa zaprzestaje stosowania metody praw
wtasnosci do rozliczania czesci inwestycji sklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy.
Pozostata cze$¢ inwestycji w jednostke stowarzyszong lub wspdline przedsiewziecie,
niesklasyfikowana jako przeznaczona do sprzedazy, nadal jest rozliczana metodqg praw
wtasnosci. Grupa zaprzestaje stosowania metody praw wtasnosci w chwili zbycia, jezeli
fransakcja zbycia powoduje utrate znaczgcego wptywu na jednostke stowarzyszong lub
wspdlne przedsiewziecie.
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Po dokonaniu transakciji sprzedazy Grupa rozlicza zachowane udziaty zgodnie z MSSF 9 chyba,
ze udziaty te umozliwiajg dalszg klasyfikacje tego podmiotu jako jednostki stowarzyszonej lub
wspdlnego przedsiewziecia; w takim przypadku Grupa nadal stosuje metode praw wtasnosci.

8.5. Grunty i prawa wieczystego uzytkowania gruntow

Grupa posiada grunty na podstawie prawa wtasnosci lub prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw.

Prawa wieczystego uzytkowania gruntdw nabywane sg co do zasady z rynku i wyceniane na
moment pierwszego ujecia w cenie nabycia. Grunty oraz prawa wieczystego uzytkowania
gruntéw w zaleznosci od przeznaczenia klasyfikowane oraz prezentowane sg jako:

- rzeczowe aktywa trwate,
- nieruchomosci inwestycyjne,
- Zapasy.

Wycena po poczgtkowym ujeciu jest zgodna z politykg rachunkowosci dla danej kategori
aktywow.

8.6. Nieruchomosciinwestycyjne

Poczgtkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z
uwzglednieniem kosztéw transakcyjnych. Warto$¢ bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych
obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego
poniesienia, o ile spetnione sq kryteria uijmowania i nie obejmuje kosztdw biezgcego
utrzymania tych nieruchomosci. Nieruchomosci inwestycyjne to grunty, ktére nie zostang
wykorzystane przez Grupe w toku zwyktej dziatalnosci operacyjnej. Wedtug plandéw Zarzgdu
nie zostang przeznaczone na budowe lokali mieszkalnych, natomiast Zarzgd oczekuje
osiggniecia korzysci z tytutu wzrostu wartosci lub sprzedazy.

Po poczgtkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sgq wykazywane wedtug wartosci
godziwej. Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
sg uimowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym powstaty, z uwzglednieniem
powigzanego wptywu na podatek odroczony.

Nieruchomosci inwestycyjne sq usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku
statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sq spodziewane
zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia
nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg uimowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym
dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy
nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakohczenie uzytkowania
sktadnika aktywoéw przez wtasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego. Jezeli
sktadnik aktywdw wykorzystywany przez witasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscig
inwestycyjng, Grupa stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa tfrwate az do dnia
zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywdw z
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zapasdw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy warto$cig godziwg nieruchomosci
ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig bilansowqg ujmuje sie w zysku lub
stracie.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdw wykorzystywanych przez
wtasciciela lub do zapasdw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywdw, ktéry zostanie
przyjety dla celdw jego ujecia w innej kategorii jest rbwny wartosci godziwej nieruchomosci
ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

8.7. Akiywa niematerialne

Aktywa niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji lub wytworzone (jezeli spetniajg kryteria
rozpoznania dla kosztdw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczgtkowym ujeciu
odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia aktywow
niematerialnych nabytych w transakcji potgczenia jednostek jest rowna ich wartoéci godziwej
na dzien potgczenia. Po ujeciu poczgtkowym, aktywa niematerialne sg wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci. Naktady poniesione na aktywa niematerialne wytworzone we wtasnym
zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych naktaddw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg
aktywowane i sg uimowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania aktywdw niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony.
Aktywa niematerialne o okre$lonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejq przestanki
wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji aktywdw niematerialnych o
okreSlonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku
obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie
konsumowania korzy$ci ekonomicznych pochodzgcych z danego sktadnika aktywdw sqg
ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i frakfowane jak
zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny sktadnikow aktywdw niematerialnych o
okresSlonym okresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktéra
odpowiada funkcji danego sktadnika aktywdw niematerialnych.

Aktywa niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane,
sg corocznie poddawane testowi na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych
aktywow lub na poziomie osrodka wypracowujgcego Ssrodki pieniezne.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z
efektem od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Koszty prac badawczych i rozwojowych

Koszty prac badawczych sg uimowane w zysku lub stracie w momencie poniesienia. Naktady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone
na kolejny okres, jezeli mozna uznacd, ze zostang one w przyszto$ci odzyskane. Po poczgtkowym
ujeciu naktaddw na prace rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajgcy,
aby sktadniki aktywéw byty uimowane wedtug cen nabycia/ kosztéw wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie iskumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
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Skapitalizowane naktady

przychododw ze sprzedazy z danego przedsiewziecia.

sg amortyzowane przez przewidywany okres

uzyskiwania

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do aktywdw niematerialnych Grupy

przedstawia sie nastepujgco:

Koszty prac  Oprogramowanie Relacje z
Inak towarowy . . .
rozwojowych komputerowe klientami
Okresy
. . 5-10 lat 5-10 lat 2-5 lat 2-5 lat
uzytkowania
Wykorzystana
tod 5-10 lat metodg 5-10 lat metodg 2-5 lat metodqg 2-5 lat metodqg
metoda
. liniowqg liniowg liniowg liniowqg
amortyzacii
Wewnetrznie .
Wewnetrznie
wytworzone Nabyte Nabyte Nabyte
wytworzone
lub nabyte
Coroczny w
przypadku Coroczna
o . Coroczna ocena,
Coroczna ocena, czy sktadnikéw nie . ocenaq, czy
. : . czy wystqpity :
wystqpity przestanki oddanych jeszcze . wystqpity
Test na utrate O ) . przestanki .
. Swiadczgce do uzytkowania L. przestanki
wartosci L Swiadczqgce L.
o wystgpieniu utraty oraz w przypadku Swiadczqgce

wartosci

istnienia przestanki
wskazujgcej na
utrate wartosci.

o wystgpieniu
utraty wartosci.

o wystgpieniu
utraty wartosci.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia aktywdw niematerialnych z bilansu sg kalkulowane jako

réznica pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowqg danego sktadnika

aktywdw i sg ujimowane w zysku lub stracie w momencie ich usuniecia z bilansu.

8.1.2. Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki jest poczgtkowo ujmowana wedtug ceny nabycia

stanowigcej kwote nadwyzki

. sumy:

-przekazanej zaptaty,
-kwoty wszelkich niekontrolujgcych udziatdéw w jednostce przejmowanej oraz

W przypadku potgczenia jednostek realizowanego etapami wartoéci godziwej na dzien

przejecia udziatu w kapitale jednostki przejmowanej, nalezgcego poprzednio do
jednostki przejmujqce;.

- nad wartoscig godziwg netto ustalong na dzieh przejecia wartoSci mozliwych do

zidentyfikowania nabytych aktywdw, przejetych zobowigzanh i zobowigzah warunkowych.

Po poczgtkowym ujeciu, wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomnigjszonej

o wszelkie skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci

32



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

przeprowadza sie raz na rok lub czesciej, jesli wystgpig ku temu przestanki. Wartos¢ firmy nie
podlega amortyzaciji.

Na dzien przejecia nabyta warto$¢ firmy jest alokowana do kazdego z oé$rodkdw
wypracowujgcych $rodki pieniezne, ktére mogqg skorzystac z synergii potgczenia. Kazdy
osrodek lub zespdt osrodkdw, do ktdrego zostata przypisana wartos$e firmy:
odpowiada najnizszemu poziomowi w Grupie, na ktérym wartos$¢ firmy jest monitorowana
na wewnetrzne potrzeby zarzgdcze oraz
jest nie wiekszy niz jeden segment operacyjny okreslony zgodnie z MSSF 8 Segmenty
operacyjne.

Odpis z tytutu utraty wartoéci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci
oSrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne, do ktérego zostata alokowana dana wartose
firmy. W przypadku, gdy odzyskiwalna warto$¢ osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne jest
nizsza niz warto$¢ bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. W przypadku, gdy
warto$¢ firmy stanowi czes$¢ o$rodka wypracowujgcego Srodki pieniezne i dokonana zostanie
sprzedaz czesci dziatalnosci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskdw lub strat ze
sprzedazy takiej dziatalnosci warto$¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalnosciq zostaje
wtgczona do jej wartosci bilansowej. W takich okoliczno$ciach sprzedana wartos¢ firmy jest
ustalana na podstawie wzglednej wartosci sprzedanej dziatalnosci i wartosci zachowanej
czesci osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne.

8.8. Leasing

Grupa jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Grupe zasadniczo cate ryzyko i korzysci
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w sprawozdaniu z sytuacii
finansowej na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwdch wartosci:
wartosci godziwej Srodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej
minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sqg rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposdb umozliwiajgcy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sq
ujmowane w zysku lub stracie, chyba ze spetnione sq wymogi kapitalizacii.

Zasady amortyzacii srodkdw trwatych uzytkowanych na mocy leasingu finansowego powinny
by¢ spdjne z zasadami stosowanymi przy amortyzacji wtasnych aktywéw  Grupy
podlegajgcych amortyzacii. Przy braku wystarczajgcej pewnosci, ze leasingobiorca uzyska
tytut wtasnosci przed koncem okresu leasingu, $rodki tfrwate uzytkowane na mocy umow
leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwdch okresdw: szacowany okres
uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i
wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sq do umdow leasingu
operacyjnego. Optaty leasingowe ztytutu leasingu operacyjnego oraz podzniejsze raty
leasingowe ujmowane sq jako koszty operacyjne w zysku lub stracie metodq liniowqg przez
okres trwania leasingu.
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Warunkowe optaty leasingowe sq ujmowane jako koszt w okresie, w ktdérym stajg sie nalezne.
Grupa jako leasingodawca

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi Grupa zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sq do umdw leasingu
operacyjnego. Poczatkowe koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania umow
leasingu operacyjnego dodaje sie do wartosci bilansowej srodka stanowigcego przedmiot
leasingu i ujmuje przez okres frwania leasingu na tej samej podstawie, co przychody z tytutu
wynajmu. Warunkowe optaty leasingowe sq ujmowane jako przychdd w okresie, w ktdrym
stang sie nalezne.

8.9. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzieh bilansowy Grupa ocenia, czy istniejq jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to,
ze mogta nastgpic¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdéw niefinansowych aktywoéw trwatych.
W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia
corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Grupa dokonuije
oszacowania wartosci  odzyskiwalnej danego  sktadnika aktywdw  lub  oSrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw nalezy.

Wartos¢ odzyskiwalna sktadnika aktywoéw lub osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne
odpowiada warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego
sktadnika aktywdw lub odpowiednio osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, lub jego
wartoséci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartos¢ odzyskiwalng ustala sie
dla poszczegdinych aktywdw, chyba ze dany sktadnik aktywdw nie generuje samodzielnie
wptywdw pienieznych, ktére sg w wiekszosci niezalezne od generowanych przez inne aktywa
lub grupy aktywoéw. Jesli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartose
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wowczas odpisu do ustalonej wartosci
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sqg
dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkdw opodatkowania odzwierciedlajgcej biezgce rynkowe oszacowanie
wartoéci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywdw. Odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sktadnikdw majgtkowych uzywanych w dziatalnosci
kontynuowanej uimuje sie w tych kategoriach kosztéw, ktére odpowiadajg funkcji sktadnika
aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujqg przestanki wskazujgce na to, ze odpis
aktualizujgey z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do
danego sktadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie
przestanki wystepujg, Grupa szacuje warto$¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow.
Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega odwrdceniu wtedy i tylko
wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci
szacunkowych stosowanych do ustalenia wartoéci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.
W takim przypadku, podwyzsza sie wartos¢ bilansowq sktadnika aktywdw do wysokosci jego
wartoéci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej
sktadnika aktywoéw, joka zostataby ustalona (po uwzglednieniu umorzenia), gdyby
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w ubiegtych latach nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty warto$ci w odniesieniu do
tego sktadnika aktywow. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika
aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako przychdd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w
kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczgcy danego sktadnika jest korygowany w
sposdb, ktdéry pozwala w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywow
dokonywac systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci  bilansowej
pomniejszonej o warto$¢ kohcowaq.

8.10. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sq kapitalizowane jako cze$é kosztu wytworzenia wyrobdw
gotowych. Na koszty finansowania zewnefrznego sktadajg sie odsetki wyliczone przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, obcigzenia finansowe z tytutu umdw
leasingu finansowego oraz réznice kursowe powstate w zwigzku z finansowaniem zewnetrznym
do wysokosci odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

8.11. Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywow finansowych

Aktywa finansowe klasyfikowane sq do nastepujgcych kategorii wyceny:
* wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
* wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Grupa klasyfikuje sktadnik aktywoéw finansowych na podstawie modelu biznesowego Grupy w
zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajgcych z umowy
przeptywdw pienieznych dla sktadnika aktywow finansowych (tzw. ,kryterium SPPI”). Grupa
dokonuije reklasyfikacji inwestycji w instrumenty dtuzne wtedy i tylko wtedy, gdy zmianie ulega
model zarzgdzania tymi aktywami.

Wycena na moment poczqtkowego ujecia

Z wyjgtkiem niektérych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w momencie poczgtkowego ujecia
Grupa wycenia sktadnik aktywow finansowych w jego wartosci godziwej, ktérg w przypadku
aktywow finansowych niewycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy powieksza
sie 0 koszty transakcyjne, ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia tych aktywdw
finansowych.

Zaprzestanie uimowania

Aktywa finansowe wytgcza sie z ksigg rachunkowych, w sytuaciji, gdy:

e Prawa do uzyskania przeptywow pienieznych z aktywow finansowych wygasty lub
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« Prawa do uzyskania przeptywdw pienieznych z aktywdw finansowych zostaty
przeniesione a Grupa dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich
pozytkdw z tytutu ich wtasnosci.

Wycena po poczqtkowym ujeciu

Dla celéw wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe klasyfikowane sq do jednej z
czterech kategorii:

e Instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
« Instrumenty dtuzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

« Instrumenty kapitatowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite
dochody,

e Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Instrumenty dtuzne — aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba
ponizsze warunki:

a) sktadnik aktywdw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest utrzymywanie aktywodw finansowych dla uzyskiwania przeptywow
pienieznych wynikajgcych z umowy, oraz

b) warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie

w okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sqg jedynie sptatq kwoty
gtébwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Grupa klasyfikuje:
* naleznosci handlowe,
e oObjete obligacje,
» pozyczki spetniajgce test klasyfikacyjny SPPI, ktére zgodnie z modelem biznesowym

wykazywane sqg jako utrzymywane w celu uzyskania przeptywow pienieznych,

« $rodki pieniezne i ekwiwalenty.

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej
i wykazuije sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w pozycji ,,Przychody finansowe".

Instrumenty dtuzne — aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite
dochody

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez inne catkowite
dochodly, jesli spetnione sq oba ponizsze warunki:

a) sktadnik aktywdw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest zaréwno ofrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z
umowy, jak i sprzedaz sktadnikdw aktywodw finansowych; oraz
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b) warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie

w okreSlonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sqg jedynie sptatq kwoty
gtébwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.
Przychody z tytutu odsetek, réznice kursowe oraz zyski i straty z tytutu utraty wartosci
uimowane sg w wyniku finansowym i obliczane w taki sam sposéb jak w przypadku
aktywow finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem. Pozostate zmiany
wartodci godziwe] uimowane sqg w przez inne catkowite dochody. W momencie
zaprzestania ujmowania sktadnika aktywow finansowych tgczny zysk lub strata
uprzednio rozpoznana w innych catkowitych dochodach zostajg przeklasyfikowane z
pozycji kapitatu wtasnego do wyniku finansowego.

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej
i wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w pozycji ,,Przychody finansowe™.

Na zaden z prezentowanych dni bilansowych Grupa nie posiadata instrumentéw dtuznych
sklasyfikowanych w tej kategorii.

Instrumenty kapitatowe - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody

W momencie poczgtkowego ujecia Grupa moze dokonaé nieodwotalnego wyboru
dotyczgcego ujmowania w innych catkowitych dochodach pdzniejszych zmian wartosci
godziwej inwestycji w instrument kapitatowy, ktéry nie jest przeznaczony do obrotu ani nie jest
warunkowq zaptatg ujetqg przez jednostke przejmujgcq w ramach potgczenia jednostek, do
ktérego ma zastosowanie MSSF 3. Wybdr taki dokonywany jest oddzielnie dla kazdego
instrumentu kapitatowego. Skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych
catkowitych dochodach nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego.
Dywidendy ujmowane sq w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw wtedy, gdy powstaje
uprawnienie jednostki do otrzymania dywidendy, chyba ze dywidendy te w oczywisty sposdéb
stanowig odzyskanie czesci kosztow inwestyciji.

Do kategorii instrumentéw kapitatowych wycenianych do warto$ci godziwe] przez inne
catkowite dochody Grupa klasyfikuje:

- inwestycje Allter Power Sp. z 0.0.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnik  aktywdéw  finansowych, ktére nie spetniajg kryteribw wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zysk lub strate z wyceny inwestycji dtuznych do warto$ci godziwej ujmuje sie w wyniku
finansowym.

Dywidendy ujmowane sq w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw wtedy, gdy powstaje
uprawnienie jednostki do ofrzymania dywidendy.
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Do kategorii instrumentéw kapitatowych wycenianych do warto$ci godziwej przez wynik
finansowy Grupa klasyfikuje:

- inwestycje w Polnord S.A.

- inwestycje w Skarbiec Holding S.A.

W sytuaciji, gdy Grupa:
e posiada wazny tytut prawny do dokonania kompensaty ujetych kwot oraz

e zamierza rozliczy¢ sie w kwocie netto albo jednoczesnie zrealizowac sktadnik aktywow
i wykonac¢ zobowigzanie

sktadnik aktywoéw finansowych i zobowigzanie finansowe kompensuje sie i wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie netto.

Porozumienie ramowe opisane w MSR 32.50 nie stanowi podstawy do kompensaty, jezeli nie
zostang spetnione obydwa kryteria opisane powyze;.

8.12. Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,,ECL")
zwigzanych z instrumentami dtuznymi wycenianymi wedtug zamortyzowanego kosztu i
wartodci godziwej przez pozostate catkowite dochody, niezaleznie od tego, czy wystgpity
przestanki utraty wartosci.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci, Grupa stosuje
uproszczone podeijscie i wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej
oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia przy uzyciu macierzy rezerw. Grupa
wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczqce strat kredytowych, skorygowane w
stosownych przypadkach o wptyw informacii dotyczgcych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywdw finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli ryzyko
kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu
poczatkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu
instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
ZycCia.

Grupa ocenia, ze ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie
wzrosto od dnia jego poczatkowego ujecia w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy
30 dni.

Jednoczesnie, Grupa ocenia, ze niewykonanie zobowigzania przez dtuznika (ang. default)
nastepuje w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy 180 dni.

8.13. Wbudowane instrumenty pochodne

Jedli kontrakt hybrydowy zawiera umowe zasadniczg bedgcq sktadnikiem aktywodw objetym
zakresem standardu MSSF 9, Grupa stosuje wymogi okre$lone w paragrafach 4.1.1-4.1.5 MSSF
9 do catego kontraktu hybrydowego.
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Jesli kontrakt hybrydowy zawiera umowe zasadniczqg, ktéra nie jest sktadnikiem aktywow

objetym zakresem MSSF 9, wéwczas wbudowany instrument pochodny oddziela sie od umowy

zasadniczej i uimuje jako instrument pochodny zgodnie z zasadami MSSF 9 wtedy i tylko wtedy,
gdy:

+ cechy ekonomiczne wbudowanego instrumentu pochodnego oraz ryzyko z nim zwigzane
nie sqg $cisle powigzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wtasciwymi dla umowy
zasadniczej;

e samodzielny instrument o fakich samych warunkach umownych jak wbudowany
instrument pochodny spetniatby definicje instrumentu pochodnego; oraz

« kontrakt hybrydowy nie jest wyceniany w warto$ci godziwej, a zmiany wartosci godziwej
nie sq uimowane w wyniku finansowym (. instrument pochodny, ktéry jest wbudowany w
zobowigzanie finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, nie jest
oddzielany).

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposdb jak samodzielne
instrumenty pochodne, ktdre nie sg uznane za instrumenty zabezpieczajgce.

Zakres, w ktérym cechy ekonomiczne i ryzyko wtasciwe dla wbudowanego instrumentu
pochodnego w walucie obcej sq ScisSle powigzane z cechami ekonomicznymi iryzykiem
wtasciwym dla umowy zasadniczej (gtdwnego kontraktu) obejmuje réwniez sytuacje, gdy
waluta umowy zasadniczej jest walutg zwyczajowq dla kontraktdéw zakupu lub sprzedazy
pozycji niefinansowych na rynku dla danej fransakcji.

Oceny czy dany wbudowany instrument pochodny podlega wydzieleniu Grupa dokonuje na
moment jego poczgtkowego ujecia.

8.14. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne sg wyceniane do wartosci godziweji wykazuje sie jako aktywa, gdy ich
warto$¢ jest dodatnia, i jako zobowigzania — gdy ich warto$¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartodci godziwej instrumentow pochodnych, ktére nie spetniajg
zasad rachunkowosci zabezpieczen sq bezposrednio odnoszone do zysku lub straty netto roku
obrotowego.

Wartos¢ godziwa walutowych kontraktéw forward jest ustalana poprzez odniesienie do
biezgcych kurséw terminowych (forward) wystepujgcych przy kontraktach o podobnym
terminie zapadalnosci. Warto$¢ godziwa kontraktdw na zamiane stép procentowych jest
ustalana na podstawie modelu wyceny uwzgledniajgcego obserwowalne dane rynkowe, w
tym w szczegdlnosci biezgce terminowe stopy procentowe.

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

8.15. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia i
mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy nefto.
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Cena nabycia lub koszt wytworzenia kazdego sktadnika zapasdw uwzglednia wszystkie koszty
zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapasdw
do ich aktualnego miejsca i stanu — zaréwno w odniesieniu do biezgcego, jak i poprzedniego
roku —i sg ustalane w nastepujgcy sposdb:

w cenie nabycia ustalonej metodq ,,pierwsze weszto-pierwsze

Materiaty wyszto”;

szczegotowa identyfikacja na poziomie poszczegdinych

. inwestycji. W ramach danej inwestycji koszt bezposrednich

Prrcgccijtjkk’{[y gvo;rgl\gje ! materiatow i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich
P Y kosztow produkcji, wraz z kosztami finansowania

zewnetrznego

w cenie nabycia ustalonej metodq ,,pierwsze weszto-pierwsze
Towary wyszto”

Cengq sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej w
toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

8.16. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci oraz wycena
kontraktéow dtugoterminowych

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na oczekiwane straty kredytowe w catym okresie
ZycCia.

W przypadku, gdy wptyw wartoéci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do
wartosdci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny
rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
przychody finansowe.

Przychody z wykonania kontraktéw budowlanych ustala sie proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania, mierzonego udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do
dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi. W przypadku, kiedy
przychdd okreslony na bazie stopnia zaawansowania przekracza poziom rzeczywistej fakturacii
kontraktu budowlanego Grupa rozpoznaje naleznosci (aktywa) z  tytutu  wyceny
dtugoterminowych kontraktéw budowlanych w kwocie nominalnej réznicy pomiedzy tymi
wartoéciami. Wykonane a nie zafakturowane prace wykonane przez podwykonawcdw oraz
kontraktowe kary umowne nalezne inwestorom sq podstawqg do rozpoznania zobowigzan z
tytutu wyceny dtugoterminowych kontraktéw budowlanych.

Naleznosci budzetowe prezentowane sg w ramach pozostatych aktywdw niefinansowych, z
wyjgtkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego od osdéb prawnych, ktére stanowig w
bilansie odrebnqg pozycje.
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8.17. Kaucje budowlane - aktywa

Kaucje budowlane oznaczajg kwote zatrzymanego przez klienta wynagrodzenia za wykonanie
ustugi budowlanej, przeznaczonego na ewentualne koszty usuniecia wad.

8.18. Zaliczki wptacone na nabycie aktywoéw

Zaliczki sg prezentowane zgodnie z charakterem aktywdw, do jokich sie odnoszg -
odpowiednio jako aktywa trwate lub obrotowe. Jako aktywa niepieniezne zaliczki nie
podlegajg dyskontowaniu.

8.19. Srodki pienieine i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg $rodki pieniezne w
banku i wkasie oraz lokaty kréotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Ponadto w ramach pozycji srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych
Grupa prezentuje $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania stanowigce srodki
pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych, ktére zostang udostepnione Grupie
przez bank po osiggnieciu wymaganego stopnia zaawansowania inwestycji.

Ograniczenie w dysponowaniu wyzej opisanymi srodkami pienieznymi wynika z wprowadzenia
przepisdw, na podstawie ktérych konieczne jest otworzenie indywidualnych rachunkdw
powierniczych na zaliczki od klientéw.

8.20. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczkii papiery dtuzne

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg
ujmowane wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki.
Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sq wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.
Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.
Przychody i koszty sg uimowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu,
a takze w wyniku rozliczenia metodq efektywnej stopy procentowe;.

8.21. Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajgcej
zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrofu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie
zakwalifkowane do kategorii wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe sq klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte
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dla celdéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Instrumenty pochodne, wtgczajgc wydzielone
instrumenty wbudowane, sqg réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba ze sg
uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce.

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane
w warto$ci godziwej, uwzgledniagjgc ich warto$¢ rynkowq na dzieh bilansowy bez
uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentow sg
ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub przychody finansowe, za wyjgtkiem zmian z tytutu
wtasnego ryzyka kredytowego dla zobowigzan finansowych pierwotnie zakwalifikowanych do
kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, ktére od 1 stycznia 2018
roku ujmuje sie w pozostatych catkowitych dochodach.

Inne zobowigzania finansowe, niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowe;.

Grupa wytgcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — to
znaczy, kiedy obowigzek okrelony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.
Lastgpienie dotychczasowego instrumentu dtuznego przez instrument o zasadniczo réznych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego.

W przypadku modyfikacji warunkéw umownych zobowigzania finansowego, ktéra nie
powoduje zaprzestania ujmowania istniejgcego zobowigzania, zysk lub strate ujmuje sie
niezwtocznie w wyniku finansowym. Zysk lub strate oblicza sie jako réznice pomiedzy wartoséciq
biezgcg zmodyfikowanych i oryginalnych przeptywdw pienieznych, zdyskontowanych z
zastosowaniem oryginalnej efektywnej stopy procentowej zobowigzania.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu
skarbowego inne niz zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, zobowigzania wobec ZUS
oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére bedq rozliczone poprzez dostawe
towardw, ustug lub srodkdw trwatych. Pozostate zobowigzania niefinansowe ujmowane sg w
kwocie wymagajgcej zaptaty.

Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego prezentowane sqg jako pozostate zobowigzania
finansowe.

8.22. Rezerwy

Rezerwy tworzone sq wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
Zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzeh przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowiqgzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa
spodziewa sie, ze koszty objete rezerwqg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wbéwczas zwrot ten jest ujimowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczqg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastqpi. Koszty dotyczgce
danej rezerwy sg wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw po pomniejszeniu o
wszelkie zwroty.
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W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci
biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe
wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem.
Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w
zwigzku z uptywem czasu jest uimowane jako koszty finansowe.

8.23. Kaucje budowlane - zobowiqgzania

Kaucje budowlane oznaczajg kwote zatrzymanych przez Grupe wynagrodzenia dla
podwykonawcdw za wykonanie ustugi budowlanej, przeznaczonego na ewentualne koszty
usuniecia wad.

8.24. Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy Grupy majg prawo do oraz
odpraw emerytalnych, ktére sq wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na
emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz Sredniego
wynagrodzenia pracownika. Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw
emerytalnych w celu przyporzgdkowania kosztow do okreséw, ktérych dotyczg. Wedtug MSR
19 odprawy emerytalne sq programami okreslonych $wiadczeh po okresie zatrudnienia.
Naliczone zobowigzania sg rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang
dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia bilansowego.
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne.

Ponowna wycena zobowigzan z tytutu $wiadczehn pracowniczych dotyczgcych programdw
okreSlonych $wiadczen obejmujgca zyski i straty aktuarialne ujmowana jest w innych
catkowitych dochodach i nie podlega pdzniejszej reklasyfikacji do zysku lub straty.
Grupa rozpoznaje nastepujgce zmiany w zobowigzaniach netto z tytutu okreSlonych
Swiadczeh w ramach odpowiednio kosztu wtasnego sprzedazy, kosztow ogdlnego zarzgdu
oraz kosztdéw sprzedazy, na ktére sktadajq sie:

koszty zatrudnienia (w tym miedzy innymi koszty biezgcego zatrudnienia, kosztow

przesztego zatrudnienia),

odsetki netto od zobowigzania netto z tytutu okreslonych Swiadczen.

8.25. Platnosci w formie akcji

Do 2017 Cztonkowie Zarzgdu Grupy otrzymywali nagrody w formie akcji.

Transakcje rozliczane w instrumentach kapitatowych

Koszt transakciji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany
przez odniesienie do wartosci godziwej na dzieh przyznania praw. Przy okresleniu wartosci
przyznanych uprawnieh Grupa stosuje uproszczony model wyceny, w ramach ktérego wartosé
godziwa warrantow jest réwna iloczynowi liczby akcji, do objecia ktérych rada nadzorcza
przyznata uczestnikom programu uprawnienie i rdéznicy miedzy warto$cig godziwg akciji na
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dzien bilansowy i jej ceny emisyjnej. Warto$¢ godziwa akcji okreslana jest w powyzszym modelu
na bazie wartosci kapitatdw wtasnych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Murapol S.A. podzielonych przez liczbe istniejgcych akcji powiekszong o liczbe
akciji, do ktérych objecia rada nadzorcza przyznata uprawnienia uczestnikom programu.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z
odpowiadajgcym mu wzrostem wartosci kapitatu wtasnego w okresie, w ktdérym spetnione
zostaty warunki dotyczqgce efektywnosci/ wynikéw lub/ i $wiadczenia pracy bqdz ustug,
kohczgacym sie w dniu, w ktérym okresleni pracownicy zdobedq petne uprawnienia do
Swiadczen (,dzien nabycia praw”). Skumulowany koszt ujety z tytutu transakcji rozliczanych
w instrumentach kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla
stopien uptywu okresu nabywania praw oraz liczbe nagréd, do ktérych prawa — w opinii
Zarzgdu jednostki dominujgcej na ten dzienh, opartej na mozliwie najlepszych szacunkach liczby
instrumentéw kapitatowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sg ujmowane z tytutu nagréd, do ktérych prawa nie zostang ostatecznie
nabyte, zwyjgtkiem nagréd, w przypadku ktérych nabycie praw zalezy od warunkdw
rynkowych lub warunkdw innych niz warunki nabycia uprawnien, ktére sg traktowane jako
nabyte bez wzgledu na fakt spetnienia warunkdw rynkowych lub warunkéw innych niz warunki
nabycia uprawnien, pod warunkiem spetnienia wszystkich innych warunkéw dotyczgcych
efektywnosci/ wynikéw lub/ i swiadczenia pracy bgdz ustug.

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagréd rozliczanych w instrumentach
kapitatowych, w ramach spetnienia wymogu minimum ujmuje sie koszty, jak w przypadku,
gdyby warunki te nie ulegty zmianie. Ponadto, uimowane sq koszty z tytutu kazdego wzrostu
wartosci tfransakcji w wyniku modyfikacji, wycenione na dzieh zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczane] w instrumentach kapitatowych, jest ona
traktowana w taki sposdb, jakby prawa do niej zostaty nabyte w dniu anulowania, a wszelkie
jeszcze nieujete koszty z tytutu nagrody sg niezwtocznie ujmowane. Dotyczy to réwniez nagréd
w przypadku, ktérych warunki inne niz warunki nabycia uprawnieh bedqgce pod kontrolg
jednostki dominujgcej lub pracownika nie sq spetnione. Jednakze w przypadku zastgpienia
anulowanej nagrody nowq nagrodg — okreslong jako nagroda zastepcza w dniu jej przyznania,
nagroda anulowana i nowa nagroda sq fraktowane tak, jakby stanowity modyfikacje
pierwotnej nagrody, 1j. w sposdb opisany w paragrafie powyzej.

8.26. Przychody z umoéw z klientami

Grupa stosuje MSSF 15 Przychody z umdéw z klientami do wszystkich umoéw z klientami, z
wyjgtkiem umow leasingowych objetych zakresem MSR 17 Leasing, instrumentow finansowych
i innych praw lub zobowigzan umownych objetych zakresem MSSF 9 Instrumenty finansowe,
MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne, MSR
27 Jednostkowe sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
i wspdinych przedsiewzieciach.

Podstawowq zasadqg MSSF 15 jest ujmowanie przychoddw w momencie transferu dobr i ustug
do klienta, w wartoéci odzwierciedlajgcej cene oczekiwang przez Grupe, w zamian za
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przekazanie tych ddébr i ustug. Zasady te sq stosowane przy wykorzystaniu modelu pieciu
krokow:

« zidentyfikowano umowe z klientem,
« zidentyfikowano zobowigzania do wykonania $wiadczenia w ramach umowy z klientem,
» okre$lono cene fransakcji,

« dokonano alokacji ceny fransakcji do poszczegdinych zobowigzah do wykonania
Swiadczenia,

« ujeto przychody w momencie realizacji zobowigzania wynikajgcego z umowy.
Identyfikacja umowy z klientem

Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wdwczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujgce

kryteria:

« strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi
zwyczajowymi praktykami handlowymi) i sg zobowigzane do wykonania swoich
obowigzkow;

« Grupa jest w stanie zidentyfikowac¢ prawa kazdej ze stron dotyczgce ddbr lub ustug, ktdre
majqg zostac przekazane;

« Grupa jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac
przekazane;

* umowa ma fre$¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwacd, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie
ryzyko, rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywdw pienieznych Grupy); oraz

« jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w
zamian za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Oceniagjgc, czy otfrzymanie kwoty wynagrodzenia jest prawdopodobne, Grupa uwzglednia
jedynie zdolnos¢ i zamiar zaptaty kwoty wynagrodzenia przez klienta w odpowiednim terminie.
Kwota wynagrodzenia, ktére bedzie przystugiwato Grupie, moze by¢ nizsza niz cena okreslona
w umowie, jedli wynagrodzenie jest zmienne, poniewaz Grupa moze zaoferowac klientowi ulge
cenowaq.

Identyfikacja zobowiqzan do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w
umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde
przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug),
ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych ddébr lub ustug, ktdre sq zasadniczo takie same
i w przypadku ktérych przekazanie na rzecz klienta ma taki sam charakter.

Dobro lub ustuga przyrzeczone klientowi sg odrebne, jezeli spetnione sg obydwa nastepujgce
warunki:

» klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie
z innymi zasobami, ktére sq dla niego tatwo dostepne, oraz

« zobowigzanie Grupy do przekazania dobra lub ustugi na rzecz klienfa mozna
zidentyfikowac jako odrebne w stosunku do innych zobowigzan okreslonych w umowie.
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Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez
nig zwyczajowe praktyki handlowe. Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére —
zgodnie z oczekiwaniem Grupy - bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu oséb
frzecich (na przyktad niektérych podatkdw od sprzedazy). Wynagrodzenie okresSlone w
umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Wynagrodzenie zmienne

Jesdli wynagrodzenie okre§lone w umowie obejmuje kwote zmiennqg, Grupa oszacowuije kwote
wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych dobr
lub ustug na rzecz klienta. Grupa szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego, stosujgc jedng z
nastepujgcych metod w zalezno$ci od tego, ktéra z nich pozwoli Grupie doktadniej
przewidzie¢ kwote wynagrodzenia, do ktdérego jest uprawniona:

« warto§¢ oczekiwana - warto$¢ oczekiwana to suma iloczyndw mozliwych kwot
wynagrodzeniai odpowiadajgcych im  prawdopodobienstw  wystgpienia. Wartose
oczekiwana moze by¢ wtasciwym szacunkiem kwoty wynagrodzenia zmiennego, jesli
Grupa zawiera duzq liczbe podobnych umdow.

+ warto$¢ najbardziej prawdopodobna - wartos¢ najoardziej prawdopodobna to
pojedyncza, najbardziej prawdopodobna kwota z przedziatu mozliwych kwot
wynagrodzenia (tj. pojedynczy najbardziej prawdopodobny wynik umowy). Wartos¢
najbardziej prawdopodobna moze by¢ wtasciwym szacunkiem kwoty wynagrodzenia
zmiennego, jesli umowa ma tylko dwa mozliwe wyniki (na przyktad Grupa albo uzyskuje
premie za wyniki, albo nie).

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego

wytqcznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi

odwrécenie znaczqcej czesci kwoty wczedniej ujetych skumulowanych przychoddw w

momencie, kiedy ustanie niepewnos$¢ co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowiqzan do wykonania swiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia
(lub do odrebnego dobra lub odrebnej ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote
wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy - przystuguje jej w zamian za
przekazanie przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi.

Spetnianie zobowiqzan do wykonania swiadczenia

Grupa uimuje przychody w momencie spetnienia (lub w frakcie spetniania) zobowigzania do
wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi.

Wynagrodzenie zleceniodawcy a wynagrodzenie posrednika

W przypadku, gdy w dostarczanie ddébr lub ustug klientowi zaangazowany jest inny podmiot,
Grupa okredla czy charakter przyrzeczenia Grupy stanowi zobowigzanie do wykonania
Swiadczenia polegajgcego na dostarczeniu okre$lonych ddébr lub ustug (w tym przypadku
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Grupa jest zZleceniodawcg) czy tez na zleceniu innemu podmiotowi dostarczenia tych débr lub
ustug (w tym przypadku Grupa jest posrednikiem).

Grupa jest zleceniodawcq, jesli sprawuije kontrole nad przyrzeczonym dobrem lub ustugq przed
ich przekazaniem klientowi. Grupa nie musi jednak dziatac jako zleceniodawca, jesli uzyskuje
tytut prawny do produktu tylko chwilowo, zanim zostanie on przeniesiony na klienta. Grupa
wystepujgca w umowie jako zleceniodawca moze sama wypetni¢ zobowigzanie do
wykonania $wiadczenia lub moze powierzyé wypetnienie tego zobowigzania lub jego czesci
innemu podmiotowi (np. podwykonawcy) w jej imieniu. W takiej sytuacji Grupa ujmuje
przychody w kwocie wynagrodzenia brutto, do ktérego — zgodnie z jej oczekiwaniem — bedzie
uprawniona w zamian za przekazane dobra lub ustugi.

Grupa dziata jako posrednik, jesli jej zobowigzanie do wykonania $wiadczenia polega na
zapewnieniu dostarczenia dobr lub ustug przez inny podmiot. W takim przypadku Grupa ujmuje
przychody w kwocie jakiejkolwiek optaty lub prowizji, do ktérej — zgodnie z jej oczekiwaniem -
bedzie uprawniona w zamian za zapewnienie dostarczenia débr lub ustug przez inny podmiot.

Gwarancje

Grupa udziela gwaranciji na sprzedane produkty, ktére stanowi zapewnienie klienta, ze dany
produkt jest zgodny z ustalong przez strony specyfikacjg. Grupa ujmuje takie gwarancje
zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowiqzania warunkowe i aktywa warunkowe.

Grupa nie zawiera umow z klientami, ktére obejmowatyby gwarancije rozszerzone, stanowiqce
odrebnq ustuge.

Aktywowane koszty doprowadzenia do zawarcia umowy

Grupa ujmuje dodatkowe koszty doprowadzenia do zawarcia umowy z klientem jako sktadnik
aktywow, jezeli spodziewa sie, ze koszty te odzyska. Dodatkowe koszty doprowadzenia do
zawarcia umowy fto koszty ponoszone przez Grupe w celu doprowadzenia do zawarcia umowy
z klientem, ktérych Grupa nie poniostaby, jezeli umowa nie zostataby zawarta. Dodatkowe
koszty doprowadzenia do zawarcia umowy obejmujg prowizje dla dziatu sprzedazy, prowizje
dla posrednikdw zewnetrznych. Koszty doprowadzenia do zawarcia umowy ponoszone bez
wzgledu na to, czy umowa zostata zawarta, uimuje sie jako koszty w momencie ich poniesienia,
chyba ze koszty te wyraznie obcigzajq klienta bez wzgledu na to, czy umowa zostanie zawarta.
Grupa ujmuje dodatkowe koszty doprowadzenia do zawarcia umowy jako koszty w momencie
ich poniesienia, jesli okres amortyzaciji sktadnika aktywow, ktory w przeciwnym razie zostatby
ujety przez Grupe, wynosi jeden rok lub krocej. Sktadnik aktywdw jest systematycznie
amortyzowany, z uwzglednieniem okresu przekazywania klientowi débr lub ustug, z ktérymi jest
powigzany. Grupa dokonuje aktualizacji okresu amortyzacii, aby odzwierciedli¢ istotng zmiane
oczekiwanego okresu przekazywania klientowi débr lub ustug, z ktdrymi powigzany jest sktadnik
aktywow.
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Aktywa z tytutu umowy

W ramach aktywow z tytutu umowy Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za
dobra lub ustugi, ktére przekazata klientowi, jezeli prawo to jest uzaleznione od warunku innego
niz uptyw czasu (na przyktad od przysztych swiadczen Grupy). Grupa ocenia, czy nie nastgpita
utrata wartosci sktadnika aktywdw z tytutu umowy na takiej samej zasadzie jok w przypadku
sktadnika aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9 (nota 8.12).

Naleznosci

W ramach naleznosci Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za dobra lub ustugi,
ktére przekazata klientowi, jezeli prawo to jest bezwarunkowe (jedynym warunkiem
wymagalnos$ci wynagrodzenia jest uptyw okreSlonego czasu). Grupa ujmuje naleznos$é
zgodnie z MSSF 9 (nota 8.11). W momencie poczgtkowego ujecia naleznosci z tytutu umowy
wszelkie réznice pomiedzy wyceng naleznosci zgodnie z MSSF 9 a odpowiadajgcg jej wezesniej
ujetg kwotqg przychoddéw Grupa ujmuje jako koszt (strata z tytutu utraty wartosci).

Zobowiqzania z tytutu umowy

W ramach zobowiqgzan z tytutu umowy Grupa ujmuje otrzymane lub nalezne od klienta
wynagrodzenie, z ktérym wiqgze sie obowiqzek przekazania klientowi débr lub ustug.

8.26.1 Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg uimowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z
uwzglednieniem metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgcg
przyszte wptywy pieniezne przez szacowany okres zycia instrumentdw finansowych) w stosunku
do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywdw finansowych.

8.26.2 Dywidendy

Dywidendy sq ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcdw do ich
ofrzymania.

8.26.3 Przychody z tytutu wynajmu (leasingu operacyjnego)

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodgq liniowq przez
okres wynajmu w stosunku do otwartych uméw.

8.27. Podatki

8.27.1 Podatek odroczony
Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg
zobowiqgzan bilansowych w stosunku do rdznic przejsciowych wystepujgcych na dzieh
bilansowy miedzy wartoscig podatkowq aktywdw izobowigzan a ich wartoscig bilansowq
wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony uimowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic
przejsciowych:
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z wyjgtkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku
poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow
bqdz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej
zawierania nie majgcej wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdéd do
opodatkowania czy strate podatkowq oraz
w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatdw we wspdinych przedsiewzieciach - z
wyjgtkiem sytuacii, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli
inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci réznice
przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.
Aktywa z tytutu podatku odroczonego uimowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych
réznic przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych
strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzystac ww. réznice, aktywa i straty:

z wyjatkiem sytuacii, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych
roznic przejsciowych powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywow
bqdz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej
zawierania nie majg wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdéd do
opodatkowania czy strate podatkowq oraz
w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych oraz udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach,
sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku jest uimowany w bilansie jedynie w
takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci
ww. roéznice przejiciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdéd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych.
Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzien bilansowy iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byc
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego
lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywdw ztytutu  odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlega ponownej ocenie na kazdy dzieh bilansowy i jest ujmowany do wysokosci
odzwierciedlajgce] prawdopodobienstwo  osiggniecia  w przysztosci dochoddéw do
opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg
obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzieh
bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczgcy pozycji uymowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany
poza zyskiem lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczqcy pozycji ujetych w innych
catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczqcy pozycji ujetych
bezposrednio w kapitale wtasnym.
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Grupa kompensuje ze sobq aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami
z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosSci  ze
zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z
fym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

8.27.2 Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezqgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie
wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdéw podatkowych
(podlegajgcych zwrotowi od organdéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych
i przepisdw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

8.27.3 Podatek od towardw i ustug

Przychodly, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku
od towardw i ustug, z wyjgtkiem:

gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywdw lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany
odpowiednio, jako cze$§¢ ceny nabycia sktadnika aktywdw lub jako czes$¢ pozycji
kosztowej oraz

naleznosci i zobowiqgzan, ktére sq wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od
towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na
rzecz organdw podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czesc
naleznosci lub zobowigzanh.

8.28. Zysk netto na akcje

Zysk nefto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto
przypadajgcego na akcjonariuszy jednostki dominujgcej za dany okres przez sredniqg wazong
liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Rozwodniony zysk neftto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku
netto przypadajgcego na akcjonariuszy jednostki dominujgcej za dany okres przez $redniqg
wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym plus sredniowazona liczba akciji, ktére
bytyby wyemitowane przy konwersji wszystkich instrumentdw rozwadniajgcych na akcje
zwykte.

9. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci i korekta btedu

W okresie sprawozdawczym, za ktéry sporzgdzono niniejsze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, dokonana zostata zmiana sposobu sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Poczgwszy od skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2013 rok
Murapol S.A. prezentowat skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako jednostka
inwestycyjna opisana w MSSF 10 paragraf 27 nie dokonujgc konsolidacji wszystkich jednostek
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zaleznych metodqg petnq, lecz wyceniajgc posiadane akcje i udziaty w czesci jednostek do
wartoéci godziwej na kazdy dzieh bilansowy. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok
zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku sporzgdzono dokonujgc konsolidaciji wszystkich
jednostek zaleznych metodqg petng zgodnie z wymogami MSSF 10 paragraf 21. Zmiana ta
zostata dokonana w wyniku analizy i weryfikacji zasad sprawowania konftroli oraz nadzoru i
zarzgdzania jednostkami zaleznymi przez jednostke dominujgcq, ktdre wskazaty, ze ze wzgledu
na sposdb sprawowania kontroli jednostka dominujgca czerpie korzysci w sposéb bezposredni,
a nie poprzez zmiany wartosci godziwej lub dywidendy. Zmiana zostata wprowadzona
retrospektywnie i prezentowane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
dane poréwnawcze zostaty odpowiednio skorygowane. W ocenie Zarzqgdu skorygowane
skonsolidowane sprawozdanie finansowe umozliwi przedstawienie petniejszej informacji o
sytuacji majgtkowej i finansowej Grupy i jej dziatalnosci.

Ponadto Grupa zastosowata po raz pierwszy MSSF 15 Przychody z umédw z klientami (,,MSSF 15”)
oraz MSSF 9 Instrumenty finansowe (,,MSSF 9") stosujgc petny model refrospektywny tj. uimujgc
w ksiegach ich efekt na dzieh 1 stycznia 2017 r. Pozostate nowe lub zmienione standardy oraz
interpretacije, ktére majq zastosowanie po raz pierwszy w 2018 roku nie majg istothego wptywu
na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Z uwagi na powyzsze dane poréwnawcze zostaty odpowiednio przeksztatcone, co zostato
zaznaczone w nagtéwkach sprawozdan finansowych a szczegdty zostaty przedstawione
ponizej.

Ponizsza tabela przedstawia wptyw opisanych zmian na skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochoddw za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2017 roku:

Dane

zatwierdzone
zarok MSSF15 MSSF 9
obrotowy (Nota9.2)  (Nota9.1)

Korekty w wyniku Dane
przeksztatcenia przeksztatcone
danych z jednostki za rok obrotowy

zakoriczon inwestycyjnej na zakonczony
31 12'20,’; grupe deweloperskq 31.12.2017
Przychody operacyjne, w tym: 186 301 423193
Przychody ze sprzedazy produktow i 35 749 ) ) (35 749) )
ustug
Przychody e sprzedozy . 10 052 - - (10 052) -
nieruchomosci inwestycyjnych
Zyski z inwestyciji 133776 - - (133 776) -
Pozostate przychody operacyjne 6724 - - (6 724) -
ri:fg;tgﬁy zZumow sprzedazy - - ; 248 374 248 374
Przychody ZUumow z klientami ) ) ) 98915 98915
ujmowane w miare uptywu czasu
Przychody ze sprzedazy towaréw - - - 67 260 67 260
Pozostate przychody ze sprzedazy - - - 8 644 8 644
Koszty operacyjne, w tym: 49 329 326 453
Koszt wijgrzomo sprzedanych 25113 ) ) 301 340 306 453
produktow i ustug
w tym skapitalizowane koszty 6563 6563

finansowe
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Dane

zatwierdzone
zarok MSSF15 MSSF 9
obrotowy (Nota9.2)  (Nota9.1)

Korekty w wyniku Dane
przeksztatcenia przeksztatcone
danych z jednostki za rok obrotowy
inwestycyjnej na zakonczony

zasl(f?; ;3';); grupe deweloperskq 31.12.2017
Kpsz’r w’rosny,z‘e‘sprzedczy 10 436 ) ) (10 436) )
nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty operacyjne 5322 - - (5322) -
Pozostate koszty operacyjne 8 458 - - (8 458) -
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 136 972 (40 232) 96 740
Pozostate przychody operacyjne - - - 32977 32977
Koszty sprzedazy - 3 602 - 10 046 13 648
Koszty ogdinego zarzqdu - (18720) - 77 866 59 146

Strata z tytutu utraty warto$ci
naleznosci z tytutu dostaw i ustug - - 311 2 621 2932
oraz pozostatych naleznosci

Utrata warto$ci aktywow

. ; - - - 11942 11942
niematerialnych
Pozostate koszty operacyjne - - - 4060 4060
Zysk (strata) z dziatalnosci 136972 (15118) 311) (77 690) 43853
operacyjnej
Przychody (koszty) finansowe (15 945) - - 15945 -
Przychody finansowe - - - 9 558 9 558
Koszty finansowe - - - 19 158 19 158
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 121 027 15118 (311) (101 581) 34 253
Podatek dochodowy 561 2872 (60) 9975 13 348
cze$¢ biezqca (16) - - 16 -
cze$¢ odroczona 577 - - (577) -
iys" (strata) nefto 2 dziatalnosci 121588 12246 (251) (112 678) 20 905
ontynuowanej
Zyslf (sfrcfo).ne’r’ro z dziatalnosci (1 436) 1 436 -
zaniechanej
Zysk (strata) netto 120152 12246 (251) (111 242) 20 905
Poz?siqte catkowite dochody, w (281) 409 128
tym:
Wycena aktywow flnons‘owych (281) 409 128
dostepnych do sprzedazy
Roznlce kursowe z przeliczenia (281) 409 128
jednostek zaleznych
Catkowity dochéd za okres 119 871 12 246 (251) (110 833) 21033
Zysk (strata) netto przypadajgcy: 120 152 12 246 (251) (111 242) 20 905
- akcjonariuszom/udziatowcom 120162 12246 (251) (113 504) 18 653
podmiotu dominujgcego
- oIfqongnpszom/udzm’rowcom (10) 2962 2950
mniejszosciowym
Zysk (strata)na akcje przypadajgcy
na akcjonariuszy jednostki (w PLN):
podstawowy 2,95 0,30 (0,01) (2,79) 0,46
rozwodniony 2,92 0,30 (0,01) (2,79) 0,45
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Ponizsza tabela przedstawia wptyw opisanych zmian na skonsolidowane sprawozdanie z
sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2017 roku oraz 31 grudnia 2017 roku:

Korekty w wyniku
Dane rzeksztatcenia Dane
Aklywa zatwierdzone  MSSF 15 MSSF 9 da 'f ch z iednostki przeksztatcone
Y na dzien  (Nota 9.2) (Nota9.1) im)rl/est i inei na na dzien
31.12.2017 yeyinej 31.12.2017
grupe deweloperskg
AKTYWA TRWALE 783 351 (3 947) 215 (393 761) 385 858
Wartosci niematerialne 578 - - 81237 81815
Rzeczowe aktywa trwate 4268 - - 16 800 21 068
Nieruchomosci inwestycyjne 292 - - 71359 71 651
Aktywa finansowe wyceniane w
warto$ci godziwej przez wynik 661 925 - - (568 223) 93702
finansowy
Aktywa fmonsowe dostepne do 45 992 ) ) (45 922) )
sprzedazy
Pozo_s’ro’r’e ‘d’rugoTermmowe ) 34953 34953
naleznosci
Kaucje budowlane - - - 11 569 11 569
F"ozos’ro’re dtugoterminowe aktywa 61751 ) ) (49 428) 12 323
finansowe
Naleznosci dtugoterminowe 395 - - (395) -
Pozostate aktywa niefinansowe - - - 1551 15851
Aktywa z tytutu odroczonego 8206 (3947) 215 50 752 57 226
podatku dochodowego
Inwestycje dtugoterminowe 14 - - (14) -
AKTYWA OBROTOWE 195 509 20776 (3015) 878 591 1091 861
Zapasy 959 - - 755 424 756 383
Koszty pozyskania kontraktow - 20776 - - 20776
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 41 229 (1885) 366 39710
Naleznosci z tytutu biezacego ) )
podatku dochodowego 242 509 751
Pozostate naleznosci 63 432 - (720) 28 558 91270
krotkoterminowe
Kaucje budowlane - - (410) 31 627 31217
Wycena dtugoterminowych ) ) )
kontraktéw budowlanych 11322 11322
]Eozos’ro’re krotkoterminowe aktywa 38 861 ) ) (34 836) 4025
inansowe
Pozostate aktywa niefinansowe - - - 1565 1 565
quos’ro’re rozliczenia 43103 ) ) (43 103) )
mledzyokresowe
Srodki pieniezne na |rjdyW|du0Inych ) ) ) 38 623 38 623
rachunkach powierniczych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 692 - - 91 527 96219
AKTywo zgk.losyf{kowone'do 2991 ) ) (2991) )
dziatalno$ci zaniechanej
AKTYWA RAZEM 978 859 16 829 (2 800) 484 830 1477 719
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Pasywa
KAPITAL WLASNY 437 370 16 829 (2 800) (200 580) 250 819
Kapitat witasny przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki 437 395 16 829 (2 800) (248 439) 182 985
dominujgcej
Kapitat podstawowy 2 040 - - - 2 040
Wyptacone dywidendy zaliczkowo (10 000) - - 10 000 -
Kapitat z wyceny ok’rngw (52 660) ) ) 52 660 )
dostepnych do sprzedazy
Pozostaty kapitat zapasowy 358 602 - - (358 602) -
Kapitaty rezerwowe 35700 - - (35 700) -
Niepodzielony wynik finansowy (16 447) - - (16 447) -
Eozmce kursowe z przeliczenia 2) ) ) 47 45
jednostek zagranicznych
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty - 4 583 (2 549) 160 213 162 247
Wynik finansowy roku obrotowego 120 162 12 246 (251) (113 504) 18 653
Kf:plfal akc.jonanuszy (25) ) ) 67 859 67 834
niekontrolujgcych
ZOBOWIAZANIA 541 489 - - 685 411 1226 900
Zobowigzania dlugoterminowe 230 665 - - 198 148 428 813
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 105 538 - - (38 065) 67 473
Pozostate dfugoterminowe 121 943 . . 201012 322955
zobowigzania finansowe
Rezerwa z tytutu odroczonego 3184 ) ) 57 744 30928
podatku dochodowego
Rezerwy dtugoterminowe - - - 634 634
Kaucje budowlane - - - 6 807 6 807
Pozostate zobowigzania ) ) ) 16 16
niefinansowe
Zobowiqgzania krétkoterminowe 310825 - - 487 261 798 087
Zobowiqgzania z tytuty dostaw i ustug 8143 - - 105 626 113769
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 196 595 - - (145 422) 51173
Pozos’rg’re krpfkpfermlnowe 50 955 ) ) 041 734 292 689
zobowigzania finansowe
Zobowiqgzania z tytutu biezgcego ) ) ) 33 584 33 584
podatku dochodowego
szgs’ro’re zobowigzania ) ) ) 34937 34937
niefinansowe
quosfo+e zpboquomo 46 986 ) ) (46 986) )
krétkoterminowe
Rezerwy krétkoterminowe 2751 - - 5788 8 539
Krotkoterminowe rezerwy na
zobowigzania z tytutu $wiadczen - - - 422 422
pracowniczych
Kaucje budowlane - - - 36 364 36 364
Zobowiqgzania z tyt. dostaw i ustug
zwigzanych z realizacjq kontraktéw - - - 10 485 10 485
budowlanych
Przychody przysztych okreséw 5396 - - 211 429 216 825
PASYWA RAZEM 978 859 16 829 (2 800) 484 831 1477 719

*szczegoty opisano w nocie 9.1aib
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Korekty w wyniku
Dane przeksztatcenia Dane
zatwierdzone  MSSF 15 MSSF 9 . . przeksztatcone
Aktywa na dzied  (Nota9.2) (Nota9.1) d‘;g\t’/‘;’;f;f‘f’::fgg na dzien
01.01.2017 yinel 01.01.2017
grupe deweloperskqg
AKTYWA TRWALE 503 473 (1 075) 156 (454 083) 48 471
Wartosci niematerialne 585 - - 1128 1713
Rzeczowe aktywa trwate 3296 - - 1353 4 649
Nieruchomosci inwestycyjne 10 688 - - (10 688) -
Aktywa finansowe wyceniane w
warto$ci godziwej przez wynik 411 453 - - (402 626) 8 827
finansowy
Aktywa fmonsowe dostepne do 46 292 . ) (44 768) 1 504
sprzedazy
?ozos’ro’re dtugoterminowe aktywa 04114 . ) (24 114) .
inansowe
Naleznosci dtugoterminowe 294 - - (294) -
Pozo§fo+’e ‘d’rugofermmowe . . ) 24332 24332
naleznosci
Pozostate aktywa niefinansowe - - - 789 789
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 6737 (10795) 156 819 6 637
Inwestycje dtugoterminowe 14 - (14) -
AKTYWA OBROTOWE 134 050 5658 (820) 505713 644 601
Zapasy 1264 - - 455 490 456 754
Koszty pozyskania kontraktéw - 5658 - - 5658
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 25 634 - - 1752 27 386
Pozostate naleznosci 33915 - (820) 12 427 45522
krotkoterminowe
Kaucje budowlane - - 7 7
;’ozos’ro’re krotkoterminowe aktywa 38 495 . ) (38 360) 135
inansowe
Pozostate aktywa niefinansowe - - - 1334 1334
quos’ro’re rozliczenia 23 995 . ) (23 995) .
miedzyokresowe
Srodki pieniezne na |r)dyW|duo|nych . . ) 8 641 8 467
rachunkach powierniczych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 747 - - 88 591 99 338
Ak.iywa zc,:k.lasyf.lkowane. do ) ) ) 1131 1131
dziatalnosci zaniechanej
AKTYWA RAZEM 637 523 4583 (664) 52760 694 203
Pasywa _
KAPITAL WEASNY 324 049 4583 (664) (98 507) 229 460

Kapitat witasny przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki 324 064 4583 (664) (148 245) 180 908
dominujqgcej

Kapitat podstawowy 2020 - - - 2020
Kapitat z aktualizacji wyceny - - - (3) (3)
Wyptacone dywidendy zaliczkowo (24 996) - - 24 996 -

Kapitat z wyceny aktywow

dostepnych do sprzedazy (52378) ) ) 52378 )
Pozostaty kapitat zapasowy 265352 - - (265 352) -
Kapitaty rezerwowe 25000 - - (25 000) -
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Niepodzielony wynik finansowy (16 447) - - 16 447 -
Réznice kursowe z przeliczenia
jednostek zagranicznych (M ) ) (79) (80)
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty - 4583 (664) 175052 178 971
Wynik finansowy roku obrotowego 126 684 - - (126 684) nd
Kf:plfal akc'jonarluszy (16) ) ) 48 568 48 552
niekontrolujgcych
ZOBOWIAZANIA 313474 - - 151 269 464 743
Zobowigzania dlugoterminowe 194 535 - - 65789 260 324
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 82 459 - - (50 735) 31724
Pozostate diugoterminowe 109 453 . - 107 313 216766
zobowigzania finansowe
Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 2623 ) ) 6711 7334
szqs’ro’re zobowigzania ) ) ) 2500 2500
niefinansowe
Zobowiqgzania krétkoterminowe 118 939 - - 85480 204 419
Zobowiqgzania z tytuty dostaw i ustug 15897 - - 22 169 38 066
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 55313 - - (37 38¢) 17 927
Pozos’rg’re krpfkpfermlnowe 260 ) ) 23 726 23 986
zobowigzania finansowe
Zobowiqgzania z tytutu biezgcego 8 ) ) 5 48] 5709
podatku dochodowego
szgs’ro’re zobowigzania ) ) ) 29 755 22 755
niefinansowe
quosfo+e zpboquomo 44393 ) ) (44 393) )
krotkoterminowe
Rezerwy krétkoterminowe 2270 - - 557 2827
Krétkoterminowe rezerwy na
zobowigzania z tytutu $wiadczen - - - 266 266
pracowniczych
Kaucje budowlane - - - 8 537 8 537
Przychody przysztych okresdw 778 - - 83 568 84 346
PASYWA RAZEM 637 523 4583 (664) 52760 694 203
Dane Korekty w wynllfu Dane
, . ... zatwierdzone za MSSF 15 przeksz.falcemc! przeksztatcone
freptny Sodibplemein/chs ™ ccbroiowy " foia (M7 Smienzieneski Sl Coroouy
P yinel zakonczony 31 9.2) ’ yeyl rt zakonczony 31
grudnia 2017 gruPe - grudnia 2017
deweloperskg
Zysk przed opodatkowaniem 121 027 15118 (311) (101 581) 34 253
Korekty: (311 188) - - 95196 (230 798)
AmorT,yz.ogo srodlfow frwatychii 1237 ) . 2663 3900
wartosci niematerialnych
Zyski/straty na sprzedazy STi WNiP 9 - - - 9
?dse’rkl i inne przychody i koszty 17 287 ) . (7 687) 9 600
inansowe
Zmiana stanu rezerw 480 - - 6023 6 503
Zmiana stanu noleznosa P}ohdlowych (45 526) ) 31 (49 810) (95 025)
oraz pozostatych naleznosci
Zmiana stanu zobowigzan handlowych (5162) ) ) 134 982 129 820

oraz pozostatych zobowigzan
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Korekty w wyniku

Dane . Dane
Przeptywy srodkéw pienieznych z zatwierdzone za - MsSF 15 MSSF 9 da: I’Zcikfz.zgﬁggﬁ przeksztalcone
dziqfa?;\o);ci o erc:lcp'ne'e 4 rok obrofowy (Nofa \otar 9.1) inzlvesi :: jnejna 29 rok obrotowy
P yinel zakonczony 31 9.2) ’ yeyl rt zakonczony 31
grudnia 2017 grupe grudnia 2017
deweloperskg
Zmiana stanu zapasow i 10700 (15 118) - (316 888) (321 306
nieruchomosci inwestycyjnych
Wycena i zysk ze sprzedazy )
nieruchomosci inwestycyjnych ) ) (32006) (32 00¢)
Zmiana stanu RMK (14 490) - - 161 114 146 624
Zmiana sfqnu ok’r_ywow finansowych (z (280 139) ) ) 280 139 )
wytgczeniem pozyczek)
Podatek dochodowy zaptacony (282) - - (16 723) (17 005)
Korekty zmian standw pozyciji
operacyjnych w zwigzku z transakcjami
pomiedzy segmentami rachunku 1694 - - (1 694) -
przeptywdw pienieznych (m.in.
kompensaty)
Zmiana stanu aktywdw finansowych
dostepnych do sprzedazy
niekorygujgca innych pozycji (292) - - 292 -
operacyjnych lub zysku brutto (m.in.
wycena)
Koszt rozpoznany w konsolidacji w
zwigzku ze zmiang strategii i zmiang - - - - -
zakresu konsolidaciji
Wycena opcji na akcje 3937 - - - 3937
Inne korekty (640) - - 830 190
Kapitat pracujgcy w spdtkach ) ) ) (35 743) (35 743)
zaleznych na dzieh nabycia
(Zwigkszenie)/zmniejszenie stanu ) ) ) (12083) (12 083)
pozostatych aktywow
Odpis warto$ci firmy - - - 11943 11943
Iwigkszenie/(zmniejszenie) stanu
srodkdw pienieznych na )
Indywidualnych rachunkach ) ) (30 156) (30 156
powierniczych
Przeplywy pieniezne neffo z (190 160) (6 265) (196 545)
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej
Wydot}lq na nabycie rzeczowych (1 067) R - (2 938) (4 005)
aktywoéw trwatych
Wp’rywy ze sprzedazy rzeczowych 88 ) . 79 167
aktywow trwatych
Udzielenie pozyczek (aktywa) (93 463) - - 93 463 -
Ofrzymanie sptat pozyczek (aktywa) 40113 - - (40 113) -
rzymane odsetki - - -
Ot dsetki 4569 4569
Nabycie jednostki zaleznej - - (42 14¢) (42 14¢)
Srodki pieniezne w spétkach zaleznych )
na dzien nabycia ) ) 5418 5418
Sprzedaz pozostatych aktywdw ) ) ) 500 500
finansowych
Nabycie pozostatych aktywdow ) ) ) (107 255) (107 255)

finansowych
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Korekty w wyniku

Dane . Dane
. . .. zatwierdzone za MSSF 15 przeksz.falcemc! przeksztatcone
Prz.eplywx 3 odkow p!en!eznych z rok obrotowy (Nota MSSF 9 danCh z jeqnqstkl za rok obrotowy
dziatalnosci operacyjnej zakofczony 31 9.2) (Nota 9.1) inwestycyjnej na zakofczony 31
grudnia 2017 dewelopgerrl;ice; grudnia 2017
Dywidendy ofrzymane - - - 5898 5898
Udzielenie pozyczek - - - (12 331) (12 331)
Przeplywy pieniezne netto z (49 922) . . (103 994) (153 754)
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy srodkdw pienieznych z ) ) ) i )
dziatalnosci finansowej
Wptywy z fytutu zaciqgniecia 240 075 - - (197 025) 43050
zobowiqgzanh faktoringowych
Wptywy z tytutu zaciggniecia . ) ) 88 233 88 233
pozyczek/ kredytéw
Wptywy z tytutu emisji obligacii - - - 206 262 206 262
Wptywy z tytutu sprzedazy B ) ) 166 956 166 956
wierzytelnosci
Nabycie udziatéw niekontrolujgcych - - - (6 520) (6 520)
Sptata pozyczek/kredytéw (29 951) - - 2 568 (27 383)
Wykup obligacii - - - (50 000) (50 000)
Dywidendy wyptacone (10 000) ) ) 10 000 )
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Dywidendy wyptacone udziatowcom ) ) ) (4 448) (4 448)
niekontrolujgcym
Sptata zobowigzah z tytutu leasingu ) )
finansowego (561) (618) (1179)
Odsetki zaptacone (16 313) - - (17 049) (33 362)
Wyptywy z tytutu prowizji od obligaciii (3018) ) ) 3018 )
kredytow
Wptywy z tytutu emisji dtuznych 60 478 ) ) (60 478) )
papieréw wartosciowych
Pozostate wyptaty do akcjonariuszy . ) ) (34 429) (34 429)
jednostki dominujgcej
Przeptywy pieniezne netto z 240710 . . 106 470 347 180
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto z )
dziatalno$ci zaniechanej (6.681) 6 681
Przeptywy pieniezne netto razem (6 055) 2935 (3119)
Bilansowa zmiana stanu srodkdw
pieniemych (6 0595) 2935 (3119)
Srodki pieniezne na poczgtek okresu 10747 88 591 99 338
$rodki pieniezne na koniec okresu 4692 91 526 96 219
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9.1. MSSF 9 Instrumenty finansowe

MSSF 9 zastgpit MSR 39 Instrumenty finansowe: uimowanie i wycena i obowigzuje dla okresdéw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej. MSSF 9 adresuje trzy
obszary zwigzane zinstrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene, utrate wartosci oraz
rachunkowos¢ zabezpieczen.

Grupa nie dokonata wczesdniejszego wdrozenia MSSF 9 i zastosowata wymogi MSSF 9 od dnia
rod dnia wejscia w zycie standardu. MSSF 9 zostat wdrozony retrospektywnie, dane
poréwnawcze zostaty stosownie przeksztatcone.

a) Klasyfikacja i wycena

Zgodnie z MSSF 9, z wyjatkiem niektdérych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w momencie
poczgtkowego ujecia jednostka wycenia sktadnik aktywdw finansowych w jego wartosci
godziwej, ktérg w przypadku aktywdw finansowych niewycenianych w warto$ci godziwej
przez wynik finansowy powieksza sie o koszty transakcyjne, ktére mozna bezposrednio
przypisa¢ do nabycia tych aktywdw finansowych.

Po poczagtkowym ujeciu jednostka wycenia sktadnik aktywdw finansowych w
zamortyzowanym koszcie, w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody lub w
wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywdw
finansowych na podstawie modelu biznesowego jednostki w zakresie zarzgdzania
aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajgcych z umowy przeptywow
pienieznych dla sktadnika aktywow finansowych (tzw. , kryterium SPPI”).

Klasyfikacja i wycena aktywdw finansowych Grupy zgodnie z MSSF 9 przedstawia sie
nastepujgco:

i Insfrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie, utrzymywane zgodnie
z modelem biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie aktywoéw finansowych
dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, bedqgcych
jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtdbwnej pozostatej do sptaty.
Kategoria ta obejmuje:

* naleznosci z tytutu dostaw i ustug,

« $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, $rodki pieniezne na rachunkach
powierniczych,

« udzielone pozyczki,

» pozostate aktywa finansowe.

ii. Instrumenty dtuzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
dla ktérych skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych catkowitych
dochodach podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego na moment
zaprzestania ujmowania. Ta kategoria obejmuje [wymieni¢ klasy aktywow
finansowych zaliczonych do tej kategorii], ktére spetniajg kryterium SPPI oraz sq
utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zarédwno
ofrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz
sktadnikéw aktywoéw finansowych

iii. Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartoéci godziwej przez inne catkowite
dochody, dla ktérych skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych

catkowitych dochodach nie podlegajqg przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego
na moment zaprzestania ujmowania. Ta kategoria obejmuje instrumenty dtuzne,
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ktére spetnigjg kryterium SPPI oraz sg utrzymywane zgodnie z modelem
biznesowym, ktérego celem jest zarbwno otrzymywanie przeptywdw pienieznych
wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych. Na dzien
31 grudnia 2017 roku oraz 31 grudnia 2018 roku nie posiadata instrumentéw
dtuznych sklasyfikowanych do tej kategorii.

iv. Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy - sktadnik
aktywow finansowych wycenia sie w wartoSci godziwej przez wynik, jezeli nie
spetnia kryteridow wyceny w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody oraz nie jest instrumentem kapitatowym
wyznaczonym w momencie poczgtkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej
przez pozostate catkowite dochody. Ponadto do tej kategorii Grupa zalicza aktywa
finansowe wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej
przez wynik ze wzgledu na spetnienie kryteriow okre$lonych w MSSF 9.

Do tej kategorii zaliczane sg: akcje i udziaty spdtek innych niz spotki zalezne i
stowarzyszone, jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy
inwestycyjnych.

Instrumenty nalezgce do tej kategorii wyceniane sq w wartoéci godziwej, a skutki
wyceny uimowane sq w wyniku odpowiednio w pozycji ,,Przychody finansowe” lub
»Koszty finansowe". Zyski i straty z wyceny aktywow finansowych okreslone sqg przez
zmiane wartoéci godziwej ustalonej na podstawie biezgcych na dzien bilansowy
cen pochodzqgcych z aktywnego rynku lub na podstawie technik wyceny, jezeli
aktywny rynek nie istnieje.

Grupa dokonata oceny modelu biznesowego na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9,
fj. 1 stycznia 2018 roku, a nastepnie zastosowata retrospektywnie niezaleznie od tego, jaki
byt model biznesowy w poprzednich okresach sprawozdawczych do tych aktywdw
finansowych, dla ktérych nie zaprzestano ujmowania przed dniem 1 stycznia 2018 roku.
Grupa dokonata oceny spetnienia kryterium SPPI w oparciu o fakty i okolicznosci
wystepujgce w momencie poczgtkowego ujecia sktadnika aktywodw finansowych.

MSSF 9 nie wprowadza istotnych zmian w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan
finansowych, z wyjatkiem modyfikaciji, ktére nie powodujg zaprzestania ujmowania
istniejgcego zobowiqgzania finansowego. Gdy istniejgce zobowigzanie finansowe zostaje
zastgpione innym od tego samego pozyczkodawcy na zasadniczo réznych warunkach lub
warunki istniejgcego zobowigzania sg znaczgco zmienione, faka wymiana lub modyfikacja
jest traktowana jako wyksiegowanie pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania. Réznice
w poszczegdlnych wartosciach bilansowych sg ujmowane w rachunku zyskow i strat. Nowy
standard narzuca na jednostke obowigzek ujmowania korekty wartosci zamortyzowanego
kosztu zobowigzania finansowego jako przychodu lub kosztu w wyniku finansowym w
momencie modyfikaciji.

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci
wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczqce efekty dyskonta. Zyski i straty z wyceny
zobowigzan finansowych ujmowane sg w wyniku finansowym w dziatalnosci finansowe.
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Zmiana klasyfikaciji i wyceny instrumentéw finansowych Grupy na dzieh 31 grudnia 2017 r.
w wyniku zastosowania MSSF 9:

Klasyfikacja Wycena
MSR 39 MSSF 9 MSR 39 MSSF 9
Aktywa finansowe
) . Aktywa finansowe Aktywa finansowe
Aktywa finansowe wyceniane - - - .
P L wyceniane w wartosci wyceniane w wartosci
w wartosci godziwej przez L . L . 93702 93702
- godziwej przez wynik godziwej przez wynik
wynik finansowy 8 8
finansowy finansowy
. . Aktywa finansowe
Aktywa finansowe wyceniane . - -
P L Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
w wartosci godziwej przez dostepne do sprzedaz odziwej przez pozostate ) )
pozostate catkowite dochody eP P Y9 1P P
catkowite dochody
Naleznosci z tytutu dostaw i Instfrumenty dtuzne
ustug /pozostate naleznosci / Pozyczkii naleznosci wyceniane w 148 826 146 026
kaucje budowlane zamortyzowanym koszcie
POA%IZtC ftlc: Qr?;e;sr;?/izl / Instfrumenty dtuzne
Pozyczki udzielone / obligacje Y . wyceniane w 16348 16348
utrzymywane do terminu .
L. zamortyzowanym koszcie
zapadalnosci
Zobowiqgzania finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i . .
Instrumenty wyceniane w  Instrumenty wyceniane w
ustug / pozostate . . 181071 181071
. . . zamortyzowanym koszcie zamortyzowanym koszcie
zobowigzania/kaucje
Oprocentowane kredyty i Instrumenty wyceniane w  Instrumenty wyceniane w
. . . . 118646 118 646
pozyczki zamortyzowanym koszcie zamortyzowanym koszcie
Faktoring Instrumenty wyceniane w Instrumenty wyceniane w 68778 68778
zamortyzowanym koszcie zamortyzowanym koszcie
Obligacje Instrumenty wyceniane w Instrumenty wyceniane w 374701 374 701
zamortyzowanym koszcie zamortyzowanym koszcie
o o Instrumenty wyceniane w  Instrumenty wyceniane w 170 170
Sprzedaz wierzytelnosci zamortyzowanym koszcie zamortyzowanym koszcie 423 423
o Instrumenty wyceniane w  Instrumenty wyceniane w
Leasing i pozostate zamortyzowanym koszcie zamortyzowanym koszcie 1742 1742

b) Utrata wartosci
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Zastosowanie MSSF 9 zasadniczo zmienia podejcie do utraty warto$ci aktywow
finansowych poprzez odejscie od koncepciji straty poniesionej na rzecz straty oczekiwanej,
gdzie catos¢ oczekiwanej straty kredytowej jest rozpoznawana ex-ante.

Sposéb dokonywania tej oceny i szacowania odpisdéw z tytutu oczekiwanych strat
kredytowych rézni sie dla poszczegdlnych klas aktywdw finansowych: dla naleznosci z
tytutu dostaw i ustug Grupa stosuje uproszczone podejscie zaktadajgce kalkulacje odpisow
z tytutu oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia instrumentu. Szacunki
odpisdw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane
wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim o
historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng
sptacalnoscig z ostatnich 3 lat, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczgcych
przysztos$ci. Odpisami aktualizujgcymi naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg objete
naleznosci, ktére zostaty przez nabywcdw przekazane na rachunki powiernicze, gdyz takie
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wptaty gwarantujg otrzymanie naleznosci po zakohczeniu okreslonego etapu inwestycii,
bqdz po przeniesieniu wtasnosci —w zaleznosci od rodzaju rachunku powierniczego.

W przypadku pozostatych aktywdw finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane
straty kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym.
Aktywa finansowe sg pogrupowane na podstawie charakteru (kategorii), okresu
przeterminowania (gdzie byto to mozliwe) a nastepnie zbiorczo dla poszczegdinych grup
szacowane sg wartosci odpisdw. Zatozenia przyjete w modelu oparte sg o dane
historyczne z uwzglednieniem dostepnych dla Grupy informaciji moggcych mie¢ wptyw na
przyszte straty kredytowe. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem
finansowym znacznie wzrosto od momentu poczgtkowego ujecia, Grupa wycenia odpis
na oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentu finansowego w kwocie réwnej
oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia.

W wyniku zastosowania MSSF 9 odpis z tytutu utraty wartodci na dzien 31 grudnia 2017 roku
wzrést o 720 tys. PLN w korespondencii z wynikiem finansowym 2017 roku. Na dzieh 1 stycznia
2017 roku odpis z tytutu utraty wartosci wzrést o 820 tys. PLN.

c) Rachunkowo$¢ zabezpieczeh

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

9.2. MSSF 15 Przychody z umow z klientami

MSSF 15 uchyla MSR 11 Umowy o ustuge budowlang, MSR 18 Przychody i zwigzane z nimi
interpretacje i ma zastosowanie do wszystkich umdw z klientami, z wyjgtkiem tych, ktére
wchodzqg w zakres innych standardéw. Nowy standard ustanawia tzw. ,Model Pieciu Krokow"
rozpoznawania przychoddw wynikajgcych z umow z klientami. Zgodnie z MSSF 15 przychody
ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktdére — zgodnie z oczekiwaniem jednostki — przystuguije jej
w zamian za przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug klientowi.

Zastosowanie MSSF 15 wymaga od Zarzgdu jednostki dominujgcej dokonywania osgdéw na
kazdym z pieciu krokdw ustanowionego modelu.

Grupa zastosowata MSSF 15 w petni retrospektywnie. Grupa nie ujawnita wptywu przejscia na
biezgcy okres korzystajgc z rozwigzania praktycznego przewidzianego w tym standardzie.
Grupa nie zastosowata zadnego innego uregulowanego w standardzie rozwigzania
praktycznego.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w obszarze:

a) Sprzedaz lokali mieszkalnych, uzytkowych,

b) Sprzedazy materiatéw budowlanych.
Jezeliumowa zawiera tylko jedno zobowigzanie do wykonania $wiadczenia - sprzedaz towaru
badz wyrobdéw gotowych w postaci lokali mieszkalnych czy uzytkowych, przychdéd jest
rozpoznawany w okreslonym momencie, tj., gdy klient uzyska kontrole nad przekazywanym
sktadnikiem aktywoéw (lokale, materiaty budowlane). W konsekwencji, wptyw przyjecia MSSF
15 na moment uimowania przychodu z tytutu takich umow nie jest istotny.

c) Dtugoterminowych kontraktéw budowlanych,
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Grupa uwaza, ze klient jednoczes$nie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze $wiadczonej
ustugi, w miare wykonywania przez jednostke tej ustugi. W konsekwencji Grupa przenosi
kontrole i tym samym spetnia zobowigzanie do wykonania swiadczenia w miare uptywu czasu.
A zatem zgodnie z MSSF 15, Grupa bedzie kontynuowata ujmowanie przychoddw ze sprzedazy
ustug w miare uptywu czasu mierzqc stopien catkowitego spetnienia tego zobowigzania do
wykonania $wiadczenia stosujgc metode kosztowq, pomniejszone o kary i odszkodowania.

Informacje szczegdtowe dotyczgce sposobu rozpoznawania w ksiegach Grupy przychoddw z
umow z klientami zostaty przedstawione w notach 8.26 oraz 11.1.

Koszty pozyskania kontraktéw

W procesie sprzedazy Grupa ponosi dodatkowe koszty doprowadzenia do zawarcia umowy.
Do kosztow tych nalezg w szczegdlnosci prowizjie dla sprzedawcdw, ustalane jako procent od
wynagrodzenia z umowy, koszty aktéw notarialnych.

Zgodnie z MSSF 15, Grupa ujmuje koszty pozyskania umowy jako sktadnik aktywow, jesli koszty
te nie zostatyby poniesione, gdyby umowa nie zostata zawarta i w wysokosci w jakiej
spodziewa sie, ze koszty te odzyska. W kolejnych okresach sktadnik ten jest amortyzowany z
uwzglednieniem okresu przekazywania klientowi déb lub ustug.

W efekcie Grupa rozpoznata sktadnik aktywdw ,,Koszty pozyskania kontraktéw" na dzieh 1
stycznia 2017 roku w wysokosci 5 658 tys. PLN korygujgc jednoczesnie Zyski zatrzymane/
niepokryte straty w wysokosci 4 583 tys. PLN oraz zmniejszenie aktywa z tyt. podatku
odroczonego na kwote 1 075 tys. PLN. Na dzieh 31 grudnia 2017 roku Grupa rozpoznata
sktadnik aktywow ,,Koszty pozyskania kontraktéw™ w wysokosci 20 776 tys. PLN, korygujgc
jednoczesnie koszty sprzedazy za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku w wysokosci 3 602 tys.
PLN oraz koszty ogdlnego zarzgdu w wysokosci 18 720 tys. PLN, zyski zatrzymane/ niepokryte
straty w wysoko$ci 4 583 tys. PLN oraz zmniejszenie aktywow z tyt. podatku odroczonego w
wysokosci 3 947 tys. PLN.

Wynagrodzenie zmienne

Niektdore umowy z klientami zawierajg kwoty zmienne wynagrodzenia w zwigzku z naktadaniem
kar.

Zgodnie z MSSF 15, jesli wynagrodzenie okre$Slone w umowie obejmuje kwote zmienng,
jednostka oszacowuje kwote wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za
przekazanie przyrzeczonych ddébr lub ustug na rzecz klienta i zalicza do ceny transakcyjnej
cze$¢ lub catosc kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje
wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie znaczgcej czesci kwoty wczesniej
ujetych skumulowanych przychoddw w momencie, kiedy ustanie niepewno$¢ co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

Oszacowany wptyw liczbowy zastosowania powyzszych regulacji na prezentfowane dane
poréwnawcze nie jest istotny.
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9.3. Pozostate zmiany
a) Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej oraz wynagrodzenie wyptacane lub
otrzymywane z géry
Interpretacja wyjasnia, ze dniem zawarcia transakcji do celéw ustalenia kursu wymiany, ktéry
ma zostac zastosowany w momencie poczgtkowego ujecia powigzanego sktadnika aktywdw,
wydatku lub dochodu (lub ich czesci), jest dzieh, w ktérym jednostka poczgtkowo ujmuje
niepieniezny sktadnik aktywdw lub niepieniezne zobowigzanie wynikajgce z wyptacenia lub
ofrzymania wynagrodzenia z gory. Jezeliistnieje wiele przypadkdw wyptacenia lub otrzymania
ptatnosci z géry, wdwczas jednostka okre$la dzien zawarcia transakcji w odniesieniu do
kazdego przypadku wyptacenia lub otrzymania ptatnosci z gory.

Interpretacija nie ma istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.
b) Zmiany do MSR 40 Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiany precyzujq., kiedy jednostka dokonuje przeniesienia nieruchomosci, w tym
nieruchomosci w budowie, do lub z nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiany wyjasniajq, ze
zmiana sposobu uzytkowania nastepuje, w przypadku, gdy dana nieruchomos$¢ spetnia lub
przestaje spetnia¢ definicje nieruchomosci inwestycyjnej oraz istniejg dowody Swiadczgce o
zmianie sposobu uzytkowania. Sama tylko zmiana intencji kierownictwa w odniesieniu do
sposobu uzytkowania nie stanowi dowodu $wiadczgcego o zmianie sposobu uzytkowania.

Zmiany nie majqg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.
c) Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci w formie akcji

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do MSSF
2 Ptatnosci w formie akcji celem wyjasnienia nastepujgcych obszardw: uwzglednienie
warunkdw nabycia uprawnien i warunkdéw innych niz warunki nabycia uprawnien w wycenie
fransakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanej w srodkach pienieznych, ujmowanie transakcji
ptatnosci w formie akcji charakteryzujgcej sie rozliczeniem netto zobowigzan z tytutu podatku
u zZrédta, ujmowanie modyfikacji transakcji ptatnosci w formie akcji, ktéra zmienia jej
klasyfikacje z rozliczanej w srodkach pienieznych na rozliczang w instrumentach kapitatowych.
Zmiany nie majqg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.
d) Zmiany do MSSF 4 Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe z MSSF 4 Umowy
ubezpieczeniowe
Zmiany umozliwiajg jednostkom, ktére prowadzqg dziatalno$¢ ubezpieczeniowq, odroczenie
daty wejscia w zycie MSSF 9 do dnia 1 stycznia 2021 roku. Skutkiem takiego odroczenia jest, ze
zainteresowane jednostki mogqg dalej sporzgdzad sprawozdania finansowe zgodnie z
obowigzujgcym standardem, fj. MSR 39.
Te zmiany nie dotyczg Grupy.
e) Imiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach bedqce czescig Zmian wynikajgcych z przeglgdu MSSF 2014-2016
Zmiany precyzujq, ze jednostka, ktéra jest organizacjg zarzgdzajacg kapitatem wysokiego
ryzyka, funduszem wzajemnym, funduszem powierniczym lub inng podobng jednostkg, w tym

zwigzanym z inwestycjami funduszem ubezpieczeniowym moze zdecydowad sie na wycene
inwestycji w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu wedtug wartosci godziwej
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przez wynik finansowy zgodnie z MSSF 9. Jednostka dokonuje wyboru odrebnie dla kazdej
jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia, w momencie poczgtkowego ujecia
jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia. Jezeli jednostka, ktéra sama nie jest
jednostkg inwestycyjng, posiada udziat w jednostce stowarzyszonej lub  wspdlinym
przedsiewzieciu, ktére sq jednostkami inwestycyjnymi, jednostka ta moze, stosujgc metode
praw wtasnosci, zdecydowac sie na utrzymanie wyceny wedtug wartosci godziwej stosowanqg
przez te jednostke stowarzyszong lub to wspdlne przedsiewziecie, bedqce jednostkami
inwestycyjnymi, w odniesieniu do udziatdw jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego
przedsiewziecia, bedqgcych jednostkami inwestycyjnymi, w jednostkach zaleznych. Wyboru
tego dokonuije sie odrebnie dla kazdejjednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia
inwestycyjnego w dniu a) poczgtkowego ujecia tej jednostki stowarzyszonej lub tego
wspdlnego przedsiewziecie, bedqgcych jednostkami inwestycyjnymi; b) w ktérym ta jednostka
stowarzyszona lub to wspdine przedsiewziecie stajq sie jednostkg inwestycyjng; c) w ktérym ta
jednostka stowarzyszona lub to wspdine przedsiewziecie, bedqgce jednostkami inwestycyjnymi,
stajqg sie jednostkg dominujgcg.

Zmiany nie majqg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

f)  Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy bedqce czescig Zmian wynikajgcych z przeglgdu MSSF
2014-2016

Krétkoterminowe zwolnienia ze stosowania innych MSSF zawarte w paragrafach E3-E7 MSSF 1
zostaty usuniete.

Zmiany nie majqg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Grupa nie zdecydowata sie na wczedniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacii
lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w $wietle
przepisdw Unii Europejskie;.

10. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaly opublikowane,
a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i inferpretacije zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standarddw Rachunkowosci, jednak nie weszty jeszcze w zycie:

a) MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014
roku) — zgodnie z decyzjq Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wers;ji
wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej
- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez
UE - majgcy zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2016 roku lub pdzniej;

b) Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong Ilub wspdlnym przedsiewzieciem
(opublikowano dnia 11 wrzes$nia 2014 roku) — prace prowadzgce do zatwierdzenia
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c)

d)

e)

f)

g

h)

k)

niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie
zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony;

MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majgcy zastosowanie dia
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j;

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE -
majgcy zastosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021
roku lub pdzniej;

KIMSF 23 Niepewnosc zwiqzana z uyimowaniem podatku dochodowego (opublikowano
dnia 7 czerwca 2017 roku) - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSSF 9 Wczesniejsze sptaty z uiemng rekompensatqg (opublikowano dnia 12
pazdziernika 2017 roku) - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSR 28 Udziaty dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) - majgce
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub
pdiniej;

Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2019 roku lub pdzniej;

Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia
7 lutego 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

Imiany do Odniesierr do Zatozenn Koncepcyjnych zawartych w Miedzynarodowych
Standardach Sprawozdawczosci Finansowej (opublikowano dnia 29 marca 2018 roku)
— do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2020 roku lub pdiniej;

Zmiana do MSSF 3 Potgczenia jednostek (opublikowano dnia 22 pazdziernika 2018 roku)
— do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez
UE - majgca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2020 roku lub pdziniej;

Zmiany do MSR 1 i MSR 8: Definicja istotnosci (opublikowano dnia 31 pazdziernika 2018
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1
stycznia 2020 roku lub pdznie;.

Daty wejscia w zycie sq datami wynikajgcymi z tresci standarddw ogtoszonych przez Rade ds.

Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standarddw w  Unii
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Europeijskiej mogg rézni¢ sie od dat stosowania wynikajgcych z tredci standarddw i sq
ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejskq.

10.1. Wdrozenie MSSF 16

W styczniu 2016 roku Rada Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci wydata
Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,,MSSF 16"), ktory
zastgpit MSR 17 Leasing, KIMSF 4 Ustalenie czy umowa zawiera leasing, SKI 15 Leasing
operacyjny —specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty fransakcji wykorzystujgcych
forme leasingu. MSSF 16 okredla zasady ujmowania dotyczgce leasingu w zakresie wyceny,
prezentacji i ujawniania informacji.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby
leasingobiorca ujmowat aktywa i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem
przekraczajgcym 12 miesiecy, chyba ze bazowy sktadnik aktywdw ma niskg wartos¢. W dacie
rozpoczecia leasingobiorca ujmuje sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania
bazowego sktadnika aktywow oraz zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére odzwierciedla jego
obowiqgzek dokonywania optat leasingowych.

Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywdw z tytutu prawa do
uzytkowania i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych
zdarzen (np. zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach
leasingowych wynikajgcej ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych
optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu
leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do
publikacji, Zarzgd zakohczyt analize oceniajgcqg wptyw wprowadzenia MSSF 16 na zasady
(polityke) rachunkowosci stosowane przez Grupe w odniesieniu do dziatalnosci Grupy i jej
wynikéw finansowych. W rezultacie ustalono, ze Standard bedzie miat wptyw przede wszystkim
na ujecie umoéw dotyczgcych prawa wieczystego uzytkowania gruntow przez Grupe. W
przypadku wyzej wymienionych praw, Grupa jako leasingobiorca ujmie aktywa wynikajgce z
prawa do uzytkowania w kwocie réwnej zobowigzaniom z tytutu leasingu. Zobowigzania
leasingowe wyceniane bedqg w wartoéci biezqce] przysztych nieuniknionych optat
leasingowych, zdyskontowanych wedtug krancowej stopy oprocentowania dtugu Grupy.
Leasingobiorca ma prawo wyboru petnego bgdz zmodyfikowanego podejicia
retrospektywnego, a przepisy przejsciowe przewidujg pewne praktyczne rozwigzania.

Grupa planuje wdrozenie MSSF 16 z zastosowaniem zmodyfikowanej metody retrospektywnej
od daty obowigzkowego przyjecia tj. 1 stycznia 2019.

Podsumowujagc, Grupa oczekuje, ze wptyw wdrozenia MSSF 16 bedzie nastepujgcy:
Wptyw na kapitat wtasny (zwiekszenie/zmniejszenie) na dzien 1 stycznia 2019 roku

Korekty

Aktywa dlugoterminowe

Nieruchomosci inwestycyjne 4056

Aktywa krétkoterminowe
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Zapasy 23 481
Aktywa razem 27 537

Zobowigzania dlugoterminowe

Zobowiqgzania z tytutu leasingu — cze$¢ dtugoterminowa 25725

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowiqgzania z tytutu leasingu — cze$¢ krotkoterminowa 1812

Zobowiqgzania razem 27 537

Wptyw netto na kapitat wiasny, w tym: -

Zyski zatrzymane -

10.2. Wdrozenie pozostatych standardéw i interpretaciji

Na dzieh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji Zarzgd nie
zakonczyt jeszcze prac nad oceng wptywu wprowadzenia pozostatych standarddw oraz
interpretaciji na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do
dziatalnosci Grupy lub jej wynikéw finansowych.

11. Przychody z umoéw z klientami

11.1. Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu umow z klientami w podziale na kategorie, ktére
odzwierciedlajg sposéb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin
ptatnosci oraz niepewnose przychoddw i przeptywdw pienieznych:

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

Segment Segment Segment

deweloperski przemystowy handlowy Pozostate Razem

Rodzaj dobra lub ustugi:

Lokale mieszkalne oraz uzytkowe 603 079 - - - 603079
Dtugoterminowe kontrakty budowlane - 195 242 - - 195242
Materiaty budowlane - - 97 574 - 97 574
Pozostate 3 645 - - 11118 14763
Przychody z umoéw z klientami ogétem 606 724 195 242 97 574 11118 910658
Termin przekazania ddbr lub ustug:

w okre§lonym momencie 606 724 _ 97 574 11118 715416
w miare uptywu czasu - 195242 - - 195242
Przychody z uméw z klientami ogétem 606 724 195242 97 574 11118 910658

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku

Segment Segment Segment

deweloperski przemystowy handlowy Pozostate Razem

Rodzaj dobra lub ustugi:
Lokale mieszkalne oraz uzytkowe 248 375 - - - 248374
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Dtugoterminowe kontrakty budowlane - 98 915 - - 98 915
Materiaty budowlane - - 67 260 - 67 260
Pozostate 3872 - - 4771 8 644
Przychody z umoéw z klientami ogétem 252 247 98915 67 260 4771 423193
Termin przekazania dobr lub ustug

w okre§lonym momencie 252 247 - 67 260 4771 324278
W miare uptywu czasu - 98915 - - 98 915
Przychody z uméw z klientami ogétem 252 247 98915 67 260 4771 423193

Tabela ponizej przedstawia uzgodnienie miedzy ujawnieniem przychoddw w podziale na

kategorie a informacjami o przychodach, ktére jednostka ujawnia dla kazdego segmentu

sprawozdawczego:
Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018
Segment Segment Segment
deweloperski przemystowy handlowy Pozostate
Przychody 606 724 212 430 257 214 15 457
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 606 724 195 242 97 574 11118
Sprzedaz miedzy segmentami - 17 188 159 640 4 339
Wytgczenia - -17 188 -159 640 -4 339
Przychody z umoéw z klientami ogétem 606 724 195 242 97 574 11118

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017*

Segment

Segment

Segment

. Pozostate
deweloperski przemystowy handlowy

Przychody 252 247 116 488 144 057 6891

Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 252 247 98915 67 260 4771

Sprzedaz miedzy segmentami - 17 573 76797 2120

. - -17 573 -76 797 -2120
Wytgczenia

Przychody z uméw z klientami ogétem 252 247 98 915 67 260 4771

* Grupa zastosowata MSSF 15 po raz pierwszy w 2018 roku. Zgodnie z przyjetq

wdrozenia standardu Grupa przeksztatcita dane pordwnawcze.

Wszystkie przychody z umoéw z klientami wystepujg wytgcznie na terenie Polski.

11.2. Aktywa i zobowigzania z tytutu umoéw z klientami

Grupa rozpoznaje nastepujgce aktywa i zobowigzania z tytutu umow z klientami:

Przychody rozpoznane w okreslonym momencie

Koszty pozyskania kontraktéw
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rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 20776 5658
koszty doprowadzenia do zawarcia umowy
. 16 926 20171
aktywowane w okresie
koszty okresu (11 929) (5053)
odpis aktualizujgcy - -
Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 25773 20776
Zobowigzania z tytutu umow z klientami
rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 216 825 84 344
wptaty od klientéw 827 306 375801
rozpoznany przychdd w okresie (591 150) (243 322)
Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 452 981 216 825

Przychody rozpoznane w miare uptywu czasu

Wycena dtugoterminowych kontraktéw - aktywa

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 11 322 0
nabycie spdiki zaleznej - 6 382
wycena kontraktéw 216 954 103 941
rozpoznany koszt w okresie (210 648) (99 001)
Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 17 628 11 322
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych
rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 10 485 0
nabycie spotki zaleznej - 11072
rozpoznanie zobowigzania 206 283 98 328
otrzymane sptaty (195 242) (98 915)
Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 21 526 10 485
Kaucje budowlane - aktywa
rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 42 786 7
Zmiana stanu (16 528) 42779
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Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 26 258 42 786
w tym:
Kaucje budowlane dtugoterminowe 11 493 11 569
Kaucje budowlane krétkoterminowe 14765 31217

11.3. Zobowigzania do wykonania swiadczen

Informacje na temat zobowigzan Grupy do wykonania swiadczeh sg podsumowane ponizej:

Lokale mieszkalne oraz uzytkowe

Zobowigzanie do wykonania $wiadczenia jest spetniane w momencie przekazania kontroli nad
lokalem. Nastepuje to w momencie podpisania protokotu odbioru i przekazania kluczy. Klienci
dokonujg ptatnosci za lokal zgodnie z uprzednio ustalonym harmonogramem. Przekazanie
lokalu nastepuje nie wczesdniej niz po wptacie catej ceny oraz pod warunkiem, ze budowa
nieruchomosci zostanie w znacznym stopniu ukohczona.

Dtugoterminowe kontrakty budowlane

Zobowigzania do wykonania $wiadczenia, ktére Grupa spetnia w miare uptywu czasu
obejmujg kontrakty budowlane. Stosowanym przez Grupe sposobem pomiaru warto$ci ddbr i
ustug, ktére sq przekazywane klientom w miare uptywu czasu, jest metoda kosztowa. Wedle tej
metody przychody z wykonania kontraktdw budowlanych ustala sie proporcjonalnie do
stopnia zaawansowania, mierzonego udziatem kosztow poniesionych od dnia zawarcia
umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi. Terminy
ptatnosci za wykonane ustug budowlane wynoszg zazwyczaj 30 dni, z tym, ze na niektérych
kontraktach mogg wystepowac zaliczki ptacone przed rozpoczeciem robdt. W ocenie
Zarzgdu rozpoznanie przychoddw z tytutu kontraktdw mierzone zaawansowaniem kosztowym
odzwierciedla sposdéb, w jaki klient otrzymuje korzysci z tytutu tych umoéw. Swiadczy o tym fakt,
Ze inny podmiot nie musiatby ponownie przeprowadzac prac wykonanych juz przez Grupe.

Materiaty budowlane

Zobowigzanie do wykonania $wiadczenia zostaje spetnione w momencie przeniesienia kontroli
nad towarami na nabywce. Termin ptatnosci za dostarczone dobra wynosi zazwyczaj 30 dni.

12. Segmenty operacyjne

Dla celéw zarzgdczych Grupa zostata podzielona na czes$ci w oparciu o wytwarzane produkty
i Swiadczone ustugi. Istniejg zatem nastepujace segmenty operacyjne:

Segment deweloperski zajmuje sie budowq i sprzedazqg lokali mieszkalnych i uzytkowych,

Segment przemystowy zajmuje sie budownictwem przemystowym,
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Segment handlowy zajmuje sie obrotem materiatami budowlanymi,

Segment pozostaty skupia w sobie pozostatqg dziatalno$¢ Grupy.

Zaden z segmentéw operacyjnych Grupy nie zostat potgczony z innym segmentem w celu
stworzenia segmentow sprawozdawczych.

Zarzgd monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentdéw w celu podejmowania decyzji
dotyczgcych alokacji zasobdw, oceny skutkdéw tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci.
Podstawg oceny wynikéw dziatalnosci jest zysk lub strata na sprzedazy, ktére sq identycznie jak
zysk lub strata na sprzedazy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Koszty ogdine,
finansowanie Grupy nie skapitalizowane na zapasach (tgcznie z kosztami i przychodami
finansowymi) oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie Grupy i nie ma migjsca
ich alokacja do segmentéw.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sq
ustalaone na zasadach rynkowych podobnie jak przy fransakcjach ze stronami
niepowigzanymi.
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Dziatalno$é kontynuowana

Segment Segment Segment Wytqczenia Dziafalgos’é
Rok zakoriczony 31 grudnia 2018 roku deweloperski przemystowy handlowy Pozostaty Razem ogotem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 606 724 195 242 97 574 11118 910 658 - 910 658
Sprzedaz miedzy segmentami - 17 188 159 640 4339 181 167 (181 167) -
Przychody segmentu ogétem 606 724 212430 257 214 15 457 1091 825 (181 147) 910 658
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 129 671 (15 406) 7 486 1987 123 738 123 738
w tym skapitalizowane koszty finansowe (49 895) (49 895) (49 895)
Pozostate przychody operacyjne - - - - - - 48918
Koszty sprzedazy - - - - - - (22 151)
Koszty ogdlnego zarzgadu - - - - - - (65 991)
Strata z tytutu utraty wartosci naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych - - - - - - (? 588)
naleznosci
Pozostate koszty operacyjne zewnetrzne - - - - - - (5748)
Zysk operacyjny 69 178
Aktywa segmentu 2576725 217 847 80 573 8593 2883738 (1277 57¢) 1606 162
Zobowiqgzania segmentu 2 317 821 179 476 63 751 4 867 2 565 915 (1 221 794) 1344121
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Dziatalno$é kontynuowana

Segment Segment Segment Wytqczenia Dziafalgos’é
Rok zakoriczony 31 grudnia 2017 roku deweloperski przemystowy handlowy Pozostaty Razem ogotem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 252 247 98 915 67 260 4771 423193 - 423 193
Sprzedaz miedzy segmentami - 17 573 76797 2120 96 490 (26 490) -
Przychody segmentu ogétem 252 247 116 488 144 057 6 891 519 683 (96 490) 423 193
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 90 700 86 4678 1276 96 740 96 740
w tym skapitalizowane koszty finansowe (6 563) (6 563) (6 563)
Zysk brutto ze sprzedazy 90 700 86 4678 1276 96 740 96 740
Pozostate przychody operacyjne - - - - - - 32977
Koszty sprzedazy - - - - - - (13 648))
Koszty ogdlnego zarzgdu - - - - - - (59 1446)
Strata z tytutu utraty warto$ci naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych - - - - - - 2932
naleznosci
Utrata wartosci aktywdw niematerialnych - - - - - - (11 942)
Pozostate koszty operacyjne - - - - - - (4 060)
Zysk operacyjny 43 853
Aktywa segmentu 2738 367 171 238 65 458 9 982 2 985 045 (1 507 32¢) 1477 719
Zobowigzania segmentu 2 505 990 142 181 58 531 5710 2712412 (1485 512) 1226 900

Analiza utraty wartosci aktywdw niematerialnych z podziatem na segmenty operacyjne opisana jest w nocie 21.
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13. Przychody i koszty

13.1. Pozostate przychody operacyjne

rok zakonczony  rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Przychody z tytutu kar umownych 1741 263
Ofrzymane odszkodowania 650 174
Zysk na okazyjnym nabyciu - SPORT 390 -
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych 44 433 32 006
Inne 1704 534
48 918 32977

13.2. Pozostate koszty operacyjne
rok zakonczony  rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Koszty postepowania sgdowego 700 172
Kary odszkodowania 150 294
Odpisy wartosci dotyczgce pozostatych aktywodw - 500
Darowizny 58 161
Poniesione naktady na inwestycje niezrealizowane 610 1 544
Koszty likwidacji srodkdw trwatych 39 -
Nagrody dla klientow 694 -
Rezerwy na koszty 411 579
Koszty funkcjonowania grupy kapitatowej 110 -
Inne 2976 810
5748 4 060

Pozycja inne w 2018 roku wynosi 2 976 tys. PLN - ze wzgledu na fakt, iz pozycja sktada sie z
innych nieistotnych jednostkowo pozycii, nie dokonano rozbicia tej kwoty.
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13.3. Przychody finansowe

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

Odsetki od pozyczek
Odsetki od naleznosci
Odsetki od obligacii
Odsetki bankowe
Dywidendy

Dyskonto kaucji

Inne

Zyski / Straty z inwestycji w instrumenty
kapitatowe

13.4. Koszty finansowe

Odseftki i prowizje od kredytéw i pozyczek

Odsetki od obligacii

RoZnice kursowe

Odsetki od zalegtosci podatkowych i zobowigzah
Zyski / Straty z inwestycji w instrumenty kapitatowe
Dyskonto kaucji

Wycena instrumentow finansowych (CAP, SWAP)
Koszty nabycia/zbycia/likwidacji inwestyciji w
udziaty/akcje

13.5. Koszty wedtug rodzajow

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce

Podatki i optaty

Koszty Swiadczeh pracowniczych

Pozostate koszty rodzajowe

Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatéw

76

- 178

553 1141

793 1 664

77 218

- 5898

285 244

631 215

4067 -

6 406 9 558

rok zakonczony  rok zakohnczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
714 -

134 270

323 106

1 449 562

1797 15797

247 223

958 328

1020 1872

6 642 19 158

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
4512 3900

79 317 55 697

716 631 531200

6928 6818

65 391 54 935

13 531 20 462

90 088 62 583
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Koszty wedlug rodzajéw ogdtem, w tym: 976 398 735595
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy 786 920 326 453
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 22151 13 648
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzgdu 65 991 59 146

101 336 336 349

Zmiana stanu produktéw

W ramach ustug obcych prezentowane sq w gtdwnej mierze koszty ustug obcych zwigzane z
ustugami podwykonawstwa budowlanego.

13.6. Koszty amortyzacji, odpiséow aktualizujgcych, réznic kursowych oraz
zapasow ujete w zysku lub stracie

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzqdu

Amortyzacja srodkdw trwatych 3269 3590
Amortyzacja aktywdw niematerialnych 1243 310
Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwatych - ,
Utrata wartosci aktywdw niematerialnych - -

13.7. Koszty swiadczen pracowniczych

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Wynagrodzenia 55730 41815
Koszty ubezpieczen spotecznych 8706 7 452
Koszty $wiadczen emerytalnych - -
Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia - -
Koszty z tytutu programu ptatnosci w formie
N - 3937
akgiji
Pozostate koszty $wiadczen pracowniczych 955 1731
Koszty swiadczen pracowniczych ogdotem, w 65 391 54 935
tym:
Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy 54 354 42 595
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy - -
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzgdu 11037 12 340
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14. Sktadniki innych catkowitych dochodéw

Sktadniki innych catkowitych dochoddw przedstawiajqg sie nastepujgco:

Pozycje podlegajqce przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych:

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek
stowarzyszonych

Podatek dochodowy dotyczgcy innych catkowitych
dochoddow

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

53

125

Inne catkowite dochody netto podlegajqgce
przeklasyfikowaniuv do zysku/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych

53

125

Pozycje nie podlegajqce przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach sprawozdawczych:

Zyski/ (straty) aktuarialne dotyczgce programdw
okreslonych $wiadczen

Zysk/(Strata) netto z wyceny instrumentdw kapitatowych
wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody

Podatek dochodowy dotyczgcy innych catkowitych
dochoddw

Inne catkowite dochody netto nie podlegajqgce
przeklasyfikowaniuv do zysku/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych

15. Podatek dochodowy

15.1. Obcigzenie podatkowe

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Biezgcy podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy

Obciqgzenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym

zysku

Inne catkowite dochody
Korzysé/Obcigzenie podatkowe ujete w innych
catkowitych dochodach

78

53

128

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

(19 099) (44 128)
3643 30 780
(15 456) (13 348)




Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

15.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku/ (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug
ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki
podatkowej Grupy za rok zakohczony 31 grudnia 2018 roku i 31 grudnia 2017 roku przedstawia
sie nastepujgco:

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Zysk/ (strata) brutto przed opodatkowaniem 68 942 34 253
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej 13 099 6508
obowigzujgcej w Polsce, wynoszgcej 19% (2017: 19%)

Odpis aktualizujgcy wartos$¢ firmy - 2 309
Koszty trwale niestanowigce kosztéw uzyskania

przychodéw 2881 1163
Przychody frwale niebedqgce podstawg do (75) (33)
opodatkowania

Odseftki trwale niestanowigce kosztéw uzyskania

przychodéw 3439 1168
R&znica w stopie opodatkowania wzgledem 858 i
dochoddéw wygenerowanych za granicq

Rozpoznanie wczesniej nieujawnionego podatku (3 514) i
odroczonego

Inne (1232) 2233
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej

wynoszqcej 21% (2017: 42 %) 15 456 13348
Podatek dochodowy (obcigzenie) wykazany w 15 456 13 348

skonsolidowanym zysku lub stracie

15.3. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozyciji:
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Nieruchomosc
iinwestycyjne
oraz grunty

Rzeczowe
aktywa trwate
oraz WNIP

Zapasy

Zobowiqz
ania
finansowe

Kontrakty
budowlane

Rezerwy

Odpisy
aktualizujgce
aktywa

Straty
podatkowe

Rozliczenia
miedzyokresowe
przychodéw

Rozliczenia
miedzyokresowe
kosztéw

Inwestycje
w udziaty/
certyfikaty

Pozostate

Razem

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego podatku
dochodowego na 1 stycznia
2018 roku

(14 319)

(3 350)

6 826

1054

21999

400

3 354

8302

(393)

(562)

2544

443

26 298

Korzy$¢ podatkowa
(obcigzenie podatkowe):

- wykazana/e w
skonsolidowanym zysku lub
stracie

- ujeta/e winnych
catkowitych dochodach

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego
podatku dochodowego
powstate w wyniku
sprzedazy jednostek (netto)

98

(419)

5402

(321¢)

(19 639)

1266

3498

29735

(13 489)

(1 505)

1879

34

(280)

3 644

(280)

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego podatku
dochodowego na 31
grudnia 2018 roku

(14 221)

(3 769)

12 228

(2162)

2360

1666

6 852

38 037

(13 882)

(2 067)

4423

197

29 662

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego podatku
dochodowego na 1 stycznia
2017 roku

(1893

(299)

3705

(483)

(1839)

(561)

3113

1960

(7 204)

801

(2 697)

Korzys¢ podatkowa
(obcigzenie podatkowe):

- wykazana/e w
skonsolidowanym zysku lub
stracie

- ujeta/e winnych
catkowitych dochodach

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego
podatku dochodowego
powstate w wyniku przejecia
jednostek (netto)

(12 204)

(222)

(1 566)

(1 485)

3121

1537

24030

(192)

1255

(294)

234

7,00

6155

187,00

6811

(1363)

2544

228

214,00

30 780

(1785)

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego podatku
dochodowego na 31
grudnia 2017 roku

(14 319)

(3 350)

6826

1054

21 999

400

3 354

8302

(393)

(562)

2544

443

26 298
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Podatek odroczony wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu z syfuaciji finansowej jako:

31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia

2018 roku 2017 roku 2017 roku

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 76 478 57 226 6 637
dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku (46 816) (30 928) (9 334)
dochodowego

29 662 26 298 (2 697)

Grupa posiada niewykorzystane straty podatkowe w wysokosci 30 631 tys. PLN,
z ktérych ostatnie wygasajg 31 grudnia 2023 roku, ktére mozna odliczy¢ od przysztych
zyskow podlegajgcych opodatkowaniu w spodtkach, w ktérych powstaty. Aktywo
ztytutu podatku dochodowego nie zostato rozpoznane w zakresie tych strat,
poniewaz nie mogq zostac¢ odliczone od zyskow podlegajgcych opodatkowaniu
w innych jednostkach Grupy a powstaty w jednostkach Grupy, w ktérych na dany
moment nie ma pewnosci co do mozliwosci ich odzyskania w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci. Gdyby Grupa mogta rozpoznac¢ wszystkie nierozpoznane aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego od strat podatkowych, zysk zwiekszytby sie
o 5 820 tys. PLN. Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego od
ujemnych réznic przejsciowych w tych spoétkach w zostat utworzony do poziomu, ktory
w ocenie Zarzqgdu odzwierciedla prawdopodobienstwo realizacji tego sktadnika
aktywow.

16. Zysk przypadajqgcy na jednqg akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez sredniqg wazong
liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy przez $Srednig  wazonqg liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu skorygowanq o Srednig
wazong liczbe akcji zwyktych, ktére zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich
rozwadniajgcych potencjalnych instrumentow kapitatowych w akcje zwykte. (skorygowang o
wptyw opciji rozwadniajgcych).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia
podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje:
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Rok zakohczony 31 Rok zakohczony 31
grudnia 2018 roku grudnia 2017 roku

Podstawowy zysk na jednqg akcje

Zysk netto przypadajgcy na zwyktych akcjonariuszy

jednostki dominujgcej przyjety do obliczenia zysku na 52 401 18 653
jedng akcje

Sreglnlo wazona liczba akgiji zwykerch przyjeta plo 40 800 000 40 700 000
obliczenia podstawowego zysku na jednqg akcje

Podstawowy zysk na jednqg akcje (w PLN na akcje) 1,28 0,45
Rozwodniony zysk na jedng akcje

Zysk netto przypadajgcy na zwyktych akcjonariuszy

jednostki dominujgcej przyjety do obliczenia zysku na 52 401 18 653
jedng akcje

Potencjalne akcje rozwadniajgce dotyczgce opcji na ) 397 968
akcje Programu Opcji Menadzerskich

Srgdmo wazona ||c;bo akciji zwyk’ryc'h przyjeta 'do 40 800 000 40 700 000
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje

Skorygowana érednia wazona liczba akcji zwyktych

zastosowana do obliczenia rozwodnionego zysku na 40 800 000 41 097 968
jedng akcje

Rozwodniony zysk na jedng akcje (w PLN na akcje) 1,28 0.45

W Grupie nie wystepuje dziatalno$¢ zaniechana, w zwigzku z tym zysk na akcje z dziatalnosci
kontynuowanej jest rowny zyskowi na akcje wyliczonemu powyzej. W okresie miedzy dniem
bilansowym a dniem sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
nie wystgpity zadne inne transakcje dotyczgce akcji zwyktych lub potencjalnych akciji
zwyktych.

17. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zdecydowato w dniu 28 czerwca 2018 r. o
przeznaczeniu 10 000 tys. PLN na wyptate dywidendy, tj. 0,25 PLN na kazdq akcje.

W 2017 roku na dywidende przeznaczono 25 500 tys. PLN, co dato podziat w wysokosci 0,63
PLN na akcje.

Za rok 2018 rok Grupa planuje przeznaczy¢ na wyptate dywidendy kwote do 25 % zysku netto
za rok obrotowy 2018 tj. do 13 371 tys. PLN (do kwoty 0,33 PLN na kazdg akcje.)
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18. Rzeczowe akiywa trwate

Rok zakonczony 31 grudnia Gruntyi Maszyny i Srodki Srodki trwate Pozostale Oadtem

2018 roku budynki urzqdzenia transportu w budowie 9

Wartosé brutto na dzien 1

stycznia 2018 roku 18 868 11 055 5462 4460 4136 39981

Nabycia 2710 704 (409) 644 1075 4724

Nabycie jednostki zaleznej - - - - - -

Sprzedaz - (281) 41 - (785) (1 025)

Likwidacja (3) (133) (191) (96) (64) (487)

Transfer ze srodkdw frwatych w i

budowie

R&Znice kursowe z przeliczenia (201) (35) (45) - - (281)

Wartosc brutto na dzien 31 21374 11310 4858 1008 4362 42912

grudnia 2018 roku

Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien (6 397) (6 804) (3610) (3) (2099) (18 913)

1 stycznia 2018 roku

Odpis amortyzacyjny za okres (435) (2114) (419) - (301)  (3269)

Odpis aktualizujgcy - - - - - -

Sprzedaz - 225 1080 - - 1 305

Likwidacja 3 119 - - 64 186

Réznice kursowe z przeliczenia 3 - 45 - - 48

Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien 31 (6 826) (8 574) (2 904) (3) (2 336) (20 644)
_grudnia 2018 roku

wartosc netto na dzien | 12 471 4251 1852 457 2037 21068

stycznia 2018 roku

Wartosc netfo na dzien 31 14 548 2736 1954 1005 2025 22268

grudnia 2018 roku

Rok zakonczony 31 grudnia Gruntyi Maszyny i Srodki  Srodki trwate ,

2017 roku budynki urzqdzenia transportu w budowie Pozostate Ogotem

Wartosé brutto na dzien 1

stycznia 2017 roku 836 1 841 24674 321 3552 9224

Nabycia 1890 1037 862 43 786 4618

Nabycie jednostki zaleznej 16 189 9109 3234 96 2453 31081

Sprzedaz - (257) (159) - 0 (416)

Likwidacja (80) (675) (688) - (2 655) (4 098)

Transfer ze srodkdw trwatych ) ) ) ) ) )

w budowie

Réznice kursowe z przeliczenia 33 - (461) - - (428)

Wartosc brutto na dzien 31 18 868 11055 5462 460 4136 39981

grudnia 2017 roku

Umorzenie i odpisy

aktualizujace na dzien (212) (1128) (1617) - (1618) (4575)

1 stycznia 2017 roku
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Odpis amortyzacyjny za okres (774) (1128) (1169) (3) (516) (3 590)

Odpis aktualizujgcy (5 463) (5518) (1 790) - (2520) (15291)

Sprzedaz - 74 264 - 2 064 2 402

Likwidacja 52 896 244 - 491 1 683

Réznice kursowe z przeliczenia - - 458 - 458

Umorzenie i odpisy

aktualizujace na dzien 31 (6 397) (6 804) (3610) (3) (2099) (18 913)
_grudnia 2017 roku

wartosc netto na dzien | 624 713 1 057 321 1934 4649

stycznia 2017 roku

Wartosc netfo na dzien 31 12 471 4 251 1852 457 2037 21068

grudnia 2017 roku

Na dzien 31.12.2018 roku, warto$¢ bilansowa rzeczowych aktywdw trwatych uzytkowanych
przez spodtki z Grupy na podstawie umow leasingu finansowego wynosita 1 946 tys. PLN (na
dzien 31.12.2017 roku wyniosta 2 091 tys. PLN), z czego na dzien 31.12.2018 roku wartos¢
samochoddw w leasingu finansowym wynosita 1 524 tys. PLN (na dzieh 31.12.2017 roku wyniosta
1 592 tys. PLN), natomiast warto$¢ maszyn i urzgdzeh na dzieh 31.12.2018 roku (laptopy, serwer)
wyniosta 422 tys. PLN (na dzieh 31 grudnia 2017 roku: 499 tys. PLN). Aktywa bedgce w leasingu
stanowig wtasnos¢ leasingodawcy do momentu skorzystania z opcji zakupu przez Grupe.

19. Lleasing

19.1. Zobowiqgzania z tytutu leasingu finansowego - Grupa jako

leasingobiorca

Na dzieh 31 grudnia 2018 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2017 roku przyszte minimalne optaty
leasingowe z tytutu tych umoéw oraz warto$¢ biezgca minimalnych optat leasingowych netto
przedstawiajq sie nastepujgco:

31 grudnia 2018

31 grudnia 2017

1 stycznia 2017

W okresie 1 roku
W okresie od 1 do 5 lat
Powyzej 5 lat

Minimalne optaty
leasingowe ogdtem:

Minus koszty finansowe do 1
roku

84

Wartos¢ Wartosé Wartos¢

. Qp’roTy biezgca . Qp’roTy biezgca . Qp’rofy biezgca
minimalne minimalne minimalne

optat optat optat

959 857 1093 978 592 544

1179 1091 1 538 1 403 357 338

102 - 116 - 49 -



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Minus koszty finansowe od 1-

5 88 - 135 - 19 -

Warto$¢ biezqca

minimalnych optat - - - - - -

leasingowych, w tym:

Krétkoterminowe 959 857 1093 978 592 544

Dtugoterminowe 1179 1091 1538 1 403 357 338
2138 1948 2631 2 381 949 882

19.2. Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - Grupa jako leasingodawca

Grupa Murapol nie jest strong zadnych istotnych umow jako leasingodawca.

20. Nieruchomosciinwestycyjne

rok rok

zakonczony zakonczony

31 grudnia 31 grudnia

2018 2017

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 71 651 )
Imiany stanu: 58 394 71 651
nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
aktywowane naktady - -
nabycie jednostki zaleznej - 15156
zyski/ straty z tytutu wyceny wartosci godziwej 40 889 32 006
transfery z zapaséw 84 199 24 489
sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych (66 694) -
Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 130 045 71 651

Zarzgd Grupy. po zakupie gruntéw w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, podjgt

decyzje odnoénie zmiany ich przeznaczenia, kierujgc sie wzgledami biznesowymi i podjgt
decyzie o potencjalnej sprzedazy tych nieruchomosci, co skutkuje reklasyfikacjg do

nieruchomosci inwestycyjnych i wyceng do wartoéci godziwe;.

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne nalezqg do poziomu |l hierarchii wyceny do wartosci

godziwej, ktéra zostata przedstawiona w nocie 8.2 dodatkowych not objasniajgcych

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne sq nieruchomosciami utrzymywanymi w celu wzrostu

wartoéci. Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartoéci godziwej wykonywana jest

metodq transakcji poréwnywalnych.
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21. Akiywa niematerialne

Rok zakonczony 31 grudnia 2018 Koszty prac Patenty i Wartosé Inne (w fym: znqk ,
towarowy, relacje Ogdtem

roku rozwojowych licencje firmy 2 klientem)

Wartosé netto na 1 stycznia 2018

roku 219 4385 90253 3366 98 224
Zwiekszenia stanu - 904 - 2755 3 659
Zmniejszenie stanu - (121) (2) - (123)
Nabycie jednostki zaleznej - - - - -
Przeszacowanie - (1) - - (1)
Wartosé bilansowa brutto na dzien 219 5167 90251 6121 101 758
31 grudnia

Umorzenie i odpisy aktualizujgce na

dzien 1 stycznia 2018 roku (32) (4048) (11943) (38¢) (16 408)
Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty _ (1879) ) ) (1879)
wartosci

Nabycie jednostki zaleznej - - - - -
Umorzenie - (16) - (1227) (1 243)
Umorzenia na dzien 31 grudnia (32) (5943) (11943) (1613) (19 530)
Warto$¢ bilansowa netto na dzieh 1 187 337 78310 2980 81815
grudnia 2018 roku

Wartosé bilansowa netto na dzien 31 187 (776) 78308 4508 82 228

grudnia 2018 roku

.. Inne (wtym: znak

Rok zakonczony 31 grudnia 2017 Koszty prac Patenty i Wartos¢ . ,
. . f . towarowy, relacje Ogotem
roku rozwojowych licencje firmy .
z klientem)
Wartosc brutto na 1 stycznia 2017 ) 22 1115 758 1895
roku
Zwiekszenia stanu 219 91 - 483 793

Zmniejszenie stanu - - - - -
Nabycie jednostki zaleznej - 4272 89138 2126 95536

Przeszacowanie - - - - -

Wartosé bilansowa brutto na dzien

. 219 4385 90253 3366 98 224
31 grudnia
Umorzenie i odpisy aktualizujgce na i i
dzien 1 stycznia 2017 roku (15) (164) (180)
Odpis aktualizujgcy z tytutu utraty . (2401) (11 943) (33)  (14377)
wartosci
Nabycie jednostki zaleznej - (1 544) - - (1 544)
Umorzenie (32) (87) - (189) (307)
Umorzenia na dzien 31 grudnia (32) (4048) (11943) (386) (16 408)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 1
grudnia 2017 roku ) / H15 593 1713
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31 187 337 78310 2980 81815

grudnia 2017 roku
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W latach 2017 - 2018 Grupa kapitatowa nie ponosita kosztéw prac badawczych i
rozwojowych, ktére bytyby ujete jako koszt okresu.

Wartos¢ firmy powstata w wyniku potgczenia jednostek zostata, przyporzgdkowana do
nastepujgcych oSrodkdw generujgcych srodki pieniezne, bedqcych jednoczes$nie odrebnymi
segmentami operacyjnymi:

Osrodek / segment deweloperski,

Osrodek / segment przemystowy.

31 31 1

grudnia grudnia stycznia

2018 2017 2017

Wartosé Segment deweloperski 56 606 56 606 1113
bilansowa Segment przemystowy 16270 16270 -
wartosci  Segment pozostaty 5434 5434 0
My Razem 78310 78310 1113

Uwzglednigjgc, iz w ramach prognoz przyjety zostat program restrukturyzaciji dziatalnosci
polegajgcy na przeksztatceniu dziatalnosci Awbud S.A. w podmiot realizujgcy ustugi
generalnego wykonawstwa na rzecz Murapol S.A., podziat wartosci firmy, powstatej w wyniku
przeprowadzonego rozliczenia ceny nabycia, zostat przeprowadzony kluczem podziatu
wedtug docelowego poziomu przychoddw generowanych z dziatalnosci deweloperskiej oraz
dziatalnosci przemystowe;.

Segment deweloperski oraz segment dziatalnosci pozostatej

Wartosci odzyskiwalne zostaty ustalone na podstawie wartosci uzytkowej skalkulowanej na
bazie prognozy przeptywdw Srodkdw pienieznych opartej na zatwierdzonych przez wyzszqg
kadre kierowniczg budzetach finansowych obejmujgcych piecioletni okres. Do prognoz
przeptywdw Srodkdéw pienieznych zastosowano stope dyskontowqg przed efektem
podatkowym na poziomie 9,6% (2017: 9,6%), a przeptywy pieniezne po uptywie okresu 5 lat
zostaty oszacowane przy zatozeniu stopy wzrostu wynoszgcej 1,2% (2017:1,2%),

Kluczowe zalozenia zastosowane do obliczenia wartosci uzytkowej
Obliczenie wartosci uzytkowej najbardziej wrazliwe sg nastepujgce zmienne:
Marza brutto;
Stopy dyskontowe;

Stopa wzrostu zastosowana do szacowania przeptywdw pienieznych poza okres
budzetowy.

Marza brutto — marzy brutto jako szacowanej wartosci przychoddw ze sprzedazy produktdw i
ustug pomniejszonych o zwigzane z nimi szacowane koszty;
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Stopa dyskontowa - stopa dyskontowa (WACC) odzwierciedla dokonane przez kierownictwo
oszacowanie ryzyka typowego dla kazdego osrodka. Jest to wskaznik stosowany przez
kierownictwo w celu oszacowania efektywnosci (wynikdw) operacyjnych oraz przysztych
propozycji inwestycyjnych. Przyjeta stopa dyskontowa wynosi 9,6%.

Szacowana stopa wzrostu — Stopy wzrostu bazujg na opublikowanych wynikach badan
branzowych.

Wrazliwo$é na zmiany zalozen

W przypadku oszacowania wartosci uzytkowej osrodka / segmentu deweloperskiego, istnieje
mozliwos$¢ wystgpienia racjonalnie uzasadnionych zmian przyjetych zatozen i zmiany te mogg
spowodowad, iz warto$¢ bilansowa osrodka przekroczytaby jego wartos¢ odzyskiwalng lub tez
odwrotnie przestatyby istnie¢ przestanki do zawigzania utworzonego w ksiegach Grupy odpisu
aktualizujgce na kwote 11 943 tys. PLN.

Wptyw kluczowych zatozeh na warto$¢ odzyskiwalng przedstawiono ponizej:

Wrazliwo$é operacyjnej marzy brutto

wzrost / spadek operacyjnej marzy brutto o 1 % spowodowatby wzrost / spadek wartosci
odzyskiwalnej o kwote ok 28 min PLN.

Wrazliwosé stopy dyskontowej

wzrost stopy dyskontowej o 1% spowodowatby spadek wartosci odzyskiwalnej o
kwote ok. 11T min PLN,
spadek stopy dyskontowej o 1% spowodowatby wzrost wartosci odzyskiwalnej o
kwote ok. 14 min PLN.

Wrazliwosé stopy wzrostu w okresie rezydualnym

wzrost stopy wzrostu zastosowanej do szacowania przeptywdw pienieznych poza
okresem budzetowym o 1% spowodowatby wzrost warto$ci odzyskiwalnej o kwote ok.
15 min PLN.

spadek stopy wzrostu zastosowanej do szacowania przeptywodw pienieznych poza
okresem budzetowym o 1% spowodowatby spadek wartosci odzyskiwalnej o kwote
ok. 12 min PLN.

W przypadku oszacowania wartosci uzytkowej osrodka / segmentu dziatalnosci pozostatej,
kierownictwo jest przekonane, iz zadna racjonalnie mozliwa zmiana jakiegokolwiek
kluczowego zatozenia okreSlonego powyzej nie spowoduje, ze wartos¢ bilansowa tego
o$rodka znaczqgco przekroczy jego warto$¢ odzyskiwalng.

Opis zabezpieczen ustanowionych na aktywach niematerialnych:

Aktywa niematerialnie nie stanowity podstaw zabezpieczenia zobowigzan Grupy Kapitatowe;.
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22. Polqczenia jednostek i nabycia udziatéw niekontrolujgcych

Warto$¢ firmy

Wartos¢ bilansowa wartosci firmy powstata na 31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia
nabyciu nastepujgcych jednostek: 2018 2017 2017
Abadon Real Estate S.A. 1113 1113 1113
AWBUD S.A. 71763 71763 -
Platforma Mieszkaniowa S.A. 5434 5434 -

78 310 78 310 1113

W okresie zakohczonym dnia 31 grudnia 2018 roku oraz dnia 31 grudnia 2017 roku wystgpity
nastepujgce zmiany wartosci firmy:

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Wartoé¢ firmy na poczgtek okresu 78 310 1113
Iwiekszenia wartosci firmy w wyniku nabycia - 89 140
Zmniejszenia wartosci firmy z tytutu dokonanych odpiséw - 11 943

78 310 78 310

Wartos¢ firmy powstata w wyniku przejecia jednostek zostata przetestowana w zakresie utraty
wartoéci na dzieh bilansowy.

Przejecie jednostek
Objecie kontroli nad AWBUD S.A.

W dniu 30 listopada 2016 roku jednostka dominujgca Murapol S.A. nabyta bezposrednio
411.000 akcji Awbud S.A. (,,Awbud”), stanowigcych tgcznie 4,99% ogdlnej liczby gtosdéw w
Awbud S.A.

W dniu 31 stycznia 2017 r. spbtka zalezna od Murapol S.A. tj. Abadon Real Estate S.A. nabyta w
ramach fransakcji pakietowe] poza systemem notowan ciggtych Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. 411.000 akcji Awbud S.A. z siedzibg w Fugasdwce, za tgczng
cene 3,083 min zt. i stata sie uprawnionym do wykonywania 411.000 gtoséw na Walnych
Zgromadzenia Awbud, stanowigcych tgcznie 4,99% ogdinej liczby gtoséw w Awbud. W wyniku
tej transakcji Jednostka Dominujgca Murapol S.A. posiadata efektywnie 9,98% % akcji Awbud
S.A.

Dnia 2 lutego 2017 r. spdtka zalezna od Murapol S.A. tj. Abadon Real Estate S.A. nabyt
ponownie w ramach transakcji pakietowej poza systemem notowan ciggtych Gietdy
Papierdw Warto$ciowych w Warszawie S.A. (transakcja z dnia 2 lutego 2017 r., rozliczona w dniu
3 lutego 2017 r.) 370.000 akcji spotki pod firmg Awbud S.A. z siedzibg w Fugasdwce, za tgczng
cene 2,775 min zt. stajgc sie wtascicielem tqcznie 781.000 akcji Awbud, reprezentujgcych
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tqgcznie 9,47% kapitatu zaktadowego Awbud, uprawniajgcych tgcznie do wykonywania
781.000 gtosdw na Walnych Zgromadzeniach Awbud, stanowigcych tgcznie 9,47% ogdlinej
liczby gtosow w Awbud.

W wyniku opisanej powyzej fransakciji Murapol S.A. (poprzez Abadon Real Estate S.A.) zwiekszyt
swoje tgczne zaangazowanie kapitatowe w Awbud, stajgc sie wtascicielem tgcznie 1.192.000
akcji Awbud, reprezentujgcych tgcznie 14.46 % kapitatu zaktadowego Awbud,
uprawniajgcych tgcznie do wykonywania 1.192.000 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach
Awbud, stanowigcych tgcznie 14.46 % ogdinej liczby gtoséw w Awbud.

W dniu 15 maja 2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt 100 udziatéw w kapitale zaktadowym
spotki pod firmg Petrofox spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Fugasdwce
("Petrofox") o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt, stanowigcych 100% (sto procent) kapitatu
zaktadowego Petrofox, za cene wynoszgcqg 14.036.671,97 zt. Tym samym, doszto do
posredniego nabycia (w rozumieniu art. 4 pkt 27 ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw  finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych) przez Murapol S.A. 3.381.194 akcji w kapitale zaktadowym spotki Awbud
S.A.

W wyniku powyzszej fransakcji, Murapol S.A. przejat konfrole nad Awbud S.A. i posiadat
efektywnie 4.573.194 akcji Awbud, co dawato 50,79% (Murapol S.A. bezposrednio posiadat
4,99% akcji Awbud oraz Murapol S.A. posrednio przez Abadon Real Estate S.A. posiadat 50,49%
w kapitale zaktadowym Awbud, gdzie Murapol S.A. bezposrednio posiadat 90,71% akcji
Abadon Real Estate S.A.). Celem przejecia Awbud byto przede wszystkim zwiekszenie mocy
wytwoérczych w sektorze budownictwa mieszkaniowego. Przejecie zostato rozliczone metodg
przejecia. Wartos¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywdw i zobowigzan spotki
Awbud S.A. na dzien przejecia zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

W dniu 1 czerwca 2017 r. Murapol S.A. sprzedat w ramach fransakcji pakietowe] poza
systemem notowan ciggtych Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. na rzecz spotki
z Grupy - Abadon Real Estate S.A. (fransakcja z dnia 1 czerwca 2017 r., rozliczona w dniu 2
czerwca 2017 r.) 411.000 akcji spotki pod firmg Awbud S.A. z siedzibg w Fugasdwce, za tgczng
cene 3,083 min zt. W wyniku opisanej transakciji Murapol S.A. nie zmienit stanu posiadania
pakietu akcji Awbud.

W dniu 11 pazdziernika 2017 r. Murapol S.A posrednio przez Abadon Real Estate S.A. rozliczyt
wezwanie na sprzedaz 867.150 akcji Awbud S.A. ogtoszonego 10 sierpnia 2017 r.

Po rozliczeniu transakcji Emitent Abadon Real Estate S.A. skutecznie nabyt Akcje i posiadat
tgcznie efektywnie 5.440.344 akcji AWBUD (spotka Grupy - Abadon Real Estate S.A. posiada
bezposrednio 5.440.344 akcji AWBUD, natomiast Murapol S.A. posrednio przez Abadon Real
Estate posiada 90,71% udziatu w kapitale wtasnym w stosunku do tych akcji), reprezentujgce
tgcznie 66% kapitatu zaktadowego AWBUD (spdtka Grupy - Abadon Real Estate S.A. posiada
bezposrednio 66% akcji Awbud, natomiast Murapol S.A. posrednio przez Abadon Real Estate
posiada 59,87% udziatu w kapitale wtasnym AWBUD), uprawniajgce tgcznie do wykonywania
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5.440.344 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu AWBUD, stanowigce tgcznie 66% ogdlnej liczby
gtoséw w AWBUD.

Wraz z nabyciem Awbud S.A., Abadon Real Estate S.A. nabyt spotki zalezne od Awbud to jest:

« Instal-Lublin — sp&tka w 100% zalezna od Awbud S.A., wykonujgca prace instalacyjne,
* Probau Invest Sp. z 0.0. - spdtka w 100% zalezna od Awbud S.A., prowadzgcq
dziatalnos¢ inwestycyjng.

Wartos¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywéw i zobowigzan spdtki Awbud S.A. na
dzien przejecia kontroli:

Wartosé godziwa na
dzien przejecia (31 maja

2017r.)
Aktywa
Rzeczowe aktywa trwate i nieruchomosci inwestycyjne 29 639
Aktywa niematerialne 2 449
Sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6928
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkdw pienieznych 3906
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 62 764
Zapasy 860
Pozostate aktywa 5634

112181
Zobowiqgzania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 98 146
Zobowigzania finansowe 11514
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 864
Pozostate zobowigzania i rezerwy 5820

125 345
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa netto w wartosci godziwej (13 164)
Udziaty niekontrolujgce wycenione wedtug wartosci godziwej 28 386
Wartos¢ firmy na dzieh przejecia 83706

Wartos¢ firmy powstata na przejeciu Awbud odnosi sie do spodziewanych efektdw synergii
pomiedzy spbtkg przejmujgcqg a przejmowang oraz do wzrostu mocy wytwoérczych w sektorze
budownictwa mieszkaniowego.

Wartosé godziwa przekazanej zaptaty z tytulu przejecia
Srodki pieniezne zaptacone 42 156
Zaptata ogoétem 42 156

Wyptyw srodkéw pienieznych z tytutu przejecia
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Srodki pieniezne netto przejete wraz z jednostkqg zalezng (ujete jako

. . S 3 906
przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej)
Srodki pieniezne zaptacone 42 156
Wyptyw srodkéw pienieznych netto 38 250

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug na dzieh nabycia wynosita 62 764 tys. PLN.
Wartos¢ brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug wynikajaca z zawartych umdw wynosita
78 196 tys. PLN. Na dzieh przejecia utworzono odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci na
kwote 15 432 tys. PLN.

Koszty transakcyjne w wysokosci 768 tysiecy PLN zostaty ujete jako koszty finansowe
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw oraz joko element przeptywdw z dziatalnosci
operacyjnej w sprawozdaniu przeptywdw pienieznych.

Objecie kontroli nad Platformqg Mieszkaniowq S.A.

W dniu 30 czerwca 2017 r. spbtka zalezna od Jednostki Dominujgcej tj. Abadon Real Estate S.A.
nabyt 68.750 akcji spdtki pod firmg Platforma Mieszkaniowa S.A., stanowigcych 68,75% kapitatu
akcyjnego spdtki za cene 2,47 min PLN. Jednoczes$nie dnia 30 czerwca 2017 r. uchwatg
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w spotce Platforma Mieszkaniowa S.A. podwyzszono
kapitat w drodze emisji 25.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B o warto$ci nominalnej 1 PLN
kazda akcja. Nowa emisja zostata objeta przez Abadon Real Estate S.A. po cenie emisyjnej
wynoszgcej 53,20 PLN za jedng akcje, to jest po tgcznej cenie emisyjnej wynoszgcej 1 330 tys.
PLN i pokrytej wktadem pienieznym. W wyniku tej operacji zwiekszyt sie udziat Jednostki
Dominujgcej w kapitale spotki Platforma Mieszkaniowa S.A. do poziomu 75 %. Celem przejecia
Platformy Mieszkaniowej byt wzrost potencjatu sprzedazowego Grupy w sektorze
budownictwa mieszkaniowego. Potqczenie zostato rozliczone metodq przejecia.

Warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywéw i zobowigzan spodtki Platforma
Mieszkaniowa S.A. na dzien przejecia zostata przedstawiona w ponizszej tabeli:

Wartosé godziwa na
dzien przejecia

Aktywa

Rzeczowe aktywa trwate i nieruchomosci inwestycyjne 8

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkdw pienieznych 1 540

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 973

Zapasy 83

Pozostate aktywa -
2 604

Zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 750

Zobowigzania finansowe 880
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Pozostate zobowigzania i rezerwy 1 341

2971
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa netto w wartosci godziwej (367)
Udziaty niekontrolujgce wycenione wedtug wartosci godziwej 1267
Wartos¢ firmy na dzieh przejecia 5434

Wartos¢ firmy powstata na przejeciu Platformy Mieszkaniowej odnosi sie do spodziewanych
efektébw synergii pomiedzy spdtkg przejmujgcg a przejmowang oraz do wzrostu potencjatu
sprzedazowego Grupy Murapol.

Wartosé godziwa przekazanej zaptaty z tytulu przejecia
Srodki pieniezne zaptacone 3825

Zaptata ogoétem 3825

Wyptyw srodkéw pienieznych z tytutu przejecia
Srodki pieniezne netto przejete wraz z jednostkq zalezng (ujete jako

. L S 1540
przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej)
Srodki pieniezne zaptacone 3825
Wyplyw srodkéw pienieznych netto 2285

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug na dzieh nabycia wynosita 973 tys. PLN i
odpowiadata warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug wynikajgcych z zawartych umow.

Koszty transakcyjne w wysokosci 25 tysiecy PLN zostaty ujete jako koszty finansowe w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw oraz joko element przeptywdw z dziatalnosci
operacyjnej w sprawozdaniu przeptywdw pienieznych.

23. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wyhik finansowy

Wartosé godziwa Wartosé godziwa Wartosé godziwa
na dzien 31 grudnia na dzien 31 grudnia na dzien 1 styczna

2018 roku 2017 roku 2017 roku
Akcje/ U@ig’ry w spdtce TS ) ) 2972
Podbeskidzie S.A.
Akcje/ Udziaty w spdtce Polnord S.A. - 31140 2 259
Akcje/ Udziaty w spbdtce Awbud S.A. - - 2 306

Certyfikaty inwestycyjne Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego - - 1090
Mieszkaniowego

Certyfikaty inwestycyjne EQUES Lok. ) ) 100
Stab. 8.5 FiZ
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Certyfikaty inwestycyjne EQUES Lok.

Stab. 6.0 FIZ i i 100
Akcje/ Udziaty w spdtce Skarbiec
Holding S.A. i 62357 i
Certyfikaty inwestycyjne HRE FIZ o1 205 )
Aktywow Niepublicznych

211 93 702 8 827

Przyjete techniki wyceny oraz przyporzgdkowanie hierarchii wartosci godziwej poszczegdlnych

pozycji aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy:

Certyfikaty funduszy inwestycyjnych zamknietych —wycenia sie w warto$ci godziwej na
bazie aktualnej wartosci certyfikatédw inwestycyjnych ogtoszonej przez poszczegdine
Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych. Powyzsza wartos¢ wynika z wartosci aktywow
netto funduszu przypadajgcych na jeden certyfikat inwestycyjny (WANCI). W celu
ustalenia powyzszej wartoéci poszczegdlne fundusze, ktérych certyfikaty posiada
Murapol dokonujg okresowej wyceny aktywdw i ustalenia wartosci zobowigzan, ktére
to procesy odbywajqg sie w oparciu o zapisy statutu funduszu, polityki rachunkowosci
funduszu i modele wycen poszczegdinych typdw lokat uzgodnione z depozytariuszem
funduszu — poziom 2 hierarchii wartosci godziwej,

Akcje w spodtce Polnord S.A., Skarbiec Holding S.A. — wyceniane w oparciu o hotowania
aktywnego rynku (gietdy papieréw wartosciowych) — poziom 1 hierarchii wartosci
godziwej.

Zmiany, jakie wystgpity, w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku, w pozyciji: aktywa

finansowe wyceniane w wartosci godziwej wyceniane przez wynik finansowy:

15 czerwca 2018 roku doszto do zbycia wszystkich posiadanych akgcji spotki Skarbiec
Holding S.A., cena sprzedazy wyniosta 63 550 tys. PLN,

22 czerwca 2018 roku doszto do zbycia wszystkich posiadanych akcji spdtki Polnord S.A.,
cena sprzedazy wyniosta 28 859 tys. PLN.

Zmiany, jakie wystgpity, w poprzednich okresach sprawozdawczych, w pozycji: aktywa

finansowe wyceniane w wartosci godziwej wyceniane przez wynik finansowy:

924

w 2017 roku zostaty umorzone wszystkie posiadane certyfikaty inwestycyjne Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego Mieszkaniowego, EQUES Lok. Stab. 8.5 FIZ, EQUES Lok.
Stab. 6.0 FIZ oraz Rentier Deweloperski FIZ.
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24. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody

Wartosé godziwa na Wartosé godziwa na Wartosé godziwa

dzien 31 grudnia dzien 31 grudnia  na dzien 1 styczna
2018 roku 2017 roku 2017 roku
Akcje/ Udziaty w spdtce Alter i i i
Power Sp. z.0.0.
Akcje/ Udziaty w spdtce MFM i i 1 504
Capital 1 SCSP
- - 1524

Udziaty w spobtce Alter Power Sp. z 0.0. objeto odpisem aktualizacyjnym w kwocie 1 232 tys.
PLN.

25. Pozostate aktywa

25.1. Pozostate aktywa finansowe (krétko i diugoterminowe)

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017

Pozyczki dla Pracownikow 38 129 135
Pozyczki udzielone - 3573 -
Obligacje 12 885 12 209 -
Inne - 437 -
Razem 12 923 16 348 135

- krotkoterminowe 12 885 4025 135

- dtugoterminowe 38 12323 -

28 grudnia 2017 roku spdétka Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 3
Spotka komandytowa nabyta obligacje od spdtki Head Asset Solutions Spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig. Obligacje miaty nadane oznaczenie serii A, dzien wykupu zostat
oznaczony na 31 grudnia 2019 roku. Emisja objeta 122 obligacje o wartosci 100 000 PLN kazda.
tgczna nominalna warto$¢ obligacji wyniosta 12 200 000 PLN, stopa procentowa 6,5% w skali
roku.

25.2. Pozostate aktywa niefinansowe (krétko i dtugoterminowe)

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017

Polisa OC grupy 559 72 216
Licencje 16 93 29
Nadptacone koszty sponsoringu 1499 0 0
Nadptacone koszty ustug HR, IT 1056 32 0
Bonusy 661 657 356
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Gwarancje 693 - -
Dzieta sztuki 14 14 14
Ubezpieczenia kontraktéw 430 620 -
Pozostate RMK 2677 1628 1 508
Razem 7 605 3116 2123

- krotkoterminowe 6116 1565 1334

- dtugoterminowe 1 491 1551 789

26. Swiadczenia pracownicze
26.1. Programy akcji pracowniczych
Jedynymi beneficjentami programu opcji na akcje uchwalonego w dniu 08.12.2015 przez

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki byli wybrani cztonkowie Zarzgdu. Opis programu
prezentuje nota nr 37.4.2

27. Lapasy
31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia
2018 2017 2017
Towary (wedtug ceny nabycia) 2029 1363 1279
\F:vc';’rfr\aNrg?ZILeJi%; produkcja w toku (wedtug kosztu 499 629 502 778 042 458
Zaliczki na grunt (wedtug ceny nabycia) 36 234 58 599 60 224

Wyroby gotowe:

- wedtug kosztu wytworzenia 253221 200 639 159 797
- wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania 245043 193 643 152793

Zapasy ogétem, wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto 782 935 756 383 456 754
mozliwej do uzyskania

W roku 2018 Spdtka rozpoznata w koszcie wtasnym sprzedazy koszty uprzednio skapitalizowane
na zapas o wartosci 786 920 tysiecy PLN (w 2017 — 326 453 tysiecy PLN).

W roku 2018 przeklasyfikowano z zapasdw do nieruchomosci inwestycyjnych grunty o wartosci
84 199 tysiecy PLN (2017 — 24 489 tysiecy PLN), z uwagi na zmiane charakteru i docelowe
wykorzystanie tych gruntow w Grupie Kapitatowe).

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2018 roku Grupa dokonata spisania wartosci zapasdéw
do warto$ci netto mozliwej do odzyskania w kwocie 1 182 tysiecy PLN (w 2017 roku nie
dokonano odpisu aktualizuigcego stan zapaséw). Spisanie wartosci dotyczyto zapasdw
wyroboéw gotowych i produkciji w toku na skutek wystgpienia przestanek utraty wartosci tych
aktywow.
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Wartos¢ skapitalizowanych kosztdw finansowania zewnetrznego wyniosta odpowiednio:

31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia
2018 2017 2017

Skapitalizowane koszty finansowania
zewnetrznego (narastajgco) 64 946 39 880 11709

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Skapitalizowane koszty finansowania
zewnetrznego w ciggu okresu 25066 28 171

Stopa kapitalizacji w roku 2018 wynosita 10,32% (w 2017 - 8,42%)

28. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
(krotko i dlugoterminowe)

31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia
2018 2017 2017
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 74168 39710 27 386
Pozostate naleznosci, w tym:
Rozrachunki publicznoprawne 30761 61022 28 603
Kaucje na najem lokali 711 6372 167
Rozrachunki z akcjonariuszami 25310 34 953 24 332
Dostawy niefakturowane 464 - 3672
Naleznosci z tyt. sprzedazy akcji i udziatow 4222 14 325 8 443
Kary umowne - 1110 -
Naleznosci z tytutu gwaranciji - 5385 -
Pozostate 5217 3 807 4 637
Naleznosci ogétem netto 140 853 166 684 97 240
Odpis aktualizujgcy naleznosci 35136 29 804 6216
Naleznosci ogétem brutto 175 989 196 488 103 456
- krétkoterminowe 115 543 131 731 72 908
- dtugoterminowe 25310 34 953 24 332

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci w
przedziale od 14 do 90 dni.

Zarzgd Jednostki dominujgcej uwaza, ze warto$¢ ksiegowa netto naleznosci jest zblizona do
ich wartosci godziwej.
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Rozrachunki z akcjonariuszami stanowiq pozostate naleznosci od akcjonariuszy majgce termin
realizacji do konca 2020, ktérych zabezpieczeniem jest podpisane porozumienie 0 mozliwosci
kompensaty z przysztymi dywidendami.

Zmiany w stanie odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci przedstawiajg sie nastepujgco:

2018 2017

Na dzien 1 stycznia 29 804 5397
Iwiekszenia 5912 24 473
Odpis aktualizujgcy naleznosci handlowe 5912 3427
Pozostate zwiekszenia (z tyt. nabycia Spdiki) - 21 046
Zmniejszenia 580 66
Na dzien 31 grudnia 35136 29 804

29. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty oraz srodki na
indywidualnych rachunkach powierniczych

Saldo $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz §rodki pieniezne zgromadzone na
indywidualnych rachunkach powierniczych wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
oraz skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktada sie z nastepujgcych

pozyciji:
31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia
2018 2017 2017
Srodki pieniezne w banku i w kasie 176 329 96219 99 338
Srod!q pienigzne na indywidualnych rachunkach 104 626 38 623 8 447
powierniczych
280 955 134 842 107 805

30. Kapitat wiasny

30.1. Kapitat podstawowy

30.1.1. Wartos¢ nominalna akcji

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017

Liczba akcji w sztukach 40 800 40 800 40 400
Warto$¢ nominalna akcji (tys.

PLN/akcje) 0,05 0,05 0,05
Wartosé bilansowa na koniec okresu 2040 2040 2020

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg warto$¢ nominalng wynoszgcg 0,05 PLN i zostaty w
petni optacone.
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30.1.2. Prawa akcjonariuszy / Struktura kapitatu podstawowego

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2018 roku

Wartosé

svgis;:;eigflnienie Rodzaj akcji Rodzaj ograniczenia pra;vkc‘l:;; (acszzl;:kaalé%i wsgec/'igigsl:scj;
nominalnej

Akcje serii Al imienne uprzywilejowane co do gtosu 8 200 000 410
Akcje serii A2 na okaziciela zwykte 800 000 40
Akcje serii A2 imienne zwykte 1 200 000 60
Akcje serii B imienne uprzywilejowane co do gtosu 9 800 000 490
Akcje serii C1 imienne uprzywilejowane co do gtosu 16 000 000 800
Akcje serii C2 na okaziciela zwykte 1 600 000 80
Akcje serii C2 imienne zwykte 2 400 000 120
Akcje serii D na okaziciela zwykte 800 000 40
Razem 40 800 000 2 040

Akcje serii A1, C1 oraz B uprzywilejowane sg co do gtosu w ten sposdb, ze na jedng akcje

przypadajq 2 gtosy. Akcje wszystkich serii sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy
oraz zwrotu z kapitatu.

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2017 roku

Struktura kapitatu na dzieh 31.12.2017 roku odpowiada strukturze kapitatu na dzieh 31.12.2018

roku.

Struktura kapitatu podstawowego na dzien 1.01.2017 roku

Zmiana w strukturze kapitatu na dzieh 01.01.2017 roku w stosunku do struktury kapitatu na dzien

31.12.2017 roku. ulegta zmianie o 400.000 sztuk akcji serii D, w wyniku realizacji opcji na akcje.

30.1.3. Emisja akcji

W okresie sprawozdawczym nie dokonano nowej emisji akciji.

W 2017 roku kapitat zaktadowy zostat podwyzszony o kwote 20 tys. PLN poprzez emisje 400 000

akciji serii D.
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Warto$é Nadwyzka
Akcje zwykte/ udziaty nominaina/ ponad wartosé  Kapitat powstaty z
wyemitowane i w petni llosé Kapitat nominalng uvjeta niezrealizowanych
optacone P w kapitale opcji na akcje
podstawowy
zapasowym
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 40.800.000 2 040 5 807 -
Kapitat powstaty z
niezrealizowanych opcji na - - - 3937
akcje
Na dzien 31 grudnia 2018 roku 40.800.000 2 040 5807 3937
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 40.400.000 2020 2626 -
Wyemitowane w dniu
05.014.201 7 rokg wzamian za 400.000 20 318] )
gotdwke w zwigzku z realizacjq
opciji na akcje
Na dzien 31 grudnia 2017 roku 40.800.000 2 040 5807 -
30.1.4. Akcjonariusze o znaczgcym udziale
Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosow na WZA na dzien 31.12.2018 roku
. . llosé akcji llosé akcji ‘2 p % gtosow
Imie i Nazwisko (nazwa) uprzywilejowanych 2wyklych llos¢ gtoséow na WZA
Predicto Sp.z o.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Estater Sp.z o.o. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Michat Dziuda 8 800 000 800 000 18 400 000 25%
Cavatina Sp.z o.o. 4 800 000 1 600 000 11 200 000 15%
Pozostal - 800 000 800 000 0%
34 000 000 6 800 000 74 800 000 100,00%
Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtoséw ma WZA na dzien 31.12.2017 roku
.. . llosé akcji llosé akcji [ < % gtosow
Imie i Nazwisko (nazwa) uprzywilejowanych 2wyklych llos¢ gtosow na WIA
Predicto Sp.z o.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Estater Sp.z o.o. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Michat Dziuda 8 800 000 800 000 18 400 000 25%
Cavatina Sp.z o.o. 4 800 000 1 600 000 11 200 000 15%
Pozostal - 800 000 800 000 0%
34 000 000 6 800 000 74 800 000 100,00%
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Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtoséw ma WZA na dzien 01.01.2017 roku

. . llosé akcji llosé akcji ‘2 p % gtosow
Imie i Nazwisko (nazwa) uprzywilejowanych zwyklych llos¢ gtoséow na WIA
Predicto Sp.z o.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
Estater Sp. z 0.0. 10 200 000 1 800 000 22 200 000 30%
MICHAL DZIUDA 7 200 000 800 000 15200 000 20%
Cavatina Sp.z o.o. 4 800 000 1 600 000 11 200 000 15%
Midvest Sp. z 0.0. SK 1 600 000 - 3 200 000 4%
Pozostal - 400 000 400 000 1%

34 000 000 6 400 000 74 400 000 100,00%

30.2. Zyski zatrzymane/niepokryte straty oraz ograniczenia zakresie wyptaty
dywidendy

Struktura zyskdw zatrzymanych/niepokrytych strat przedstawia sie nastepujgco:

Kapitat P;zo.stale Niepodzielony za tr:;,rilk;ne /
zapasowy apitaty zysk(s.trata) z niepokryte
rezerwowe lat ubiegtych straty

Na dzien 1 stycznia 2018 roku 322 478 550 (160 781) 162 247
wynik finansowy za 2017 rok . - 18 653 18 653
odpis z zysku roku obrotowego 120 703 - (120 703) -
nabycie udziatéw niekontrolujgcych _ 12 246 , 12 246
sprzedaz udziatdw niekontrolujgcych - i, , -
inne zmiany w strukturze udziatow
niekontrolujgcych - 1146 - 1144
wycena programu ptatnosci na bazie akcji _ - _ -
wyptata dywidendy* - (10 000) - (10 000)
inne (transfery/przeniesienia) - - R
Na dzief 31 grudnia 2018 roku 443 181 3942 (262 831) 184 292
Na dziefi 1 stycznia 2017 roku 210771 (14989) (16 811) 178 971
odpis z zysku roku obrotowego 118 470 - (118 470) -
nabycie udziatéw niekontrolujgcych ; 2751 . 2751
sprzedaz udziatow niekontrolujgcych i 2 666 _ 2 666
inne zmiany w strukturze udziatow
niekontrolujgcych - (578) - (578)
wycena programu ptatnosci na bazie akcji 3937 - - 3937
wyptata dywidendy* - - (25 500) (25 500)
inne (fransfery/przeniesienia) (10 700) 10 700 - -
Na dzien 31 grudnia 2017 roku 322 478 550 (160 781) 162 247

*przydzielona dywidenda zostata rozliczona z naleznosciami od akcjonariuszy
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Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spdtek Handlowych w oparciu o
jednostkowe sprawozdanie finansowe spdtki Murapol S.A. sporzgdzone zgodnie z MSSF.

W roku zakohczonym 31 grudnia 2018, Spdtka przeniosta zysk za rok obrotowy zakohczony
31grudnia 2017 roku w kwocie 120 703 tys. PLN (odpowiednio w 2017 roku za rok obrotowy
zakonhczony 31.12.2016 roku — 118 470 tys. PLN) do kapitatu zapasowego.

Dodatkowo, pozycja Zyski zatrzymane/niepokryte straty obejmuje réwniez kwoty, ktére nie
podlegajg podziatowi, to znaczy nie mogq zostac wyptacone w formie dywidendy, nalezg do
nich w szczegdlnosci:

- inne kapitaty rezerwowe, w ramach, ktérych gromadzone sg wyniki transakciji na udziatach
niekontrolujgcych, ktére nie skutkujg utratg kontroli nad dang spoétkg Grupy,

- inne pozycje kapitatu zapasowego, powstate wskutek wyceny oraz realizaciji opcji na akcje
spotki Murapol S.A. poprzez wykonanie praw z warrantéw subskrypcyjnych (patrz Nota 30.1.)

30.3. Udziaty niekontrolujgce

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Na poczagtek okresu 67 834 48 552
Dywidendy wyptacone przez (12 089) (4 448)

jednostki zalezne
Nabycie spotki - 29 652
Zmiany w strukturze udziatowcoéw w

jednostkach zaleznych (33619) (8175)
Udziat w wyniku jednostek zaleznych 1 085 2252
Na koniec okresu 23 211 67 834

Szczegobty dotyczqce spdtek zaleznych posiadajgcych udziaty niekontrolujgce:

Procentowa wielko§é

udziatéw oraz praw do Zysk/strata £z
toséw posiadanych przez zaalokowany/a Skumulowana wqrtosc,
9 na uvdziaty niekontrolujgcych vdziatow

vdziatowcédw

Jednostka niekontrolujgcych niekontrolujgce

31 31 1 31 31 1
grudnia grudnia stycznia 2018 2017 grudnia grudnia stycznia
2018 2017 2017 2018 2017 2017

Awbud S.A. 36,35%  40,13% - (92187) (5714) 6 587 17 411

Instal Lublin Sp. z 0.0. 36,35% 40,13% - 73 (398) (288) (398)
Abadon Real Estate S. A. 5,52% 9,29% 9,29% (509) (699) 4 452 8159 8 858
Cross Bud Sp.z 0.0. 33.86% 86,51%  36,51% 3804 2318 6019 5845 1358
Partner S.A. 5,52% 9,29% 9,29% 655 1310 3124 4157 2 847

102



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

Murapol Projekt Sp. z 0.0. & S-ka

Nowe Czyzyny Sp. K. 50,00% 50,00%  50,00% 7 027 1827 896 4 406 3377
Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. 20,00%  20,00% - (102) (187) (287) (18¢) -
Murapol Projekt 35 Sp. z o0.0. 20,00% - - (104) - (128) - -
Murapol & M Investment Sp. z 0.0. - 50,00%  50,00% 62 455 (217) 1412 4571
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 2 Sp. K. - - 8.63% - 2 854 - - 2048
TP lll Capital Scsp - 0.18% 0,18% - - - 20 20
TP XIX Capital Scsp - 13.05% 13,05% - - - 3532 3532
TP XVII Capital Scsp - 11,82%  11.82% - 179 - 6106 5927
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 14 Sp. K. - 13.03% 13,03% (23) 1458 - 4506 2578
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 15 Sp. K. - 11.82% 11.82% (99) 3125 - 7 360 4235
Pozostate (512)  (4277) 2057 5504 9 201

1085 2252 23211 67 834 48 552

Skrécone informacije finansowe dotyczgce jednostek zaleznych posiadajgcych znaczgce
udziaty niekontrolujgce w Grupie na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz za rok zakohczony 31
grudnia 2018 roku, a takze na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz za rok zakonczony 31 grudnia
2017 r.i 1 stycznia 2017 roku przedstawiono w ponizszej tabeli:
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Awbud S.A. Instal Lublin Sp. z o.o0. Abadon Real Estate S. A. Cross Bud Sp. z o.0.
Wybrane informacje finansowe pochodzqce ze 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
sprawozdania z sytuacji finansowej 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

Aktywa obrotowe 72125 68 744 35811 20 681 139 456 204 509 78 586 63377
Aktywa frwate 137 565 128 289 21 851 20 608 147 030 119 008 1987 2082
Zobowigzania krétkoterminowe 130 569 113 885 37912 22 501 203 065 247 369 63 479 58 317
Zobowigzania dtugoterminowe 22 821 2133 6030 5268 17 684 15579 272 213

Kapitat wiasny (przypadeaiqey akejonariuszom jednostki 49713 63 604 14008 13918 61285 52 411 10 803 1083
dominujgce;j)

Udziaty niekontrolujgce 6 587 17 411 (288) (398) 4 452 8159 6019 5845
Wybrane informacje finansowe pochodzqce ze 2018 rok 2017rok 2018 rok 2017 rok 2018 rok 2017 rok 2018 rok 2017 rok
sprawozdania z catkowitych dochodow
Przychody ze sprzedazy 148 715 96913 68 555 19974 167 724 38 160 257 214 144 057
Koszt wtasny sprzedazy 159 882 94 865 65 086 19 233 167 254 45 057 231 932 130 594
Utrata warto$ci aktywdw niematerialnych - (5877)

Zysk/(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (25914) (13 149) 200 (1057) 5167 (7 520) 9 894 2803

éysk/‘(STr.oTo)‘przypodOchy na Akcjonariuszy Jednostki (16 727) (7 436) 197 (659) 5676 (6821) 6090 485
ominujgcej

Zysk/(Strata) przypadajgcy na Udziaty niekontrolujgce (9187) (5714) 73 (398) (509) (699) 3 804 2318

Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy przypadajgce
akcjonariuszom niekontrolujgcym, zadeklarowane w - - - - - - - -
okresie
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Murapol Projekt Sp.z ~ Murapol Projekt Sp. zo.o.  Murapol Projekt Sp. z 0.0. & S-

Partner S.A. o.0. 14 Sp. K. 15 Sp. K. ka Nowe Czyzyny Sp. K.

e remock ncriove pOCTORIEETE gty KIS guey 31 guaio 207 91 OVge 9 arvgg Stonerie 31 ann
Aktywa obrotowe 220 995 189183 25099 30 221 60 307 87 481 17712 31799
Aktywa frwate 50 361 1640 4909 (23) - (197) (1 800) (171)
Zobowigzania krétkoterminowe 158 383 140 755 25 2051 179 30375 1130 21951
Zobowigzania dtugoterminowe 56 226 5193 - - - - - -
Jggﬁgg{(}‘ggf{% L‘J';’;f:y;f'qucy akejonariuszom 53 623 40718 29994 23 628 60128 49 450 20311 4908
Udziaty niekontrolujgce 3124 4157 (10) 4519 - 7 459 (5 529) 4770
Svgobfgzedggf’crl ’?igﬁ(g@ﬁ;ﬁ%@gﬁgﬁgfche % 2018rok 201710k 2018 rok 2017 rok 2018 rok 2017rok 2018 rok 2017 rok
Przychody ze sprzedazy 429 413 191 030 823 25 481 493 64616 63138 23321
Koszt wtasny sprzedazy 391853 168 124 456 14 384 448 40 657 46 485 17 549
Utrata wartosci aktywdw niematerialnych - - - - - - -

Zysk/(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 11873 14093 1837 11192 3220 24 147 14054 3654
Zysk/(Strata) przypadajqcey na Akcjonariuszy 11218 12783 1860 9 734 3319 21022 7027 1 827
Jednostki Dominujgcej

Zysk/(Strata) przypadajqcy na Udzaty 655 1310 (23) 1 458 (99) 3125 7027 1827

niekontrolujgce

Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy
przypadajgce akcjonariuszom 10 900
niekontrolujgcym, zadeklarowane w okresie
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Murapol & M Investment Sp.z  Murapol Pro;el;(f Sp.zo0.0.2 Sp. Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. Murapol Projekt 35 Sp. z

o.0. o.0.
Wybrane informacje finansowe pochodzqce ze 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
sprawozdania z sytuacji finansowej 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

Aktywa obrotowe 929 3199 20 448 67 995 77 448 60 862 18 225 14 837

Aktywa trwate - (45) 54 146 115 12318 - 158 -

Zobowigzania krétkoterminowe 455 139 354 1184 67 112 48 230 2171 14 957

Zobowigzania dtugoterminowe - 1 - - 25 606 15076 16 852 -
Kapitat whasny {przypadajqcy akcjonariuszom 686 1 507 74239 65821 (2 665) (2 259) (512) (119)
jednostki dominujgcej)

Udziaty niekontrolujgce (211) 1507 - 1104 (287) (18¢) (128) -
Wybrane informacje finansowe pochodzqce ze 2018 rok 2017 rok 2018 rok 2017 rok 2018 rok 2017 rok 2018rok 2017 rok
sprawozdania z catkowitych dochodow
Przychody ze sprzedazy 673 3989 5935 28 860 11 - 3 -
Koszt wtasny sprzedazy 274 2 368 2 921 14 269 - - - -
Utrata wartosci aktywdw niematerialnych
Zysk/(strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 28 210 6 824 20973 (508) (2 450) (521) (124)
éysk/‘(STr.oTo)‘przypodojqcy na Akcjonariuszy Jednostki (34) 455 6824 18119 (406) (2 263) (417) (124)

ominujgcej
Zysk/(Strata) przypadajagcy na Udziaty niekontrolujgce 62 455 - 2854 (102) (187) (104) -

Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy przypadajgce

akcjonariuszom niekonfrolujgcym, zadeklarowane w 1188 3 648

okresie
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31. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki oraz pozostate
zobowiqgzania finansowe

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017

Krétkoterminowe 333 250 343 862 41 913
Kredyty 108 876 40 518 12 908
Pozyczki 10 505 10 655 5019
Wobec FIZ 137 292 172735 -
Obligacje 13 568 50 043 -
Leasing 1137 912 626
Faktoring 61128 68778 23 297
Pozostate 744 221 63
Dilugoterminowe 260 368 390 425 248 490
Kredyty 33371 67 407 31 658
Pozyczki - 66 66
Wobec FIZ 84710 147 104 106 988
Obligacje 141 746 175 239 109 038
Leasing 541 588 340
Faktoring - - -
Pozostate - 21 400
Razem 593 618 734 287 290 403

Umowy faktoringu odwrotnego (finansowanie zakupdw) zawierane sg z reguty na okres
jednego roku a nastepnie sg aneksowane na kolejny okres. Zabezpieczeniem umow
faktoringowych sg wystawione gwarancje, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji, weksle in
blanco oraz petnomocnictwo do rachunku biezgcego.

W ramach zobowigzanh finansowych Grupa wykazuje zadtuzenie zaciggniete wykorzystujgc
struktury (forme) zamknietych funduszy inwestycyjnych. Szczegdty dotyczgce formy tego
zadtuzenia znajdujq sie w tabeli ponize;.

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017 1 stycznia 2017

Sprzedaz wierzytelnosci 173 301 47 807 -
Obligacje FIZ - 178 963 -
Objete certyfikaty inwestycyjne -36 009 -54 035 -
\Z’vzioev‘iiqnzzania krétkoterminowe 137 292 172 735 i
Sprzedaz wierzytelnosci 106 608 177777 -
Obligacje FIZ - 14 499 148 124
Objete certyfikaty inwestycyjne -21 898 -45172 -41 136
\ZN‘L'CI’D‘;"SQHZZ""“ dlugoterminowe 84710 147 104 106 988
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Umowy kredytowe udzielone podmiotom nalezgcym do Grupy Murapol na 31.12.2018 roku:

Maksymalna Ostateczny

Bank Kredytobiorca kl!(evg;ttz tsir'r:;;; Oprocentowanie zaber';vev::‘zeenia
Ggggggggi&)_w Murapol S.A. 5000 2603.2019 W'Bo'insé‘;‘z; a)
ngégﬂnfﬁé%é . Murapol S.A. 95000 07.12.2020 W'Bo'insé‘;‘z; b)
2';325&32&% "Silesia” - Murapol S.A. 7000 26.12.2019 W'Bo'in](;‘;‘z; c)
001/16/369

éii‘f@?';;d’;; 45715 MUrGROIS.A. 25000 28.02.2020 W'Bo'insé‘;‘z; d)
éiif@?ﬁ /sé/gi 2 62063 MUTGPOI S.A. 20000 27.11.2020 W'Bo'insé‘;‘z; e)
Bscjgskl g.’f’_"’gg?/e]'fﬂ’ g PornerSA. 7000 23082019 W'BORm] O“;‘Z; f
Bscjgskl g.’f’_"’gg?/e]'gz 15 CrossBudSA 5000 28052019 W'BORm] O“;‘Z; a)
ot S g WO
ggfﬁjg;é’g' - Awbud S.A. 3000 04.01.2019 W'Bo'in](;‘;‘z; i

Gtéwne zabezpieczenia kredytow:

Hipoteka umowna do kwoty 7 500 000,00 PLN;

Potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci objetych
hipotekg w zakresie ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych do wysokosci
nie nizszej niz 120% kwoty kredytu tj. 6 000 000,00 PLN;

Petnomocnictwo do dysponowania srodkami na rachunku bankowym oraz innych

a) rachunkdw bankowych istniejgcych lub jakie zostang otwarte w banku;
Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. BBA Spdtka Komandytowa (BTE 1000000) oraz
Murapol Wola Sp. z 0.0. Sp. K. za zobowigzania udzielonego kredytu;
Cesja cicha z wierzytelnosci przysztych dotyczgcych sprzedazy lokali znajdujgcych sie w
nieruchomos$ci w Gdansku przy ul. Jabtoniowej 20.
Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Murapol S.A;
Hipoteka umowna na tgczng kwote 147 450 000,00 PLN;
Cesja z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci;
Zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych realizowanych przez Spbtki celowe, na
rzecz ktérych kredytobiorca udziela¢ bedzie pozyczek;
Cesja praw i naleznosci z tyt. umow pozyczek udzielonych przez kredytobiorce na rzecz
Spoétek celowych,

b) Poreczenie kazdej Spobtki celowej na rzecz, ktérych Kredytobiorca udzieli pozyczek

wyptaconych z kredytu;

Poreczenie Murapol Nowe Winogrady Sp. z 0.0. Sp. K.;
Poreczenie Murapol Projekt 26 Sp.z 0.0.;

Poreczenie Murapol Smidowicza Sp. z0.0.;

Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. 24 Sp. K.;
Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. Deweloper Sp. K;
Poreczenie Murapol Projekt 38 Sp.z 0.0.;

Poreczenie Murapol Projekt 39 Sp.z 0.0.;
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Poreczenie Murapol Staromiejskie Apartamenty Sp.z 0.0.;

Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. 23 Sp. K.;

Poreczenie Murapol Projekt Sp. z 0.0. 37 Sp. K.;

Os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kodeksu postepowania
cywilnego kredytobiorcy i poreczycieli.;

Hipoteka umowna tgczna do wysokosci 11 900 000,00 PLN;

c) Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Murapol Projekt Sp.zo0.0. 11 S.K;;
Petnomocnictwo do rachunku biezgcego prowadzonego w $BS SILESIA.
Hipoteka umowna tgcznej kwoty do 37 500 000,00 PLN;
Os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji Murapol S.A. do kwoty 37 500 000;
d) Petnomocnictwo do rachunku biezgcego prowadzonego w SGB Bank S.A.;
Przelew wierzytelnosci z rachunku bankowego;
Cesja wierzytelnosci.
Hipoteki umowne tgczne do kwoty 30 000 000,00 PLN;
Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy;
Os$wiadczenia Kredytobiorcy ztozone w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekuciji w trybie art. 777 par 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 22 500 000,00 PLN na rzecz Bl, do
kwoty 2 250 000,00 PLN na rzecz BU1 oraz do kwoty 5250 000,00 PLN na rzecz BU2,
uprawniajgcego kazdy z Bankdw do ztozenia wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci
e) w terminie 3 lat od daty ostatecznej sptaty kredytu;
Oswiadczenia kazdego wtasciciela/ uzytkownika wieczystego nieruchomosci ztozone w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji na w trybie art. 777 par 1 pkt é k.p.c.
do kwoty 22 500 000,00 PLN na rzecz Bl, do kwoty 2 250 000,00 PLN na rzecz BU1 oraz do
kwoty 5 250 000,00 PLN na BU2, uprawniajgcego kazdy z Bankdw do ztozenia wniosku o
nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie 3 lat od daty ostatecznej sptaty kredytu;
Przelew wierzytelno$ci z rachunku biezgcego Kredytobiorcy.
Hipoteka;
Cesja praw z polis ubezpieczeniowych lokali uzytkowych objetych hipotekgq;
f)  Petnomocnictwo do rachunku biezgcego;
Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji Partner S.A. Murapol S.A. oraz
Murapol Projekt Sp. z 0.0. SK;
Hipoteka tgczna do kwoty 10.000.000,00 PLN;
Cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od pozaru i innych zdarzen losowych lokalu
9) ustugowego na kwote nie nizszg niz 3 000 000,00 PLN;
Petnomocnictwo do rachunku biezgcego.
Hipoteka tgczna umowna do kwoty 15 000 000,00 PLN na nieruchomoéciach
nalezgcych do Spofki;
Cesja praw z polisy ubezpieczeniowej;
h) Warunkowa niepotwierdzona cesja wierzytelnosci przystugujacych Instal z tytutu umow

najmu nieruchomosci zawartych pomiedzy Klientem a najemcami;
Warunkowa niepotwierdzona cesja wierzytelnosci przystugujgcych Instal Lublin Sp. z 0.0.
z tytutu istniejgcych kaucji gwarancyjnych.

Petnomocnictwo do rachunkow;

Hipoteka tgczna do kwoty 19 500 000,00 PLN dot. Fugasdwki i Zabiej wraz z cesjq praw z
ubezpieczenia;

Cesja jawna potwierdzona i niepotwierdzona z tyt. realizowanych kontraktow;

Kaucja srodkdw pienieznych;

Awbud zobowigzuje sie na podstawie art. 777 k.p.c. poddac egzekucji do kwoty 19
500 000 PLN;
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Obligacje na 31.12.2018 roku:

Emitent Seria Data wykupu obliggczzgo(lszt.) nol'nvf:,'c'f.’rfﬁ
Murapol S.A. S 2020-12-15 40 000 40 000
Murapol S.A. T 2019-01-31 2 534 534
Murapol S.A. U 2019-01-28 1579 1 579
Murapol S.A. BA 2020-06-30 28 169 28 169
Murapol S.A. BB 2021-02-28 5300 5300
Murapol S.A. EA 2021-04-30 4988 4988
Murapol S.A. GA 2021-05-31 3322 3399
Murapol S.A. HA 2022-02-19 23 300 330
Murapol S.A. A 2021-06-30 5111 5111
Murapol S.A. JA 2022-03-30 5336 5334
Murapol S.A. KA 2020-03-23 9617 9617
Murapol S.A. LA 2020-04-27 3704 3704
Murapol S.A. MA 2020-05-27 8252 8959
Partner S.A. B 2019-04-30 10 000 10 000
Murapol Projekt 27 Sp.zo.0. A 2020-05-31 29 2900
Murapol Projekt 27 Sp.zo.0. B 2020-06-30 19 1 900
Murapol Projekt 27 Sp.zo0.0. C 2020-07-31 22 2200
Murapol Projekt 27 Sp.zo.0. D 2020-08-31 26 2 600
Murapol Projekt 27 Sp.zo.0. E 2020-09-30 55 5500
Murapol Projekt 35 Sp.zo.0. A 2020-09-30 83 8 300
Murapol Projekt 35 Sp.zo.0. B 2020-11-30 40 4000
Murapol Projekt 35 Sp.zo0.0. E 2021-02-28 25 2 500
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32. Rezerwy

32.1. Zmiany stanu rezerw

Na dzien 1 stycznia 2018
roku

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciggu roku
obrotowego

Wykorzystane

Rozwigzane

Korekta z tytutu réznic
kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2018
roku

Krétkoterminowe na dzien
31 grudnia 2018 roku
Dtugoterminowe na dzieh
31 grudnia 2018 roku

Na dzien 1 stycznia 2017
roku

Nabycie jednostki zaleznej

Utworzone w ciggu roku
obrotowego

Wykorzystane

Rozwigzane

Korekta z tytutu réznic
kursowych

Korekta stopy dyskontowej

Na dzien 31 grudnia 2017
rokuv

Krétkoterminowe na dzien
31 grudnia 2017 roku
Dtugoterminowe na dzien
31 grudnia 2017 roku
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Rezerwy na Rezerwy Rezerwa Rezerwy z tytutu Inne
naprawy  na sprawy Swiadczen Ogétem
. na koszty . rezerwy
gwarancyjne sgdowe pracowniczych
145 2 942 1333 3242 1511 9173
- 306 4 537 674 1032 6 549
(145) (209) (1068) (27) (60) (2 209)
- - (1191) (1091) - (2 283)
- 2 338 3611 2798 2483 11 230
- 2 338 3611 2191 2 483 10 623
- - - 607 - 607
Rezerwy na Rezerwy Rezerwa Rezerwy z tytutu Inne
naprawy nasprawy  ° - swiadczen rezerw Ogétem
_gwarancyjne sqgdowe y pracowniczych y
- 2266 - 219 343 2 827
145 770 1333 3023 1195 6466
) (94) ) . . (94)
) ) ) . (27) (27)
145 2 942 1333 3242 1511 9173
145 2942 1333 2 608 1511 8 539
; - - 634 - 634
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Rezerwy na Rezerwy Rezerwa Rezerwy z tytutu Inne
naprawy nasprawy _ ° -, swiadczen rezerw Ogétem
_gwarancyjne sqgdowe y pracowniczych y
Na dzien 1 stycznia 2016
roku 1445 - 1445
Nabycie jednostki zaleznej ) ) ) ) ) )
Utworzone w ciggu roku
obrotowego - 1195 - 219 343 1757
Wykorzystane (374) ) ) ) (374)
Rozwigzane ) ) ) ) ) )
Korekta z tytutu réznic
kursowych - - - - - -
Korekta stopy dyskontowej ) ) ) ) ) i
Na dzien 1 stycznia 2017
roku 2266 - 219 343 2 827
Krétkoterminowe na dzien 1
stycznia 2017 roku - 2266 - 219 343 2827

Dtugoterminowe na dzien 1
stycznia 2017 roku -

Rezerwa z tytutu Swiadczen pracowniczych obejmuje rezerwe na Swiadczenia emerytalne oraz

Swiadczenia urlopowe.

33. Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug, pozostate

zobowiqzania i rozliczenia miedzyokresowe (krétko i

diugoterminowe)

33.1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31 grudnia 31 grudnia 1 stycznia
2018 2017 2017
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug 124 067 113769 38 066
Pozostate zobowigzania, w tym:
Rozrachunki publicznoprawne 17 343 10122 8727
Rozrachunki z tyt. wynagrodzen 2904 2 657 153
Kaucje zafrzymane 1534 1512 1625
Zakup gruntu 10 948 16 483 2085
Zobowiqzania z tyt. zakupu udziatéw - 2 500 9 000
Rozrachunki z ubezpieczycielami 3599 - -
Inne 1075 979 3 665
RAZEM, w tym: 161 470 148 022 63 321
Dtugoterminowe ] 16 2 500
Krétkoterminowe 161 468 148 006 60821
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Zarzgd Jednostki dominujgcej uwaza, ze warto$¢ ksiegowa zobowigzan jest zblizona do ich
wartoéci godziwej. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg
zazwyczaj termin ptatnosci w przedziale od 7 do 90 dni.

33.2. Rozliczenia miedzyokresowe

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Przychody przysztych okresdw dotyczgce

Wp’rof kl|§mov§/ na poczet zakupu prqdukfow, 45 697 2164 099
jeszcze nie zaliczonych do przychoddw w

sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw

Pozostate 284 726
452 981 216 825

33.3. Kaucje budowlane

rok zakonczony rok zakonczony

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 43171 8 537

Zmiana stanu 4 440 34 634

Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 47 611 43 171
w tym:

Kaucje budowlane dtugoterminowe 24983 6 807

Kaucje budowlane krétkoterminowe 22 628 36 364

34. Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami
wynikajgcymi ze sprawozdania z sytuaciji finansowej/
bilansowymi zmianami niektérych pozycji oraz zmianami
wynikajgcymi ze sprawozdania z przeptywoéw pienieznych/
rachunku przeptywéw pienieznych

Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami wynikajgcymi ze sprawozdania z sytuacii

finansowej oraz zmianami wynikajgcymi ze sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przedstawiajg ponizsze tabele:

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Zmiana stanu naleznosci wynikajgca ze sprawozdania z
42 420 (111 473)

sytuaciji finansowej

Zmiana stanu z tytutu rozrachunkdw z akcjonariuszami (10 000) 10721
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Zmiana stanu z tytutu sprzedazy/nabycia udziatdw w spdtkach

. (8 948) 5727

zaleznych
Imiana stanu naleznosci wynikajgca ze sprawozdania z 23 472 (95 025)
przeptywow pienieznych
Zmiana stanu zapasdw wynikajgca ze sprawozdania z sytuacii

, iny zap ynkaa P yivad (31 549) (331 972)
finansowej
Zmiana stanu z przeklasyfikowania zapaséw jako

. Lo . (40 880) (24 489)
nieruchomosci inwestycyjne
Zmiana stanu zapasdw z tytutu aktywaciji kosztdéw finansowych 33 807 35155
Imiana stanu zapaséw wynikajgca ze sprawozdania z (38 622) (321 306)

przeplywow pienieznych

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

Kapital pracujgcy w spotkach zaleznych na dzieh nabycia w
rozbici na poszczegdlne kategorie kapitatu pracujgcego

Zapasy - 943
Naleznosci handlowe i pozostate - 63737
Zobowigzania handlowe i pozostate - (98 896)
Pozostata aktywa 5634
Rezerwy - (7 161)
Kapital pracujgcy w spoétkach zaleznych na dzien nabycia - (35 743)

35. Zobowiqzania inwestycyjne

Na dzieh 31 grudnia 2018 roku (oraz na dzieh 31 grudnia 2017 roku), Grupa nie posiadata
zadnych zobowigzan umownych dotyczgcych naktaddéw kapitatowych na rzeczowe aktywa
trwate oraz nieruchomosci inwestycyjne. Na dzieh 31 grudnia 2018 roku, Grupa nie posiadata
zadnych zobowigzan umownych dotyczgcych naktadédw kapitatowych na  wartosci
niematerialne i prawne (oraz na dzieh 31 grudnia 2017 roku).

36. Zobowiqzania warunkowe

36.1. Zobowiqgzania inwestycyjne oraz udzielone poreczenia i gwarancje

niefinansowe
. . Do

Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji kwoty Od Do

Murapol SA  Leier Polska S.A. Zobowigzania z tytuty 10000 2014-0520 2020-07-01
dostaw i ustug

Murapol S.A.  Grudnik Sp. z 0.0. Zobowiqzania z tytutu 1000 2016-0321 2018-12-31
dostaw i ustug

Murapol S.A.  Unimax S.A. Zobowigzania z fytuty 500 2016-08-01 2020-12-31
dostaw i ustug

Murapol S.A.  Onninen Sp. z 0.0. Zobowigzania z fytutu 7000 2016-04-21 2020-04-30

dostaw i ustug
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Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.

Murapol S.A.

Murapol S.A.

Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.
Murapol S.A.

Murapol S.A.

Partner S.A.

Murapol S.A.

Cross Bud
Sp.zo.0.

Cross Bud
Sp.zo.0.

Beton $rodmiescie Sp. z. 0.0.

BOLIX SA

ArcelorMittal Construction Polska Sp. z

O.0.

Bowim S.A.

Eko Drewno

Korte Sp.z 0.0.

OAM Ozdi Acélmlvek Kft.
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Gwarancje udzielone przez Grupe tytutem zabezpieczenia kredytédw bankowych zostaty
szczegdtowo opisane w  Nocie 31

finansowego.

do niniejszego

skonsolidowanego

sprawozdania

Poreczenie przez Murapol S.A. sptaty zobowigzan udzielone dla Lartig TFl (dawniej Trigon TF)

ponad kwote wykazang w bilansie wynoszg 79 731 tys. PLN.

Zobowigzanie Murapol S.A. do odkupu certyfikatdw inwestycyjnych od inwestoréw funduszu

Saturn TFl w razie niewyptacalnosci funduszu do kwoty 37 850 tys. PLN.
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36.2. Sprawy sqdowe

Na dzien 31 grudnia 2018 roku tgczna wartos¢ postepowan toczqcych sie przed sgdami,
organami wtasciwymi i organami administracji publicznej, dotyczgcych potencjalnych
zobowiqgzan Grupy wyniosta okoto 12 min PLN. W odniesieniu do roszczen, ktdére Grupa uznata
za zasadne zawigzano rezerwy o tgcznej wartosci okoto 2,5 min PLN.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku tgczna warto$¢ spornych naleznosci co do ktérych toczqg sie
postepowania przed sgdami wynosita okoto 26 min PLN z czego kwota ok 20 min PLN zostata
pokryta odpisem aktualizujgcym.

Opcja Sprzedazy z Umowy Inwestycyjnej z dnia 31 stycznia 2017 r.

W dniu 31.01.2017 r. Abadon Real Estate S.A. (,,Abadon”), zawarli z Michatem Wuczyrskim,
Tomaszem Wuczynskim, Matgorzatqg Wuczynskg, Andrzejem Wuczyhskim (,Sprzedajgcy”) oraz
Petrofox Sp. z 0.0. (spdtka kontrolowana przez Sprzedajgcych w dniu 31.01.0217) umowe
inwestycyjng (,,Umowa Inwestycyjna”). Przedmiotem Umowy Inwestycyjnej byto uregulowanie
zasad wspotpracy stron dotyczqcej nabycia przez Abadon od Sprzedajgcych wszystkich
udziatdéw w Petrofox Sp. z 0.0. oraz przejecia w wyniku tej transakcji kontroli nad Awbud S.A.

Po rezygnacji z funkcji Prezesa Zarzgdu Awbud S.A. — Pan Michat Wuczynhski rozpoczgt
procedure prowadzgcg do skorzystania z opcji sprzedazy, czyli uprawnienia do sprzedazy akcji
na rzecz Abadon przewidzianego w Umowie Inwestycyjnej (,,Opcja Sprzedazy”). W tym celu
ztozyt w dniu 05.12.2018 r. zawiadomienie o zamiarze przyjecia Opcji Sprzedazy. Zawiadomienie
dotyczyto zamiaru przyjecia przez Michata Wuczynhskiego oferty Abadon w zakresie wszystkich
akcji Awbud S.A. nalezgcych do Michata Wuczyhskiego na moment ztozenia przez niego
zawiadomienia ("Oferta”). Od tego dnia rozpoczagt biec termin 14 dni, po uptywie ktérego Pan
Michat Wuczynski miat uzyska¢ uprawnienie do przyjecia Opcji Sprzedazy. Przyjecie przez
niego Opciji Sprzedazy prowadzitoby do automatycznego zawarcia przez Abadon umowy
nabycia akcji Awbud S.A.

Bronigc sie przed tymi dziataniami Abadon wystgpit z wnioskiem o udzielenie zabezpieczenia
roszczenia o ustalenie niewaznosci lub nieskutecznosci Opcji Sprzedazy. Sgd Okregowy w
Bielsku-Biatej uwzglednit ten wniosek postanowieniem z 17.12.2018 r. i udzielit zabezpieczenia
poprzez zakazanie Panu Michatowi Wuczynskiemu sktadania oswiadczenia o przyjeciu Opciji
Sprzedazy, zakazanie Panu Michatowi Wuczyhskiemu postugiwania sie przed organami,
urzedamiiinnymi osobami, ktérych moze dotyczy¢ oswiadczeniem o przyjeciu Opcji Sprzedazy
oraz wstrzymanie skutecznosci oSwiadczenia o zamiarze przyjecia Opcji Sprzedazy. W tresci
uzasadnienia postanowienia o zabezpieczeniu Sqgd wskazat m.in., ze uprawdopodobniona
zostata niewaznos¢ Opcji Sprzedazy ,,z uwagi na naruszenie zasad wspodtzycia spotecznego
(art. 58 § 2 k.c.)".

Pomimo obowigzywania postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia z dnia 17.12.2018 r. Pan
Michat Wuczynski, w dniu 28.12.2018 ., ztozyt oswiadczenie o przyjeciu Opcji Sprzedazy. Wobec
ztozenia przez Pana Michata Wuczyhskiego tego o$wiadczenia powstaty nowe ryzyka prawne
po sfronie Abadon. Dlatego Abadon wystgpit z kolejnym wnioskiem o udzielenie
zabezpieczenia przeciwko Panu Michatowi Wuczyhskiemu. Zabezpieczenie takie zostato
udzielone postanowieniem Sqgdu Okregowego w Bielsku-Biatej z dnia 29.01.2019 r. Polegato on
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na wstrzymaniu skutecznosci o$wiadczenia o przyjeciu Opcji Sprzedazy, zakazaniu Panu
Michatowi Wuczynskiemu sktadania wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci na akt notarialny
o poddaniu sie egzekucji przez Abadon, zakazanie Panu Michatowi Wuczyhskiemu
rozpowszechniania informaciji, jakoby w wyniku przyjecia Opcji Sprzedazy doszto do zawarcia
umowy sprzedazy akcji Awbud S.A.

W wykonaniu zobowigzania do ztozenia pozwu wskazanego w postanowieniach o udzieleniu
zabezpieczenia z dnia 17.12.2018 r. oraz z 31.01. 2019 r. Abadon ztozyt pozew przeciwko
Michatowi Wuczynskiemu o ustalenie, ze Opcja Sprzedazy jest niewazna lub ewentualnie
bezskuteczna oraz o ustalenie nieistnienia umowy sprzedazy Awbud, pomiedzy Panem
Michatem Wuczyhskim a Abadon, ktéra miata zosta¢ zawarta na skutek o$wiadczenia Pana
Michata Wuczynskiego o przyjeciu nieodwotalnej oferty kupna akcji Awbud S.A., ztozonej przez
Abadon w dniu 31.01. 2017 roku. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 32,74 min zt. Jest to
rownowarto$¢ dwukrotnosci kwoty 16,37 min zt, odpowiadajgcejjednostronnie ustalonej cenie
za akcje Awbud S.A. jakg Abadon miatby zaptaci¢ Michatowi Wuczyhskiemu w zwigzku z
przyjeciem przez niego Oferty Sprzedazy.

Zdaniem zarzgdu, bazujgc na powyzszych faktach, informacjach zakomunikowanych w
raportach biezgcych Awbud S.A. oraz otrzymanych opiniach prawnych, wedtug najlepszej
wiedzy posiadanej na dzien sporzqgdzenia sprawozdania finansowego istnieje wysokie
prawdopodobienstwo wygrania sprawy dot. uznania, ze Opcja Sprzedazy jest niewazna lub
ewentualnie bezskuteczna i w zwigzku z tym braku koniecznosci wyptaty wynagrodzenia za
realizacje Opcji Sprzedazy.

36.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom prawnym sg
przedmiotem konftroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sq do naktadania kar lub
sankciji.

W Polsce brak jest utrwalonej praktyki stosowania regulacji prawnych, w tym w szczegdlnosci
w zakresie prawa podatkowego, z uwagi na niezwykle dynamicznie zmieniajgcy sie system
prawa podatkowego i nowatorskie, nieznane wczesniej polskiemu systemowi prawnemu
instytucje prawa podatkowego oraz sposoby jego interpretacii.

Powyzsze powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespdjnosci,
za§ czesto wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zarbwno wewnagtrz organdw panstwowych, jok i pomiedzy organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie obszardw niepewnosci i
konfliktow.

Zjawiska te powodujq, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczqgco wyzsze nizistniejgce zwykle
w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym. Rozliczenia podatkowe mogg by
przedmiotem kontroli przez okres co najmniej pieciu lat, poczgwszy od kohca roku, w ktérym
nastgpita zaptata podatku. W wyniku kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Grupy

formalnoprawnie mogq zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.
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Niemniej, w ocenie Zarzgdu rozliczenia podatkowe Grupy dokonywane sqg w sposdb
prawidtowy. Zdaniem Grupy na dzien 31 grudnia 2018 roku utworzono odpowiednie rezerwy
na rozpoznane i mierzalne ryzyko podatkowe.

Ponadto, w $wietle obowigzujgcych od 15 lipca 2016 roku postanowienh Ogdinej Klauzuli
Zapobiegajgcej Naduzyciom (,, GAAR"), ktéra ma zapobiegac powstawaniu i wykorzystywaniu
sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce, Zarzgd
Spotki dokonat catosciowej analizy sytuacji podatkowe] jednostek Grupy w zakresie
identyfikacji i oceny transakcji i operaciji, ktére mogtyby by potencijalnie objete przepisami
GAAR, rozwazyt wptyw na podatek odroczony, warto$¢ podatkowq aktywdw oraz rezerwy na
ryzyko podatkowe.

W ocenie Zarzgdu przeprowadzona analiza nie wykazata koniecznosci dokonania korekty
wykazanych pozycji biezgcego i odroczonego podatku dochodowego niemniej jednak w
ocenie Zarzgdu w przypadku przepisdw GAAR wystepuje nieodtgczna niepewno$¢ co do
przyjetych przez Spotke interpretacii przepiséw prawa podatkowego, ktéra moze wptyngc na
mozliwos¢ realizacji aktywoéw z tytutu podatku odroczonego w przysztych okresach oraz
zaptate dodatkowego podatku za okresy przeszte.

37. Informacje o podmiotach powigzanych

37.1. Jednostka dominujgca catej Grupy

Murapol S.A. jest jednostkg dominujgcg najwyzszego szczebla.

37.2. Podmiot o0 znaczgcym wplywie na Grupe

Akcjonariusze o znaczgcym wptywie na Grupe 31.12.2018 31.12.2017
Predicto Sp.z 0.0. 30% 30%
Estater Sp. z 0.0. 30% 30%
Michat Dziuda 25% 25%
Cavatina Sp.zo.o. 15% 15%

37.3. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami Grupy zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

118



Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] Murapol S.A.

za rok zakohczony dnia 31 grudnia 2018 roku (w tysigcach PLN)

37.4. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

37.4.1. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzqgdu oraz cztonkom
Rady Nadzorczej Grupy

rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

roku roku
Zarzad
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze z Murapol S.A. 2 009 1425
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze z pozostatych spotek

1717 3024
Grupy
Wycena programu opcji na akcje - 3937
Rada Nadzorcza
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze z Murapol S.A. 2 647 2 650
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze z pozostatych spotek

4 331 3551
Grupy

10 704 14 587

37.4.2. Udzialy wyiszej kadry kierowniczej (w tym cztonkéw Zarzgdu i Rady
Nadzorczej) w programie akcji pracowniczych

W dniu 08.12.2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Murapol S.A. podjeto uchwate w
sprawie emisji imiennych warrantdw subskrypcyjnych serii A z wytgczeniem prawa poboru
akcjonariuszy w catosci, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji
nowych akcji na okaziciela serii D z wytqczeniem prawa poboru akcjonariuszy w catosci.
Powyzsze warranty subskrypcyjne niosg uprawnienie do objecia do 1 200 000 akcji serii D o
warto$ci nominalnej / emisyjnej 0,05 PLN. Uchwata zostata podjeta w celu wdrozenia w spdtce
programu motywacyjnego, w ramach ktérego osoby nalezgce do kadry kierowniczej bedq
uprawnione do obejmowania akcji wyemitowanych przez spdtke. Warunkowe podwyzszenie
kapitatu zaktadowego nastgpito w celu przyznania praw do objecia akcji na okaziciela serii D
posiadaczom imiennych warrantdw subskrypcyjnych serii A, z zastrzezeniem, ze jeden warrant
subskrypcyjny  serii A uprawnia¢ bedzie do objecia jednej akcji serii  D.
Przystugujgce uprawnienia:
- Michat Sapota (Prezes Zarzgdu) — na bazie warrantéw subskrypcyjnych - tgcznie nie
wiecej niz 800 000 (stownie: osiemset tysiecy) akcji serii D,
- Nikodem Iskra (Wiceprezes Zarzqgdu) — na bazie warrantdw subskrypcyjnych - tgcznie
nie wiecej niz 400 000 (stownie: czterysta tysiecy) akciji serii D,
Realizacja uprawnienia zalezata od osiggniecia przez spédtke w latach 2015-2017
zdefiniowanych w uchwale nr 2/12/2015 efektéw ekonomicznych oraz faktu spetnienia w
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powyzszym okresie pierwotnych funkcji przez osoby uprawnione. Stopiehn spetnienia
parametrow programu w danym roku ustala Rada Nadzorcza. Termin objecia akcji przez osoby
uprawnione przyznanych przez Rade Nadzorczg na bazie analizy stopnia wykonania
parametréw programu za dany rok mingt 31.12.2018 roku.

Przy okresleniu wartosci przyznanych uprawnien spdtka stosowata uproszczony model wyceny,
w ramach ktérego warto$¢ godziwa warrantéw jest rowna iloczynowi liczby akcji, do objecia
ktérych rada nadzorcza przyznata uczestnikom programu uprawnienie i réznicy miedzy
wartoéciq godziwg akcji na dzieh bilansowy i jej ceny emisyjnej. Warto§¢ godziwa akciji
okreslana byta w powyzszym modelu na bazie wartosci kapitatéw wtasnych prezentowanych
w sprawozdaniu finansowym Murapol S.A. podzielonych przez liczbe istniejgcych akgji
powiekszonq o liczbe akciji serii D, do ktérych objecia Rada Nadzorcza przyznata uprawnienia
uczestnikom programu.

Szczegdtowe informacije w zakresie kwot wycen i wykonania praw wynikajgcych z warrantow
subskrypcyjnych przedstawia nota nr 30.1.

rok zakonczony

rok zakonczony

Opcje na akcje flosc 31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Opcje niezrealizowane na poczatek l0$¢ 400.000 400.000
okresu Catkowita cena realizacji 3937 3181

llo§¢ - 400.000
Opcje przyznane w okresie Catkowita wartosé ) 3037

wykonania opcji

llo§¢ 400.000 -
Opcje wygaste w okresie Catkowita warto$¢ 3937 )

wykonania opcji

[leNe - 400.000
Opcije zrealizowane w okresie Catkowita wartoéé 3181

wykonania opcji i
Opcje niezrealizowane na koniec  llo$¢ - 400.000
okresu Catkowita cena realizacji - 3937
Opcje mozliwe do zrealizowania na  [l0$¢ 400.000 400.000
poczqgtek okresu Catkowita cena realizacii 3937 3181
Opcje mozliwe do zrealizowania na  105¢ - 400.000
koniec okresu Catkowita cena realizacji - 3937
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37.5. Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi

rok zako':iczony zakoriczony“.;’l(
31 grudnia 2018 grudnia 2017
roku roku
zakup ustug przez:
Murapol S.A. od:
- spdtek oraz oséb fizycznych powigzanych z akcjonariuszami 1101 1024
spotki z Grupy od:
- spdtek oraz oséb fizycznych powigzanych z akcjonariuszami - 520
sprzedaz wyrobow, materiatéw i ustug przez:
Murapol S.A. na rzecz:
- spdtek oraz osdb fizycznych powigzanych z akcjonariuszami - -
spotki z Grupy na rzecz:
- spdtek oraz oséb fizycznych powigzanych z akcjonariuszami 10 438 14 305
odsetki od pozyczki otrzymanej przez:
Murapol S.A. od:
- spdtek oraz osdb fizycznych powigzanych z akcjonariuszami 1140 1140
spotki z Grupy na rzecz:
- spdtek oraz osdb fizycznych powigzanych z akcjonariuszami 5 -
12 684 16 989
Naleznosci od podmiotéw powigzanych: 26 728 40 033
Naleznosci z tytutu dostaw 1418 5080
Pozostate naleznosci dtugoterminowe 25310 34 953
Zobowiqgzania wobec podmiotéw powigzanych: 10719 11 468
Zobowiqzania z tytutu dostaw 267 1 384
Zobowiqzania z tytutu pozyczek 10 452 10 084

38. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych

Ponizsza

tabela przedstawia wynagrodzenie podmiofu uprawnionego do badania

sprawozdan finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakohczony 31 grudnia 2018 roku i 31

grudnia 2017 roku w podziale na rodzaje ustug:
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Rodzaqj ustugi

Obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

sprawozdania finansowego* 799 66
Inne ustugi poswiadczajgce** 70 112
Pozostate ustugi*** 1194 -

2263 178

* odnosi sie do Ernst & Young Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.
** odnosi sie do Poland Audit Services spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

*** odnosi sie do innych spbtek z Grupy Ernst & Young

Wynagrodzenie nie obejmuje ustug Swiadczonych na rzecz innych spotek Grupy.

39. Celeizasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe,
obligacje, umowy faktoringu odwrotnego i sprzedazy wierzytelnosci, umowy leasingu
finansowego, srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Gtownym celem tych instrumentéw
finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa posiada tez
inne instrumenty finansowe, takie jok naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére
powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Zasadq stosowanqg przez Grupe obecnie i przez caty okres objety sprawozdaniem jest
nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentow finansowych Grupy obejmujg ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnosciq, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe.
Zarzgd Murapol S.A. weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajéw ryzyka
— zasady te zostaty w skrécie omodwione ponizej. Grupa monitoruje réwniez ryzyko cen
rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw finansowych. Zasady
rachunkowosci Grupy dotyczgce instrumentdw pochodnych zostaty omdwione w nocie 8.14.

39.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych.

Grupa zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z zobowigzan o
oprocentowaniu statym, jak i zmiennym. Stara sie ona, by od 50 % do 80 % pozyczek i kredytow
miato oprocentowanie state.

Ryzyko stopy procentowej — wrazliwo$¢ na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos$e zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikdw (w zwigzku z zobowigzaniami o
zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawiono wptywu na kapitat wtasny ani catkowite
dochody ogdétem Grupy.
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Iwiekszenie/

zmniejszenie o punkty Wptyw na zysk lub ;’;ﬁ;g
procentowe

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018
PLN +1% -2 841
PLN -1% 2 841
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017
PLN +1% -2329
PLN -1% 2 329

39.2. Ryzyko walutowe

Grupa nie posiada istotnych instrumentéow finansowych w walutach obcych. W zwigzku z
powyzszym ekspozycja na ryzyko kursowe jest ograniczone.

39.3. Ryzyko kredytowe

Gtéwnymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Grupe Kapitatowqg sq: gotdwka na
rachunkach bankowych, nalezno$ci handlowe i pozostate z ktérymi zwigzane jest maksymalne
ryzyko kredytowe na jakie narazona jest Grupa Kapitatowa w zwigzku z posiadanymi aktywami
finansowymi. Grupa Kapitatowa zawiera transakcje wytgcznie z renomowanymi firmami o
dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci, ktérzy pragng korzystac z kredytow kupieckich,
poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu
standw naleznosci, narazenie Grupy Kapitatowej na ryzyko nieSciggalnych naleznosci jest
nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy Kapitatowej, takich jak obligacje objete,
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej powstaje w wyniku
niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to
ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

Gtéwne ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej zwigzane jest przede wszystkim z nalezno$ciami
handlowymi. Kwoty prezentowane w bilansie sg wartoSciami netto, po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce, oszacowane przez kierownictwo Grupy Kapitatowe] na podstawie przesztych
dos$wiadczen oraz oceny aktualnej sytuaciji ekonomiczne;.

W przypadku pozostatych aktywdw finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Aktywa
finansowe sg pogrupowane na podstawie charakteru (kategorii), okresu przeterminowania
(gdzie byto to mozliwe) a nastepnie zbiorczo dla poszczegdlnych grup szacowane sg wartosci
odpisdw. Zatozenia przyjete w modelu oparte sg o dane historyczne z uwzglednieniem
dostepnych dla Grupy informacji moggcych mie¢ wptyw na przyszte straty kredytowe. Jezeli
ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu
poczatkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu
instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
zycia.
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Koncentracja ryzyka kredytowego w Grupie Kapitatowej jest stosunkowo niewielka, w zwigzku
z roztozeniem ekspozycji kredytowej na duzqg liczbe odbiorcow.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowqg naleznoéci handlowych:

Przedziat rok zakor'iczony rok zakor'iczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

biezgce 51100 26 739
1-30 10 890 5 699
31-60 4047 2117
61-90 2 593 1357
91-180 4335 2268
>180 1203 1530
74 168 39710

Ryzyko kredytowe dotyczgce srodkdw pienieznych jest ograniczone, poniewaz kontrahentami
Grupy sg banki o wysokim ratingu kredytowym przyznanym przez miedzynarodowe agencije
rafingowe.

Ponizsza tabela przedstawia zatozenia przyjecie do modelu utraty wartodci naleznosci:

Ekspozycja kredytowa,
Prawdopodobienstwo  ktéra zostanie utracona w

niewykonania przypadku zaistnienia

zobowigzania przez niewyptacalnosci

kontrahenta (PD) kontrahenta (LGD)

nieprzeterminowane 0,05% - 2,23% 80%-100%
przeterminowane do 30 0.10% - 3.32% 80%-100%
przeterminowane 31-60 0,24% - 6,61% 80%-100%
przeterminowane 61-90 0.57% - 9.92% 80%-100%
przeterminowane 91-180 1.97% - 14,93% 80%-100%
przeterminowane od 181 100,00% 80%-100%

39.4. Ryzyko zwigzane z ptynnosciq

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zardwno inwestyciji,
jak i aktywow finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz
prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtosciq a elastycznoscig finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym,
kredyty bankowe, obligacje, umowy leasingu finansowego, umoéw sprzedazy wierzytelnosci
oraz umowy dzierzawy z opcjq zakupu.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz
na dzien 31 grudnia 2017 roku wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych
niezdyskontowanych ptatnosci.
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Na Ponizej3 Od3do 12 Od1roku Powyzej

31 grudnia 2018 roku zgdanie  miesiecy  miesiecy do 5 lat 5lat Razem
Oprocentowane kredyty i : 9980 115949 36106 162035
pozyczki
Obligacje - - 4225 177 957 - 182182
Faktoring odwrotny - - 62 412 - - 62 412
Umowy sprzedazy - 100049 39593 93577 - 233219
wierzytelnosci
Leasing finansowy - 340 1700 541 - 2 581
Zobowigzania z tytutu dostaw i ) ) 124 067 ) ) 124 067
ustug
szgsfo’re zobowigzania i 37787 i i 37787
niefinansowe

- 110 369 385733 308 181 - 804283
. Na Ponizej3 Od3do 12 Od1roku Powyzej

31 grudnia 2017 roku zgdanie  miesiecy  miesiecy do 5 lat 5lat Razem
Oprocentowane kredyty i ) i
pozyczki 41512 13606 71714 126 834
Obligacje - - 215478 199 471 - 415149
Faktoring odwrotny - - 70 657 - 70 657
Umowy sprzedazy
wierzytelnosci - - 40667 132405 T 73272
YA i iaztytutu | i

.ObOWICQZOﬂIO z tytutu leasingu i i 912 588 i 1 500
finansowego
;oboquomo z tytutu dostaw i i 113 769 i i 113 769
i ustug
szgsfo+e zobowigzania i i 34937 i i 34937
niefinansowe

- 41 512 489 326 404 580 - 935418
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40. Instrumenty finansowe

40.1. Wartosci godziwe poszczegodlnych klas instrumentéw finansowych
Ponizsza tabela przedstawia porownanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich
instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegdine klasy i kategorie aktywow i
zobowigzan:

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartosé godziwa

zgodnie z 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
Aktywa finansowe MSSF 9 2018roku  2017roku  2018roku 2017 roku
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci AFWWWGWF 211 93 702 211 93 702

godziwej przez wynik finansowy

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci

godziwej przez pozostate catkowite AFWWWGPCD - - - -
dochody
Objete obligacje i pozyczki udzielone AFWWZK 12923 16 348 12923 16 348

(dtugo i krotkoterminowe)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug /
pozostate naleznosci krotkoterminowe i AFWWIK 127 257 148 826 127 257 148 826

dtugoterminowe \ / kaucje budowlane

Saldo indywidulanych rachunkéw AFWWZK 104 626 38623 104 626 38 623

powierniczych

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty AFWWZK 176 329 96219 176 329 96219
421 346 393718 421 346 393718

Zobowigzania finansowe

ZObOWiqZOniO z tytutu IeOSingU ZFWwZK 1015 1742 1015 1742
finansowego oraz pozostate

Oprocentowane kredyty bankowe i IFWwIK 152752 118 646 152 752 118 646
pozyczkKi
Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug /
pozostate zobowigzania / kaucje IFWwIK 191737 181071 191737 181071
budowlane
Obligacje ZFWwIK 155117 374701 155117 374701
Fakforing ZIFWwIK 61225 68778 61225 68778
Sprzedaz wierzytelnosci ZIFWwIK 222 002 170 432 222 002 170 423
Transakcje zamiany stép procentowych IPPAO 744 - 744 -
(SWAP) (krétko-i dtugoterminowe

. . . . ZFWwIZK
Krétkoterminowe rozliczenia 452 981 216 825 452 981 216 825

miedzyokresowe

1237 573 1132186 1237 573 1132186

AFWwIK -Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

IFWwIK-Zobowiqzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

AFWWWGWF-Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

AFWWWGPCD -Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody

IPPAO —Instrumenty pochodne przeznaczone do obrotu wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Poziom hierarchii warto$ci wszystkich instrumentéw (za wyjgtkiem pozycji: Aktywa finansowe

wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy opisanych w nocie nr 23)
zaklasyfikowano do poziomu 2, czyli techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych
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wejsciowych, ktory jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest bezposrednio
bgdz posrednio obserwowalny.

Wartos¢ godziwa aktywdw i zobowigzan finansowych podana jest w kwocie, za ktérg dany
instrument mogtby by< wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi
stronami, z wyjgtkiem sprzedazy przymusowej lub likwidacyjnej.

Przy szacowaniu warto$ci godziwej zastosowano nastepujgce metody i zatozenia:

- $Srodki pieniezne i depozyty krotkoterminowe, saldo indywidualnych rachunkow
powierniczych, naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe wykazujg
wartoéci godziwe zblizone do ich wartosci bilansowej, gtdéwnie ze wzgledu na krotkie
terminy zapadalnosci i wymagalnosci tych instrumentéw,

- warto$¢ godziwa oprocentowanych instrumentéw dtuznych (w tym zobowigzania z
tytutu leasingu finansowego, kredyty bankowe i pozyczki) oraz udzielonych pozyczek
jest zblizona do ich wartosci bilansowej gtownie ze wzgledu na fakt, ze stopy
procentowe oraz marze tych instrumentdw sq na poziomie rynkowym.

40.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniv z
catkowitych dochodéw w podziale na kategorie instrumentow
finansowych

Zyk/strata z tytutu utraty

Koszt Przvehod Koszt wartosci naleznosci z

na dzien 31.12.2018 roku wiasny | yenody Y tytutu dostaw i ustug
. finansowe finansowe

sprzedazy oraz pozostatych

naleznosci

Aktywa finansowe wyceniane w
warto$ci godziwej przez wynik 4067 (1797) -
finansowy

Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez inne - -
catkowite dochody

Zobowigzania finansowe
wyceniane w warto$ci godziwe;j - - (958) -
przez wynik finansowy

Zobowigzania finansowe
wyceniane w zamortyzowanym (49 895) (835) -
koszcie

Aktywa finansowe wyceniane w

; 793 - (? 588)
zamortyzowanym koszcie -

Razem (49 895) 4860 (3 590) (9 588)
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Zysk/strata z tytutu

Koszt ufraty wartosci

na dzien 31.12.2017 roku witasny P.' zychody . Koszfy naleznosci z tytutu
. finansowe finansowe X

sprzedazy dostaw i ustug oraz

pozostatych naleznosci

Aktywa finansowe wyceniane w
wartosci godziwej przez wynik - - (15797) -
finansowy

Aktywa finansowe wyceniane w
warto$ci godziwej przez inne - - - -
catkowite dochody

Zobowigzania finansowe
wyceniane w wartosci godziwej - - (328) -
przez wynik finansowy

Zobowigzania finansowe
wyceniane w zamortyzowanym (6 563) - (270) -
koszcie

Aktywa finansowe wyceniane w

X - 2983 - 2932
zamortyzowanym koszcie

Razem (6 563) 2983 (16 395) 2932
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40.3. Zmiany zobowiqgzan wynikajgcych z dziatalnosci finansowej

zmiany wynikajgce z
uzyskania lub utraty

Rok zakonczony 31 grudnia 1 stycznia ‘ P . i R ontroli na 1 grudnia
k zakori 3 dni . przeszxvr:)ywvzzlnkl:Iz?;ec; k i nad ur’;lrz‘\:vv; zamortyzx::;rg Pozostate 3 d
2018 roku 2018 h L g . jednostkami zaleznymi . 2018
z dziatalnosci finansowej lub innymi leasingu kosztem
przedsiewzieciami

Oprocenfoque kredyfy i 1 ]8 646 29 289 - - 4 8] 7 ]52 752
pozyczki

. . 374701 (206 079) (36 302) - 22 994 155314
Obligacje

. 68778 (10714) - - 3063 61127

Faktoring
Zobowingnio Z fyfu+u 1 500 (] 74]) - 1162 757 1678
leasingu finansowego
Zobowingnio Z fyfu+u 1 70 423 8 2] 2 - - 43 367 222 002
sprzedazy wierzytelnosci
Pozostate 242 - - - - 502 744
Razem zobowigzania 734 290 (181 033) (36 302) 1162 74 998 502 593 617
wynikajgce z dziatalnosci
finansowej
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zmiany wynikajgce z
uzyskania lub utraty

Rok zakonczony 31 grudnia 1 stycznia zmiany wy‘nlk.a]gcez kontroli nad Nowe wycena 31 grudnia
2017 roku 2017 przeptywoéw pienieznych jednostkami zaleznymi umowy zamortyzowanym Pozostate 2017
z dziatalnosci finansowej lub innymi leasingu kosztem
przedsiewzieciami

Oprocentowane kredyty i 49 651 56 840 10193 - 1962 - 118 646
pozyczki

] ) 216 026 128 370 - - 30 305 - 374701
Obligacje

23297 41 352 2 429 - 1701 - 68779

Faktoring
Zobowigzania z fytutu 966 (1179) 1098 1 436 58 (879) 1 500
leasingu finansowego
Zobowigzania z tytutu B 166 956 B B 3 467 B 170 423
sprzedazy wierzytelnosci
Pozostate 463 297 - - - (517) 242
Razem zobowigzania 290 403 392 636 13720 1436 37 493 (1397) 734 291
wynikajgce z dziatalnosci
finansowej
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40.4. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata wartos¢ bilansowa instrumentow finansowych Grupy
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe.

31 grudnia 2018 roku

Oprocentowanie zmienne

<Irok 1-2 lat 2-3lat 3-4lat >4 lat Ogétem
Srodki pieniezne 280 955 - - - - 280 955
Kredyty bankowe 108 876 22 681 10 690 - - 142 247
Obligacje 4190 - 21 051 - - 25 241
Zobowigzania z tytutu leasingu 1137 541 - - - 1678
Zobowigzania z tytutu faktoringu 61128 - - - - 61128
31 grudnia 2017 roku
Oprocentowanie zmienne
<Trok 1-2 lat 2-3lat  3-4lat >4 lat Ogétem
Srodki pieniezne 134 842 134 842
Kredyty bankowe 40 518 40 359 18 550 8 498 107 925
Obligacje 52 486 40 000 8]72 103 362
Zobowigzania z tytutu leasingu 912 588 1 500
Zobowigzania z tytutu faktoringu 68778 68778

40.5. Zabezpieczenia
Na kazdq z prezentowanych dat bilansowych zabezpieczenia instrumentdw finansowych nie
wystepujq.

41. Zarzqdzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego
i bezpiecznych wskaznikdw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy
i zwiekszaty wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzgdza strukturg kapitatowq i w wyniku zmian warunkédw ekonomicznych wprowadza

do niej zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, akcjonariusze mogg
podjg¢ decyzje o wyptacie dywidendy, zwrocie kapitatu lub dodatkowej emisji akcji.

Grupa analizuje nastepujace wskazniki zadtuzenia:
- Dtug netto / EBITDA,
- Dtug netto / Kapitaty wtasne.
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42. Akiywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy

Z dniem 31 marca 2016 spdtka Abadon Real Estate S.A. (dawniej Variant S.A.) zakohczyta
redlizacje swojej pierwotne] dziatalnosci operacyjnej sprzedajgc udziaty i akcje spotek
zaleznych, ktére to transakcje zakonczyty proces wygaszania dotychczasowej dziatalnosci
spotki. Dnia 16.05.2016 r. dokonano ostatniej transakcji sprzedazy szylbb samochodowych w
ramach zakohczonej dziatalnodci spdtki jokg byta sprzedaz towardw oraz zarzqgdzanie
nieruchomos$ciami. Dnia 7 kwietnia 2016 roku, w wyniku realizacji fransakcji, w ramach ktoérej
spodtka Murapol S.A. stata sie jedynym udziatowcem Variant S.A.  zapoczgtkowany zostat
proces przeksztatcen w Variant S.A., ktérego celem jest przystosowanie spdtki do wdrozenia
nowego modelu biznesowego i strategii rozwoju. Tym samym Variant S.A. stat sie czesciq jednej
z najwiekszych w kraju grupy dziatajgcej na rynku nieruchomosci, bedqgcej liderem rynku w
zakresie budowy i sprzedazy lokali mieszkalnych. Z dniem 31 maja 2016 Variant S.A. zmienit
nazwe na ABADON REAL ESTATE S.A. rozpoczynajgc tym samym realizacje nowej strategii
rynkowej.

43. Siruktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2018 roku oraz 31
grudnia 2017 roku ksztattowato sie nastepujgco:

rok zakonczony
31 grudnia 2018

rok zakonczony
31 grudnia 2017

Zarzgd Jednostki Dominujgce;j 4,00 et 2,58 et
Administracja CUW 80,25 et 61,15 et
Dziat sprzedazy HCG 55,06 et 48,50 et
Dziat projektowy MAD 37.00 et 24,60 et
Dziat realizacji inwestycji PARTNER 77,00 et 43,29 et
Dziat reklamacji MAJOR FM 7.00 et 11,91 et
Dziat marketingu WHIZZ 33,50 et 19,95 et
Dziat Korporaciji MURAPOL SA 8,00 et 11,91 et
Dziat Zaopatrzenia i Logistyki CROSS BUD 33,00 et 30,50 et
Awbud 216,00 et 150,67 et
Instal Lublin 163,00 et 94,45 et
Razem 713,81 et 499,51 et
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44. Idarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

07.01.2019 r. — zawarcie przez spobdtke zaleznq, tj. Murapol Westini sp. z 0.0. z Wielkopolskim
Bankiem Spoétdzielczym umowe kredytu gospodarczego operacyjnego na kwote 26 min zt z
przeznaczeniem na czesciowe refinansowanie kosztéw zakupu prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Cybernetyki 15 w Warszawie oraz na
finansowanie kosztéw zwigzanych z udzieleniem kredytu.

15.01.2019 r. — publikacja informacji o zamiarze nabycia przez Murapol S.A. akcji spdtki Abadon
Real Estate S.A. w drodze przymusowego wykupu zgodnie z art. 82 ustawy o ofercie publicznej.

15.01.2019 r. — zawarcie przez spdtke zaleznq, tj. GPDP Finanse sp. z 0.0. z WALL DEVELOPMENT
Sp. Z 0. 0. UMOWY przeniesienia praw wtasnosci nieruchomosci zlokalizowanej we Wroctawiu
przy ul. Buforowej o tqcznej powierzchni 1,06 ha za cene w wysokosci 6,9 min zt netto.

18.01.2019 r. — przeprowadzenie przymusowego wykupu wszystkich akcji akcjonariuszy
mniejszosciowych spotki zaleznej Abadon Real Estate S.A. na podstawie ktérego Murapol S.A.
nabyt pakiet 1.549.274 akcji Abadon Real Estate S.A., uprawniajgcych do 1.549.274 gtoséw na
walnym zgromadzeniu Abadon Real Estate S.A., stanowigcych 5,52% kapitatu zaktadowego i
ogolnej liczby gtosdéw Abadon Real Estate S.A., czy zwiekszyt iloS¢ akcji w w/w spodtce zaleznej
do 100%.

22.01.2019 r. — podjecie uchwaty przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Abadon Real
Estate S.A. o przywrdceniu wszystkim zdematerializowanym akcjom spdtki forme dokumentu.

28.01.2019 r. — dokonanie przedterminowego wykupu na zgdanie Murapol S.A. wszystkich
wyemitowanych i nieumorzonych dotychczas obligacji serii U, tj. 1 579 sztuk obligaciji serii U o
wartoéci nominalnej 1.000 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 1 579 000 zt.

31.01.2019 r. — dokonanie przedterminowego wykupu na zgdanie Murapol S.A. wszystkich
wyemitowanych i nieumorzonych dotychczas obligacii serii T 1j. 2 534 sztuk obligacji serii T o
wartoéci nominalnej 1.000 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 2 534 000 zt.

31.01.2019 r. — wniesienie pozwu przez spodtke zalezng Abadon Real Estate S.A. przeciwko Panu
Michatowi Wuczynskiemu o ustalenie, ze oferta Abadon Real Estate S.A. nabycia od Pana
Wuczynskiego wszystkich nalezgcych do Pana Michata Wuczyhskiego akcji na moment
7tozenia odwiadczenia jest niewazna. Abadon Real Estate S.A. podnidst takze roszczenie
ewentualne o ustalenie, ze w/w oferta jest bezskuteczna oraz wnidst takze o ustalenie
nieistnienia umowy sprzedazy akcji Awbud S.A. pomiedzy Panem Michatem Wuczynskim a
Abadon Real Estate S.A., ktéra miata zostac zawarta na skutek o$wiadczenia Pana Michata
Wuczynskiego o przyjeciu nieodwotalnej oferty kupna akcji Awbud S.A., ztozonej przez Abadon
Real Estate S.A. w dniu 31 stycznia 2017 roku. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi 32,74 min zt.
Jest to rownowarto$¢ dwukrotnosci kwoty 16,37 min zt, odpowiadajgcej jednostronnie
ustalonej cenie za akcje Awbud S.A. jakg Abadon Real Estate S.A. miatby zaptaci¢ Panu
Michatowi Wuczyhskiemu w zwigzku z przyjeciem przez niego w/w oferty.

5.03.2019 r. — podjecie przez Komisje Nadzoru Finansowego decyzji w sprawie udzielenia
zezwolenia na przywrdcenie wszystkim zdematerializowanym akcjom spdtki Abadon Real
Estate S.A. formy dokumentu.
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21.03.2019 r. — podjecie przez Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
uchwaty w sprawie wykluczenia z dniem 26 marca 2019 r. z obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW wszystkich akcji spotki Abadon Real Estate S.A. dopuszczonych do
tego obrotu, tj. 5.227.142 akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda
oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych S.A. kodem ISIN: PLVARNT00019.

Ponadto nastgpity nastepujgce zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j:

28.01.2019 r. - zmiana firmy Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 3 S.K.A. na Murapol Projekt sp. z 0.0.
61 SK.A.

28.01.2019 r. - zmiana firmy Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 4 S.K.A. na Murapol Projekt sp. z 0.0.
62 S.K.A.

05.02.2019 r. - zmiana firmy Murapol Projekt sp. z 0.0. HRE 5 S.K.A. na Murapol Projekt sp. z 0.0.
63 SK.A.

07.02.2019 r. - zmiana firmy GPDP Finanse sp. z 0.0. na Murapol Projekt 59 sp. z 0.0.
13.02.2019 r. - zmiana firmy Wzorcownia Wnetrz sp. z 0.0. na Murapol Projekt 60 sp. z 0.0.
01.03.2019 - przeksztatcenie Murapol Architects Drive sp. z 0.0. w spdtke akcyjna.

16.05.2019 r. - wystgpienie ze spotki Murapol Projekt sp. z 0.0. & SKA Nowe Czyzyny sp.k.
wspdlnikdw GD&K Investments Biehczyca Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig & S-KA
Investment Bienczycka Spdtka komandytowa oraz GD&K Investments Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Nastgpita tez zmiana firmy spdtki obecnie spdtka nazywa sie Murapol
Projekt sp. z 0.0. Nowe Czyzyny sp.k.

21.05.2019 r. - zmiana nazwy spdtki Abadon Real Estate S.A. na Murapol Real Estate S.A.
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