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Murapol S.A. ogtasza zamiar przeprowadzenia pierwszej oferty
publicznej akciji i wejscia na GPW w Warszawie

Grupa Murapol, jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych deweloperow
mieszkaniowych w Polsce, ogtasza zamiar przeprowadzenia przez wiekszosciowego
akcjonariusza pierwszej oferty publicznej akcji Spotki. Oferta skierowana bedzie do
inwestorow indywidualnych i wybranych inwestoréw instytucjonalnych w Polsce oraz
wybranych zagranicznych inwestorow instytucjonalnych, poza terytorium Stanéw
Zjednoczonych Ameryki. Oferta obejmie wylqgcznie istniejgce akcje Spotki. Grupa
Murapol planuje ubiega¢ sie o dopuszczenie i wprowadzenie akcji Spotki do obrotu
na rynku podstawowym Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

,Od ponad 22 lat Grupa Murapol buduje nowoczesne mieszkania na polskim rynku, a
dzieki osigganym poziomom sprzedazy, przekazan oraz zasobom gruntow w
aktywnym banku ziemi plasuje sie w czotdwce najwiekszych firm deweloperskich w
kraju. Mam nadzieje, ze inwestorzy oraz Gietda Papierédw Wartosciowych w Warszawie
zyskajg ambitnego emitenta, o rozbudowanych kompetencjach w branzy, godnego
ich uwagi i zaufania.

Nasza strategia i wypracowany przez lata model dziatalnosci, ktory okreslamy jako
Plug&Play, opierajq sie przede wszystkim na dywersyfikacji geograficznej inwestycji
oraz koncentracji wszystkich kompetencji niezbednych do realizacji przedsiewzie¢
deweloperskich wewnqtrz Grupy Murapol, co umozliwia nam elastyczng skalowalnos¢
biznesu w roznych lokalizacjach, zarowno dotychczasowych, jak i nowych, a takze
efektywnosc i kontrole kosztow.

Pragne podkreslic, ze w ostatnich latach udowodnilismy skutecznos¢ przyjetego
sposobu funkcjonowania i dopasowania naszej oferty mieszkaniowej do potrzeb
polskiego rynku, co przetozyto sie na stabilnos¢ wynikdw operacyjnych nawet w
niesprzyjajgcych warunkach gospodarczych. W 2022 roku, w okresie wysokich stop

procentowych i znacznych spadkdw sprzedazy mieszkan u deweloperow
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notowanych na GPW, Grupa Murapol osiggneta stabilne wyniki sprzedazy, dowiodta
tym samym swego profesjonalizmu i odpornosci na zawirowania rynkowe,
wypracowujqc przy tym stabilne wyniki finansowe.

Oferujemy inwestorom udziat w konkurencyjnym, dziatajgcym w najbardziej
chtonnym segmencie rynku mieszkaniowego | sprawdzonym przez lata
przedsiewzieciu biznesowym, zas oceniajgc potencjat polskiego rynku i polityke
mieszkaniowq, jestesmy przekonani, ze mamy mocne filary i sine atuty do dalszego
rozwoju” — podsumowuje Nikodem Iskra, Prezes Zarzgdu Grupy Murapol.

Najwazniejsze informacje dotyczqce oferty publicznej akcji Murapol S.A. (,,Oferta”):

W zwigzku z Ofertq, wiekszo$ciowy akcjonariusz Murapol S.A. (,Spotka™), tj. AEREF V PL
Investment S.ar.l. (,Akcjonariusz Sprzedajgcy”), podmiot nalezgcy do funduszy
zarzgdzanych przez Real Estate Group w Ares Management (,Ares”), wiodgcego
globalnego menadzera zarzgdzajgcego inwestycjami alternatywnymi, zamierza
sprzedac akcje Spotki stanowigce do 25% kapitatu zaktadowego Spoftki.

W  przypadku, gdy Akcjonariusz Sprzedajgcy, po konsultacji z  Globalnymi
Wspodtkoordynatorami, uzna popyt inwestordow za odpowiedni, moze zwiekszy¢ liczbe
oferowanych akcji, jednak w zadnym przypadku Oferta nie bedzie obejmowacd
wiecej niz 35% kapitatu zaktadowego Spofki.

Oferta obejmie wytgcznie sprzedaz istniejgcych akcji Spotki.

Akcje zostang zaoferowane w ramach oferty publiczne] przeprowadzanej na
podstawie polskiego prospektu Spdtki (,,Prospekt”) wytqcznie na terytorium Polski,
skierowane] do polskich inwestorow indywidualnych i wybranych inwestoréw
instytucjonalnych.

Akcje mogg zostac rdowniez zaoferowane wybranym zagranicznym inwestorom
instytucjonalnym poza terytorium Standw Zjednoczonych Ameryki i Polski, zgodnie z
Regulacjg S wydang na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych
z 1933 r., ze zmianami.

Zarzgd Spdiki oraz niektdrzy cztonkowie Rady Nadzorczej zadeklarowali, ze zamierzajg
nabyc¢ akcje Spotki w Ofercie. W szczegdlinosci, Maciej Dyjas oraz Nebil Senman, za
posrednictwem wspodtkontrolowanej spotki Hampont, nabedqg akcje stanowigce
tgcznie okoto 5% kapitatu zaktadowego Spofki.

Szczegdtowe warunki Oferty zostang przedstawione w Prospekcie, ktéry zostanie
opublikowany zgodnie z obowigzujgcymi polskimi i unijnymi przepisami prawa po jego
zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego.

Murapol zamierza ubiegac sie o dopuszczenie | wprowadzenie wszystkich istniejgcych

akcji Spotki do obrotu na rynku podstawowym Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie.
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Role Globalnych Wspdtkoordynatoréow i Wspdbtprowadzgeych Ksiege Popytu bedg
petnic: Erste Group Bank AG, Erste Securities Polska S.A., Pekao Investment Banking
S.A., Santander Bank Polska S.A. — Santander Biuro Maklerskie oraz Banco Santander
S.A. Role Firmy Inwestycyjnej posredniczgcej w ofercie publicznej Akcji Oferowanych
oraz Wspotprowadzgcego Ksiege Popytu i Menadzera Stabilizujgcego bedzie petnic
Biuro Maklerskie Pekao. Erste Securities Polska S.A. i Santander Bank Polska S.A. —
Santander Biuro Mcaklerskie bedg réwniez petni¢ role firm inwestycyjnych
wspotposredniczgcych w ofercie publicznej. Niezaleznym doradcg finansowym Spotki
w zwigzku z Ofertq jest Rothschild & Co Polska sp. z 0.0.

Spdtka, Akcjonariusz Sprzedajgcy, jak rowniez cztonkowie Zarzgdu oraz okresleni
cztonkowie Rady Nadzorczej w odniesieniu do akcji Spodfki, ktdre bedq posiadac po
przeprowadzeniu Oferty, zobowigzqg sie, ze nie bedq oferowac ani sprzedawac akciji
Spotki przez okres 360 dni (a w przypadku Hampont przez okres 540 dni) od daty
pierwszego notowania akcji Spodtki, z pewnymi zwyczajowymi wytgczeniami (umowy
lock-up).

Najwazniejsze informacje o Grupie Murapol i jej przewagi konkurencyjne:

e Wiodqgca pozycja wsrod deweloperdow mieszkaniowych w Polsce

Grupa Murapol jest obecna na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Polsce od
ponad 22 lat, co czyni jg jednym z najbardziej dosSwiadczonych deweloperow
mieszkaniowych w kraju.

Od poczatku swojej dziatalnosci do 30 wrzesnia 2023 roku Grupa Murapol zrealizowata
81 wieloetapowych przedsiewzie¢ deweloperskich, w ramach ktorych powstato 411
budynkdw z okoto 27,2 tys. lokali.

Od 2021 roku rozwija takze dziatalnos¢ w komplementarnym sektorze budowy lokali
na rzecz instytucjonalnego wynajmu (PRS), w kapitatowo efektywnej formule
Design&Build, realizowang w ramach wspbtpracy z LifeSpot, platformg PRS nalezgcq
do funduszy zarzgdzanych przez Ares.

Dzieki osigganym wynikom sprzedazy i przekazan mieszkan, Grupa Murapol znajduje
sie rokrocznie w Scistej czotdbwce najwiekszych deweloperdw mieszkaniowych w kraju.
W latach 2020-2022 sprzedata tgcznie 10.699 lokali, w tym 2.387 na rzecz PRS i sektora
prywatnych akademikdw studenckich (PBSA), oraz przekazata klientom 9.189 lokali, w
tym 688 na rzecz PRS.

W 2022 roku, mimo pogorszenia sytuacji makroekonomicznej (wysoka inflacja i wysoki
poziom stép procentowych) oraz geopolitycznej (agresja Rosji na Ukraine), Grupa
Murapol utrzymata sprzedaz do klientéw detalicznych na  stabilnym, wysokim
poziomie, 1j. 2.783 lokali (spadek o niespetna 1% w poréwnaniu do 2021 roku), podczas
gdy wiekszos¢ deweloperow na GPW zanotowata znaczqce spadki sprzedazy,
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siegajgce nawet kilkudziesieciu procent r/r. Pokazuje to odpornos¢ dziatalnosci Grupy
Murapol na niesprzyjajgce warunki rynkowe.

W ciggu pierwszych trzech kwartatow 2023 r. Grupa Murapol sprzedata tgcznie 2.325
lokali, w tym 2.076 lokali klientom detalicznym i 249 na rzecz PRS. W tym samym czasie
przekazata nabywcom 3.080 lokali, w tym 846 na rzecz PRS i PBSA (485 na rzecz LifeSpot
i 361 dla Student Depot).

e Zdywersyfikowany geogrdaficznie portfel przedsiewzie¢ deweloperskich,
chtonny segment rynku oraz jeden z najwiekszych bankdw ziemi

Grupa Murapol jest takze najbardziej zdywersyfikowanym  geograficznie
deweloperem mieszkaniowym w Polsce. Jej] mapa inwestycji (rozumiana jako
inwestycje zrealizowane, w budowie lub w przygotowaniu) obejmuje 19 miast,
zardbwno najwieksze aglomeracje w Polsce, w tym Warszawe, Krakdw, Wroctaw,
Tréjmiasto, aglomeracije $lgskq, Poznan i £odz, jak i w mniejsze miasta regionalne, takie
jak Bielsko-Biata, Bydgoszcz, Lublin czy Torun.

Dzieki dywersyfikacji geograficznej, Grupa Murapol dociera do szerokiego grona
klientdéw i moze korzystac z rozwoju nie tylko najwiekszych, lecz réwniez lokalnych
rynkéw mieszkaniowych w Polsce.

Oferta Grupy Murapol plasuje sie w szerokim i najbardziej chtonnym segmencie rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, tj. popularnym (affordable) i popularnym premium
(affordable premium). Dominujg na nim lokale 2- i 3-pokojowe, o metrazach od 35 do
55 m2. Sredni metraz lokalu w ofercie Grupy Murapol na koniec wrzeénia 2023 roku
wynosit okoto 45 m2.

Przewagqg konkurencyjng Grupy Murapol jest réwniez duzy, systematycznie
odnawiany i powiekszany bank ziemi, ktéry (wg stanu na koniec wrzesnia 2023 roku)
umozliwia wybudowanie okoto 19,8 tys. lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej okoto
853,2 tys. m2w 17 miastach Polski.

e Zintegrowany pionowo model biznesowy, zapewnigjgcy zrownowazony rozwoj
oraz wysokg marzowosé inwestycji

Wyrdznikiem Grupy Murapol na tle deweloperdw notowanych na GPW jest najoardziej
zintfegrowany pionowo model biznesowy. Zaktada on koncentracje wewnatrz Grupy
wszystkich kompetencji niezbednych do readlizacji przedsiewzie¢ deweloperskich,
poczgwszy od pozyskiwania gruntéw, przez projektowanie architektoniczne i
inzynieryjne, budzetowanie projektow, zakupy materiatdw budowlanych i generalne
wykonawstwo, po dziatania marketingowe i sprzedazowe.

Wypracowany przez Grupe Murapol model biznesowy zapewnia jej wysokg
efektywnos$¢ i kontrole kosztéw, co pozwala na zachowanie marz wewngtrz
organizaciji.
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Swoj sposdb dziatania Grupa Murapol okresla jako Plug&Play - sprawdzone
rozwigzania i wystandaryzowane projekty potrafi skutecznie przenie$¢ do réznych
lokalizaciji, efektywnie budujgc skale dziatalnosci operacyjnej.

e Atrakcyjny profil finansowy, ktory okazat sie odporny w warunkach pogorszonej
sytuacji na rynku mieszkaniowym w Polsce w 2022 roku

W latach 2020 - Q3 2023 Grupa Murapol uzyskiwata stabilne przychody ze sprzedazy
mieszkan, co byto mozliwe m.in. dzieki konsekwentnemu zwiekszaniu liczby
przekazywanych lokali oraz wzrostowi Sredniej ceny sprzedazy za 1 m2 powierzchni
uzytkowej. Ponadto, od 2021 roku Grupa Murapol osigga przychody z tytutu rozwijanej
dziatalnosci w sektorze PRS.

W efekcie, tgczne przychody ze sprzedazy wzrosty z 854,4 min zt w 2020 roku do 1 005,7
min zt w 2022 roku, co oznacza sredni roczny wzrost (CAGR) na poziomie 8,5%.
Skorygowana EBITDA wzrosta ze 195,3 min zt w 2020 roku do 282,5 min zt w 2022 roku
(CAGR 20,3%), natomiast zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej wzrést z 91,2 min zt
w 2020 roku do 212,29 min zt w 2022 roku (CAGR 52,8%).

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2023 roku tgczne przychody ze sprzedazy wyniosty
966,9 min zt, co oznacza wzrost 0 19,1% r/r. Skorygowana EBITDA wyniosta 275,9 min zt
(+12,6% r/r), a zysk netto wynidst 189,9 min zt (+1,2% r/r).

Profil finansowy Grupy Murapol charakteryzuje sie ponadto konsekwentnie
generowanymi znaczgcymi przeptywami Ssrodkédw  pienieznych z  dziatalnosci
operacyjnej oraz wysokg obrotowoscig kapitatu wtasnego, co Spdtka zawdziecza
przede wszystkim unikatowej wéréd deweloperdw mieszkaniowych notowanych na
GPW strategii pozyskiwania gruntéw i skutecznej komercjalizacji przedsiewzie¢
deweloperskich.

Wypracowany przez Grupe Murapol dwuetapowy model nabywania gruntéw
zaktada zaptate czesci ceny (okoto 10-30%) w formie zadatku lub zaliczki po zawarciu
warunkowej przedwstepnej umowy sprzedazy (lub innej warunkowej umowy
zobowigzujgcej), a ptatnosc pozostatej czesci (okoto 70-90%) dokonywana jest przy
zawarciu umowy przenoszgcej wtasno$¢ nieruchomosci i po spetnieniu okreslonych
warunkdw, takich jak uzyskanie pozwolenia na budowe.

Taki model nabywania gruntdéw zmniejsza ryzyko inwestycyjne, umozliwia szybsze
wygenerowanie dodatnich przeptywdw pienieznych i nizsze zapotrzebowanie na
kapitat wtasny w procesie deweloperskim.

e Dobre perspektywy dalszego rozwoju wynikajgce z redlizacji przedsiewzied
deweloperskich w sektorze PRS

W 2021 roku Grupa Murapol podjeta decyzje o rozpoczeciu dziatalnosci w sektorze
PRS. W tym celu nawigzata strategiczng wspodtprace z LifeSpot (platformg PRS
nalezgcqg do funduszy zarzgdzanych przez Ares) w najwiekszych miastach Polski.
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Umowa ramowa z Ares przewiduje budowe lokali w formule Design&Build na rzecz
platformy LifeSpot.

Na koniec wrzesnia 2023 roku Grupa Murapol wybudowata 986 mieszkan na rzecz
platformy PRS, byta w trakcie budowy 1.282 mieszkan (liczba ta obejmuje projekt £odz
Wréblewskiego — 376 lokali, z ktérych 187 zostato przekazanych na koniec trzeciego
kwartatu 2023 roku) i 13 lokali ustugowych oraz w trakcie projektowania kolejnych
inwestycji liczgcych tqcznie okoto 2,1 tys. lokali, co do ktérych podpisane zostaty
przedwstepne umowy zakupu gruntu. Ponadto, prowadzita zaawansowane rozmowy
dotyczgce pozyskania nieruchomosci gruntowych umozliwigjgcych budowe

kolejnych blisko 3,5 tys. lokali.

Od 2021 roku Grupa Murapol prowadzi takze dziatalno$¢ w sektorze prywatnych
akademikow studenckich (PBSA) w ramach wspobtpracy ze spdtkami Student Depot.
Do 30 wrzesnia 2023 roku wybudowata i przekazata akademik w todzi z 361 pokojami
studenckimi oraz uzyskata pozwolenie na budowe akademika w Gdansku (w ramach
wspotpracy w Gdansku Spoétka jest odpowiedzialna za przygotowanie kompleksowej
dokumentacji projektowej; decyzje w zakresie Swiadczenia przez Spdtke ustugi
generalnego wykonawcy nie zostaty podjete).

e Doswiadczony zespdt specjalistow  wspierany przez know-how zespotu
zarzqdzajgcego i nadzorczego

Kluczowym czynnikiem sukcesu Grupy Murapol sg kompetencje i doswiadczenie
zespotu zarzgdzajgcego oraz wiedza i zaangazowanie pracownikow.

Grupa Murapol zbudowata zesp ot okoto 500 profesjonalistéw dysponujgcych wiedzg,
kompetencjami i doswiadczeniem w zakresie prowadzenia wszystkich etapow
przedsiewzie¢ deweloperskich.

Zarzgd Grupy Murapol posiada znaczgce doswiadczenie branzowe nabyte w toku
realizacji wielu inwestycji deweloperskich w Polsce oraz dysponuje wszechstronng
wiedzqg i praktykg z zakresu m.in. koordynowania formalno-prawnych aspektéow
pozyskiwania nieruchomosci, zarzgdzania procesami inwestycyjnymi, a takze
finansowania, sprzedazy, marketingu, compliance i tadu korporacyjnego, czy tez
funkcjonowania rynku kapitatowego.

W Radzie Nadzorczej Spotki zasiadajg m.in. partnerzy i dyrektorzy Ares, wiodgcego
globalnego menadzera zarzgdzajgcego inwestycjami alternatywnymi, oraz Griffin
Capital Partners, jednego z najwiekszych i dynamicznie rozwijajgcych sie inwestoréw
typu private equity w Europie Srodkowo-Wschodniej, dziatajgcego w sektorze
nieruchomosci. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi rowniez dwodch cztonkow
niezaleznych. Cztonkowie Rady Nadzorczej posiadajg bogate doswiadczenie
branzowe oraz menedzerskie.
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Strategia rozwoju

e Celem Grupy Murapol jest zrGwnowazony rozwdj oraz utrzymanie silnej pozycji
w branzy deweloperskie] w Polsce.

e Grupa Murapol planuje kontynuowac wzrost i skalowanie dziatalnosciw Polsce.
Zaktada sprzedaz lokali klientom detalicznym na poziomie okoto 2.9200 w 2023
roku oraz okoto 3.700-3.800 w 2024 roku.

e Poza wzrostem sprzedazy lokali klientom detalicznym, Grupa Murapol planuje
wykorzysta¢ mozliwosci zwigzane z rozwijajgcym sie rynkiem PRS. Zaktada
sprzedaz na rzecz LifeSpot okoto 700 lokali w 2023 roku oraz okoto 1.300 lokali w
2024 roku.

e Grupa Murapol zamierza kontynuowac strategie geograficznej dywersyfikacii
dziatalnosci w Polsce. W tym celu stale uzupetnia i powieksza bank ziemi oraz
planuje pozyska¢ nowe tereny inwestycyjne w dotychczasowych miastach, a
takze poza lokalizacjami, w ktérych obecnie dziata. Bierze pod uwage m.in.
Czestochowe, Kielce, Olsztyn, Rzeszow czy Szczecin.

e W celu realizaciji strategii i wspierania rozwoju, Grupa Murapol zamierza nadal
inwestowac w swoj bank ziemi, zarbwno w segmencie sprzedazy mieszkan
klientom detalicznym, jak i PRS, poprzez systematyczne nabywanie gruntow.

e Grupa Murapol zamierza wdrazac w kolejnych latach dziatania oraz Strategie
ESG i raportowac¢ zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami regulacyjnymi w
Polsce i UE.

Polityka dywidendowa

Silna pozycja finansowa i konsekwentnie generowane znaczqce przeptywy srodkéw
pienieznych z dziatalnosci operacyjnej umozliwig Grupie Murapol regularne wyptaty
dywidendy. Zarzgd zamierza rekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu lub Radzie
Nadzorczej wyptate dywidendy (w formie dywidendy lub zaliczki na poczet
dywidendy):

e W 2024 roku w kwocie co najmniej 200 min zt (cze$¢ z zysku za 2023 rok ptatna
w pierwszej potowie 2024 roku, a pozostata czes¢ w formie zaliczki na poczet
dywidendy za 2024 rok ptatna w czwartym kwartale 2024 roku)’,

e w nastepnych latach w kwocie réownej co najmniej 75% skonsolidowanego
zysku netto uzyskanego w poprzednim roku, przy czym Spotka szacuje, ze kwota
ta nie bedzie nizsza niz 200 min zt.

1 Moze by¢ wymagane pozyskanie dodatkowego finansowania zewnetrznego umozliwiajgcego gotdwkowqg wyptate
dywidendy (zaliczki na poczet dywidendy) m.in w sytuaciji skumulowania znacznych ptatnosci przez Grupe Murapol
dotyczgceych zakupu gruntédw do banku ziemi w okresie zblizonym do terminu wyptaty dywidendy (zaliczki na poczet
dywidendy).
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Wiekszosciowy Akcjonariusz zadeklarowat poparcie dla takiej polityki dywidendowe;.

Wybrane wyniki i wskazniki finansowe Grupy Murapol

(miIn zt, chyba ze wskazano

. : 2020 2021 2022 | 9M 2022 | 9M 2023
inaczej)

Przychodly ze sprzedazy, 8544 10852 10057| 811.9 9669
w tym:

Przychody zumow sprzedazy 8362 8813  8655| 7168 7990
mieszkan
Przychody z PRS - 194,3 133.8 90,8 163,1

Skorygowany zysk brutto ze 265.2 397 6 370.8 306,7 338,0

sprzedazy?

Skorygowana EBITDA3 195,3 336,9 282,5 245,1 275,9
I(\;?‘:zo skorygowanej EBITDA 22.9 31.0 28,1 30,2 28.5
Zysk netto z dmg’rolnoso 91 2 226.0 2129 187.7 189.9
kontynuowanej

Zwrot z kapitatu wtasnego

(ROE) (%)$ 32,6 44,7 48,4 36.1 47.8

2 Grupa Murapol definiuje skorygowany zysk brutto ze sprzedazy za dany okres jako zysk/(strata) brutto ze sprzedazy za
dany okres sprawozdawczy powigkszony o skapitalizowane koszty finansowe ujete w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddw w tym samym okresie sprawozdawczym.

3 Grupa Murapol definiuje skorygowanaq EBITDA za dany okres jako Zysk/(strata) z dziatalno$ci operacyjnej za taki okres
powiekszony o skapitalizowane koszty finansowe ujete w koszcie wtasnym sprzedazy w takim okresie i amortyzacje, a
nastepnie, w zaleznosci od wystgpienia w danym okresie, o korekty zarzgdcze, koszty zwigzane z utratq kontroli nad
Grupg Kapitatowq Partnerbud S.A. w upadtosci (dawniej Awbud S.A.), koszty dtugoterminowej premii motywacyjnej
(LTI), efekt wyceny nieruchomosci gruntowych ujetych w KWS danego roku, koszty zwigzane z ofertq publiczng akciji
Spoéiki przeprowadzang w 2021 r. na podstawie prospektu Spdtki zatwierdzonego przez KNF w dniu 19 listopada 2021
r., ktéra zostata odwotana, oraz koszty Oferty przeprowadzanej na podstawie Prospektu, ktdre zostaty ujete w rezerwie
na dzieh 30 wrzesnia 2023 .

4 Grupa Murapol definivje marze skorygowanej EBITDA dla danego okresu jako stosunek skorygowanej EBITDA w
danym okresie do przychoddw ze sprzedazy za ten sam okres.

5 Grupa Murapol definivje wskaznik ROE (ang. Return on equity, rentownos$¢ kapitatu wtasnego, zwrot z kapitatu
wtasnego) jako stosunek zanualizowanego zysku/(straty) netto z dziatalnosci kontynuowanej za dany okres do kapitatu
wtasnego ogdtem na ostatni dzien okresu sprawozdawczego, wyrazony w procentach.
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O Ares Management Corporation

Ares Management Corporation (NYSE: ARES) jest wiodgcym globalnym
zarzgdzajgcym inwestycjami alternatywnymi, oferujgcym klientom komplementarne
rozwigzania inwestycyjne w réznych klasach aktywow: kredytowych, private equity,
nieruchomosci i infrastruktury. Dgzymy do zapewnienia elastycznego kapitatu w celu
wspierania przedsiebiorstw i tworzenia wartosci dla naszych interesariuszy i
spotecznosci. Wspdtpracujgc w ramach naszych grup inwestycyjnych, dgzymy do
generowania stabilnych i atrakcyjnych zwrotdw z inwestyciji w catym cyklu rynkowym.
Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku globalna platforma Ares Management Corporation
zarzgdzata aktywami o wartosci okoto 395 mld USD, zafrudniajgc okoto 2.800
pracownikbw w Ameryce Pétnocnej, Europie, Azji i Pacyfiku oraz na Bliskim Wschodzie.
Wiecej informacji mozna znalez¢ na stronie www.aresmgmt.com.

O Griffin Capital Partners

Griffin Capital Partners to najwiekszy prywatny, a takze najbardziej dynamiczny oraz
innowacyjny inwestor oraz firma zarzgdzajgca aktywami na rynku private equity i
nieruchomoséci w Europie Srodkowo-Wschodniej. Firma jest prekursorem wielu
innowacyjnych koncepcji i formatdw, ktére wprowadzita na rynek. Strategia firmy
polega na tworzeniu od podstaw platform inwestycyjnych lub przejmowaniu i
rozwijaniu istniejgcych firm, aby staty sie liderami na swoim rynku. Griffin osigga to
poprzez wdrazanie odpowiednich strategii i siinych zespotéw zarzgdzajgcych, co
pomaga w budowaniu wartosci platform poprzez wzrost organiczny. Griffin inwestuje
zardbwno w imieniu swoich wtascicieli, jak i renomowanych miedzynarodowych
inwestorow. Wartos¢ aktywdw brutto zarzgdzanych przez Griffin Capital Partners w
ramach szesnastu aktywnie i tfrzech pasywnie zarzgdzanych platform przekracza 8 mid
euro, a tgczny zainwestowany kapitat wynosi ponad 4 mld euro.

Kontakt:

Murapol
Matgorzata Gaborek | Dyrektor ds. PR&IR, ESG i Marketingu

E: malgorzata.gaborek@murapol.pl | M: 510 896 877

NBS Communications

Piotr Wojtaszek | M: 500 202 355
Krzysztof Woch | M: 516 173 691
Maciej Szczepaniak | M: 514 985 845

E: murapol@nlbs.com.pl
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Niniejszy komunikat prasowy ma charakter wytgcznie poglgdowy i informacje w nim zawarte
mogq nie by¢ petne i kompletne. Informacje zawarte w niniejszym komunikacie nie mogq by
wykorzystywane jako podstawa dla zadnych celdw ani nie nalezy polega¢ na ich
kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci. Niniejszy komunikat prasowy w zadnym wypadku nie
moze stanowi¢ podstawy do podjecia decyzji o inwestowaniu w akcje Murapol S.A.
(,,Spétka”), a tym samym nie stanowi, ani nie jest czescig oraz nie nalezy go interpretowad joko
oferte, prébe pozyskania lub zaproszenia do sprzedazy lub emisji, lub oferte, prébe pozyskania
lub zaproszenie do objecia, gwarantowania, kupna lub innego nabycia, papierow
wartosciowych Spotki lub ktérejkolwiek z jej spdtek zaleznych w jakiejkolwiek jurysdykcji ani
zachete/rekomendacije do podjecia dziatalnosci inwestycyjnej w jakiejkolwiek jurysdykcji. Ani
niniejszy komunikat prasowy, ani zadna jego czes$¢, ani fakt jego rozpowszechniania, nie
stanowig podstawy, ani nie mozna na nich polegaé w zwigzku z jakgkolwiek umowaq,
zobowigzaniem lub jakgkolwiek decyzjg inwestycyjng.

Niniejsze ogtoszenie stanowi reklome w rozumieniu Rozporzgdzenia (UE) 2017/1129
(,Rozporzgdzenie Prospektowe"). Prospekt Spdtki (,,Prospekt”), sporzgdzony w zwiqzku z ofertqg
publiczng i dopuszczeniem oraz wprowadzeniem papieréw wartosciowych Spdétki do obrotu
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A., jest jedynym wigzgcym dokumentem
zawierajgcym informacije o Spdtce i o ofercie jej papierdw warto$ciowych w Polsce (,,Oferta”).
Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 27 listopada 2023 r. i
opublikowany i opublikowany na stronie internetowe] Spdtki  pod  adresem
https://www.murapol.pl. Zatwierdzenia prospektu nie nalezy rozumiec jako poparcia dla akcji
Spoétki bedacych przedmiotem Oferty oraz dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym.
Potencjalni inwestorzy powinni przeczyta¢ Prospekt przed podjeciem decyzji inwestycyjnej w
celu petnego zrozumienia potencjalnych ryzyk i korzySci zwigzanych z decyzijg o
zainwestowaniu w papiery warto$ciowe Spoiki.

Zapisy na akcje Spdtki w ramach Oferty powinny zostaé przeprowadzone wytqczenie w
oparciu o informacje zawarte Prospekcie oraz w suplementach, komunikatach
akfualizuigcych do Prospektu i innych informacjach publikowanych zgodnie z
Rozporzqgdzeniem Prospektowym. Opublikowany Prospekt moze zawiera¢ informacje, ktére
mogq rézni¢ sie od informacji zawartych w niniejszym komunikacie prasowym, a informacije
zawarte w niniejszym komunikacie mogg ulec zmianie.

Na date dopuszczenia akcji Spotki ("Akcje") do obrotu na Gietdzie Papierdéw Wartosciowych
w Warszawie ('Dopuszczenie”’) mogg miec wptyw takie czynniki, jak warunki rynkowe. Nie ma
gwarancji, ze Dopuszczenie nastgpi, a na obecnym etapie nie powinno opierac sie decyzji
finansowych na zamiarach Spétki w odniesieniu do Dopuszczenia. Dokonywanie inwestycji w
papiery wartosciowe Spdtki moze narazi¢ inwestora na znaczne ryzyko utraty zainwestowanej
kwoty. Osoby rozwazajgce dokonanie inwestyciji w ramach Oferty powinny skonsultowac sie z
profesjonalnym doradcqg inwestycyjnym, specjalizujgcym sie w doradzaniu przy takich
inwestycjach. Niniejszy komunikat nie stanowi rekomendacji dotyczgcej Oferty. Warto$¢ akciji
moze zardwno spasc, jak i wzrosngc. Potencjalni inwestorzy powinni zasiegngé porady
profesjonalnego doradcy w zakresie odpowiedniosci Oferty.

Niniejszy komunikat prasowy nie jest przeznaczony do rozpowszechniania ani wykorzystywania
przez zadng osobe lub podmiot w jakiejkolwiek jurysdykcji, gdzie takie rozpowszechnienie lub
wykorzystywanie bytoby sprzeczne z miejscowymi przepisami prawa lub innymi regulacjami,
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lub ktére poddatyby Spodtke lub ktdrykolwiek z jej podmiotdw powigzanych wymogom w
zakresie autoryzaciji, notyfikacji, koncesjonowania Ilub innym wymogom wynikajgcym z
odpowiednich przepiséw. Rozpowszechnianie niniejszego komunikatu prasowego oraz innych
informaciji zwigzanych z Ofertq moze by¢ ograniczone przepisami prawa, a osoby, ktére wejdqg
w posiadanie jakiegokolwiek dokumentu lub innych informaciji, o ktérych mowa w niniejszym
komunikacie, powinny zasiegngc¢ informacji o takich ograniczeniach oraz ich przestrzegad.
Nieprzestrzeganie wspomnianych ograniczen moze stanowi¢ naruszenie przepisdw prawa
dotyczgcych papieréw wartosciowych w danej jurysdykcji. W niektérych jurysdykcjach
rozpowszechnianie niniejszego komunikatu prasowego moze by¢ niezgodne z prawem.
Niniejszy komunikat prasowy nie jest przeznaczony do rozpowszechniania, bezposrednio lub
posrednio do lub na terytorium Standw Zjednoczonych Ameryki (w tym terytoridw zaleznych i
posiadtosci zamorskich Standéw Zjednoczonych i Dystryktu Kolumbii), Australii, Kanady, Japonii
lub jakiejkolwiek innej jurysdykcii, w ktérej takie dziatanie stanowitoby naruszenie odpowiednich
przepisdw w danej jurysdykciji. Prospekt ani Akcje nim objete nie byty i nie bedqg przedmiotem
rejestraciji, zatwierdzenia lub notyfikacji w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolitg Polskg,
w szczegdlnosci zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Prospektowego lub Amerykanskiej
Ustawy o Papierach Warto$ciowych z 1933r., ze zmianami (,,Amerykanska Ustawa o Papierach
Wartosciowych”) i nie mogg by¢ oferowane ani sprzedawane poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (w tym na terenie innych panstw Unii Europejskiej oraz Standw
Zjednoczonych Ameryki), chyba ze w danym panstwie taka oferta lub sprzedaz mogtaby
zosta¢ dokonana zgodnie z prawem, bez koniecznosci spetnienia jaokichkolwiek dodatkowych
wymogow prawnych przez Spotke, Akcjonariusza Sprzedajgcego (zgodnie z definicjg ponizej)
i ich doradcéw. Kazdy inwestor zamieszkaty bgdZz majgcy siedzibe poza granicami
Rzeczypospolitej Polskie] powinien zapoznad sie z wtasciwymi przepisami prawa polskiego oraz
przepisami praw innych panstw, ktére mogq sie do niego stosowac w zwigzku z udziatem w
Ofercie przeprowadzanej na terytorium Polski.

Niniejszy materiat nie stanowi rekomendacji inwestycyjnej w rozumieniu Rozporzgdzenia w
sprawie naduzy¢ na rynku (Rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014) oraz Rozporzgdzenia
delegowanego Komisji (UE) 2016/958 z dnia 9 marca 2016 uzupetniajgcego Rozporzgdzenie w
sprawie naduzy¢ na rynku w odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych
dotyczgcych s$rodkdédw technicznych do celdw obiektywnej prezentacji rekomendaciji
inwestycyjnych lub innych informacji rekomendujgcych Ilub sugerujgcych strategie
inwestycyjng oraz ujawnienia intereséw partykularnych lub wskazan konfliktéw intereséw, ani
nie stanowi on porady prawnej, podatkowej lub finansowe;.

Stwierdzenia zawarte w niniejszym dokumencie mogq stanowi¢ ,stwierdzenia dotyczace
przysztosci”. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci, sg co do zasady rozpoznawalne poprzez
uzycie stow takich jak, w szczegdlnosci: ,moze”, ,bedzie"”, ,powinno”, ,planuje”, ,,oczekuje”,
wprzewiduje”, ,szacuje”, ,uwaza”, ,zamierza”, ,projekt”, ,zamiar” lub ,,cel” lub zaprzeczenia
takich stéw lub uzycie innych form takich stow lub pordwnywalnych terminéw. Stwierdzenia
dotyczgce przysztosci oparte sg na aktualnych oczekiwaniach oraz obarczone sqg szeregiem
znanych i nieznanych czynnikdéw ryzyka, niepewnosci oraz innych czynnikdw, ktére mogg
spowodowad, ze faktyczna sytuacja finansowa, wyniki dziatalnosci lub osiggniecia Spotki lub
sektora, w ktérym prowadzi dziatalno$e, bedq istotnie rézne od wszelkich przysztych sytuaci
finansowych, wynikdéw dziatalnosci lub osiggniec, ktdre zostaty przedstawione lub wskazane w
dorozumiany sposéb w takich stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci. Nie nalezy nadmiernie
polegac na stwierdzeniach dotyczgcych przysztosci. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci mogg
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i czesto rézinig sie istotnie od rzeczywistych wynikdw. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci
dotyczg wytgcznie warunkdw obowigzujgcych w dniu niniejszego komunikatu i nie mozna na
nich polegac jako wskazdwkach dotyczgcych przysztych wynikow.

Stwierdzenia zawarte w niniejszym dokumencie mogg stanowi¢ trendy i cele strategiczne
dotyczgce Spotkiijej grupy. Ze wzgledu na charakter trenddéw i celdw strategicznych, ktére sg
stwierdzeniami dotyczgcymi przysztosci podlegajgcymi niepewnosci i dotyczgcymi zdarzen
warunkowych dotyczgcych dziatalnoéci gospodarczeji operacyjnej Spdtkii jej grupy, a takze
zaleznych od m.in. czynnikéw makroekonomicznych i gospodarczych, zktdérych wiele jest poza
kontrolg Spotkiijej grupy, a takze na zatozeniach dotyczgcych przysztych decyzji biznesowych,
ktére mogg ulec zmianie, nie ma zadnej pewnosci, ze oczekiwane przez zarzgd Spdiki trendy i
cele strategiczne wystgpiq lub zostang osiggniete lub ze wystgpig w stopniu odmiennym niz
zaktadano. Nie ma zadne] pewnosci, ze wyniki Spdtki i jej grupy bedg zgodne z
przedstawionymi stwierdzeniami i celami. W zwigzku z tym Spdtka i jej grupa nie mogg
zapewnic, ze te stwierdzenia i cele zostanqg zrealizowane. Przedstawione stwierdzenia i cele
strategiczne mogqg znaczgco odbiega¢ od faktycznych wynikéw. Przyszli inwestorzy nie
powinni nadmiernie polegac¢ na takich informacjach. Trendy i cele strategiczne nie stanowiqg
prognoz i szacunkdw zysku.

Jezeli nie zostato wskazane inaczej, dane dotyczgce rynku, sektora i pozycji konkurencyjnej sg
danymi szacunkowymi (i, odpowiednio, przyblizonymi) i nalezy je traktowac z zachowaniem
ostroznosci. Tego rodzaju informacje nie zostaty poddane badaniu ani nie byty niezaleznie
weryfikowane, a Spdétka nie potwierdzita zatozeh ekonomicznych tych informacii.

Spoétka, jak réwniez Erste Group Bank AG, Erste Securities Polska S.A., Pekao Investment Banking
S.A., Bank Polska Kasa Opieki - Biuro Maklerskie Pekao, Banco Santander, S.A., Santander Bank
Polska S.A. — Santander Biuro Maklerskie (tgcznie ,,Menedzierowie Oferty”, kazdy z osobna
.~Menedzer Oferty”) oraz Rothschild & Co Polskasp.zo.0. wraz z ich odpowiednimi
podmiotami powigzanymi, wyraznie zrzekajqg sie wszelkich obowiqzkéw lub zobowigzah w
zakresie  aktualizowania, weryfikowania lub  korygowania jakichkolwiek stwierdzen
dotyczgcych przysztosci zawartych w niniejszym komunikacie, tak w przypadku powstania
nowych informacii, jak i zajscia przysztych zdarzenh lub w innych przypadkach.

W Wielkiej Brytanii, materiaty, do ktérych uzyskajg Pahstwo dostep sg rozpowszechniane tylko
do i bedq przeznaczone jedynie dla inwestoréw kwalifikowanych w znaczeniu brytyjskiej wers;ji
Rozporzgdzenia 2017/1129, ktére stanowi cze$s¢ prawa angielskiego na mocy Ustawy
o Wycofaniu z Unii Europejskiej z 2018 r. (the European Union (Withdrawal) Act 2018), ktdrzy: (i)
posiadajg doswiadczenie zawodowe w sprawach dotyczgcych inwestycjii sg objeci definicjg
sprofesjonalnych inwestoréw"” w rozumieniu artykutu 19(5) zarzgdzenia w sprawie promocji
finansowej z 2005 roku (,,Zarzadzenie”), lub (i) sg podmiotami o wysokiej wartosci netto i innymi
osobami, ktérym tego rodzaju komunikat moze by¢ przekazany, objetymi postanowieniami
artykutu 49(2) (a) do (d) Zarzgdzenia (wszystkie takie osoby zwane sq dalejtgcznie ,, wtasciwymi
osobami”). Osoby niebedqgce wtasciwymi osobami nie mogg dziata¢ na podstawie ani
polega¢ na materiatach, do ktérych uzyskajg dostep. Wszelkie inwestycje lub dziatalno$¢
inwestycyjna, ktérej dotyczg materiaty, do ktérych uzyskajg Panstwo dostep, sg dostepne
wytgcznie dla wtasciwych oséb i bedq realizowane wytgcznie z wiasciwymi osobami. Kazda
osoba w Wielkiej Brytanii, ktéra nie jest wtasciwg osobg, nie powinna dziataé na podstawie ani
polega¢ na materiatach, do ktérych uzyskajg Panstwo dostep. Papiery wartosciowe bedg
dostepne wytqgcznie dla wtasciwych osdéb, a wszelkie zaproszenia, oferty lub umowy objecia,
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kupno lub inne nabycie takich papieréw warto$ciowych bedqg kierowane do lub zawierane
wytgcznie z wiasciwymi osobami.

W stosunku do innych niz Polska panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, niniejszy komunikat prasowy kierowany jest wytgcznie do, a papiery
wartosciowe Spotki bedq oferowane jedynie dla, inwestoréw kwalifikowanych w rozumieniu
art. 2(e) Rozporzgdzenia Prospektowego, a takie osoby zwane sq dalej , Inwestorami
Kwadlifikowanymi” lub w innych okoliczno$ciach podlegajgcym przepisom art. 1 ust. 4
Rozporzgdzenia Prospektowego. Przyjmuje sie, ze kazdy taki Inwestor Kwalifikowany oswiadczyt
i potwierdzit, ze papiery warto$ciowe nabyte przez niego w ramach Oferty nie zostaty nabyte
w imieniu oséb innych niz Inwestorzy Kwalifikowani. Niniejszy komunikat nie jest kierowany do
podmiotdéw ani oséb objetych przepisami prawa i regulacjami (w tym, lecz nie wytgcznie,
Rozporzgdzeniem Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacym S$rodkdw
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie oraz
Rozporzqgdzeniem Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczgcym srodkédw
ograniczajgcych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec
Ukrainy) dotyczgcymi sankcji gospodarczych, finansowych lub handlowych, embarga lub
innych $rodkdéw ograniczajgcych, przyjetymi lub egzekwowanymi przez (i) Unie Europejskg, w
tym jej panstwa cztonkowskie, (ii) Zjednoczone Krdlestwo Wielkiej Brytanii, (i) Szwajcarie, (iv)
Stany Zjednoczone Ameryki, (v) Organizacje Naroddw Zjednoczonych oraz (vi) odpowiednie
instytucje i agendy rzgdowe, miedzy innymi, Urzgd Kontroli Aktywdw Zagranicznych (Office of
Foreign Assets Control — OFAC) amerykanskiego Departamentu Skarbu, amerykanski
Departament Stanu, amerykanski Departament Handlu oraz Urzgd Skarbowy Zjednoczonego
Krélestwa (His Majesty's Treasury) obejmujgcych miedzy innymi tzw. Donieckg Republike
Ludowaq, tzw. tuganskg Republike Ludowq, Kube, Iran, Koree Pétnocng, Syrie, Rosje, Biatorus,
Sudan oraz Sudan Potudniowy.

Menedzerowie Oferty dziatajg w zwiqgzku z Ofertqg wytqgcznie na rzecz Spdtki oraz AEREF V PL
INVESTMENT S.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu (, Oferujgcy”), a nie jakiejkolwiek innej osoby. Nie
bedqg oni uznawali jakiejkolwiek innej osoby jako ich klienta w zwigzku z Ofertg i nie bedg
odpowiedzialni wobec kogokolwiek, za wyjgtkiem Spdtki oraz Oferujgcego, z tytutu ochrony
naleznej ich klientom lub udzielania porad w zwigzku z Ofertg, w zwigzku z tre$cig niniejszego
komunikatu lub jakgkolwiek inng sprawg, transakcjg lub porozumieniem, o ktdérym mowa w
niniejszym komunikacie.

Zaden z Menedzerow Oferty aniich dyrektorow, cztonkdw organdw, pracownikéw, doradcdw
lub petnomocnikdw nie przyjmuje jakiejkolwiek odpowiedzialnosci, ani nie sktada, wprost lub
w sposéb dorozumiany, zadnych oé$wiadczen ani zapewnieh w przedmiocie prawdziwosci,
rzetelnosci lub kompletnosci informacji zawartych w niniejszym materiale (ani w przedmiocie
tego, czy jakiekolwiek informacje zostaty pominiete w niniejszym materiale) albo innych
informacji dotyczgcych Spdtki, jej podmiotdw zaleznych lub powigzanych, niezaleznie od
tego, czy w formie pisemnej, ustnej, wizualnej czy elektronicznej oraz niezaleznie od sposobu
fransmisji lub udostepnienia, jak rowniez z tytutu jakichkolwiek szkdd wynikajgcych z
wykorzystania niniejszego komunikatu lub jego zawartosci albo powstatych w jakikolwiek
sposdb w zwiqgzku z niniejszym komunikatem lub jego zawarto$cig, z zastrzezeniem
obowigzujgcego prawa.

Informacje zawarte w niniejszym komunikacie mogg ulec zmianie. Spdtka i jej odpowiednie
podmioty powigzane wytqczajqg wszelki obowigzek Ilub zobowigzanie do aktualizacii,
przegladu lub zmiany jakichkolwiek informaciji, w tym stwierdzeh dotyczgcych przysztosci,
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zawartych w niniejszym komunikacie, zardwno na skutek nowych informacii, przysztych zdarzen
czy z innego tytutu, z zastrzezeniem gdy taki obowigzek wynika z wtasciwego prawa.



