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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku

Dziatalno$é kontynuowana

Nota

rok zakonczony
31 grudnia 2022

rok zakonczony
31 grudnia 2021

rok zakonczony
31 grudnia 2020

Przychody z umow sprzedazy mieszkan 11.1 865519 881271 836 156
Przychody z PRS 1.1 133785 194 267 -
Przychody ze sprzedazy towardw 1.1 1573 1016 7 388
Pozostate przychody ze sprzedazy 1.1 4783 8 662 10 902
Przychody ze sprzedazy 1 005 640 1085 215 854 444
Koszt wtasny sprzedazy 13.5 (650 387) (721 685) (637 003)
w tym skapitalizowane koszty finansowe (15 549) (34 103) (47 792)
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 355 272 363 530 217 443
Pozostate przychody operacyjne 13.1 1690 8377 6063
Koszty sprzedazy 13.5 (29 537) (30 692) (36 776)
Koszty ogdlnego zarzqgdu 13.5 (58 220) (59 287) (48 432)
Zysk / (strata) z tytutu utraty wartosci
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 27 180 4970 (8 048)
pozostatych naleznosci
Utrata wartosci aktywdw niematerialnych 22 (2 000) - -
Pozostate koszty operacyjne 13.2 (12 13¢) (4 583) (10 956)
Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej 255 249 282 314 119 294
Przychody finansowe 13.3 14297 6162 3 499
Koszty finansowe 13.4 (2 304) (3374) (1957)
Zysk/(strata) brutto 267 243 285 102 120 836
Podatek dochodowy 16.2 (54 344) (59 137) (29 591)
Zysk/(strata) ne.ﬂo z dziatalnosci 212 898 225 945 91 245
kontynuowanej
ZysK/(sTroTo).ne’r’ro z dziatalnosci 15 i i (10 475)
zaniechanej
Zysk/(strata) netto za rok obrotowy 212 898 225 965 80770
Inne catkowite dochody netto 14 351 22 1391
CALKOWITY DOCHOD ZA ROK 213 249 225 987 82 161
Zysk/(strata) przypadajgcy/a na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 17 211832 224 963 80 382
Udziaty niekontrolujgce 1066 1002 388
Catkowity dochdd przypadajgey na:
Akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 212183 224 985 81773
Udziaty niekontrolujgce 1066 1002 388
Zysk netto na jednqg akcje (w PLN):
Podstawowy i rozwodniony z zysku za rok
obrotowy przypadajqgcy akcjonariuszom 17 519 5,51 1,97
jednostki dominujacej
Zysk netto na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej przypadajacy 519 5,51 2,22
Akcjonariuszom jednostki dominujgce;j
(w PLN):
Zysk netto na jedng akcje z dziatalnosci
zaniechanej przypadajgcy Akcjonariuszom ) ) (0,25)

jednostki dominujgce;j
(w PLN):

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego stanowiq jego integralng czes¢



Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

na dzien 31 grudnia 2022 roku

Nota 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
AKTYWA
Aktywa trwate 72 941 172 804 203 759
Aktywa niematerialne 22 6 521 8 567 7 547
Rzeczowe aktywa trwate 19 5898 8274 8 606
Nieruchomosci inwestycyjne 21 - 2 501 78 162
AkTyvyo f.inonsowe Yvy;enione w wartosci . ) ) 233
godziwej przez wynik finansowy
Pozostate dtugoterminowe naleznosci 27 - 7 12181
Kaucje budowlane - - - 4
Pozostate aktywa finansowe 24.1 120 71158 4370
Pozostate aktywa niefinansowe 24.2 780 906 896
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 16.3 59 621 81 391 91760
Aktywa obrotowe 1656 662 1448 530 1032 352
Zapasy 26 1243 859 1019 994 786 408
Koszty pozyskania kontraktow 11.2 20 211 17 406 20 642
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 27 40 453 68172 12122
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1597 522 419
Naleznosci pozostate 27 36 840 47 131 51785
Kaucje budowlane 13 11 3
AkTYWO z tytutu Umléw zwigzanych z 3131 379 _
realizacjqg kontraktéw budowlanych
Pozostate aktywa finansowe 24.1 35 - 8 684
Pozostate aktywa niefinansowe 24.2 1 503 1934 2705
e rome T woe  mm wsm
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 28 269 522 267 869 122 002
SUMA AKTYWOW 1729 603 1621334 1236110

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego stanowiq jego integralng czes¢
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Nota 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

PASYWA

Kapital wlasny przypadajacy 29 436 760 499 933 273 943
akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat podstawowy 2040 2040 2 040
Roznlcg kursowe z przeliczenia jednostek | 587 1 236 1215
zagranicznych

Kapitat zapasowy, pozostaty kapitat

rezerwowy, oraz zyski zatrzymane/ niepokryte 221 302 271 694 190 306
straty*

Wynik finansowy roku obrotowego 211832 224 963 80 382
Udzialy niekontrolujgce 293 2770 5045 5885
Kapitat witasny ogétem 439 530 504 978 279 828
Zobowigzania dlugoterminowe 411 181 345108 78 345
Oprocentowane kredyty i pozyczki 30 365 497 276 450 -
Pozostate zobowigzania finansowe 30 - - 16793
Zobowigzania z tytutu leasingu 20.1 1134 1618 1692
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 16.3 25013 46 052 40 220
dochodowego

Kaucje budowlane dtugoterminowe 32.2 19 506 20 958 19 611
Pozostate zobowigzania niefinansowe 32.1 31 30 29
Zobowigzania krétkoterminowe 878 892 771 248 877 937
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 32.1 75 340 105 350 73970
_Blezgco czes¢ oprocentowanych kredytow 30 46 675 48 142 196 750
i pozyczek

Pozostate zobowigzania finansowe 30 - - 88 124
Zobowigzania z tytutu leasingu 20.1 12 567 10 423 6291
Zobowigzania z tytutu podatku 13 544 16 088 25964
dochodowego

Pozostate zobowigzania niefinansowe 32.1 7170 6110 16 332
Rezerwy 31.1 6 394 1051 11030
Zoboquzgmo z tytutu Swiadczen 2510 2179 2109
pracowniczych netto

Kaucje budowlane 32.2 37 277 30 490 23 329
Zoboquqmo i rezerwy z tytutu kontraktow 112 26 065 21815 .
dtugoterminowych

Zobowigzania z tytutu umow z klientami 11.2 651 350 529 600 434 037
Zobowigzania ogétem 1290073 1116 356 956 282

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 1729 603 1621 334 1236110
*w ramach te] pozycji znajduje sie ptatnos¢ w formie akcji dotyczaca programu

motywacyjnego opisanego w nocie 36.4.1

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stanowiq jego integralng czes¢
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony

Nota 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto 267 243 285 102 110 256
Z dziatalnosci kontynuowanej 267 243 285102 120 836
Z dziatalnosci zaniechanej - - (10 579)
Korekty o pozycje: (108 137) (100 639) 144 626
Amortyzacja 13.5 4359 4 428 4 653
Wycena i zysk ze sprzedazy 553 (672) 4441
nieruchomosci inwestycyjnych
(ZW|e.ksz€en.|e)/zmnlejszenle stanu 38015 (39 226) 46 745
naleznosci
(ZW|ek§zen|e)/zmnlejszenle stanu 33 (193 579) (176 679) 31 662
Zapasow
(ZW|ekszen|e)/zmnleljszeme stanu (2 634) (381) 18 131
pozostatych aktywdw
Zwiegkszenie/(zmniejszenie) stanu
srodkdw pienieznych na
Indywidualnych rachunkach (14 378) 2462 73091
powierniczych
Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu
zobowiqzan z wyjgtkiem kredyrow | 33 (19 364) 51 482 16173
pozyczek oraz innych zobowigzan
finansowych
Koszty premii motywacyjnej 1700 1700 1275
Kopfro’r pracujqcy w spo.’rkoch ) (482) 39 190
zaleznych na dzien zbycia
Przychody finansowe (6 552) (6 162) (3 506)
Koszty finansowe 33 14 885 37 477 50 420
ZW|eksz.en|e’/(zmnlejszenlle) STOQU . 119 377 99 569 (86 490)
zobowiqzan z tytutu umow z klientami
Zmiana stanu rezerw 33 5674 (8 646) (20 799)
Podatek dochodowy zaptacony (57 424) (563 332) (38 519)
Zysk z tytutu utraty wartosci aktywdw )
finansowych (180) (5750)
Zysk na sprzedazy spotki zaleznej - (5 643) -
STro.To na sprzedozy dziatalnosci ) ) 4542
zaniechanej
Odpis wartosci firmy 2 000 - -
Odpis wartosci aktywdw finansowych - - 4 493
Pozostate (589) (783) (877)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci 159 106 184 463 254 882

operacyjnej

Przepltywy srodkéw pienieznych z
dzialalnosci inwestycyjnej

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego stanowiq jego integralng czes¢
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rok zakonczony

rok zakonczony

rok zakonczony

Nota 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Sprzedaz rzeczowych aktywow
trwatych i aktywdw niematerialnych 72 205 57
Nabycie rzeczowych aktywdw
trwatych i aktywdw niematerialnych (2690) (321) (1307)
Sprzedaz nieruchomosci 3037 8393 i
inwestycyjnych 21
Sprzedaz spobtki zaleznej - 3 800 B
Srodki pieniezne w spdtkach ) (472) (5 194)
zaleznych na dzieh zbycia
Sprzedaz pozostatych aktywodw 3 11 385 -
finansowych
Nabycie pozostatych aktywdw i (65) -
finansowych
Odsetki otrzymane 278 1 B
Sptata udzielonych pozyczek 65 16 12
Udzielenie pozyczek - (1412) (4 205)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci 765 21 530 (10 639)
inwestycyjnej
Przeptywy srodkéw pienieznych z
dzialalnosci finansowej
Wptywy z tytutu zaciggniecia
pozyczek/ kredytow 39.3 121677 52418 182150
Nabycie udziatéw niekontrolujgcych 99 3 (1397) (1632) (1 000)
Sptaty zobowigzan faktoringowych ~ 37-3 - (20 442) (162719)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 37-3 (3 368) (3738) (3079)
Sptata pozyczek/kredytow 39.3 (48 100) (43 600) (112 444)
Wykup obligacii 39.3 - (25 221) (73 292)
Sptaty zobowigzan z tytutu sprzedazy  39.3 .
wierzytelnosci (3253) (93 864)
Dywidendy wyptacone ) -
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 18 (201 204)
Dywidendy wyptacone udziatowcom (803) ) -
niekontrolujgcym
Odsetki i prowizje bankowe 39.3 (25 023) (14 658) (23 806)
?rodkl pleplezne netto z dziatlalnosci (158 218) (60 126) (288 054)
inansowej
Zwiekszenie/(zmniejszenie) netto stanu
srodkdw pienieznych iich 1653 145 867 (43 809)
ekwiwalentéw
$rodki pieniezne na poczqgtek okresu 267 869 122 002 165812
$rodki pieniezne na koniec okresu 269 522 267 869 122 002
W tym srodki pieniezne o ograniczonej 5508 3043 2 995

mozliwosci dysponowania

* Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania na dzieh 1 stycznia 2020 wynosity

6 415 tys. PLN.

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego stanowiq jego integralng czes¢



Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOIZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku

Przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat
zapasowy,
P pozostaty .
. Roznice kursowe kapitat _Wynik Udziaty Kapitat wiasny
Nota Kapitat z przehczema rezerwowy finansowy Razem hiekontrolujgce ogétem
podstawowy jednostek 4 roku
. oraz zyski
zagranicznych zakzymane/ obrotowego
niepokryte
straty*
Na dzien 1 stycznia 29 2 040 1236 496 657 - 499933 5045 504 978
2022 roku
Zysk/(strata) netto za - - - 211832 211832 1066 212 898
okres
Inne catkowite
dochody netto za rok ) 351 ) ) 351 ) 351
Catkowity dochod za - 351 211832 212183 1066 213 249
okres
Inne zmiany w strukturze 29 ) ) 1142 ) 1142 (2 539) (1397)
Grupy
Dywidendy 29 - - (278 197) - (278 197) (803) (279 000)
Ptatnosci w formie akcji  36.4.1 1700 1700 1700
Na dzien 31 grudnia 2040 1586 221 302 211832 436 760 2770 439 530

2022 roku

*w ramach tej pozycji znajduje sie ptatnosé w formie akcji dotyczgca programu motywacyjnego opisanego w nocie 36.4.1

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czes¢



Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku

Przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat
zZapasowy,
. Réinice-kurso-we P ﬁégsi:::y _Wynik Udziaty Kapitat wtasny
Nota Kapitat z Przehczema rezerwowy finansowy Razem hiekontrolujgce ogétem
podstawowy jednostek A roku
. oraz zyski
zagranicznych obrotowego
zatrzymane/
niepokryte
straty*

Na dzien 1 stycznia 29 2040 1215 270 688 . 273943 5885 279 828
2021 roku
Zysk/{strata) netto za - - - 224963 224963 1 002 225 965
okres
Inne catkowite
dochody netto za rok ) 22 ) ) 22 ) 22
Catkowity dochod za - 22 . 224 963 224 985 1002 225 987
okres
Inne zmiany w
strukturze Grupy 29 - - (694) - (694) (1 843) (2 537)
Dywidendy 29 - - - - - - -
Ptatnosci w formie akcji 36.4.1 - - 1700 - 1700 - 1700
Na dzien 31 grudnia 2040 1236 271 694 224963 499 933 5045 504 978

2021 roku

*w ramach tej pozycji znajduje sie ptatnosé w formie akcji dotyczgca programu motywacyjnego opisanego w nocie 36.4.1

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czes¢



Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku

Przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat
zapasowy,
P pozostaty .
. Réznice kursowe kapitat ~ Wynik Udziaty Kapitat wtasny
Nota Kapitat z Przehczema rezerwowy finansowy Razem hiekontrolujgce ogétem
podstawowy jednostek oraz zyski roku
zagranicznych zalzymane/ obrotowego
niepokryte
straty*
Na dzien 1 stycznia
2020 roku 29 2040 (176) 186 171 - 188 035 (635) 187 400
Lysk/(strata) netto za . . . 80382 80382 388 80 770
okres
Inne catkowite
dochody netto za rok ) 1391 ) ) 1391 ) 1391
Catkowity dochod za - 1391 - 80382 81773 388 82 161
okres
fbycie spotek 29 . . (455) - (455) 11612 11157
zaleznych
Inne zmiany w
strukturze Grupy - - 3315 - 3315 (5 480) (2165)
Dywidendy 29 - - - - - - -
Ptatnosci w formie akcji 36.4.1 - - 1275 - 1275 - 1275
Na dzien 31 grudnia 2040 1215 190 306 80382 273943 5 885 279 828

2020 roku

*w ramach tej pozycji znajduje sie ptatnosé w formie akcji dotyczgca programu motywacyjnego opisanego w nocie 36.4.1

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowiq jego integralng czes¢



Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdlne

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe Grupy obejmuje rok zakohczony dnia
31 grudnia 2022 roku oraz zawiera dane porownawcze za lata zakohczone 31 grudnia 2021
roku oraz 31 grudnia 2020 roku.

Grupa Kapitatowa Murapol S.A. (,,Grupa” lub ,,Grupa Kapitatowa”) sktada sie z Murapol S.A.
(n,jednostka dominujgca”, ,,Spdtka”) ijej spdtek zaleznych (patrz Nota 2).

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru  przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla Bielska-Biatej, VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000275523. Jednostce dominujqcej
nadano numer statystyczny REGON 072695687. Siedziba Spdtki miesci sie w Bielsku-Biatej przy
ul. Dworkowej 4.

Czas frwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej
jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy sq:
e budowa i sprzedaz budynkdw mieszkalnych,
e roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Spoétka jest podmiotem dominujgcym najwyzszego szczebla Grupy Kapitatowej Murapol S.A.

2. Skiad Grupy

W sktad Grupy wchodzi Murapol S.A. oraz nastepujgce spotki zalezne:

Procentowy udziat Grupy

Jednostka Siedziba w kapitale Zakres dziatalnosci

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Dziatalno$¢ holdingowa

Murapol S.A. Polska n/d n/d n/d o
i finansowa

Spotki zalezne posiadane przez Murapol S.A. wytgcznie bezposrednio

Dziatalno$¢ holdingowa,

Murapol Real Estate S.A. (1) (4) (5 i §¢ i
P MG pgska 100,00% 100,00% Jooo0p  CActalnosc deweloperskai
[14] [15] [19] sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu
Locomotive Management Ltd Cypr 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalnosé holdingowa
. Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 59 sp. z 0.0. [3] [6
P ) P (31 [¢] Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
(71181016l imieniu
Media Deweloper.pl sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00% Ustugi marketingowe
Murapol Czerwienskiego sp. z 0.0.
(0] P gosp Polska n/d n/d 100,00% Dziatalnoéé holdingowa
Murapol Invest sp. z 0.0. [10] Polska n/d n/d 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa




Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

Procentowy udziat Grupy

Jednostka Siedziba w kapitale Zakres dziatalnosci

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Dziatalnos¢ deweloperska i
Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Murapol Jaskowa Dolina sp. z 0.0.
[16]

Murapol Nord sp. z 0.0. [10] Polska n/d n/d 100,00% Dziatalnoéé holdingowa

Murapol Nowe Winogrady sp. z

Polska n/d n/d 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
0.0. [10]

Dziatalnos¢ deweloperska i
Murapol Projekt 28 sp. z 0.0. [11] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 29 sp. z 0.0. [18] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 30 sp. z 0.0. [11] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 31 sp. z 0.0. [16] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 32 sp. z 0.0. [16] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 34 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 36 sp. z 0.0. [16] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 37 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 38 sp. z 0.0. [3] Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 39 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 40 sp.z 0.0. [11] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 41 sp. z 0.0. [8] Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 42 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 43 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 44 sp. z o0.0. [11] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 45 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 46 sp. z 0.0. Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wasnym
imieniu




Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

Procentowy udziat Grupy

Jednostka Siedziba w kapitale Zakres dziatalnosci

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Dziatalnos¢ deweloperska i
Murapol Projekt 48 sp. z 0.0. [16] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalnos¢ deweloperska i
Murapol Projekt 49 sp. z 0.0. [16] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol Projekt 50 sp. z 0.0. [16] Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i

Murapol & M Investment sp. z 0.0.

8 P P Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
() imieniu
Murapol Staromiejskie Dziatalno$¢ deweloperska i

Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym

Apartamenty sp.z 0.0. [11] L
imieniu
Murapol Wola sp. z 0.0. [10] Polska n/d n/d 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Wielka Dziatalno$¢ deweloperska i
Murascot Ltd [18] . n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
Brytania imieniu
TP XIX Capital sp. z 0.0. [12] Polska n/d n/d 100,00% Dziatalnoéé holdingowa
TP XVII Capital sp. z 0.0. [12] Polska n/d n/d 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Murapol Projekt sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Spétki zalezne posiadane przez Murapol S.A. bezposrednio i posrednio*

Z hurt t.

Cross Bud S.A. [4] [15] Polska 92,81% 89.21% 85.62% Sprzedat hurtowa ma
Budowlanych
Dziatalno$¢ marketingowa

Home Credit Group Finanse i i 7
, oroup Polska 100,00% 100,00% 100,00% zwiqzana ze spreedazq
Nieruchomosci sp. z 0.0. lokali wybud. przez spotki z
Grupy
MFM Capital 2 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 3 sp. z o.o. Polska 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 4 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 5 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
MFM Capital 6 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murager GmbH Niemcy 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu
Dziatalnos$¢ projektowa,
Murapol Architects Drive S.A. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  akwizycje gruntéw na rzecz
spotek z Grupy

Murapol Asset Management S. A.

Polska n/d 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

w likwidaciji (9)

Ustugi zwigzane z
Polska 100,00% 100,00% 100,00% ksiegowosciq i
administrowaniem

Murapol Centrum Ustug
Wspdlnych sp. z 0.0.

Murapol Czerwienskiego sp. z 0.0. bratainosc deweloperskai

. Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
sp.. [18] [20] imieniu
Murapol Garbarnia sp.z 0.0. [11] Polska n/d n/d 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa

Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Murapol Garbarnia sp. z 0.0. sp.j.
[20]




Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

Procentowy udziat Grupy

Jednostka Siedziba w kapitale Zakres dziatalnosci
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Murapol Invest sp. z 0.0. GDA Il Dziatalnos¢ deweloperska i
. Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
sp.j. [18] [20] imieniu
Murapol Invest sp. 7 0.0. GDA Dziatalno$¢ deweloperska i
SKA Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
e imieniu
Murapol Nord sp. z 0.0. Partner Dziatalno$¢ deweloperska i
. Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
spi. [18] [20] imieniu
Murapol Nowe Winogrady sp. z Dziatalno$¢ deweloperska i
i Polska 100,00% 100,00% 100,00% sprzedaz lokali we wtasnym
0.0.5p.j. [20] imieniu
Murapol Nowy Ztocien 23 sp. z Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
o.0. imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt 26 sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu
Murapol Projekt 27 sp. z 0.0. [7] Dziatalno$¢ deweloperska i
13 Polska 100,00% 90,00% 80,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
(3l imieniu
Murapol Projekt 33 sp. 7 0.0. w Dziatalno$¢ deweloperska i
. . Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
likwidaciji [9] imieniu
Murapol Projekt 35 sp. z 0.0. [6] Dziatalno$¢ deweloperska i
13 Polska 100,00% 90,00% 80,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
(13] imieniu
Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Projekt sp. z 0.0. sp.j. [20] Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu
Murapol Projekt sp. z 0.0. & S-ka Dziatalno$¢ deweloperska i
. Rk Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
Nowe Czyzyny sp.j. [13] imieniu
Murapol Projekt sp. 2 0.0. 1 sp.j. [9] Dziatalno$¢ deweloperska i
20 Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
[20] imieniu
Murapol Projekt sp. 2 0.0.10 sp.j. Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
(91 120] imieniu
Murapol Projekt sp. 2 0.0. 11 sp.j. Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
(9) 120] imieniu
Murapol Projekt sp. 7 0.0. 12 sp.j. Dziatalno$¢ deweloperska i
20 Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
[20] imieniu
Murapol Projekt sp. z 0.0. 13 sp,j. Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
(9) [20] imieniu
Murapol Projekt sp. z 0.0. 15 sp.j. Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
(18] [20] imieniu
Murapol Projekt sp. z 0.0. 16 5p,j. Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
(7) [20] imieniu
Murapol Projekt sp. 2 0.0. 2 sp.. (9) Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym

[20]

imieniu




Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

Procentowy udziat Grupy

Jednostka Siedziba w kapitale Zakres dziatalnosci

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Dziatalnos¢ deweloperska i
Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0. 2014 sp.j.
[18] [20]

Dziatalnos¢ deweloperska i
Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0. 23 sp.j.
[20]

Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0. 24sp.|.
[18] [20]

Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 sp.j.
[20]

Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0. BBA sp.j.
(9) [20]

Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0.
Deweloper sp.j. [20]

Dziatalno$¢ deweloperska i
Polska n/d n/d 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Murapol Projekt sp. z 0.0. PP sp.j.
[18] [20]

Dziatalnos¢ deweloperska i
Murapol Radockiego sp. z 0.0. (2) Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Smidowicza sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wtasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Westini sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Dziatalno$¢ deweloperska i
Murapol Wola House sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

Murapol Wola sp. 2 0.0. sp.j. [9] Dziatalno$¢ deweloperska i

20 Polska n/d 100,00% 100,00%  sprzedaz lokali we wiasnym
[20] imieniu
Partner S.A. Polska 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ budowlana
Petrofox sp. z 0.0. Polska 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
tugi pos ich
Platforma Mieszkaniowa S.A. [14]  Polska n/d n/d 75.00% Ustugi posrednictwa
sprzedazy nieruchomosci
. . Fund j
Polski Deweloperski FIZ Polska 100,00% 100,00% 100,00% unausz InwestchJny
Zamkniety
TP Ill Capital sp.z 0.0. [12] Polska 100,00% 100,00% 100,00% Dziatalno$¢ holdingowa
. tugi pos ict
Wybieram.to sp.z o0.0. [11] Polska n/d n/d 100,00% Ustugi posrednictwa

sprzedazy nieruchomosci

Murapol HRE 1 sp. z 0.0.
(wczesniej Murapol Projekt Sp. z Polska n/d 100,00% - Dziatalno$¢ holdingowa
0.0. HRE 1 SKA)[3] [13] [17]

Murapol HRE 2 sp. z 0.0.
(wczesniej Murapol Projekt Sp. z Polska n/d 100,00% - Dziatalno$¢ holdingowa
0.0. HRE 2 SKA)[3] [13] [17]

Dziatalno$¢ deweloperska i
Otla 12 sp.zo.0. [1] Polska 100,00% - - sprzedaz lokali we wiasnym
imieniu

* Murapol posiada udziaty czesciowo bezposrednio i czeSciowo posérednio lub wytgcznie
posrednio.
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n/d - nie dotyczy
Udziat w kapitale odpowiada udziatowi w gtosach.

W okresie sprawozdawczym 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku miaty miejsce nastepujgce
zmiany w sktadzie Grupy:

[1] 21 marca 2022 roku spoétka zalezna Murapol Real Estate S.A. nabyta, od Solter Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety Aktywdw Niepublicznych, 100 % udziatow w spdtce OTLA 12 Sp. z 0.0.
za tgczng cene 10 500 tys. PLN,

[2] T kwietnia 2022 roku — spdtki zalezna: Murapol Radockiego Sp. z 0.0. zostata potgczona ze
spotkg Murapol Westini sp. z 0.0.,

[3] 1 kwietnia 2022 roku — spobtki zalezne: Murapol HRE 1 sp. z 0.0., Murapol HRE 2 sp. z 0.0.,
Murapol Projekt 38 sp. z 0.0. zostaty potgczone ze spdtkg Murapol Projekt 59 sp. z o.0.,

[4] 10 maja 2022 roku — Murapol Real Estate S.A. nabyta 3,6% akcji w Cross Bud S.A., przez co
posredni udziat Murapol s.a. w kapitale tej spdtki wzrdst do 92,8%; cena nabycia wyniosta 500
tys. PLN.

[5] uchwatqg z dnia 14 czerwca 2022 roku, Murapol S.A. zwiekszyt swoje zaangazowanie w
spotke Murapol Real Estate S.A. poprzez podwyzszenie kapitatu o kwote 7 240 tys. PLN,

[6] 19 wrzesdnia 2022 roku Murapol Projekt 59 Sp. z 0.0. nabyt od spdtki Park s.a. 10% udziatdw w
spbtce Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. Cena nabycia wyniosta 1111 tys. PLN. W wyniku transakciji
Grupa zwiekszyta udziat w spdtce Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. z 90% do 100% udziatu w
kapitale.

[7] 6 pazdziernika 2022 roku Murapol Projekt 59 Sp. z 0.0. nabyt od spdtki Park s.a. 10% udziatdow
w spdétce Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. Cena nabycia wyniosta odpowiednio 598 tys. PLN. W
wyniku transakcji Grupa zwiekszyta udziat w spdtce Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. 2 90% do 100%
udziatu w kapitale.

[8] 1 grudnia 2022 roku — spdtki zalezne: Murapol Projekt 41 sp. z 0.0., Murapol & M Investment

sp. z 0.0. oraz Murapol Projekt 46 sp. z 0.0. zostaty potgczone ze spdtkg Murapol Projekt 59 sp.
Z0.0.,

[9] spotka zlikwidowana w 2022 roku.

W okresie sprawozdawczym 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku miaty miejsce nastepujgce
Zzmiany w sktadzie Grupy:

[10] 1 lutego 2021 roku — spdtki Murapol Czerwienskiego sp. z 0.0., Murapol Invest sp. z 0.0.,
Murapol Nord sp. z 0.0., Murapol Nowe Winogrady sp. z 0.0., Murapol Wola sp. z 0.0. zostaty
potgczone ze spdtkg Murapol Projekt sp. z o.0.

[11] 1 kwietnia 2021 roku - spdtki Murapol Projekt 28 sp. z 0.0., Murapol Projekt 30 sp. z 0.0.,
Murapol Staromiejskie Apartamenty sp. z 0.0., Murapol Projekt 40 sp. z 0.0., Murapol Projekt 44
sp. z 0.0., Murapol Garbarnia sp. z 0.0. oraz Wybieram.to sp. z 0.0. zostaty potgczone ze spdtkg
Murapol & M Investment sp. z 0.0.

[12] 1 kwietnia 2021 roku - spotki TP XVII Capital sp. z 0.0. oraz TP XIX Capital sp. z 0.0. zostaty
potgczone ze spotkg TP Il Capital sp. z 0.0.
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[13] 23 kwietnia 2021 roku — Murapol S.A. nabyt od Murapol HRE Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Aktywodw Niepublicznych 100% udziatdw w spdtkach Murapol Projekt spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig HRE 1 SKA oraz Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciqg
HRE 2 SKA (spodtki holdingowe, ktdérych aktywa stanowity gtdwnie udziaty w jednostkach
zaleznych Murapol); cena nabycia wyniosta odpowiednio 941 tys. PLN i 179 tys. PLN. W wyniku
transakciji Grupa zwiekszyta udziat w spdtce Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. 2 80% do 90% udziatu
w kapitale oraz Murapol Projekt 35 Sp. z 0.0. 2 80% do 90% udziatu w kapitale.

[14] 15 lipca 2021 roku — Murapol Real Estate S.A. zbyta wszystkie posiadane przez spdtke akcje
w Platforma Mieszkaniowa S.A., szczegdty w nocie 13.1.

[15] 5 sierpnia 2021 roku — Murapol Real Estate S.A. nabyta 3,6% akcji w Cross Bud S.A., przez co
udziat Grupy w kapitale tej spdtki wzrdst do 89,2%; cena nabycia wyniosta 500 tys. PLN.

[16] 1 grudnia 2021 roku — spdtki Murapol Projekt 31 Sp. z o.0., Murapol Projekt 32 Sp. z o.0.,
Murapol Projekt 36 Sp. z 0.0., Murapol Projekt 48 Sp. z 0.0., Murapol Projekt 49 Sp. z 0.0., Murapol

Projekt 50 Sp. z 0.0., Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. zostaty potqczone ze spdtkg Murapol
Projekt 59 Sp. z o0.0.

[17] zmiana nazwy i formy prawnej na spdtke z ograniczong odpowiedzialnoscig,
zarejestrowana w 2021roku.

[18] spotka zlikwidowana w 2021 roku.

W okresie sprawozdawczym 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku miaty miejsce nastepujgce
zmiany w sktadzie Grupy:

[19] w dniu 24 kwietnia 2020 roku Murapol Real Estate S.A. zbyt na rzecz osoby fizycznej 100%
udziatéw w kapitale zaktadowym Maiji sp. z 0.0. Tym samym Grupa utracita kontrole nad
spotkami Partnerbud S.A. oraz bezposrednio zalezng od nigj Instal Lublin S.A. Transakcja zostata
opisana w nocie 15.

[20] zmiana formy prawnej na spotke jawng, zarejestrowana w 2020 roku.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku, na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2020
roku udziat w ogdlinej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych jest
réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

3. Sktad Zarzgdu jednostki dominujgcej

W sktad Zarzgdu jednostki dominujgcej na dzieh 31 grudnia 2022 roku wchodzili:

e Nikodem Iskra — Prezes Zarzgdu
*  Przemystaw Kromer — Cztonek Zarzgdu
e |wona Sroka - Cztonek Zarzgdu

W 2022 i do dnia zatwierdzenia niniejszych skonsolidowanych historycznych informacii
finansowych nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki.
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W sktad Zarzgdu jednostki dominujgcej na dzieh 31 grudnia 2021 roku wchodzili:

¢ Nikodem Iskra — Prezes Zarzgdu
*  Przemystaw Kromer — Cztonek Zarzgdu
e Iwona Sroka — Cztonek Zarzgdu

W 2021 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki:

 w dniu 26 lipca 2021 roku Pan Michat Feist ztozyt oSwiadczenie o rezygnacji z petnienia
funkcji Wiceprezesa Zarzgdu z tym dniem.

W sktad Zarzgdu jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2020 roku wchodzili:

e Nikodem Iskra — Prezes Zarzgdu

e Michat Feist — Wiceprezes Zarzgdu

* |wona Sroka — Cztonek Zarzgdu

*  Przemystaw Kromer — Cztonek Zarzqdu

W 2020 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki:

* w dniu 10 kwietnia 2020 roku Pan Robert Dobrowolski ztozyt oswiadczenie o rezygnacii
z petnienia funkcji Cztonka Zarzgdu z tym dniem;
e uchwatqg z dnia 10 kwietnia 2020 roku Rada Nadzorcza Spétki powotata Pana Przemystawa

Kromera w sktad Zarzgdu Spdtki na funkcje Cztonka Zarzgdu;

4. Sktad Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej

Na dzier 31 grudnia 2022 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:

e John Ruane - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

* Maciej Dyjas — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Piotr Fijotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

e Wiliam Twemlow — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
* Justyna Bauta-Szostak — Cztonek Rady Nadzorczej

¢ Lukas Gradischnig — Cztonek Rady Nadzorczej

*  Brendan O'Mahony — Cztonek Rady Nadzorczej

¢ Nebil Senman - Cztonek Rady Nadzorczej

W 2022 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszych skonsolidowanych historycznych informacji
finansowych nie miaty miejsca zmiany sktadu Rady Nadzorczej Spotki.

Na dzieh 31 grudnia 2021 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:

e John Ruane - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
* Maciej Dyjas — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Piotr Fijotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
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William Twemlow — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Justyna Bauta-Szostak — Cztonek Rady Nadzorczej

Lukas Gradischnig — Cztonek Rady Nadzorczej

Brandan O'Mahony — Cztonek Rady Nadzorczej

Nebil Senman — Cztonek Rady Nadzorczej

W 2021 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany sktadu Rady Nadzorczej Spotki:

uchwatg z dnia 29 lipca 2021 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
odwotato Pana Leszka Kotodzieja ze sktadu Rady Nadzorczej;

uchwatg z dnia 29 lipca 2021 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Paniq Justyne Bauta-Szostak w sktad Rady Nadzorczej;

uchwatg z dnia 29 lipca 2021 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Pana Brandana O'Mahony w sktad Rady Nadzorcze;.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku sktad osobowy Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:

John Ruane - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Maciej Dyjas — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Piotr Fijotek — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
William Twemlow — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Lukas Gradischnig — Cztonek Rady Nadzorczej

Nebil Senman — Cztonek Rady Nadzorczej

Leszek Kotodziej — Cztonek Rady Nadzorczej

W 2020 roku miejsce nastepujgce zmiany sktadu Rady Nadzorczej Spdtki:
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Uchwatq z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
odwotato Pana Wiestawa Cholewe ze sktadu Rady Nadzorczej;

Uchwatqg z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
odwotato Pana Leszka Kotodzieja ze sktadu Rady Nadzorcze;j;

Uchwatqg z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
odwotato Pana Michata Dziude ze sktadu Rady Nadzorczej;

Uchwatqg z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Pana Johna Ruane w sktad Rady Nadzorczej;

Uchwatq z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Pana Macieja Dyjasa w sktad Rady Nadzorczej;

Uchwatq z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Pana Piotra Fijotek w sktad Rady Nadzorczej;

Uchwatq z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Pana Williama Twemlow w sktad Rady Nadzorczej;

Uchwatqg z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Pana Lukasa Gradischnig w sktad Rady Nadzorczej;

Uchwatqg z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Pana Nebila Senman w sktad Rady Nadzorczej;
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¢ Uchwatqg z dnia 13 lutego 2020 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Pana Leszka Kotodzieja w sktad Rady Nadzorczej;

5. Latwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigjsze skonsolidowane historyczne informacje finansowe zostaty zatwierdzone do publikacji
przez Zarzqgd jednostki dominujgcej w dniu 24 listopada 2023 roku.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osqgdzie i
szacunkach

6.1. Profesjonalny osqd

Sporzgdzenie skonsolidowanych historycznych informacji finansowych Grupy wymaga od
Zarzgdu jednostki dominujgcej dokonania osgdéw, szacunkdw oraz zatozen, ktdére majg wptyw
na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz
ujawnienia dotyczgce zobowigzah warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zatozen
i szacunkdw moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywdw i zobowigzah
W przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzgd dokonat nastepujgcych
osqddow, ktére majg najwiekszy wptyw na przedstawiane wartoéci bilansowe aktywow
i zobowigzanh.

Ujmowanie przychoddw

Przychody ze sprzedazy sq ujmowane przez Grupe zgodnie z MSSF 15 Przychody z uméw
z klientami, tj. w kwocie, ktéra odzwierciedla wynagrodzenie, do ktérego jednostka spodziewa
sie by¢ uprawniona w zamian za przekazanie towardw lub ustug klientowi, gdy (lub kiedy)
jednostka wypetni zobowigzanie do $wiadczenia ustugi poprzez przeniesienie przyrzeczonego
towaru lub ustugi (fj. sktadnika aktywdw) na klienta. Sktadnik aktywdw jest przekazywany, gdy
(lub kiedy) klient uzyskuje nad nim kontrole. W Grupie wystepujg przychody wynikajgce z
zobowiqgzan do wykonania $wiadczenia spetniane w okre$lonym momencie jak i spetniane w
miare uptywu czasu. Zobowigzania do wykonania $wiadczenia spetniane w miare uptywu
czasu dotyczyty segmentu przemystowego, ktéry zostat zakwalifikowany joko dziatalnosé
zaniechana.

Zobowigzania do wykonania $wiadczenia, ktére Grupa spetnia w okreSlonym momencie
obejmujg gtéwnie sprzedaz lokali mieszkalnych i ustugowych. W procesie stosowania opisanej
powyzej polityki rachunkowosci, osgd Zarzgdu wymagany jest przy ustalaniu, kiedy nastepuje
przeniesienie kontroli nad lokalem mieszkalnym lub ustugowym na rzecz klienta. Zgodnie
z opinig Zarzgdu jednostki dominujgcej przeniesienie to nastepuje w momencie podpisania
protokotu odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez klienta, pod warunkiem otrzymania
zaptaty za lokal oraz pod warunkiem, ze budowa nieruchomosci zostata w znacznym stopniu
ukohczona.

Zobowigzania do wykonania $wiadczenia, ktére Grupa spetnia w miare uptywu czasu
obejmujg kontrakty budowlane. Stosowanym przez Grupe sposobem pomiaru warto$ci débr
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iustug, ktére sg przekazywane klientom w miare uptywu czasu, jest metoda oparta na
wynikach. Wedle tej metody przychody z wykonania kontraktéw budowlanych ustala sie
proporcjonalnie do stopnia zaawansowania, mierzonego bezposrednim pomiarem
wykonanych prac od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu. Podstawowym
elementem umozliwiajgcym wycene przychoddw ze sprzedazy sq budzety poszczegdlnych
kontraktéw. Budzety podlegajq procesowi aktualizacii (rewizji) w oparciu o biezgce informacije
i sq zatwierdzane przez Zarzgd. W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tgczne
koszty zwigzane z realizacjg kontraktu budowlanego przekroczg tgczne przychody, zgodnie
ZMSR 37 przewidywana strata (nadwyzka kosztdw nad przychodami) obcigza koszty
operacyjne oraz drugostronnie tworzona jest rezerwa na umowy rodzgce obcigzenia (rezerwa
na straty na kontraktach). Wysokos$¢ przewidywanej straty jest rdwniez aktualizowana podczas
rewizji budzetéw i jest najlepszym szacunkiem kosztéw, ktére spotki Grupy bedg musiaty
ponies¢, by ukonczy¢ dany kontrakt budowlany.

Faktoring odwrotny

Grupa do 2021 roku byta strong faktoringu odwrotnego w postaci umdw obstugi ptatnosci
opartych o sptate zobowigzah wobec dostawcdw przez strone finansujgca. Grupa prezentuje
te rozliczenia jako zobowigzania finansowe ze wzgledu na nastepujgce okolicznosci:

e termin ptatnosci zobowigzan z tytutu faktoringu wynosi powyzej 100 dni w przeciwienhstwie
do zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin ptatnosci wynosi od 7 do 90 dni;

e 0d zobowigzan z tytutu faktoringu naliczane sg odsetki, natomiast zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug nie sgq oprocentowane;

e rozliczenia z tytutu faktoringu wptywajg na ograniczenie koniecznosci wykorzystania innych
instrumentéw finansowania dziatalnosci operacyjnej, natomiast zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug nie ograniczajg wykorzystania innych instrumentdw finansowania.

6.2. Niepewnosé szacunkow i zalozen

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczqce przysztosci i inne kluczowe Zréodta
niepewnosci wystepujgce na dzieh bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczqgcej
korekty wartosci bilansowych aktywdw i zobowigzah w nastepnym roku obrotowym. Grupa
przyjeta zatozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas
sporzgdzania skonsolidowanych historycznych informacji finansowych. Wystepujgce zatozenia
i szacunki mogg ulec zmianie na skutek wydarzen w przysztoSci wynikajacych ze zmian
rynkowych lub zmian nie bedgcych pod kontrolg Grupy. Takie zmiany sg odzwierciedlane
w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystgpienia.

Odpis aktualizujgcy wartosci firmy

Grupa przeprowadzita testy na utrate wartosci firmy. Wymagato to oszacowania wartosci
uzytkowej osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne, do ktérego przypisana jest warto$é
firmy. Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na ustaleniu przysztych przeptywdw
pienieznych generowanych przez o$rodek wypracowujgcy Srodki pieniezne i wymaga
ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu obliczenia biezgcej wartosci tych
przeptywow. Przyjete w tym celu zatozenia zostaty przedstawione w nocie 22.
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Utrata wartosci zapasow

Jelli przewiduje sie, ze projekt deweloperski bedzie generowat strate, skutkuje to odpisem
aktualizujgcym zapasdéw do poziomu ich warto$ci netto mozliwej do uzyskania (przez ktérg
rozumie sie szacunkowq cene sprzedazy w toku zwykte] dziatalno$ci gospodarczej
pomnigjszona o szacowane koszty przygotowania sprzedazy i szacunkowe koszty niezbedne
do doprowadzenia sprzedazy do skutku), ktéry uimowany jest niezwtocznie w rachunku zyskow
i strat. Odpis aktualizacyjny moze réwniez dotyczy¢ nieruchomosci, dla ktérych proces
deweloperski obarczony jest ryzykiem istotnego przesuniecia w czasie.

Dla kazdego projektu deweloperskiego przygotowywane sq budzety, ktére obejmujg zaréwno
dokonane jak i przyszte przeptywy srodkdw pienieznych dla kazdego realizowanego projektu.
Budzety te aktualizowane sg przynajmniej raz na kwartat. Dla celdéw badania utraty wartosci
przewidywana mozliwa do uzyskania warto$¢ netto ze sprzedazy lokali w projekcie
deweloperskim poréwnywana jest z jego biezgcg wartodcig bilansowq. Jesli marza na
projekcie jest dodatnia, woéwczas nie ma potrzeby tworzenia odpisu z tytutu utraty wartosci
zapasdw. Ujemna marza wskazuje na utrate wartosci i potrzebe utworzenia odpisu
akfualizujgcego.

Odpis aktualizacyjny uijmowany jest w koszcie wtasnym sprzedazy Ewentualne odwrdcenie
takiego odpisu na utrate wartosci dla danego projektu jest mozliwe, jesli przewidywana
warto$¢ marzy na tym projekcie przybierze warto$¢ dodatniqg.

Utrata wartosci naleznosci handlowych

Grupa wykorzystuje macierze rezerw do wyceny odpisu na oczekiwane straty kredytowe
w odniesieniu do naleznosci handlowych. W celu ustalenia oczekiwanych strat kredytowych,
naleznosci handlowe zostaty pogrupowane na podstawie podobienstwa charakterystyki
ryzyka kredytowego. Grupa wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczqgce strat kredytowych,
skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw informaciji dotyczgcych przysztosci.

Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaije sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze
w przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Warto$§¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych podlega wycenie przez Zarzgd w oparciu
O wyceny sporzgdzone przez niezaleznego rzeczoznawce przy zastosowaniu metody transakcji
porownywalnych (opartej o analize aktualnych cen wystepujgcych w podobnych
fransakcjach na rynku) i/lub w oparciu o wyceny wewnetrzne.

Wartos¢ godziwa instrumentdw finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentdw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie
wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozenh
Grupa kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposdb ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych
instrumentéw finansowych zostat przedstawiony w nocie 39.1.
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Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz aktywow
niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkdw.

Aktywa i zobowiqzania z tytutu kontraktéw

Spotki Grupy realizujg wiekszo$¢ kontraktéw budowlanych jako generalny wykonawca,
korzystajgc w szerokim zakresie z ustug podwykonawcoédw. Wykonane prace budowlane
podlegajg zatwierdzeniu przez zlecajgcego w procesie odbioru robdt poprzez podpisanie
odpowiedniego protokotu oraz wystawienie faktury. Na kazdy dzien bilansowy istnieje pewna
cze$¢ wykonanych, ale niepotwierdzonych i niezafakturowanych prac przez
podwykonawcow, ktére spdtki Grupy ujmujg jako koszty kontraktu zgodnie z zasadg
memoriatowq. Wysokos¢ kosztdw z tytutu wykonanych, ale niezafakturowanych prac jest
okreSlana przez stuzby techniczne na podstawie kosztoryséw bazujgcych na umowach
zawartych z podwykonawcami.

Rezerwy na spory sqdowe

Spoéitki Grupy sqg stronami postepowan sqgdowych. Departamenty prawne oraz zarzady spbtek
Grupy dokonujg szczegdtowe] analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi
sprawami i na tej podstawie podejmujqg decyzie o koniecznosci ujecia skutkdw tych
postepowan w ksiegach spdtek Grupy oraz wysokosci rezerwy.

Niepewnos¢ zwiqzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczgce podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od osdb
prawnych oraz obcigzeh zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym
zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak odpowiednich punktdw odniesienia, ponadto
rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do
naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe,
wynikajgce z kontroli, muszqg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi odsetkami.

W konsekwenciji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie
zmieni¢ w przyszto$ci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku
dochodowego przy zastosowaniu wymogdw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk
(strate podatkowq), podstawe opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe,
niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe, uwzgledniagjgc ocene niepewnosci
zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

Gdy istnieje niepewno$¢ co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie
akceptowat poszczegdline rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia
uwzgledniajgc ocene niepewnosci.
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7. Podstawa sporzqdzenia skonsolidowanych historycznych
informaciji finansowych

W ocenie Zarzgdu jednostki dominujgcej, na dzieh sporzgdzenia niniejszych skonsolidowanych
historycznych informaciji finansowych, nie wystepujqg istotne niepewnosci dotyczgce zdarzen
lub okolicznosci, ktére mogtyby nasuwaé wagtpliwosci co do zdolnosci Spdtki i Grupy do
kontynuowania dziatalnosci. Dokonujgc oceny zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
Zarzad jednostki dominujgcej wzigt takze pod uwage wptyw trwajgcego konfliktu zbrojnego
na Ukrainie, naktadanych sankcji oraz sytuaciji makroekonomicznej, ktéry zostat omdwiony w
nocie 43 oraz wptyw dokonanych i potencjalnych wyptat dywidendy na sytuacje finansowq i
ptynnos¢. Biorge pod uwage wptyw powyzszych czynnikdw na wynik przeprowadzonej oceny
zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci, niniejsze skonsolidowane historyczne informacije
finansowe zostaty sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Grupe oraz
jednostki wchodzgce w jej sktad w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, 1j. co najmniej roku od
dnia bilansowego.

7.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane historyczne informacje finansowe zostaty sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”) zatwierdzonymi
przez UE (,MSSF UE"). Na dzien zatwierdzenia niniejszych skonsolidowanych historycznych
informaciji finansowych do publikacji, biorgc pod uwage foczgcy sie w UE proces
wprowadzania MSSF, MSSF majgce zastosowanie do tego sprawozdania finansowego nie
rézniq sie od MSSF UE.

MSSF UE obejmujqg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,,RMSR").

Niektére jednostki Grupy prowadzqg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami)
rachunkowosci okresSlong przez Ustawe z dnia 29 wrzednia 1994 roku o rachunkowosci
(,Ustawa") z pdiniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,polskie
standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane historyczne informacje finansowe zawierajg
korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu
doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.

7.2. Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdan finansowych
Skonsolidowane historyczne informacije finansowe Grupy zostaty przedstawione w PLN, ktére
sg rowniez walutg funkcjonalng jednostki dominujacej. Dla kazdej z jednostek zaleznych
ustalana jest waluta funkcjonalna i aktywa oraz zobowigzania danej jednostki sg mierzone w
tej walucie funkcjonalnej. Grupa stosuje metode konsolidacji bezposredniej i wybrata sposéb
rozliczania zyskdw lub strat z przeliczenia, ktdry jest zgodny z tg metodaq.
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8. Istotne zasady rachunkowosci

8.1. Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 nie stanowiqg
statutowych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy i rdéznig sie od
skonsolidowanych sprawozdan finansowych za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku, 31
grudnia 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku gtdwnie w zwigzku z ujawnieniem zdarzeh po dniu
bilansowym, ktére miaty miejsce po dniu zatwierdzenia tych skonsolidowanych sprawozdan
finansowych. Zdarzenia te nie wymagaty dokonania korekty sprawozdan finansowych.
Pozostate réznice pomiedzy skonsolidowanymi historycznymi informacjami finansowymi za lata
2020-2022 a statutowymi skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi stanowig w
szczegdlnosci:

1. Ujecie w skonsolidowanych historycznych informacjach finansowych wptywu
dtugoterminowej premii motywacyjnej opisanej w nocie 36.4.1 oraz stosowanych zasad
rachunkowosci zwigzanych z ujeciem programdw motywacyjnych, ze zmianami m.in.
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym
oraz notach dotyczgcych kosztow $wiadczeh pracowniczych, informacji o
podmiotach powigzanych oraz nocie 29.2 ,Kapitat zapasowy, pozostaty kapitat
rezerwowy oraz zyski zatrzymane/niepokryte straty oraz ograniczenia w zakresie
wyptaty dywidendy”,

2. Skorygowanie danych liczbowych w nocie 13.5 ,Koszty wedtug rodzajow”
dotyczgcych roku 2021,

3. Uszczegdtowienie i/lub  doprecyzowanie stosowanych przez Grupe zasad
rachunkowosci,

4. Uszczegdtowienie i/lub zawarcie dodatkowych informacji/ujawnieh w notach do
skonsolidowanych historycznych informacji finansowych,

5. Dodanie noty o wptywie sytuaciji makroekonomicznej, konfliktu zbrojnego na Ukrainie,
pandemii COVID-19 oraz kwestii klimatycznych na skonsolidowane historyczne
informacje finansowe.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych po uwzglednieniu korekt doprowadzajgcych do
zgodnosci z MSSF, sporzgdzane sq za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki
dominujgcej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady
rachunkowosci zastosowane dla fransakcji i zdarzeh gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach
rachunkowosci wprowadza sie korekty. W przypadku gdy spdtka zalezna ma inny okres
sprawozdawczy niz jednostka dominujgca, dla celdéw konsolidacji uimuje sie wyniki finansowe
tej spotki ustalone za okres pokrywajgcey sie z okresem sprawozdawczym jednostki dominujgce;j,
oraz na analogiczne daty bilansowe.

Wszystkie znaczgce salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane
zyski wynikajgce ztransakcji w ramach Grupy, zostaty w cato$ci wyeliminowane.
Niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze dowodzqg wystgpienia utraty wartosci.
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Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez
Grupe, a przestajg by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez
jednostke dominujgca ma miejsce wtedy, gdy:

e posiada wtadze nad danym podmiotem,

» podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotdw z tytutu
swojego zaangazowania w danej jednostce,

* ma mozliwos$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotdw.

Grupa weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacja
wskazujgca na zmiane jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkédw sprawowania
konfroli.

W sytuacii, gdy Grupa posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtoséw w danej jednostce, ale
posiadane prawa gtosu sq wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami
tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad nig wtadze. W momencie oceny czy prawa gtosu
w danejjednostce sg wystarczajgce dla zapewnienia wtadzy, Grupa analizuje wszystkie istotne
okolicznosci, w tym:

» wielkos¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatdw i stopnia
rozproszenia praw gtosu posiadanych przez innych udziatowcdw;

 potencjalne prawa gtosu posiadane przez Grupe, innych udziatowcdw lub inne strony;
e prawa wynikajgce z innych ustaleh umownych; a takze

e dodatkowe okolicznosci, ktére mogg dowodzi¢, ze Grupa posiada lub nie posiada
mozliwosci kierowania istotnymi dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w tym
schematy gtosowania zaobserwowane na poprzednich zgromadzeniach udziatowcdw.

W przypadku gdy spdtki z Grupy Kapitatowej posiadajg, inne niz nieistotne, inwestycje
w fundusze inwestycyjne zamkniete (poprzez certyfikaty inwestycyjne) i jednoczesnie, jezeli
spdtki z Grupy Kapitatowej posiadajg mozliwo$é zmiany zarzgdzajgcego tymi funduszami to
Spdbtka ocenia, ze warunki objecia konsolidacjg takich inwestycji sg spetnione.

Zmiany w udziale wtasnosciowym jednostki dominujgce;j, ktdre nie skutkujg utratg kontroli nad
jednostkg zalezng sg ujmowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu
odzwierciedlenia zmian we wzglednych udziatach w jednostce zaleznej Grupa dokonuje
korekty wartosci bilansowej udziatéw kontrolujgcych oraz udziatdéw niekontrolujgcych. Wszelkie
réznice pomiedzy kwotqg korekty udziatdébw niekontrolujgcych a wartosciq godziwg kwoty
zaptaconej lub otrzymanej odnoszone sg na kapitat wtasny i przypisywane do wtascicieli
jednostki dominujgcej.

8.2. Wycena do wartosci godziwej

Grupa wycenia instrumenty finansowe takie jak aktywa finansowe wyceniane do wartosci
godziwe] przez wynik finansowy oraz aktywa niefinansowe takie jak nieruchomosci
inwestycyjne w wartoéci godziwej na kazdy dzieh bilansowy. Ponadto, wartos¢ godziwa
instrumentdéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu zostaty ujawnione
w nocie 39.1.
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Warto$¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika
aktywdw, bqdz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej
na zwyktych warunkach zbycia sktadnika aktywdw miedzy uczestnikami rynku na dzien
wyceny w aktualnych warunkach rynkowych. Wycena wartoéci godziwej opiera sie na
zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywdw lub przeniesienia zobowigzania odbywa
sie albo:

- na gtéwnym rynku dla danego sktadnika aktywow bgdz zobowigzania,
- w przypadku braku gtdbwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego
sktadnika aktywoéw lub zobowigzania.

Zaréwno gtéwny, jak i najbardziej korzystny rynek muszg by¢ dostepne dla Grupy.

Warto$§¢ godziwa sktadnika aktywdw lub zobowigzania jest mierzona przy zatozeniu, ze
uczestnicy rynku przy ustalaniu ceny sktadnika aktywdw lub zobowigzania dziatajg w swoim
najlepszym interesie gospodarczym.

Wycena warto$ci godziwe] sktadnika aktywdw niefinansowych uwzglednia zdolno$¢
uczestnika rynku do wytworzenia korzysci ekonomicznych poprzez jak najwieksze i najlepsze
wykorzystanie sktadnika aktywdw lub jego zbycie innemu uczestnikowi rynku, ktdry zapewnitby
jak najwieksze i jak najlepsze wykorzystanie tego sktadnika aktywow.

Grupa stosuje techniki wyceny, ktére sg odpowiednie do okolicznosciiw przypadku ktérych sg
dostepne dostateczne dane do wyceny wartosci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu
odpowiednich obserwowalnych danych wejSciowych i minimalnym  wykorzystaniu
nieocbserwowalnych danych wejsciowych.

Wszystkie aktywa oraz zobowigzania, ktére sg wyceniane do wartosci godziwej lub ich wartos¢
godziwa jest ujawniana w sprawozdaniu finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci
godziwej w sposdb opisany ponizej na podstawie najnizszego poziomu danych wejsciowych,
ktory jest istotny dla wyceny do wartoéci godziwej traktowanej jako catosé:

- Poziom 1 - notowane (nieskorygowane) ceny rynkowe na aktywnym rynku dla
identycznych aktywdw lub zobowigzan,

- Poziom 2 - techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych,
ktory jest istotny dla wyceny do wartoéci godziwej jako catosci jest bezposrednio
bgdz posrednio obserwowalny,

- Poziom 3 - techniki wyceny, dla ktérych najnizszy poziom danych wejsciowych, ktéry
jest istotny dla wyceny do wartosci godziwej jako catosci jest nieobserwowalny.

Na kazdg date bilansowq, w przypadku aktywdw i zobowigzan wystepujgcych na
poszczegdlne daty bilansowe w sprawozdaniu finansowym Grupa ocenia, czy miaty miejsce
transfery miedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene klasyfikaciji do poszczegdinych
poziomdw, kierujgc sie istotnosciq danych wejsciowych z najnizszego poziomu, ktéry jest istotny
dla wyceny do wartosci godziwej fraktowanej jako catosé.

Podsumowanie istotnych zasad rachunkowosci dotyczqgcych wyceny do wartosci godziwej.

Zarzgd jednostki dominujgce] okre$la  zasady i procedury dotyczgce zardwno
systematycznego wyceniania do wartosci godziwej np. nieruchomosci inwestycyjnych oraz
nienotowanych aktywdw finansowych, jak i wycen jednorazowych np. w przypadku aktywdw
przeznaczonych do sprzedazy w dziatalnosci zaniechanej.
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Nieruchomosci inwestycyjne w Grupie to grunty, ktérych warto$¢ godziwa podlega wycenie
przez Zarzad jednostki dominujgcej w oparciu 0 wyceny sporzqdzone przez niezaleznego
rzeczoznawce przy zastosowaniu metody transakcji poréwnywalnych (opartej o analize
aktualnych cen wystepujgcych w podobnych transakcjach na rynku) i/lub w oparciu
owyceny wewnetrzne. Zarzgd Grupy korzysta z ustug niezaleznych rzeczoznawcow
w przypadku, gdy nie dysponuje danymi transakcji pordwnywalnych dla danej lokalizaciji.

Zarzgd jednostki dominujgcej kazdorazowo analizuje wyceny do wartosci godziwej, analizuje
zmiany, gtdwne zatozenia i uzgadnia sie do wymaganych dokumentéw.

Na potrzeby ujawnienia wynikdw wyceny do wartosci godziwej Grupa ustalita klasy aktywdw
i zobowigzah na podstawie rodzaju, cech i ryzyka zwigzanego z poszczegdlnymi sktadnikami
aktywdw i zobowigzanh oraz poziom w hierarchii wartosci godziwej, jak opisano powyze;j.

8.3. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sqg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzieh bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz PLN sqg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw
(kosztow) finansowych lub w przypadkach okre$lonych zasadami (politykg) rachunkowosci,
kapitalizowane w wartoéci aktywdw. Aktywa i zobowigzania niepieniezne uimowane wedtug
kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym
z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujimowane wedtug wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej sq przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej. Zyski lub straty wynikajgce z przeliczenia aktywéw i zobowigzah niepienieznych
uimowanych w wartosci godziwej sg ujimowane zgodnie z ujeciem zysku lub straty z tytutu
zmiany wartosci godziwej (czyli odpowiednio w innych catkowitych dochodach lub w zysku
lub stracie w zaleznosci od tego, gdzie uimowana jest zmiana wartosci godziwej).

Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;:
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
GBP 5,2957 5,4846 5,1327
EUR 4,6899 4,5994 4,6148

Wystepujg jednostki zalezne, ktérych walutami funkcjonalnymi sg EUR lub GBP. Na dzieh
bilansowy aktywa i zobowigzania tych zagranicznych jednostek zaleznych sqg przeliczane na
walute prezentaciji Grupy po kursie obowigzujgcym na dzieh bilansowy, a ich sprawozdania
z catkowitych dochoddw sq przeliczane po Srednim wazonym kursie wymiany za dany okres
obrotowy. Réznice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane w innych
catkowitych dochodach i akumulowane w oddzielnej pozycji kapitatu wtasnego.
W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, réznice kursowe zakumulowane w kapitale
wtasnym, dotyczgce danego podmiotu zagranicznego, sg ujimowane w zysku lub stracie.
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Warto$¢ firmy powstata na nabyciu podmiotu zagranicznego oraz wszelkie korekty z tytutu
wyceny do warto$ci godziwej aktywdw i zobowigzan na takim nabyciu sg traktowane jako
aktywa lub zobowigzania takiego podmiotu zagranicznego i przeliczane po Srednim kursie
ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcym na dzien bilansowy.

Srednie wazone kursy wymiany za poszczegdlne okresy obrotowe ksztattowaty sie
nastepujgco:

rok zakoriczony rok zakoniczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

GBP 5,4900 5,3308 5,0240
EUR 4,6882 4,5775 4,4742

8.4. Rzeczowe akiywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢
poczgtkowa Ssrodkéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego
do uzywania. W sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn
i urzgdzeh w momencie poniesienia, jesli spetnione sq kryteria rozpoznania. Koszty poniesione
po dacie oddania $srodka trwatego do uzywania, takie jok koszty konserwacii i napraw,
obcigzajq zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Cena nabycia rzeczowych aktywow trwatych przekazanych przez klientdw jest ustalana
w wysokosci ich warto$ci godziwej na dzien objecia konftroli.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czeéci sktadowe bedqgce
pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna przyporzgdkowaé odrebny okres
ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowq sq réwniez koszty generalnych remontéw.
Amortyzacja jest naliczana metodq liniowq przez szacowany okres uzytkowania danego
sktadnika aktywdw, wynoszgcy:

Typ Okres

Budynki i budowle 10 lat
Maszyny i urzgdzenia techniczne 2-5 lat
Srodki transportu 2,5-5 lat
Pozostate Srodki trwate 5-10 lat

Warto$¢ kohncowq, okres uzytkowania oraz metode amortyzaciji sktadnikéw aktywow
weryfikuje sie corocznie, iw razie koniecznosci — koryguje z efektem od kolejnego okresu
sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwatych moze zostac usunieta z bilansu po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy nie sqg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce
z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywdw. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce
zusuniecia danego sktadnika aktywdw z bilansu (obliczone jako rdéznica pomiedzy
ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowq danej pozyciji) sg
uimowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.
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Inwestycje rozpoczete dotyczqg srodkdw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o ewentualne
odpisy z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzaciji do czasu
zakonhczenia budowy i przekazania srodka trwatego do uzywania.

8.5. Nieruchomosci inwestycyjne

Poczgtkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia
z uwzglednieniem kosztdw transakcyjnych. Warto$é bilansowa nieruchomosci inwestycyjnych
obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego
poniesienia, o ile spetnione sqg kryteria ujmowania i nie obejmuje kosztdéw biezgcego
utrzymania tych nieruchomosci. Nieruchomosci inwestycyjne to grunty, ktére nie zostang
wykorzystane przez Grupe w toku zwyktej dziatalnosci operacyjnej. Wedtug plandw Zarzgdu
nie zostang przeznaczone na budowe lokali mieszkalnych, natomiast Zarzgd oczekuje
osiggniecia korzysci z tytutu wzrostu wartosci lub sprzedazy.

Po poczgtkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci
godziwej. Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
sg ujimowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym powstaty, z uwzglednieniem
powigzanego wptywu na podatek odroczony. Jezeli tytutem prawnym do nieruchomosci
inwestycyjnej jest prawo wieczystego uzytkowania gruntu, w celu uzyskania wartosci
bilansowej nieruchomosci inwestycyjne] przy zastosowaniu modelu wartosci godziwe;,
uwzglednia sie ujete zobowigzanie z tytutu leasingu.

Nieruchomosci inwestycyjne sq usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku
statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sqg spodziewane
zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia
nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg uimowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktérym
dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy
nastepuje zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakohczenie uzytkowania
sktadnika aktywdw przez wtasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego. Jezeli
sktadnik aktywdw wykorzystywany przez wtasciciela (Grupe) staje sie nieruchomoscia
inwestycyjnq, Grupa stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia
zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywdw
zzapasdw do nieruchomosci inwestycyjnych, rdznice miedzy warto$ciq godziwg
nieruchomosci ustalong na ten dzieh przeniesienia a jej poprzedniq warto$cig bilansowqg
ujmuje sie w zysku lub stracie.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdw wykorzystywanych przez
witasciciela lub do zapasdw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywdw, ktdry zostanie
przyjety dla celdw jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartoéci godziwej nieruchomosci
ustalonej na dzieh zmiany jej sposobu uzytkowania.
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8.6. Aktywa niematerialne

Aktywa niematerialne nabyte w oddzielnej tfransakcji lub wytworzone (jezeli spetniajqg kryteria
rozpoznania dla kosztdw prac rozwojowych) wycenia sie przy poczgtkowym ujeciu
odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia aktywdw
niematerialnych nabytych w transakciji potgczenia jednostek jest rowna ich warto$ci godziwej
na dzieh potqczenia. Po ujeciu poczgtkowym, aktywa niematerialne sg wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy akfualizujgce z tytutu
utraty wartoéci. Naktady poniesione na aktywa niematerialne wytworzone we wtasnym
zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych naktaddw poniesionych na prace rozwojowe, nie sg
aktywowane i sg uimowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania aktywdw niematerialnych jest okre$lony czy nieokreslony.
Aktywa niematerialne o okreSlonym okresie uzytkowania sq amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartoéci kazdorazowo, tj. na koniec kazdego
okresu sprawozdawczego, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres
imetoda amortyzaciji aktywdw niematerialnych o okreSlonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym
okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych
pochodzgcych z danego sktadnika aktywdw sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio
okresu lub metody amortyzacji, itraktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis
amortyzacyjny sktadnikdw aktywdw niematerialnych o okre$lonym okresie uzytkowania uimuje
sie w zysku lub stracie w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika
aktywdw niematerialnych.

Aktywa niematerialne o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz te, ktdére nie sq uzytkowane,
sg corocznie poddawane testowi na utrate warto$ci, w odniesieniu do poszczegdinych
aktywow lub na poziomie o$rodka wypracowujgcego srodki pieniezne. Ponadto na kazdg
date bilansowq weryfikowane sqg przestanki utraty wartosci. W przypadku wystgpienia
przestanek aktywa poddawane sg testowi na utrate wartosci.

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane
z efektem od kolejnego okresu sprawozdawczego.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do aktywdw niematerialnych Grupy
przedstawia sie nastepujgco:

Inak Koszty prac  Oprogramowanie Licencje i Relacje z
towarowy  rozwojowych komputerowe patenty klientami
Okresy
. . 5-10 lat 5-10 lat 2-5 lat 5-10 lat 2-5 lat
uzytkowania
Wykorzystana 5-10 lat 5-10 lat 5-10 Ilat
2-5 lat metodqg 2-5 lat metodqg
metoda metodqg metodqg o metodqg o
. . o liniowg o liniowq
amortyzaciji liniowg liniowqg liniowg

Wewnetrznie .
Wewnetrznie
wytworzone Nabyte Nabyte Nabyte Nabyte
wytworzone
lub nabyte
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Inak Koszty prac  Oprogramowanie Licencje i Relacje z
towarowy  rozwojowych komputerowe patenty klientami
Nie jest
jeszcze

dostepny do
uzytkowania -
coroczny oraz
w przypadku

istnienia
. ocenaq, czy
ocena, czy przestanki ocena, czy . ocena, czy
) . . . wystqpity .
wystgpity wskazujgce; wystgpity ronki wystgpity
rzestanki
Test na utrate przestanki na ufrate przestanki i |o przestanki
, . L. - L. Swiadczgce o
wartosci Swiadczgce wartosci Swiadczgce L Swiadczgce
o .. Oowystgpieniu o
o wystgpieniu Dla o wystgpieniu irat o wystgpieniu
U
utraty wartosci pozostatych — utraty wartosci y utraty wartosci
wartosci
ocenaq, czy
wystgpity
przestanki
Swiadczgce
o wystgpieniu
utraty
wartosci

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia aktywdw niematerialnych z bilansu sg kalkulowane jako
réznica pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartoéciq bilansowqg danego sktadnika
aktywow i sg uimowane w zysku lub stracie w momencie ich usuniecia z bilansu.
Wartosé firmy
Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki jest poczgtkowo ujmowana wedtug ceny nabycia
stanowigcej kwote nadwyzki
e sUMYy:
-przekazanej zaptaty,
-kwoty wszelkich niekontrolujgcych udziatdéw w jednostce przejmowanej oraz
W przypadku potgczenia jednostek realizowanego etapami wartoéci godziwej na dzien
przejecia udziatu w kapitale jednostki przejmowanej, nalezgcego poprzednio do
jednostki przejmujgce.
« nad wartodcig godziwg netto ustalong na dzien przejecia wartosci mozliwych do
zidentyfikowania nabytych aktywdw, przejetych zobowigzan i zobowigzah warunkowych.
Po poczgtkowym ujeciu, wartos$¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszone;j
o wszelkie skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na utrate wartosci
przeprowadza sie raz na rok lub czesciej (1j. na koniec kazdego okresu sprawozdawczego), jesli
wystgpiqg ku temu przestanki. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacii.

Na dzien przejecia nabyta warto$¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkdéw
wypracowujgcych $rodki pieniezne, ktdére mogqg skorzystac z synergii potgczenia. Kazdy
o$rodek lub zespdt osrodkdw, do ktdrego zostata przypisana wartose firmy:
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« odpowiada najnizszemu poziomowi w Grupie, na ktérym wartos$¢ firmy jest monitorowana
na wewnetrzne poftrzeby zarzgdcze oraz

» jest nie wiekszy niz jeden segment operacyjny okreslony zgodnie z MSSF 8 Segmenty
operacyjne.

Odpis z tytutu utraty warto$ci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalne] wartosci
oSrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego zostata alokowana dana wartosc
firmy. W przypadku, gdy odzyskiwalna wartos¢ osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne jest
nizsza niz warto$¢ bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. W przypadku, gdy
wartos¢ firmy stanowi cze$¢ oSrodka wypracowujgcego srodki pieniezne i dokonana zostanie
sprzedaz czesci dziatalnosci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskéw lub strat ze
sprzedazy takiej dziatalnosci wartos¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalnoscig zostaje
wtgczona do jej wartosci bilansowej. W takich okoliczno$ciach sprzedana warto$é firmy jest
ustalana na podstawie wzglednej wartosci sprzedanej dziatalnosci i wartosci zachowane;j
czesci osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.

8.7. Leasing

Grupa jako leasingobiorca

Grupa ocenia w momencie zawarcia umowy czy umowa jest leasingiem lub zawiera leasing.
Umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jesli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywdw na dany okres w zamian za wynagrodzenie.

Grupa stosuje jednolite podejscie do ujmowania i wyceny wszystkich leasingdw, z wyjgtkiem
leasingdw krétkoterminowych oraz leasingdw aktywdw o niskiej wartosci. W dacie rozpoczecia
leasingu Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu prawa do uzytkowania oraz
zobowigzanie z tytutu leasingu. Grupa uwzglednia aktywa z tytutu prawa do uzytkowania
w ramach tej samej pozyciji, w ramach ktérej przedstawione zostatyby odpowiednie bazowe
sktadniki aktywow, gdyby byty wtasnosciq Grupy, z kolei zobowigzania z tytutu leasingu
prezentuje oddzielnie od innych zobowigzan.

Grupa rozpoznaje aktywa z tytutu prawa do uzytkowania w dacie rozpoczecia leasingu (1j.
dzien, kiedy bazowy sktadnik aktywdw jest dostepny do uzytkowania). Aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania wyceniane sq wedtug kosztu, pomniejszone o tgczne odpisy amortyzacyjne
i odpisy z tytutu utraty wartosci, skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizaciji wyceny
zobowigzan z tytutu leasingu. Koszt aktywodw z tytutu prawa do uzytkowania obejmuje kwote
ujetych zobowigzan z tytutu leasingu, poniesionych poczgtkowych kosztéw bezposrednich
oraz wszelkich optat leasingowych zaptaconych w dacie rozpoczecia lub przed tg datq,
pomniejszonych o wszelkie otrzymane zachety leasingowe. O ile Grupa nie ma wystarczajgcej
pewnosci, ze na koniec okresu leasingu uzyska tytut wtasnosci przedmiotu leasingu, ujete
aktywa z tytutu prawa do uzytkowania sg amortyzowane metodq liniowq przez krétszy z dwdch
okresdw: szacowany okres uzytkowania lub okres leasingu. Aktywa z tytutu prawa do
uzytkowania podlegajg testom na utrate wartosci.

W dacie rozpoczecia leasingu Grupa wycenia zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci
wartoéci biezgce] optat leasingowych pozostajgcych do zaptaty w tej dacie. Optaty
leasingowe obejmujg optaty state (w tym zasadniczo state optaty leasingowe) pomniejszone
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o wszelkie nalezne zachety leasingowe, zmienne optaty, ktére zalezg od indeksu lub stawki
oraz kwoty, ktérych zaptaty oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koncowej. Optaty
leasingowe obejmujg réwniez cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg
pewnoscig zatozyé jej wykonanie przez Grupe oraz ptatnosci kar pienieznych za
wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano mozliwos$¢ wypowiedzenia
leasingu przez Grupe. Zmienne optaty leasingowe, ktére nie zalezqg od indeksu lub stawki, sg
uimowane jako koszty w okresie, w ktérym nastepuje zdarzenie lub warunek powodujgcy
ptatnosé. Zobowigzania z tytutu leasingu odnoszgce sie do prawa wieczystego uzytkowania
gruntdéw, na ktérych realizowane sg projekty deweloperskie prezentowane sg jako
zobowiqgzania krétkoterminowe co jest spdjne z wykazaniem prawa do uzytkowania w
zapasach.

Amortyzacja jest naliczana metodq liniowq przez szacowany okres uzytkowania danego
sktadnika aktywdw, wynoszgcy:

Typ Okres

Prawo do uzytkowania powierzchni biurowych 2-5lat
Prawo do uzytkowania pojazddéw 2-5lat
Prawo wieczystego uzytkowego gruntéw 80 - 99 lat

Przy obliczaniu wartosci biezqcej optat leasingowych Grupa stosuje krahcowq stope
procentowq leasingobiorcy w dniu rozpoczecia leasingu, jezeli stopy procentowej leasingu nie
mozna z tatwoscig ustali¢. Po dacie rozpoczecia kwota zobowigzan z tytutu leasingu zostaje
zwiekszona w celu odzwierciedlenia odsetek i zmniejszona o dokonane ptatnosci leasingowe.
Ponadto warto$¢ bilansowa zobowigzan z tytutu leasingu podlega ponownej wycenie
w przypadku zmiany okresu leasingu, zmiany zasadniczo statych optat leasingowych lub
zmiany osqgdu odnosnie zakupu aktywdw bazowych.

Grupa stosuje zwolnienie z ujmowania leasingu  krétkoterminowego  do  swoich
krétkoterminowych umoéw leasingu (1. umow, ktdrych okres leasingu wynosi 12 miesiecy lub
krécej od daty rozpoczecia i nie zawiera opcji kupna). Grupa stosuje rdwniez zwolnienie
w zakresie uimowania leasingu aktywdw o niskiej wartoéci. Optaty leasingowe z tytutu leasingu
krétkoterminowego i leasingu aktywdw o niskiej warto$ci ujmowane sq jako koszty metodqg
liniowq przez okres tfrwania leasingu.

8.8. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzienh bilansowy Grupa ocenia, czy istniejq jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to,
ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze sktadnikdéw niefinansowych aktywdw trwatych.
W razie stwierdzenia, ze przestanki takie zachodzg, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia
corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Grupa dokonuje
oszacowania wartosci  odzyskiwalnej danego  sktadnika  aktywéw lub  osrodka
wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywdw nalezy.

Warto$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywédw lub osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne
odpowiada warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego
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sktadnika aktywdw lub odpowiednio osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne, lub jego
wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala sie
dla poszczegdinych aktywdw, chyba ze dany sktadnik aktywdw nie generuje samodzielnie
wptywdw pienieznych, ktdére sg w wiekszosci niezalezne od generowanych przez inne aktywa
lub grupy aktywdw. Jesli wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw jest wyzsza niz jego warto$c
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej wartosci
odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy pieniezne sq
dyskontowane do ich wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkéw opodatkowania odzwierciedlajgcej biezgce rynkowe oszacowanie
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywdw. Odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sktadnikdw majgtkowych uzywanych w dziatalnosci
kontynuowanej uimuje sie w tych kategoriach kosztow, ktdére odpowiadajg funkcji sktadnika
aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia czy wystepujq przestanki wskazujgce na to, ze odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do
danego sktadnika aktywoéw jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie
przestanki wystepuja, Grupa szacuje wartos¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywodw.
Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega odwrdceniu wtedy i tylko
wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci
szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow.
W takim przypadku, podwyzsza sie warto$¢ bilansowq sktadnika aktywdéw do wysokosci jego
wartoéci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej
sktadnika aktywoéw, jaka zostataby ustalona (po uwzglednieniu umorzenia), gdyby
w ubiegtych latach nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w odniesieniu do
tego sktadnika aktywdéw. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika
aktywdw ujmuje sie niezwtocznie jako przychdd. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego,
w kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczgcy danego sktadnika jest korygowany
w sposdb, ktéry pozwala w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywdw
dokonywac systematycznego odpisania jego zweryfikowanej wartosci  bilansowej
pomniejszonej o warto$¢ koncowa.

8.9. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sq kapitalizowane jako cze$¢ kosztu wytworzenia wyrobdéw
gotowych. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki wyliczone przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej, obcigzenia finansowe z tytutu umow
leasingu oraz réznice kursowe powstate w zwigzku z finansowaniem zewnetrznym do wysokosci
odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

Koszty finansowania zewnetrznego ponoszone wowczas, gdy na danym gruncie prowadzona
jest inwestycja, sg aktywowane w okresie, w ktérym podejmowane sq dziatania zwigzane z
prowadzeniem tej inwestycji. Jednakze koszty finansowania zewnetrznego poniesione
wowczas, gdy grunt nabyty dla celdw budowlanych jest utrzymywany bez zadnych
tfowarzyszgcych temu prac zwigzanych z przysztq inwestycjq, nie sq aktywowane.
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8.10. Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywdw finansowych

Aktywa finansowe klasyfikowane sg do nastepujgcych kategorii wyceny:
¢ wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Grupa klasyfikuje sktadnik aktywdw finansowych na podstawie modelu biznesowego Grupy
w zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajgcych z umowy
przeptywdw pienieznych dla sktadnika aktywéw finansowych (tzw. ,kryterium SPPI”). Grupa
dokonuje reklasyfikacji inwestycji w instrumenty dtuzne wtedy i tylko wtedy, gdy zmianie ulega
model zarzgdzania tymi aktywami.

Wycena na moment poczgtkowego ujecia

7 wyjatkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére nie majg istothego komponentu
finansowania, w momencie poczgtkowego ujecia Grupa wycenia sktadnik aktywow
finansowych w jego wartosci godziwej, ktérg w przypadku aktywdw finansowych
niewycenianych w warto$ci godziwe] przez wynik finansowy powieksza sie o koszty
fransakcyjne, ktére mozna bezposrednio przypisaé do nabycia tych aktywdw finansowych.

W momencie poczgtkowego ujecia Grupa wycenia naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktére
nie majq istotnego komponentu finansowania (ustalonego zgodnie z MSSF 15), w ich cenie
fransakcyjnej (zgodnie z definicjg w MSSF 15).

Zaprzestanie uimowania
Aktywa finansowe wytgcza sie z ksigg rachunkowych, w sytuaciji, gdy:
e prawa do uzyskania przeptywdw pienieznych z aktywdw finansowych wygasty lub

e prawa do uzyskania przeptywdw pienieznych z aktywdw finansowych zostaty
przeniesione a Grupa dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich
pozytkdw z tytutu ich wtasnosci.

Wycena po poczqtkowym ujeciu
Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe klasyfikowane sg do jednej
z czterech kategorii:

e instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
e instrumenty dtuzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

e instrumenty kapitatowe wyceniane w wartoéci godziwej przez inne catkowite
dochody,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
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Instrumenty dtuzne — aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sq oba

ponizsze warunki:

a)

b)

sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest utrzymywanie aktywdw finansowych dla uzyskiwania przeptywow
pienieznych wynikajgcych z umowy, oraz

warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie
w okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sqg jedynie sptatg kwoty
gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty.

Do kategorii aktywdw finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Grupa klasyfikuje:

¢ naleznosci handlowe,
e oObjete obligacje,

e pozyczki spetniajgce test klasyfikacyjny SPPI, ktére zgodnie z modelem biznesowym

wykazywane sqg joko utrzymywane w celu uzyskania przeptywdw pienieznych,

e Srodki pieniezne i ekwiwalenty.

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej

i wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w pozycii ,,Przychody finansowe™.

Instrumenty dtuzne — aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite

dochody

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w warto$ci godziwej przez inne catkowite

dochodly, jesli spetnione sq oba ponizsze warunki:

a)

b)

sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym,
ktérego celem jest zardbwno otrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych
z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywdw finansowych; oraz

warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie
w okreslonych terminach przeptywdw pienieznych, ktére sq jedynie sptatg kwoty
gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty.

Przychody z tytutu odsetek, réznice kursowe oraz zyski i straty z tytutu utraty wartosci
ujmowane sg w wyniku finansowym i obliczane w taki sam sposdb jak w przypadku
aktywow finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem. Pozostate zmiany
warto$ci godziwej uimowane sg w przez inne catkowite dochody. W momencie
zaprzestania ujmowania sktadnika aktywdw finansowych tgczny zysk lub strata
uprzednio rozpoznana w innych catkowitych dochodach zostajg przeklasyfikowane
z pozyciji kapitatu wtasnego do wyniku finansowego.

Przychody z tytutu odsetek oblicza sie przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej

i wykazuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w pozyciji ,,Przychody finansowe™.

Na zaden z prezentowanych dni bilansowych Grupa nie posiadata instrumentéw dtuznych

sklasyfikowanych w tej kategorii.
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Instrumenty kapitatowe - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody

W momencie poczgtkowego ujecia Grupa moze dokonaé nieodwotalnego wyboru
dotyczgcego ujmowania w innych catkowitych dochodach pdzniejszych zmian wartosci
godziwej inwestycji w instrument kapitatowy, ktdry nie jest przeznaczony do obrotu ani nie jest
warunkowq zaptatqg vjetg przez jednostke przejmujgcq w ramach potgczenia jednostek, do
ktérego ma zastosowanie MSSF 3. Wybdr taki dokonywany jest oddzielnie dla kazdego
instrumentu kapitatowego. Skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych
catkowitych dochodach nie podlegajg przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego.
Dywidendy ujmowane sq w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw wtedy, gdy powstaje
uprawnienie jednostki do otrzymania dywidendy, chyba ze dywidendy te w oczywisty sposdb
stanowig odzyskanie czesci kosztdw inwestycii.

Na Zzaden z prezentowanych dni bilansowych Grupa nie posiadata instrumentdw dtuznych
sklasyfikowanych w tej kategorii.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnik  aktywdw finansowych, ktére nie spetniajg kryteribw  wyceny wedtug
zamortyzowanego kosztu lub w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
wycenia sie w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.

Zysk lub strate z wyceny inwestycji dtuznych do wartoéci godziwe] uimuje sie w wyniku
finansowym.

Dywidendy ujmowane sq w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw wtedy, gdy powstaje
uprawnienie jednostki do ofrzymania dywidendy.

Do kategorii aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Grupa klasyfikuje certyfikaty inwestycyjne oraz pochodne instrumenty finansowe.

Na zaden z prezentowanych dni bilansowych Grupa nie posiadata instrumentéw dtuznych
sklasyfikowanych w tej kategorii.

8.11. Utrata wartosci aktywow finansowych

Grupa dokonuje oceny oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses, ,,ECL")
zwigzanych z instrumentami dtuznymi wycenianymi wedtug zamortyzowanego kosztu
i wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, niezaleznie od tego, czy wystgpity
przestanki utraty wartosci.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci, Grupa stosuje
uproszczone podejicie i wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej
oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia przy uzyciu macierzy rezerw. Grupa
wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczgce strat  kredytowych, skorygowane
w stosownych przypadkach o wptyw informacji dotyczgcych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywow finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli ryzyko
kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu
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poczgtkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu
instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
zycia.

Grupa oceniq, ze ryzyko kredytowe zwigzane z danym instfrumentem finansowym znacznie
wzrosto od dnia jego poczgtkowego ujecia w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy
30 dni.

Jednoczesnie, Grupa ocenia, ze niewykonanie zobowigzania przez dtuznika (ang. default)
nastepuje w przypadku, gdy opdznienie w sptacie przekroczy 180 dni.

8.12. Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne sg wyceniane do warto$ci godziwej i wykazuije sie jako aktywa, gdy ich
wartoé¢ jest dodatnia, i jako zobowigzania — gdy ich warto$¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartoéci godziwej instrumentdw pochodnych, ktdre nie spetniajg
zasad rachunkowosci zabezpieczen sg bezpodrednio odnoszone do zysku lub straty netto roku
obrotowego.

Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

8.13. Zapasy

Zapasy sq wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia
i mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia kazdego sktadnika zapasdw uwzglednia wszystkie koszty
zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapaséw
do ich aktualnego miejsca i stanu - zaréwno w odniesieniu do biezgcego, jak i poprzedniego
roku. W przypadkach, gdy nieruchomos$¢ zwigzana z projektem deweloperskim jest objeta
prawem wieczystego uzytkowania gruntu sktadnik aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania jest
ujmowany w ramach zapaséw.

Przedsiewziecia deweloperskie, ktérych realizacji oczekuje sie w toku normalnego cyklu
operacyjnego Grupy prezentowane sq w pozycji ,Zapasy” w ramach aktywdw obrotowych.

Warto$¢ sktadnikéw zapasdw ustalana jest w nastepujgey sposdb:

- w cenie nabycia ustalonej metodq ,,pierwsze weszto-pierwsze

Materiaty wyszto”

- szczegdtowa identyfikacja na poziomie poszczegdinych
inwestycji. W ramach danej inwestycji koszt bezpodrednich
materiatow i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich
kosztéw produkcji, wraz z kosztami finansowania
zewnetrznego

Produkty gotowe i
produkty w toku

- w cenie nabycia ustalonej metodq ,,pierwsze weszto-pierwsze

Towary wyszto”

Cengq sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywanej
w toku zwyktej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.
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8.14. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci oraz aktywa
z tytutu umow zwiqzanych z realizacjq kontraktiéw budowlanych

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sq ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na oczekiwane straty kredytowe w catym okresie
zycia.

W przypadku, gdy wptyw warto$ci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest
ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do
wartosci biezqcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny
rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
przychody finansowe.

Naleznosci budzetowe prezentowane sg w ramach pozostatych aktywdw niefinansowych,
z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych, ktére stanowig
w bilansie odrebng pozycje.

8.15. Kaucje budowlane - aktywa

Kaucje budowlane oznaczajg kwote zatrzymanego przez klienta wynagrodzenia za wykonanie
ustugi budowlanej, przeznaczonego na ewentualne koszty usuniecia wad.

8.16. Zaliczki wpltacone na nabycie aktywow

Zaliczki sg prezentowane zgodnie z charakterem aktywdw, do jakich sie odnoszg -
odpowiednio jako aktywa frwate lub obrofowe. Jako aktywa niepieniezne zaliczki nie
podlegajg dyskontowaniu.

8.17. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg $rodki pieniezne
w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym tfrzech miesiecy.

8.18. $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych

W ramach pozycji $rodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych Grupa
prezentuje $rodki pieniezne o ograniczone]j mozliwosci dysponowania stanowigce $Srodki
pieniezne zgromadzone na otwartych rachunkach powierniczych, ktére zostang
udostepnione Grupie przez bank po osiggnieciu wymaganego stopnia zaawansowania
inwestycji.

Ograniczenie w dysponowaniu wyzej opisanymi srodkami pienieznymi wynika z wprowadzenia
przepisdw, na podstawie kitdrych konieczne jest otworzenie indywidualnych rachunkéw
powierniczych na zaliczki od klientdw. W zwigzku z ograniczeniami w dysponowaniu, srodki
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pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych nie stanowiq srodkdéw pienieznych i
ich ekwiwalentéw w rozumieniu MSR 7.

8.19. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczkii papiery dtuzne

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg
ujmowane wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.
Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu,
a takze w wyniku rozliczenia metodq efektywnej stopy procentowe.

8.20. Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w kwocie wymagajgcej
zaptaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy obejmuijg
zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie
zakwadlifikowane do kategorii wycenianych do wartosci godziwe] przez wynik finansowy.
Zobowigzania finansowe sq klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte
dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Instrumenty pochodne, wtqczajgc wydzielone
instrumenty wbudowane, sg réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do obrotu, chyba ze sg
uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sq wyceniane
w  warto$ci godziwej, uwzgledniagjgc ich warto$¢ rynkowg na dzien bilansowy bez
uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany w warto$ci godziwej tych instrumentdéw sg
ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub przychody finansowe, za wyjgtkiem zmian z tytutu
wtasnego ryzyka kredytowego dla zobowigzan finansowych pierwotnie zakwalifikowanych do
kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, ktére ujmuje sie
w pozostatych catkowitych dochodach.

Inne zobowigzania finansowe, niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu
metody efektywnej stopy procentowe.

Grupa wytgcza ze swojego bilansu zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie wygasto — fo
znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.
Zastgpienie dotychczasowego instrumentu dtuznego przez instrument o zasadniczo réznych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego.

W przypadku modyfikacji warunkdw umownych zobowigzania finansowego, ktdéra nie
powoduje zaprzestania ujmowania istniejgcego zobowigzania, zysk lub strate ujmuje sie
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niezwtocznie w wyniku finansowym. Zysk lub strate oblicza sie jako réznice pomiedzy wartoscig
biezgcg zmodyfikowanych i oryginalnych przeptywdw pienieznych, zdyskontowanych
z zastosowaniem oryginalnej efektywnej stopy procentowej zobowigzania.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu
skarbowego inne niz zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, zobowigzania wobec ZUS.
Pozostate zobowigzania niefinansowe uimowane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Grupa do 2021 roku byta strong faktoringu odwrotnego w postaci umow obstugi ptatnosci
opartych o sptate zobowigzah wobec dostawcdw przez strone finansujgcqg w terminie ich
ptatnosci, a nastepnie umowne wydtuzenie terminu ptatnosci powyzej 100 dni przejetego przez
strone finansujgcqg zobowigzania. W ocenie Grupy wydtuzenie terminu ptatnosci zobowigzan
zmieniato charakter zobowigzania i stanowito przestanke do traktowania tego zobowigzania
jako zobowigzanie finansowe.

Zobowigzania z tytutu faktoringu odwrotnego prezentowane sqg w zobowigzaniach
finansowych. Zaptacone odsetki sg ujmowane w kosztach finansowych. Sptata dokonywana
przez Grupe na rzecz strony finansujgcej w odroczonym terminie ptatnosci jest ujmowana jako
wydatki z dziatalnos$ci finansowej w  skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywdw
pienieznych.

8.21. Rezerwy

Rezerwy tworzone sq woéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
Zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzeh przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa
spodziewa sie, ze koszty objete rezerwqg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest uimowany jako odrebny sktadnik aktywoéw, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczqg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczgce
danej rezerwy sg wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw po pomniejszeniu
o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$é rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci
biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe
wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem.
Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy
w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

8.22. Kaucje budowlane - zobowiqgzania

Kaucje budowlane oznaczajg kwote zatrzymanych przez Grupe wynagrodzenia dla
podwykonawcdw za wykonanie ustugi budowlanej, przeznaczonego na ewentualne koszty
usuniecia wad.
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8.23. Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy Grupy majqg prawo do oraz
odpraw emerytalnych, ktére sq wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na
emeryture. Wysoko$¢ odpraw emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz Sredniego
wynagrodzenia pracownika. Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw
emerytalnych w celu przyporzgdkowania kosztéw do okreséw, ktérych dotyczqg. Wedtug
MSR 19 odprawy emerytalne sg programami okreslonych $wiadczen po okresie zatrudnienia.
Naliczone zobowigzania sg rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang
dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do dnia bilansowego.
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne.

Ponowna wycena zobowigzan z tytutu $wiadczeh pracowniczych dotyczgcych programow
okreslonych $wiadczeh obejmujgca zyski i straty aktuarialne ujmowana jest w innych
catkowitych dochodach i nie podlega pdzniejszej reklasyfikacji do zysku lub straty.

Grupa rozpoznaje nastepujgce zmiany w zobowigzaniach netto z tytutu okrelonych
Swiadczeh w ramach odpowiednio kosztu wtasnego sprzedazy, kosztéw ogdlinego zarzgdu
oraz kosztdw sprzedazy, na ktére sktadajq sie:

o koszty zatrudnienia (w tym miedzy innymi koszty biezgcego zatrudnienia, kosztéw
przesztego zatrudnienial),
« odsetki netto od zobowigzania netto z tytutu okreslonych swiadczen.

8.24. Przychody z umoéw z klientami

Grupa stosuje MSSF 15 Przychody z umodw z klientami do wszystkich umow z klientami,
zwyjatkiem umodw leasingowych objetych zakresem MSSF 16 Leasing, instrumentéow
finansowych i innych praw lub zobowigzan umownych objetych zakresem MSSF 9 Instrumenty
finansowe, MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 11 Wspdlne ustalenia
umowne, MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe i MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach.

Podstawowq zasadg MSSF 15 jest uimowanie przychoddw w momencie transferu débr i ustug
do klienta, w wartosci odzwierciedlajgcej cene oczekiwang przez Grupe, w zamian za
przekazanie tych débr i ustug. Zasady te sq stosowane przy wykorzystaniu modelu pieciu

krokow:

e zidentyfikowano umowe z klientem,

zidentyfikowano zobowigzania do wykonania $wiadczenia w ramach umowy z klientem,
e okreslono cene transakciji,

e dokonano alokacji ceny transakcji do poszczegdinych zobowigzah do wykonania
Swiadczenia,

e Ujeto przychody w momencie realizacji zobowigzania wynikajgcego z umowy.

Dziatalnos¢ podstawowa - sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych

Identyfikacja umowy z klientem
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Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sq wszystkie nastepujgce
kryteria:

e strony umowy zawarty umowe i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkdw;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowac¢ prawa kazdej ze stron dotyczgce ddbr lub ustug, ktdre
majqg zostac przekazane;

e Grupa jest w stanie zidentyfikowac warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majqg zostac
przekazane;

e umowa ma tre$¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwacé, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie
ryzyko, rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywdw pienieznych Grupy); oraz

e jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktdére bedzie jej przystugiwato
w zamian za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi.

Grupa zawiera umowy sprzedazy identyfikowalnych lokali w formie pisemnej. Umowy obejmujg
harmonogram ptatnosci. Z czego ostatnia ptatno$¢ dokonywana jest przed przekazaniem
lokalu.

Identyfikacja zobowiqzar do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny doébr przyrzeczonych (lokali
mieszkalnym lub ustugowych, miejsc postojowych i komdrek lokatorskich) w umowie z klientem
i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do
przekazania na rzecz klienta dobra (lub pakietu doébr), ktére mozna wyodrebnic.

Dobro lub ustuga przyrzeczone klientowi sg odrebne, jezeli spetnione sq obydwa nastepujgce
warunki:

e klient moze odnosi¢ korzysci z dobra albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi
zasobami, ktére sqg dla niego tatwo dostepne, oraz

e zobowigzanie Grupy do przekazania dobra na rzecz klienta mozna zidentyfikowad jako
odrebne w stosunku do innych zobowigzah okre$lonych w umowie.

Ustalenie ceny fransakcyjnej

Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy — bedzie
jej przystugiwaé w zamian za przekazanie przyrzeczonych ddébr na rzecz klienta.
Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem obejmuje kwoty state. Umowy sprzedazy
zawierane przez Grupe nie zawierajqg elementu zmiennego wynagrodzenia.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania swiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia (1].
przekazania lokali uzytkowych/mieszkaniowych, komérek lokatorskich i miejsc postojowych)
w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy
- przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych débr klientowi.

Spetnianie zobowigzan do wykonania swiadczenia

46



Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

Grupa ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia,
f. w momencie podpisania profokotu odbioru technicznego lokalu przez klienta, pod
warunkiem otrzymania zaptaty za lokal.

Gwarancje

Grupa udziela gwarancji na sprzedane produkty, ktére stanowi zapewnienie klienta, ze dany
produkt jest zgodny z ustalong przez strony specyfikacjg. Grupa ujmuje takie gwarancje
zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowiqzania warunkowe i aktywa warunkowe.

Grupa nie zawiera umow z klientami, ktére obejmowatyby gwarancje rozszerzone, stanowigce
odrebng ustuge.

Aktywowane koszty doprowadzenia do zawarcia umowy

Grupa ujmuje dodatkowe koszty doprowadzenia do zawarcia umowy z klientem jako sktadnik
aktywow, jezeli spodziewa sie, ze koszty te odzyska. Dodatkowe koszty doprowadzenia do
zawarcia umowy fo koszty ponoszone przez Grupe w celu doprowadzenia do zawarcia umowy
z klientem, ktérych Grupa nie poniostaby, jezeli umowa nie zostataby zawarta. Dodatkowe
koszty doprowadzenia do zawarcia umowy obejmujg prowizie dla dziatu sprzedazy oraz
prowizie dla posrednikdbw zewnetrznych. Koszty doprowadzenia do zawarcia umowy
ponoszone bez wzgledu na to, czy umowa zostata zawarta, uimuje sie jako koszty w momencie
ich poniesienia. Sktadnik aktywdéw o ktérym mowa powyzej jest rozliczany w momencie
przekazania klientowi lokalu i rozpoznania przychodu ze sprzedazy.

Zobowiqzania z tytutu umowy

W ramach zobowigzan z tytutu umédw z klientami Grupa ujmuje otrzymane lub nalezne od
klienta wynagrodzenie, z ktérym wigze sie obowigzek przekazania klientowi débr.
Zobowigzania odzwierciedlajg wartos¢ wptat klientéw na mieszkaniowe rachunki powiernicze.
Zobowigzanie jest pomniejszane o cene lokalu w momencie jego przekazania klientowi i
rozpoznania przychoddow ze sprzedazy.

Sprzedaz towardw i materiatéw — dziatalnos¢ handlowa

Grupa rozpoznaje przychdd ze sprzedazy w momencie przekazania kontroli nad sktadnikiem
aktywdw, ktdre nastepuje zwykle w momencie wydania z magazynu. Termin ptatnosci wynosi
zazwyczaj 30 dni. Wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuije wytgcznie kwoty state.

Naleznosci

W ramach naleznoici Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za dobra lub ustugi,
ktére przekazata klientowi, jezeli prawo to jest bezwarunkowe (jedynym warunkiem
wymagalnosci wynagrodzenia jest uptyw okreslonego czasu). Grupa ujmuje naleznosé
zgodnie z MSSF 9 (nota 8.10). W momencie poczgtkowego ujecia naleznosci z tytutu umowy
wszelkie réznice pomiedzy wycenq naleznosci zgodnie z MSSF 9 a odpowiadajgcq jej wezesniej
ujetg kwotq przychoddw Grupa ujmuje jako koszt (strata z tytutu utraty wartosci).
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Aktywa z tytutu umowy

W ramach aktywoéw z tytutu umowy Grupa ujmuje prawa do wynagrodzenia w zamian za
dobra lub ustugi, ktére przekazata klientowi, jezeli prawo to jest uzaleznione od warunku innego
niz uptyw czasu (na przyktad od przysztych Swiadczehn Grupy). Grupa ocenia, czy nie nastgpita
utrata wartosci sktadnika aktywdw z tytutu umowy na takiej samej zasadzie jak w przypadku
sktadnika aktywdéw finansowych zgodnie z MSSF 9 (nota 8.11).

Dziatalnos¢ podstawowa — segment PRS
Identyfikacja zobowigzan do wykonania swiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny ddébr lub ustug przyrzeczonych w
umowie z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania Swiadczenia kazde
przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu ddbr lub ustug),
ktére mozna wyodrebni¢. W przypadku transakcji w segmencie PRS Grupa identyfikuje
zobowigzania do wykonania $wiadczen obejmujgcych (i) sprzedaz gruntu oraz (i) ustugi
generalnego wykonawstwa.

Ustalenie ceny ftransakcyjnej i przypisanie do poszczegdlnych zobowiqzarn do wykonania
swiadczenia

Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy - bedzie
iej przystugiwac w zamian za wykonanie przyrzeczonych ustug na rzecz klienta. Wynagrodzenie
okreslone w umowie z klientem obejmuje kwoty state. Umowy sprzedazy zawierane przez
Grupe nie zawierajg elementfu zmiennego wynagrodzenia.

Grupa przypisuje cene transakcyjng do kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia
w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Grupy
— przystuguje jej w zamian za wykonanie przyrzeczonych ustug klientowi.

Umowy sprzedazy okre$lajg ceny odnoszgce sie do poszczegdlnych zobowigzan do
wykonania $wiadczeniaq, 1j. sprzedazy gruntu oraz ustugi generalnego wykonawstwa. Ceny te
odpowiadajqg indywidualnym cenom sprzedazy.

Spetnianie zobowiqzan do wykonania swiadczenia

Dla kazdego zobowigzania do wykonania $wiadczenia Grupa ustala w momencie zawarcia
umowy, czy bedzie spetniac zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miare uptywu czasu
czy tez spetni je w okreslonym momencie. Jedli jednostka nie spetnia zobowigzania do
wykonania $wiadczenia w miare uptywu czasu, zobowigzanie do wykonania $wiadczenia jest
spetniane w okre$lonym momencie.

Przychody rozpoznawane w okreslonym momencie

Grupa ujmuje przychody ze sprzedazy gruntu w momencie podpisania umowy sprzedazy w
formie aktu notarialnego. Grupa petni funkcje zleceniodawcy, poniewaz sprawuje ond
kontrole nad przyrzeczonym dobrem (gruntem) przed jego przekazaniem klientowi (przede
wszystkim posiada tytut wtasnosci tego gruntu). W zwigzku z powyzszym ujmuje przychody w
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kwocie wynagrodzenia, do ktérego — zgodnie z oczekiwaniem — bedzie uprawniona w zamian
za przekazanie gruntu. Bezwarunkowa ptatno$¢ ceny sprzedazy gruntéw nastepuje w dwdch
franszach: (i) ptatnejw terminie 10 dniroboczych od zawarcia umowy oraz (i) 10 dniroboczych
od uzyskania ostatecznego i niezaskarzalnego pozwolenia na uzytkowanie projektu PRS, lecz
nie podzniej niz w dacie wskazanej w umowie sprzedazy. W przypadku odroczonego terminu
ptatnosci spdtka rozpoznaje istotny element finansowania. Grupa prezentuje przychody z
tytutu odsetek oddzielnie od przychoddéw z tytutu umdw z klientami w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw, w pozycii przychody finansowe.

Przychody rozpoznawane w czasie

Przychody ze sprzedazy rozpoznawane w miare uptywu czasu obejmujqg kontrakty budowlane
(generalne wykonawstwo). Stosowanym przez Grupe sposobem pomiaru wartosci ddbr i ustug,
ktére sqg przekazywane klientom w miare uptywu czasu, jest metoda oparta na wynikach.
Wedle tej metody przychody z wykonania kontraktéw budowlanych ustala sie proporcjonalnie
do stopnia zaawansowania, mierzonego bezposrednim pomiarem wykonanych prac od dnia
zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu. Terminy ptatnosci za wykonane w danym
miesigcu ustugi generalnego wykonawstwa wynoszg zwyczajowo 21 dni. W ocenie Zarzgdu
rozpoznanie przychoddw z tytutu generalnego wykonawstwa mierzone bezposrednim
pomiarem wykonanych prac odzwierciedla sposéb, w jaki jest dokonywane przeniesienie
konftroli nad przyrzeczonymi dobrami lub ustugami.

Aktywa i zobowiqzania z tytutu umowy

W przypadku, kiedy przychdd okreslony na bazie stopnia zaawansowania przekracza poziom
rzeczywiste] fakturacji kontraktu budowlanego Grupa rozpoznaje aktywa z tytutu umowy w
kwocie nominalnej réznicy pomiedzy tymi wartosciami i prezentuje w pozycji ,,Aktywa z tytutu
umodw zwigzanych z realizacjg kontraktdw budowlanych”. W przeciwnym razie Grupa
rozpoznaje zobowigzanie z tytutu umowy i prezentuje w pozyciji ,,Zobowigzania i rezerwy z tytutu
kontraktéw dtugoterminowych”.

8.24.1 Odsetki

Przychody 1z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania
(z uwzglednieniem metody efektywnej stopy procentowej, stanowiqgcej stope dyskontujgcqg
przyszte wptywy pieniezne przez szacowany okres zycia instrumentdéw finansowych) w stosunku
do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywdw finansowych.

8.24.2 Dywidendy

Dywidendy sq uimowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcdw do ich
otrzymania.

8.25. Dtugoterminowe premie motywacyjne

Grupa rozpoznaje dtugoterminowe premie motywacyjne jako transakcje ptatnosci w formie
akciji, w przypadku gdy (i) sq rozliczane w instrumentach kapitatowych Spoétkilub innej jednostki
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nalezgcej do grupy kapitatowej, lub (i) sg wyptacane w §rodkach pienieznych lub innych
aktywach, a ich wartos¢ jest uzalezniona od ceny (lub wartosci) instrumentéw kapitatowych
Spotki lub innej jednostki nalezgcej do grupy kapitatowe.

Transakcja ptatnosci w formie akcji moze zostac rozliczona przez inng jednostke nalezgcg do
grupy kapitatowej lub akcjonariusza Spotki.

Gdy dtugoterminowa premia motywacyjna jest rozliczana w $rodkach pienieznych przez
podmiot dominujgcy wobec Spotki, uimuje sie jg jako rozliczang w instrumentach
kapitatowych oraz ujmuje odpowiadajgcy jej wzrost kapitatu wtasnego jako wktad podmiotu
dominujgcego (w pozycji Kapitat zapasowy, pozostaty kapitat rezerwowy oraz zyski
zatrzymane/ niepokryte straty™).

Koszt transakciji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany
przez odniesienie do wartosci godziwej na dzien przyznania praw. Przy wycenie transakcji
rozliczanych w instrumentach kapitatowych uwzgledniane sg rynkowe warunki nabycia
uprawnienh oraz warunki inne niz warunki nabycia uprawnien.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest ujmowany wraz z
odpowiadajgcym mu wzrostem wartosci kapitatu wtasnego w okresie, w ktérym spetnione
zostaty warunki dotyczgce $wiadczenia pracy, kohczgcym sie w dniu, w ktérym okresleni
pracownicy zdobedg petne uprawnienia do $wiadczen (,,dzieh nabycia praw”). Skumulowany
koszt ujety z tytutu transakcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych na kazdy dzieh
bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopien uptywu okresu nabywania praw oraz
liczbe nagréd, do ktérych prawa —w opinii Zarzgdu jednostki dominujgcej na ten dzien, opartej
na mozliwie najlepszych szacunkach liczby instrumentdw kapitatowych - zostang ostatecznie
nabyte.

8.26. Podatki

Grupa ujmuje zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego z wykorzystaniem jednej z dwdch
nizej wymienionych metod, w zaleznosci od tego, ktéra z nich lepiej odzwierciedla sposdb,
w jaki niepewnos$¢ moze sie zmaterializowac:
« Grupa okre$la najbardziej prawdopodobny scenariusz — jest to pojedyncza kwota
sposréd mozliwych wynikdw lub
« Grupa ujmuje warto$¢ oczekiwang - jest to suma kwot wazonych
prawdopodobienstwem sposrdd mozliwych wynikdw.

8.26.1 Podatek odroczony
Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg
zobowigzan bilansowych w stosunku do réznic przejsciowych wystepujacych na dzien
bilansowy miedzy warto$cig podatkowqg aktywdw i zobowigzan a ich wartoscig bilansowqg
wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony uimowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rdznic
przejsciowych:
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« z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku
poczgtkowego ujecia wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywow
badz zobowigzania przy transakcji nie stanowiqcej potgczenia jednostek i w chwili jej
zawierania nie majgcej wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdéd do
opodatkowania czy strate podatkowq oraz

« w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych i udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach - z
wyjgtkiem sytuaciji, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych podlegaijg kontroli
inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztodci réznice
przejsciowe nie ulegng odwrdceniu.

« Grupa nie tworzy rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od rdznic
przejsciowych, zwigzanych z inwestycjami w fundusze inwestycyjne zamkniete objete
konsolidacjg w sytuaciji, gdy spetnione sq warunki z MSR 12 par. 39 w tym dotyczqgce
plandéw, terminéw i prawdopodobienstwa odwracania sie tych réznic w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci, czyli co najmniej przez 5 lat. Wysoko$¢ potencjalnej rezerwy
z tytuty podatku odroczonego to ok. 115 min PLN.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych
réznic przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych
strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli
wykorzystac ww. réznice, aktywa i straty:

« z wyjagtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych
réznic przejsciowych powstajg w wyniku poczgtkowego ujecia sktadnika aktywdw
bqdz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek i w chwili jej
zawierania nie majg wptywu ani na zysk lub strate brutto, ani na dochdéd do
opodatkowania czy strate podatkowq oraz

« W przypadku ujemnych réznic przejiciowych z tytutu inwestycji w jednostkach
zaleznych lub stowarzyszonych oraz udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach,
sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku jest ujimowany w bilansie jedynie
w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci
ww. réznice przejiciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na
kazdy dzieh bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byc
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do cze$ciowego
lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywdéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywodw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
podlega ponownej ocenie na kazdy dzieh bilansowy i jest ujmowany do wysokosci
odzwierciedlajgce] prawdopodobienstwo osiggniecia w  przysztosci dochoddédw do
opodatkowania, ktére pozwolqg na odzyskanie tego sktadnika aktywdw.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sq z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedqg
obowigzywac w okresie, gdy sktadnik aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
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przyimujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzieh
bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzieh bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczgcy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub stratg jest uimowany
poza zyskiem lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczgcy pozycji ujetych winnych
catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wtasnym dotyczgcy pozycji ujetych
bezposrednio w kapitale wtasnym.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami
z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci  ze
zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek
z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Grupa ujmuje sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego, stuzgcy
przeniesieniu nierozliczonej straty podatkowej w zakresie, w ktérym jest prawdopodobne, ze
bedzie dostepny przyszty dochdd do opodatkowania, od ktérego mozna odpisad
nierozliczone straty podatkowe. Ocenigjqc, czy jest prawdopodobne, ze dostepny przyszty
dochdéd do opodatkowania bedzie wystarczajgcy, Grupa bierze pod uwage charakter,
pochodzenie i harmonogram takiego dochodu oraz upewnia sie, ze zgromadzone zostaty
przekonujgce dowody.

Grupa okresla dochdéd do opodatkowania (strate podatkowq), podstawe opodatkowania,
niewykorzystane straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe istawki podatkowe
z uwzglednieniem podejscia do opodatkowania planowanego lub zastosowanego w swoim
zeznaniu podatkowym.

8.26.2 Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezgcy i okresy poprzednie
wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych
(podlegajgcych zwrotowi od organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych
i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

8.26.3 Podatek od towaréw i ustug

Przychodly, koszty, aktywa i zobowigzania sg uimowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku
od towardw i ustug, z wyjgtkiem:

. gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywdw lub ustug nie jest
mozliwy do odzyskania od organdéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany
odpowiednio, jako cze$¢ ceny nabycia sktadnika aktywdw lub jako czes$¢ pozycji
kosztowej oraz

« naleznosci i zobowigzan, ktére sq wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od
towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towardw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na
rzecz organdéw podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czes$¢
naleznosci lub zobowigzah.
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8.27. Zysk/strata netto na akcje

Zysk netto na ckcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto
przypadajgcego na akcjonariuszy jednostki dominujgcej za dany okres przez Sredniq wazong
liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Rozwodniony zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku
netto przypadajgcego na akcjonariuszy jednostki dominujgcej za dany okres przez Srednig
wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym plus sredniowazona liczba akciji, ktére
bytyby wyemitowane przy konwersji wszystkich instrumentéw rozwadniajgcych na akcje
zwykte.

9. Imiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszych skonsolidowanych
historycznych informaciji finansowych sg spdjne w odniesieniu do wszystkich zaprezentowanych
okresdw, z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standarddéw oraz interpretacii
obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2022 roku i pdzniej:

1. Zmiany do MSR 16: Rzeczowe aktywa trwate: przychody osiggniete przed oddaniem do
uzytkowania

2. Imiany do MSR 37: Umowy rodzqce obciqgzenia - koszty wypetnienia obowigzkdw
umownych

3. Zmiany do MSSF 3: Potgczenia jednostek - Odniesienie do Zatozen koncepcyjnych
4. IZmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2018-2020:
a) MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej
po raz pierwszy: Jednostka zalezna stosujgca MSSF po raz pierwszy
b) MSSF 9 Instrumenty finansowe: Optfaty w ramach testu 10 % przy zaprzestaniu
ujmowania zobowiqzar finansowych
c) Przyktady ilustracyjne do MSSF 16 Leasing: Zachety leasingowe
d) MSR 41 Rolnictwo: Uwzglednienie opodatkowania w wycenie do wartosci godziwej
oraz nowych lub zmienionych standarddw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2021 roku i pdzniej:
1. Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16: Reforma wskaznika referencyjnego
stopy procentowej — Etap 2
2. Zmiany do MSSF 4
3. Zmiana do MSSF 16: Ustepstwa czynszowe zwigzane z Covid-19 po 30 czerwca 2021

Zmienione standardy oraz interpretacije, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2021 roku
oraz 2022 roku, nie majq istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesdniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretaci
lub zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w $wietle
przepisdw Unii Europejskie;.
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10. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane,
a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci, jednak nie weszty jeszcze w zycie:

« MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku)
— zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej
nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub
pozniej;

e Imiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkq stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano
dnia 11 wrzeénia 2014 roku) — prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty
przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na
czas nieokreslony;

« MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym Zmiany do
MSSF 17 (opublikowano dnia 25 czerwca 2020) - majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej;

e Imiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczqgcych zasad
(polityki) rachunkowosci (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku) — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j;

o Zmiany do MSR 8: Definicja wartosci szacunkowych (opublikowano dnia 12 lutego 2021
roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2023 roku lub pdzniej;

« Zmiany do MSR 12: Podatek odroczony dotyczqcy aktywdw i zobowigzan powstajgcych na
skutek pojedynczej transakcji (opublikowano dnia 7 maja 2021 roku) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j;

e Imiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 —
Informacje poréwnawcze (opublikowano dnia 9 grudnia 2021 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;.

« Imiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych - Podziat zobowiqzan na
krétkoterminowe | dtugoterminowe oraz Podziat zobowiqzart na krétkoterminowe i
dtugoterminowe — odroczenie daty wejscia w zycie oraz Zobowiqzania dtugoterminowe
zawierajqce klauzule umowne (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku oraz
15 lipca 2020 roku oraz 31 pazdziernika 2022 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pdzniej;

« ZImiana do MSSF 16 Leasing: Zobowigzanie leasingowe w transakcji sprzedazy i leasingu
zwrotnego (opublikowano dnia 22 wrze$nia 2022 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgca zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pd&zniej;
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o ZImiany do MSR 7: Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych i MSSF 7: Instrumenty finansowe:
Ujawnianie informacji: Umowy finansowania dostawcdéw (opublikowano dnia 25 maja 2023
roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE — majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024
lub pdbzniej;

e« Imiany do MSR 12: Podatek dochodowy: Miedzynarodowa Reforma Podatkowa -
Modelowe Zasady Drugiego Filaru (opublikowano dnia 23 maja 2023 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgca
zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 lub pdzniej;

o Zmiany do MSR 21: Skutki zmian kursdw wymiany walut obcych: Brak mozliwosci wymiany
walut (opublikowano dnia 15 sierpnia 2023 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgca zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2025 roku lub pdzniej

Na dzieh zatwierdzenia niniejszych historycznych informaciji finansowych do publikacji Zarzgd
nie przewiduje, aby wprowadzenie nowych standardéw oraz interpretacji, ktére majg
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej
miato istotny wptyw na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci. Zarzgd nie
zakohczyt jeszcze prac nad oceng wptywu wprowadzenia pozostatych standardéw oraz
interpretacji na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci w odniesieniu do
dziatalnosci Grupy lub jej wynikéw finansowych.

Daty wejscia w zycie sq datami wynikajgcymi z tresci standarddw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w  Unii
Europejskiej mogg rézni¢ sie od dat stosowania wynikajgcych z tre$ci standarddéw i sg
ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejskq.

11. Przychody z umoéw z klientami

11.1. Przychody w podziale na kategorie

Tabela ponizej przedstawia przychody z tytutu umdw z klientami w podziale na kategorie, ktére
odzwierciedlajg sposdb, w jaki czynniki ekonomiczne wptywajg na charakter, kwote, termin
ptatnosci oraz niepewnos¢ przychoddw i przeptywdw pienieznych:

Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku

Segment Segment PRS

deweloperski Pozostate Razem
Rodzaj dobra lub ustugi:
Lokale mieszkalne oraz uzytkowe 865 519 - - 865 519
Ustugi budowlane - 133785 - 133785
Pozostate 6 356 - 6356
Przychody z umoéw z klientami ogétem 871 875 133785 - 1 005 660
Termin przekazania ddbr lub ustug:
w okre$lonym momencie 871875 - 871875
w miare uptywu czasu - 133785 - 133785
Przychody z uméw z klientami ogétem 871875 133785 - 1 005 660
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Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku

Segment Segment PRS

deweloperski Pozostate Razem
Rodzaj dobra lub ustugi:
Lokale mieszkalne oraz uzytkowe 881 271 - - 881 271
Ustugi budowlane - 135 607 - 135 607
Sprzedaz gruntéw - 58 660 - 58 660
Pozostate 3959 - 5719 9678
Przychody z uméw z klientami ogétem 885 230 194 267 5719 1085215
Termin przekazania ddbr lub ustug:
w okre$lonym momencie 885 230 58 660 5719 949 608
w miare uptywu czasu - 135 607 - 135 607
Przychody z uméw z klientami ogétem 885 230 194 267 5719 1085 215
Za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku
dewgle;g:res;'(; Segms; ; Pozostate Razem
Rodzaj dobra lub ustugi:
Lokale mieszkalne oraz uzytkowe 836 156 - - 836 156
Materiaty budowlane 7 388 - - 7 388
Pozostate 2957 - 7 945 10 902
Przychody z uméw z klientami ogétem 844 501 - 7 945 854 444
Termin przekazania ddbr lub ustug:
w okre$lonym momencie 846 501 - 7 945 854 446
Przychody z umoéw z klientami ogétem 846 501 - 7 945 854 446

Wszystkie przychody z umdw z klientami oraz aktywa trwate wystepujg wytqcznie na terenie
Polski. Spotki zagraniczne, w ktdérych Grupa posiadata udziaty na dzien 31 grudnia 2020, 31
grudnia 2021 oraz 31 grudnia 2022 (sktad Grupy zostat zaprezentowany w nocie 2) nie
generowaty przychoddéw z tytutu umdw z klientami w prezentowanych okresach, jak i nie
posiadaty aktywdw trwatych na dzieh 31 grudnia 2020 r., 31 grudnia 2021 r. oraz 31 grudnia
2022.
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11.2. Aktywa i zobowigzania z tytutu umoéw z klientami

Grupa rozpoznaje nastepujgce aktywa i zobowigzania z tytutu umow z klientami:

Przychody rozpoznawane w okreslonym momencie

Koszty pozyskania kontraktéw

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Bilans otwarcia na dzien 1
stycznia 17 406 20 642 26 097
koszty doprowadzenia do
zawarcia umowy aktywowane w 20758 19 922 20 692
okresie
koszty okresu (17 954) (23 157) (26 147)
Bilans zamkniecia na dzien 31
grudnia 20 211 17 406 20 642
Zobowigzania z tytutu umdw z klientami
rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Bilans ptwarcm na dzien 1 524 837 434 037 520 526
stycznia
wptaty od klientéw
. 966 121 972071 749 667
segmentu deweloperskiego
rozpoznany przychdd w
okresie w okreslonym (865 519) (881 271) (836 156)
momencie
Bilans zamkniecia na dzien
31 grudnia 625 439 524 837 434 037
Przychody rozpoznawane w miare uptywu czasu
Aktywa z tytutu umodw zwigzanych z realizacjg kontraktéw budowlanych
rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Bilans ptwarcm na dzien 1 372 ) 9 709
stycznia
dziatalno$¢ zaniechana* (9 709)
zZzmiana w okresie 2759 372 -
Bilans zamkniecia na dzien 3131 372 0

31 grudnia

* Dziatalno$¢ zaniechana zwigzana jest ze zbyciem segmentu przemystowego
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Zobowigzania i rezerwy z tytutu kontraktdw dtugoterminowych

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Bilans otwarcia na dzien 1
stycznia 21 815 - 8121
dziatalno$¢ zaniechana* (8121)
zmiana w okresie 4250 21815 -
Bilans zamkniecia na dzieh
31 grudnia 26 065 21815 -
w tym:
zobowigzania z tytutu
umow zwigzanych z 26 065 21815 i

realizacjg kontraktéw
budowlanych

rezerwa na UMowy
rodzgce obcigzenia

* Dziatalno$¢ zaniechana zwigzana jest ze zbyciem segmentu przemystowego

Na dzieh 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 zobowigzania i rezerwy z tytutu kontraktéw

dtugoferminowych  obejmujg

zobowigzanie

Grupy z tytutu  wykonanych, ale

niezafakturowanych prac podwykonawcow.

Zobowigzania z tytutu umadw z klientami

rok zakonczony
31 grudnia 2022

rok zakonczony
31 grudnia 2021

rok zakonczony
31 grudnia 2020

Bilans otwarcia na dzien 1

stycznia 4763 i i
Wptaty od klientéw PRS 22 612 4763 -
Rozliczenie zaliczek (1 463) - -
Bilans zamkniecia na dzien 31
_grudnia 25912 4763 -
Kaucje budowlane — aktywa
rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Bilans otwarcia na dzien 1
stycznia 1 7 18 489
zmiana stanu 2 4 (18 482)
Bilans zamkniecia na dzien 31 13 1 7
_grudnia
w tym:
kaucje budowlane 0 0 4
dtugoterminowe
kaucje budowlane 13 1 3

krotkoterminowe

Przychody segmentu przemystowego, w ramach ktérego Grupa realizowata dtugoterminowe
kontfrakty budowlane zostaty zaprezentowane w ramach dziatalnosci zaniechanej, o czym

szerzej w nocie 15.
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11.3. Zobowigzania do wykonania swiadczen
Lokale mieszkalne oraz uzytkowe

Zobowigzanie do wykonania $wiadczenia jest spetniane w momencie przekazania kontroli nad
lokalem. Nastepuje to w momencie podpisania protokotu odbioru i przekazania kluczy. Klienci
dokonujg ptatnosci za lokal zgodnie z uprzednio ustalonym harmonogramem. Przekazanie
lokalu nastepuje nie wczesdniej niz po wptacie catej ceny oraz pod warunkiem, ze budowa
nieruchomosci zostata w znacznym stopniu ukonczona.

tgczna warto$¢ przychoddw do ujecia w przysztosci, wynikajgcych z umoéw sprzedazy
powierzchni mieszkaniowych podpisanych na dzieh bilansowy 31.12.2022 r. wynosi 851 108 tys.
PLN, z czego do dnia bilansowego Grupa ofrzymata zaliczki w kwocie 625 439 tys. PLN.

Przychody te zostang rozpoznane w momencie wydania kupujgcym nieruchomosci, po
zakonhczeniu budowy i uzyskaniu niezbednych decyzji administracyjnych, co nastepuje srednio
po okresie ok. 1 do 3 miesiecy po zakohczeniu budowy.

tgczna wartosé¢ przychoddw do ujecia w przysztodci, wynikajgcych z umoéw sprzedazy
powierzchni mieszkaniowych podpisanych na dzieh bilansowy 31.12.2021 r. wynosi 746 234 tys.
PLN, z czego do dnia bilansowego Grupa otrzymata zaliczki w kwocie 524 838 tys. PLN.
tgczna warto$¢ przychoddw do ujecia w przysztosci, wynikajgcych z umoéw sprzedazy
powierzchni mieszkaniowych podpisanych na dzieh bilansowy 31.12.2020 r. wynosi 765 484 tys.
PLN, z czego do dnia bilansowego Grupa otrzymata zaliczki w kwocie 434 037 tys.

Kontrakty dtugoferminowe

Zobowigzania do wykonania $wiadczenia, ktére Grupa spetnia w miare uptywu czasu
obejmujg kontrakty budowlane. Stosowanym przez Grupe sposobem pomiaru warto$ci débr
iustug, ktére sg przekazywane klientfom w miare uptywu czasu, jest metoda oparta na
wynikach. Wedle tej metody przychody z wykonania kontraktéw budowlanych ustala sie
proporcjonalnie do stopnia zaawansowania, mierzonego bezposrednim pomiarem
wykonanych prac od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu. Terminy ptatnosci
za wykonane w danym miesigcu ustugi generalnego wykonawstwa wynoszg zwyczajowo 21
dani.

tgczna wartos¢ przychoddw do ujecia w  przysztosci, wynikajgcych z  kontraktdow
dtugoterminowych podpisanych na dzien bilansowy 31.12.2022 r. wynosi 108 675 tys. PLN, z
czego na 2023 rok przypada 86 195 tys. PLN

Materiaty budowlane

Zobowigzanie do wykonania $wiadczenia zostaje spetnione w momencie przeniesienia kontroli
nad towarami na nabywce. Termin ptatnosci za dostarczone dobra wynosi zazwyczaj 30 dni.
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12. Segmenty operacyjne

Dla celéw zarzgdczych Grupa zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty
i Swiadczone ustugi. Istniejg zatem nastepujgce segmenty operacyjne:

e segment deweloperski zajmuje sie budowqg i sprzedazqg lokali mieszkalnych
i uzytkowych,
e segmenft PRS obejmuje sprzedaz gruntu oraz ustugi generalnego wykonawstwa
w systemie zaprojektuj i buduj na rzecz spdtek sektora wynajmu prywatnego (PRS) i
domow studenckich (PBSA),
e segment pozostaty skupia w sobie pozostatg dziatalnos¢ Grupy, w szczegdlnosci
polegajgcg na posrednictwie sprzedazy lokali.
Zaden z segmentéw operacyjnych Grupy nie zostat potgczony z innym segmentem w celu
stworzenia segmentdéw sprawozdawczych. Segment przemystowy obejmujgcy budownictwo
przemystowe zostat zakwalifikowany do dziatalnosci zaniechane;.

Zarzgd monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentdéw w celu podejmowania decyzji
dotyczgcych alokacji zasobdw, oceny skutkdw tej alokacji oraz wynikdw dziatalnosci.
Podstawg oceny wynikéw dziatalnosci jest zysk lub strata na sprzedazy, ktére sq identycznie jak
zysk lub strata na sprzedazy w skonsolidowanych historycznych informacjach finansowych.
Koszty ogdlne, finansowanie Grupy nie skapitalizowane na zapasach (tgcznie z kosztami i
przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie Grupy i
nie ma miejsca ich alokacja do segmentéw.

Ceny fransakcyjne stosowane przy fransakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sq
ustalane na zasadach rynkowych podobnie jak przy tfransakcjach ze stronami
niepowigzanymi.
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Dziatalno$é kontynuowana Wytqczenia Dﬁagglz;éé

Rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku desvfg’r:::'ik’. Segment PRS Razem

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 871875 133 785 1 005 660 - 1 005 660
Sprzedaz miedzy segmentami - - - -
Przychody segmentu ogétem 871875 133 785 1005 660 - 1005 660
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 341707 13 565 355 272 - 355 272
w tym skapitalizowane koszty finansowe (15 549) - (15 549) - (15 549)
Pozostate przychody operacyjne 1690
Koszty sprzedazy (29 537)
Koszty ogdlnego zarzgdu (58 220)

Zysk / (strata) z tytutu utraty wartosci
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 180
pozostatych naleznosci

Utrata warto$ci aktywdw niematerialnych (2 000)
Pozostate koszty operacyjne zewnetrzne (12 136)
Zysk operacyjny 255 249

Suma aktywdw i suma zobowigzah dla kazdego segmentu sprawozdawczego nie zostaty zaprezentowane w ninigjszej nocie, poniewaz kwoty te
sg analizowane zbiorczo przez Zarzgd jednostki dominujqce;.
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Dziatalnosé kontynuowana Wytqczenia chl;agZIg;éé
Rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku def:glr::en:s Ki Segment PRS Pozostaty Razem
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 885 230 194 267 5719 1085215 - 1085215
Sprzedaz miedzy segmentami - - - - - -
Przychody segmentu ogétem 885 230 194 267 5719 1085 215 - 1085 215
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 324 806 36 814 1910 363 530 - 363 530
w tym skapitalizowane koszty finansowe (31815) (2 287) - (34 103) - (34 103)
Pozostate przychody operacyjne 8377
Koszty sprzedazy (30 692)
Koszty ogdlnego zarzqgdu (59 287)
Strata z tytutu utraty wartosci naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych 4970
naleznosci
Pozostate koszty operacyjne zewnetrzne (4 583)
Zysk operacyjny 282 314
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Dziatalnosé kontynuowana . Dziatalnosé
Wytgczenia <
ogotem
Rok zakonczony 31 grudnia 2020 Segment Segment PRS Pozostaly Razem
roku deweloperski g
Przychody
Sprzedaz na rzecz Klientow 846 501 - 7 945 854 446 - 854 446
zewnetrznych
Sprzedaz miedzy segmentami - - 2982 2982 (2 982) -
Przychody segmentu ogétem 846 501 - 10 927 857 428 (2 982) 854 446
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy 215050 - 2393 217 443 - 217 443
w tym skapitalizowane koszty (47 792) ) ) (47 792) i (47 792)
finansowe
Pozostate przychody operacyjne 6063
Koszty sprzedazy (36776)
Koszty ogdlnego zarzqgdu (48 432)

Strata z tytutu utraty wartosci
naleznosci z tytutu dostaw i ustug (8 048)
oraz pozostatych naleznosci

Pozostate koszty operacyjne
zewnetrzne (10956)
Zysk operacyjny 119 294
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13. Przychody i koszty

13.1. Pozostate przychody operacyjne

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Przychody z tytutu kar umownych 1287 1116 457
Najem 29 24 828
Kaucje przedawnione 374 722 1852
Zysk ze sprzedazy nieruchomosci
. . - 725 -
inwestycyjnych
Zysk'no dekonsolidaciji spotek ) 5 643 )
zaleznych
Inne - 147 722
Ofrzymane odszkodowania - - 306
Dofinansowanie COVID-19 - - 1898
1690 8 377 6063

Pozostate przychody operacyjne Grupy PartnerBud zostaty ujete w ramach dziatalnosci
zaniechanej, szczegdty w nocie 15.

Dnia 16 lipca 2021 roku spdtka zalezna Murapol Real Estate S.A. zbyta 75%, tj. caty posiadany
pakiet akcji spdtki Platforma Mieszkaniowa S.A. za tgczng cene 3 800 tys. zt. Aktywa netto na
dzieh transakcji wynosity -934 tys. zt. Na skutek zbycia Platformy Mieszkaniowej S.A. ulegty
zmniejszeniu udziaty niekontrolujgce o 909 tys. PLN. W efekcie wynik na transakcji wynidst 5 643
tys. zt i zostat ujety w pozostatych przychodach operacyjnych, w linii: zysk na dekonsolidacji
spotek zaleznych.

13.2. Pozostate koszty operacyjne

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Koszty postepowania sgdowego 7 000 1022 808
Odszkodowania 398 639 -
Darowizny 174 42 10
Strata na sprzedazy nieruchomosci
; . 553 - -
inwestycyjnych
Koszty reklamacii 2 343 1166 -
Inne 1 668 1714 963
Odpisy wartosci pozostate - - 4734
Wycena nieruchomosci
. . - - 4 441
inwestycyjnych

12136 4 583 10 956

Wzrost kosztow postepowania sgdowego w 2022 roku w odniesieniu do roku 2021 wynika

gtdwnie z zawigzania rezerw z tytutu spraw sgdowych na kwote 6 286 tys. PLN.

Pozostate koszty operacyjne Grupy PartnerBud zostaty ujete w ramach dziatalnosci

zaniechanej, szczegoty w nocie 15.
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Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

13.3. Przychody finansowe

Odsetki od pozyczek

Odsetki od naleznosci

Odsetki od obligacii

Odsetki bankowe

Dyskonto kauciji

Wycena instrumentdw finansowych
Roznice kursowe

Rozwiqgzanie rezerwy na kare KNF

Zyski z inwestycji w instfrumenty
kapitatowe

Pozostate przychody finansowe

rok zakonczony rok zakonczony

rok zakonczony

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

3 661 2792 96

795 140 161

- 214 795

4276 31 524

- 308 824

2 804 178 358

1835 715 -
- 1263

- - 26

926 521 715

14 297 6162 3 499

Przychody finansowe Grupy PartnerBud zostaty ujete w ramach dziatalnosci zaniechanej,

szczegobty w nocie 15.

13.4. Koszty finansowe

Odsetki od zobowigzan i faktoringu

Straty z inwestycji w instrumenty
kapitatowe

Odseftki z tytutu leasingu
Dyskonto kauciji

Odsetki i prowizje od obligacii
RoZnice kursowe

Pozostate koszty finansowe

Koszty finansowe Grupy PartnerBud zostaty ujete w ramach

szczegobty w nocie 15.
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13.5. Koszty wedtug rodzajow

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Amortyzacja 4024 4420 4653
Zuzycie materiatdow i energii 384 660 433 972 228 002
Ustugi obce 449 699 420 746 327 282
Podatki i optaty 12 429 7 351 4611
Koszty $wiadczen pracowniczych 58 584 51513 51089
Pozostate koszty rodzajowe 6 564 2 488 2983
Wor’ro;c §przedonych fowardow i 1 541 1015 6 483
materiatow

tI(yc:::fy wedlug rodzajow ogotem, w 917 501 921 505 625 103
Pozycje .UJe‘re w koszcie wtasnym 650 387 791 685 637 003
sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 29 537 30 692 36776
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego 58 290 59 287 48 432
zarzqdu

Zmiana stanu produktow 179 357 109 841 (97 109)

W ramach ustug obcych prezentowane sq w gtdwnej mierze koszty ustug obcych zwigzane
Z ustugami podwykonawstwa budowlanego.

13.6. Koszty swiadczen pracowniczych

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Wynogrodzenio 46 935 41 879 42 912
Koszty ubezpieczen spotecznych 7 887 5234 4 627
Ptatnosci w formie akcji (nota 36.4.1) 1700 1700 1275

Pozostate koszty swiadczen

; 2 062 2700 2275
pracowniczych
Koszty swiadczen pracowniczych
ogdlem, w tym: 58 584 51513 51 089
Pozycje ujete w koszcie wtasnym
sprzedazy/zapasach 34 493 19 403 20 829
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy 12274 12 614 13 586
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego
—— 11817 19 496 16 674
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14. Sktadniki innych catkowitych dochodéw

Sktadniki innych catkowitych dochoddw przedstawiajqg sie nastepujgco:

rok zakofnczony rok zakohAczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Réznice kursowe z przeliczenia jednostek

; 351 22 1 391
zagranicznych

Inne catkowite dochody netto
podlegajqgce przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych

Inne catkowite dochody netto nie
podlegajqgce przeklasyfikowaniu do
zysku/(straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych

351 22 1391

351 22 1391

15. Dzialalnos¢ zaniechana

Grupa PartnerBud S.A. prowadzita dziatalno$¢ w segmencie przemystowym i stanowita
w ocenie Zarzadu odrebng, wazng dziedzine dziatalnosci Grupy Murapol S.A. W zwigzku
z powyzszym dziatalnos¢ Grupy PartnerBud S.A. zostata zaprezentowana joko dziatalnosé
zaniechana.

Dnia 24.04.2020 r. na podstawie umowy inwestycyjnej zawartej miedzy innymi pomiedzy
Murapol Real Estate S.A. (Murapol RE) jako sprzedajacym oraz osobq fizyczng, jako kupujgcym,
Murapol RE zbyt za cene 1 PLN, na rzecz tej osoby 100 (stownie: sto) udziatdw w kapitale
zaktadowym Maiji sp. z 0.0. (Mqji), o wartosci nominalnej 50 (piecdziesigt) ztotych kazdy,
stanowigcych tgcznie 100 proc. kapitatu zaktadowego Maiji oraz reprezentujgcych tgcznie 100
proc. gtoséw na zgromadzeniu wspolnikdw.

Dnia 23 kwietnia 2020 r. pomiedzy trzema spdtkami z Grupy doszto do zawarcia umowy
sprzedazy akcji PartnerBud S.A. (dawniej Awbud S.A.) Spdtka Murapol Real Estate S.A.
sprzedata na rzecz Maiji sp. z 0.0. (spdtka zalezna, w ktdérej Murapol Real Estate S.A. posiadat
bezposrednio 100% akcji) 19.247.806 akciji spotki PartnerBud S.A za kwote 0,85 PLN, natomiast
spdtka Petrofox sp.zo.0. sprzedata na rzecz spdtki Maji sp. z 0.0. 1.690.597 akcji spdtki
PartnerBud S.A. za kwote 0,15 PLN.

Tym samym, na skutek zbycia udziatdw Maji a posrednio akciji Partnerbud S.A., Grupa
rozpoznata, w roku obrotowym zakohnczonym 31 grudnia 2020 roku, wynik na utracie konftroli
nad Grupq Partnerbud S.A.
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Gtéwne grupy aktywdw i zobowigzan przeznaczonych do zbycia:

24 kwietnia 2020

(niebadane)

AKTYWA 107 989
Aktywa trwate 40 072
Aktywa obrotowe 67 917
ZOBOWIAZANIA 104 490
Zobowigzania dtugoterminowe 7 036
zobowiqzania finansowe 1536
pozostate zobowigzania 5500
Zobowigzania krétkoterminowe 97 454
zobowiqzania finansowe 3971
pozostate zobowigzania 93483
AKTYWA NETTO na dzien zbycia 3499

Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej:

Rok zakonczony dnia
31 grudnia 2020

Przychody ze sprzedazy 8755
Koszt wtasny sprzedazy (10 352)
Zysk/(strata) brutto ze sprzedazy (1597)
Pozostate przychody operacyjne 634
Koszty sprzedazy (200)
Koszty ogdlnego zarzgdu (3954)
Pozostate koszty operacyjne (256)
Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej (5373)
Przychody finansowe 7
Koszty finansowe (670)
Podatek 104
Zysk netto Grupy PartnerBud S.A. (5 932)
Wynik finansowy na sprzedazy Grupy PartnerBud S.A.: -
Warto$¢ naleznej zaptaty o*
Aktywa netto (3 499)
Pozostate rozliczenia (1042)
Zysk/strata na sprzedazy Grupy (4 541)
Zysk/strata netto na dziatalnosci zaniechanej (10 475)

*Warto$¢ naleznej zaptaty wyniosta 1 PLN

Na skutek zbycia Grupy Partnerbud S.A. ulegty zwiekszeniu udziaty niekontrolujgce o 11 612 ty$
PLN, ktére w powyzszej tabeli zostaty uwzglednione w ramach w aktywdw netto.
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Istotne zasady rachunkowosci powiqzanych z dziatalnoscig zaniechang

Ponizej zaprezentowano istotne zasady rachunkowosci majgce zastosowanie wytgcznie do
fransakcji rozpoznanych w ramach dziatalnosci zaniechanej. Jezeli nie wskazano ponizej
inaczej, zastosowanie miaty zasady opisane w nocie nr 8 niniejszych skonsolidowanych
historycznych informaciji finansowych.

Przychody rozpoznawane w czasie — dziatalnos¢ zaniechana

Przychody ze sprzedazy rozpoznawane w miare uptywu czasu obejmujqg kontrakty budowlane
(segment przemystowy). Stosowanym przez Grupe sposobem pomiaru wartosci dobr i ustug,
ktére sq przekazywane klientom w miare uptywu czasu, jest metoda oparta na naktadach,
ktérych poniesienie jest niezbedne do wypetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia.
Wedle tej metody przychody z wykonania kontraktéw budowlanych ustala sie proporcjonalnie
do stopnia zaawansowania, mierzonego udziatem kosztdéw poniesionych od dnia zawarcia
umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi. Terminy
ptatnosci za wykonane ustug budowlane wynoszg zazwyczaj 30 dni. W ocenie Zarzgdu
rozpoznanie przychoddéw z tytutu kontraktdw mierzone warto$cig poniesionych kosztéw
odzwierciedla sposéb, w jaki jest dokonywane przeniesienie kontroli nad przyrzeczonymi
zobowigzaniami do wykonania $wiadczenia.

16. Podatek dochodowy

16.1. Obcigzenie podatkowe

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Skonsolidowane sprawozdanie z
catkowitych dochodéw

Biezgcy podatek dochodowy (53 804) (43 353) (54 199)
Odroczony podatek dochodowy (540) (15 784) 24 608

Obcigzenie podatkowe wykazane w
skonsolidowanym zysku

(54 344) (59 137) (29 591)

Inne catkowite dochody

Korzysé/Obciqzenie podatkowe ujete
w innych catkowitych dochodach

16.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku/ (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug
ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki
podatkowej Grupy za rok zakohczony 31 grudnia 2022 roku, 31 grudnia 2021 roku oraz 31
grudnia 2020 roku przedstawia sie nastepujgco:
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rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Zysk/ (strata) brutto przed

. 267 243 285102 120 834

opodatkowaniem
Podatek wedtug ustawowej stawki
podatkowej obowigzujgcej w Polsce,
wynoszgcej 19% (2021: 19%, 2020: 50776 54169 22959
19%)
Koszty ’rrwole mes’ror)oche kosztow 2997 1 906 5 471
uzyskania przychodow
Przychody frwale niebedqgce
podstawqg do opodatkowania (594) (368) (178)
Odseftki .’rrwole mes’rgnowqce kosztow 1769 876 | 758
uzyskania przychoddw
Ptatnosci w formie akciji 323 323 242
R&znica w stopie opodatkowania

. . - (493) -
dochoddw za granicq
Rozpoznanie wczesniej
nievjawnionego podatku (403) 166 855
odroczonego
Rozwigzanie aktywa na podatek 64 0 468 1 299
odroczony
Inne 118 90 185
Podatek wedtug efektywnej stawki
podatkowej wynoszgcej 20% (2021: 54 344 59137 29 591
21%, 2020:24%)
Podatek dochodowy (obcigzenie)
wykazany w skonsolidowanym zysku 54 344 59137 29 591

lub stracie

16.3. Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozycji
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. Réznica
Nieruchomosci Rzeczowe . . Aktywa Us{ug: . Odpisy wynikajgca z Rozliczenia Inwestycje
. . aktywa trwate Zobowiqzania " realizacji L Straty L . .
inwestycyjne Zapasy N finansowe 2 Rezerwy aktualizujgc momentu ujecia miedzyokresowe w udziaty/ Pozostate Razem
oraz aktywa finansowe kontraktéw podatkowe <z "
oraz grunty . : e aktywa przychodu ze kosztéw certyfikaty
niematerialne budowlanych s .
sprzedazy lokali
Aktywa (rezerwa) netto z
tutu odroczon datk
tytutu odroczonego podatku (3 996) (258) 6697 6004 (549) 3138 614 8735 48 838 (34 657) 816 - 156 35339
dochodowego na 1 stycznia

2022 roku

Korzy$¢ podatkowa

(obcigzenie podatkowe):

- wykazana/e w

skonsolidowanym zysku lub

stracie 1355 483 (7 241) 5175 (315) 5329 1078 4246 (25 104) 5545 8741 0 168
- ujeta/e winnych

catkowitych dochodach

Aktywa (rezerwa) netto z

tytutu odroczonego

podatku dochodowego -

powstate w wyniku . ) (190) ) ) ) ) ) ) ) ) ) (190)
nabycia/sprzedazy

jednostek (netto)

(541)

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego podatku
dochodowego na

31 grudnia 2022 roku

(2 641) 225  (734) 11179 (864) 8467 1691 12980 23735 (29 112) 9358 - 324 34 608

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego podatku
dochodowego na 1 stycznia
2021 roku

(9 940) (242) 14721 5320 19) 699 616 9080 54 489 (21 420) (2 002) (6) a4 51 540

Korzys¢ podatkowa

(obcigzenie podatkowe):

- wykazana/e w

skonsolidowanym zysku lub 5945 (19) (8029 781 (530) 2439 (2) (14¢) (5 884) (13 237) 2753 [ 135 (15 783)
stracie

- ujeta/e winnych

catkowitych dochodach

Aktywa (rezerwa) netto z

tytutu odroczonego

podatku dochodowego - 3 - (97) - - - (199) 34 - (135) - (24) (418)
powstate w wyniku

sprzedazy jednostek (netto)

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego podatku
dochodowego na

31 grudnia 2021 roku

(3 996) (258) 6697 6 004 (549) 3138 614 8735 48 838 (34 657) 616 - 156 35339
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Nieruchomosci Rzeczowe Zobowigzania Kontrakt Odpisy Strah Rozliczenia Rozliczenia Inwestycje w
inwestycyjne  aktywa trwate Zapasy fi q 4 Rezerwy aktualizujgce Y miedzyokresowe miedzyokresowe vdziaty/ Pozostate Razem
finansowe budowlane podatkowe . .
oraz grunty oraz WNIP aktywa przychodéw kosztow certyfikaty
Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego podatku (15 541) (3577) 14025 2348 (873) 1686 6861 52758 (29 695) (3476) 4 334 24892
dochodowego na 1 stycznia
2020 roku
Korzy$¢ podatkowa ) ) ) ) ) } } } } ) ) ) B
(obcigzenie podatkowe):
- wykazana/e w
skonsolidowanym zysku lub 4837 67 695 2953 1830 (280) 2994 1931 8275 1473 (47) (120) 24 608

stracie

- ujeta/e winnych

catkowitych dochodach

Aktywa (rezerwa) netto z

tytutu odroczonego

podatku dochodowego 764 3268 - - (257) (790) (776) - - - - (170) 2 040
powstate w wyniku

sprzedazy jednostek (netfto)*

Aktywa (rezerwa) netto z
tytutu odroczonego podatku
dochodowego na

31 grudnia 2020 roku

(9 940) (242) 14721 5301 699 816 9080 54 689 (21 420) (2002) (6) 44 51540

*ujete jako dziatalno$¢ zaniechana
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Podatek odroczony wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuaciji finansowej jako:

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Aktywa z tytutu odroczonego 59 621 81 391 91 740
podatku dochodowego

Rezerwy z tytutu odroczonego (25013) (46 052) (40 220)
podatku dochodowego

34 608 35 339 51 540

Grupa dokonata oceny realizacji aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od
strat  podatkowych poprzez analize prognozowanych przysztych dochoddw do
opodatkowania. W rezultacie czego rozpoznano aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego od strat podatkowych w spdtkach realizujgcych projekty deweloperskie,
ktérych przewidywane przyszte wyniki finansowe dajg podstawy do utworzenia tego sktadnika
aktywow. Sktadnik aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego od ujemnych
réznic przejsciowych w tych spdtkach zostat utworzony do poziomu, ktéry w ocenie Zarzgdu
odzwierciedla prawdopodobienstwo realizacji tego sktadnika aktywow.

Struktura czasowa realizacji aktywa na podatek odroczony z tytutu strat podatkowych na dzien
31 grudnia 2022 roku, przedstawia sie nastepujgco:

- do 2023 roku: 13 871 tys. PLN

- do 2024 roku: 6 930 tys. PLN

- do 2025 roku: 2 503 tys. PLN

- do 2026 roku: 316 tys. PLN

- do 2027 roku: 115 tys. PLN

Wykazany powyzej okres, przedstawia maksymalny termin w jakim Grupa jest zobligowana

rozliczy¢ straty podatkowe, przy czym Grupa opierajgc sie na wewnetrznych raportach
przewiduje realizacje tego aktywa we wczesniejszych okresach.

17. Zysk/strata przypadajgcy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez sredniq wazong
liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za
okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy przez Srednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu skorygowang o Srednig
wazong liczbe akcji zwyktych, ktére zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich
rozwadnigjgcych potencjalnych instrumentdw kapitatowych w akcje zwykte (skorygowang o
wptyw opcji rozwadniajgcych).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczqgce zysku z dziatalnosci kontynuowanej oraz akciji,
ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego i rozwodnionego zysku na jedng akcje:
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Rok zakonczony

Rok zakonczony Rok zakonczony 31 grudnia 2020

31 grudnia 2022 roku 31 grudnia 2021 roku

roku
Podstawowy/rozwodniony zysk z
dzialalnosci kontynuowanej
przypadajgcy na jedng akcje
Zysk netto przypadajgcy na zwyktych
akcjonariuszy jednostki dominujgce;j 211832 094 963 90 583

przyjety do obliczenia zysku na jedng

akcje (w tys. PLN)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych

przyjeta do obliczenia 40 800 000 40 800 000 40 800 000
podstawowego zysku na jednqg akcje

Podstawowy/rozwodniony zysk z
dzialalnosci kontynuowanej
przypadajgcy na jednqg akcje (w PLN
na akcje)

5,19 5,51 2,22

Podstawowy/rozwodniony zysk z
dzialalnosci zaniechanej
przypadajgcy na jedng akcje

Zysk netto przypadajgcy na zwyktych
akcjonariuszy jednostki dominujgce;j
przyjety do obliczenia zysku na jedng
akcje

Srednia wazona liczba akcji zwyktych
przyjeta do obliczenia 40 800 000 40 800 000 40 800 000
rozwodnionego zysku na jednqg akcje

_ ; (10201)

Podstawowy/rozwodniony zysk z
dzialalnosci zaniechanej
przypadajacy na jednqg akcje (w PLN
na akcje)

. - (0,25)

W okresie miedzy dniem bilansowym a dniem sporzgdzenia niniejszych skonsolidowanych
historycznych informacji finansowych nie wystgpity zadne inne transakcje dotyczgce akcji
zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

18. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W roku zakohczonym 31 grudnia 2022 roku spdtka wyptacita dywidende za 2021 rok w kwocie
200 000 tys. PLN oraz dywidende za 2017 i 2018 rok w kwocie 78 197 tys. PLN czeSciowo
rozliczong bezgotdéwkowo, szczegdty w nocie 24.1.

W roku zakohczonym 31 grudnia 2021 roku spdtka nie wyptacita dywidendy.

W dniu 12 lutego 2020 roku Rada Nadzorcza Murapol S.A. uchwatg w sprawie ustalenia terminu
dywidendy, dziatajgc na podstawie art. 348 par. 3 Kodeksu spdtek handlowych, ustalita termin

wyptaty dywidendy za rok 2018 w kwocie 13 371 tys. PLN na dzieh 13 lutego 2020 roku.

Porozumieniem z dnia 13 lutego 2020 roku, pomiedzy akcjonariuszami (ktérzy tego dnia zbyli
posiadane akcje Murapol S.A.) a Spdtkg, doszto do umownego potrgcenia wierzytelnosci tych
akcjonariuszy wzgledem Spdfki (prezentowanych w pozostatych zobowigzaniach) w kwocie
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13 109 tys. PLN z wierzytelnosciq Spotki wzgledem akcjonariuszy (prezentowanych w
pozostatych naleznosciach) w kwocie 24 832 tys. PLN.

19. Rzeczowe aktywa trwate

Rok zakonczony Grunty i Maszyny i Srodki Srodki trwate Pozostate Ogdlem
31 grudnia 2022 roku budynki urzgdzenia transportu  w budowie 9
Wartosé brutto na dzien 12130 2178 2623 35 4 499 21 465
1 stycznia

Nabycia 692 62 112 18 1016 1900
Sprzedaz (8) (210) (14) - (78) (310)
Likwidacja (2 698) - (349) - (310) (3357)
Pozostate 229 399 (658) (53) 198 115
Wartosc brufto na dzien 10 345 2429 1714 - 5325 19813
31 grudnia

Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien (6 242) (1781) (1662) 0 (3506) (13191)
1 stycznia

Odpis amortyzacyjny za okres (2 370) (225) (386) - (673) (3 654)
Sprzedaz - 203 - - 67 270
Likwidacja 1 885 - 358 - 256 2 499
Pozostate 100 (399) 655 - (195) 161
Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien (6 627) (2 202) (1 035) - (4051) (13915)
31 grudnia

Warto$¢ netto na dzien

1 stycznia 2022 roku 5888 397 961 35 993 8 274
Warlos¢ neffo na dzien 3718 227 679 - 1274 5898

31 grudnia 2022 roku
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Rok zakohczony Gruntyi Maszyny i Srodki Srodki frwate Pozostale  Oadtem
31 grudnia 2021 roku budynki urzqdzenia transportu  w budowie 9
Warto$é brutto na dzien 11 513 2018 2491 . 4 402 20 424
1 stycznia

Nabycia 1777 233 842 35 187 3074
Sprzedaz spodtek zaleznych - (8) - - (12) (20)
Sprzedaz (1319) - (44) - - (1 363)
Likwidacja - (65) (666) - (78) (809)
Pozostate 159 - - - - 159
Wartosc bruffo na dzien 12130 2178 2623 35 4499 21445
31 grudnia

Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien (5 305) (1 584) (1931) - (2998) (11818)
1 stycznia

Odpis amortyzacyjny za okres (2 693) (244) (411) - (589) (3937)
Sprzedaz spdtek zaleznych - é - - 9 15
Sprzedaz 1347 - 30 - - 1377
Likwidacja - 41 650 - 72 763
Pozostate 409 - - - - 409
Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien (6 242) (1781) (1662) - (3506) (13191)
31 grudnia

wartosc nefto na dzien 6208 434 560 - 1404 8606
1 stycznia 2021 roku

Wartosé netto na dzien

31 grudnia 2021 roku 5888 397 961 35 993 8274
Rok zakonczony 31 grudnia Gruntyi  Maszyny i Srodki Srodki trwate <
2020 roku budynki urzgdzenia ftransportu  w budowie Pozostate  Ogotem
Warto$¢ brutto na dzief 32023 11 478 4711 375 4883 53470
1 stycznia

Nabycia 571 123 360 - 58 1112
Sprzedaz spbdtek zaleznych (21 136) (8 996) (1733) - (324) (32 189)
Sprzedaz (3) (24) (27)
Likwidacja (483) (584) (822) - (143) (2032)
Tronsfe( ze Ssrodkow trwatych w 375 ) (375) ) )
budowie

Pozostate 163 - - - (72) 91
Wartosc brutto na dzien 11513 2018 2492 - 4402 20425
31 grudnia

Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien (10 463) (9 515) (3292) (3) (3205) (26 478)
1 stycznia

Odpis amortyzacyjny za okres (2 466) (470) (525) - (648) (4 159)
Sprzedaz spobtek zaleznych 7 206 7 827 1051 3 708 16795
Sprzedaz - 3 71 - 130 204
Likwidacja 418 570 763 - 2 1753
Pozostate - - - - 16 16
Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien 31 (5 305) (1 585) (1932) - (2997) (11818)
_grudnia

wartosc netto na dzien | 21 560 1963 1419 372 1678 26992
stycznia 2020 roku

Wartosc¢ netto na dzien 31 6 208 434 560 i 1404 8 606

grudnia 2020 roku
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W 2020 roku, rzeczowe aktywa trwate zostaty zmniejszone wskutek sprzedazy Grupy
PartnerBud (pozycja sprzedaz spdtek zaleznych).

Grupa nie zidentyfikowata przestanek utraty wartosci rzeczowych aktywéw trwatych na zadng
z dat bilansowych objetych skonsolidowanymi historycznymi informacjami finansowymi.

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania

uwzglednianych w ramach rzeczowych aktywow trwatych oraz ich zmiany w latach 2022 —

2020

Rok zakonczony dnia Grunty i Maszyny Srodki  Pozostate Ogédtem
31 grudnia 2022 roku budynki iurzgdzenia transportu

Na dzieh 1 stycznia 3 606 33 668 63 4 370
Zwiekszenia (nowe leasingi) 553 46 112 459 1170
Aktualizacja wartosci 275 - - - 275
Amortyzacja (2 164) (57) (325) (205) (2 751)
Zmniejszenia (276) - - - (276)
Wartosé netto na dzien

31 grudnia 2022 roku 1994 22 455 317 2788
Rok zakohczony dnia Grunty i Maszyny Srodki  Pozostate Ogétem
31 grudnia 2021 roku budynki iurzqgdzenia transportu

Na dzieh 1 stycznia 6 025 - 918 - 6 943
Zwiekszenia (nowe leasingi) 1777 33 78 87 1975
Zmniejszenia (1728) - - - (1 728)
Amortyzacja (2 468) - (328) (24) (2 820)
Wartosé netto na dzien

31 grudnia 2021 roku 3606 33 668 63 4370
Rok zakonczony dnia Grunty i Maszyny Srodki  Pozostate Ogétem
31 grudnia 2020 roku budynki i urzgdzenia transportu

Na dzieh 1 stycznia 2020 roku 8 201 272 1 401 885 10 759
Zwiekszenia (nowe leasingi) 694 - 345 - 1039
Sprzedaz spdtek zaleznych (842) (201) (356) (885) (2 284)
Zmiany umadw leasingu (158) - (130) - (288)
Amortyzacja (1871) (71) (342) - (2 284)
Wartosc netto na dzien 6024 i 918 i 6 942

31 grudnia 2020 roku

20. Leasing

20.1. Zobowiqgzania z tytutu leasingu

Ponize] przedstawiono wartoéci bilansowe zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany
w okresie sprawozdawczym.
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Rok zakonczony 31  Rok zakonczony 31  Rok zakonczony 31

grudnia 2022 grudnia 2021 grudnia 2020

Na dzien 1 stycznia 12 041 7983 25799
Sptaty kapitatu i odsetek (4 372) (5 044) (4 645)
Nowe leasingi 7 590 11818 1298
Odsetki naliczone 1382 1 606 1218
Sprzedaz spdtek zaleznych _ - (2 846)
Przeniesienie zobowiqgzania

Zwigzana z wydawaniem mieszkan (2 940) (4 322) (13 190)
klientom

Na dzien 31 grudnia 13 701 12 041 7 983
Krétkoterminowe 12 567 10 423 6291
Dfugoterminowe 1134 1618 1692

Grupa nie rozpoznata kosztéw leasingdw krotkoterminowych oraz leasingdw aktywdw o niskiej
wartosci z uwagi na brak takich umow.

21. Nieruchomosciinwestycyjne

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Bilans otwarcia na dzieh 1 stycznia 2 501 78 162 108 886
Imiany stanu: (2 501) (75 661) (30 724)
Inne - (18) (3 596)
zyski/ straty z tytutu wyceny wartosci ) ) (4 441)
godziwej

transfery do zapasdw - (68 334) (9 739)
sprzedaz spdtek zaleznych - - (12 948)
sprzedaz nieruchomosci (2 501) (7 309) )

inwestycyjnych
Bilans zamkniecia na dzien 31
_grudnia

- 2 501 78 162

Nieruchomosci inwestycyjne nalezqg do poziomu Il hierarchii wyceny do wartoéci godziwe;.

Wszystkie nieruchomosci inwestycyjne sg nieruchomosciami utrzymywanymi w celu wzrostu
wartoéci. Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartoéci godziwej wykonywana jest
metodq transakcji poréwnywalnych.

W 2022 roku Grupa zbyta nieruchomosc¢ inwestycyjng o wartosci ok. 2 501 tys. PLN.

W 2021 roku Grupa zbyta nieruchomos¢ inwestycyjng o wartosci ok. 7 309 tys. PLN. W zwigzku
Z uruchomieniem segmentu PRS, Grupa reklasyfikowata do zapasdw, a nastepnie zbyta wraz
z naktadami poniesionymi do momentu ich sprzedazy, grunty o tgcznej wartos$ci ok. 9 830 tys.
PLN. Dodatkowo, ze wzgledu na podjete dziatania, zgodne z zaktualizowang strategiq,
zmierzajgce do zmiany przeznaczenia gruntéw zaklasyfikowanych joko nieruchomosci
inwestycyjne i uzycia ich w ramach dziatalnosci deweloperskiej, Zarzgd podjgt decyzje o
reklasyfikacji do zapasdw gruntdw inwestycyjnych o tqgcznej wartosci ok. 58 504 tys. PLN.
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W 2020 roku zmienito sie przeznaczenie czesci gruntdw, co skutkowato ich reklasyfikacjq z
nieruchomosci inwestycyjnych do zapaséw.

22. Akitywa niematerialne

Rok zakohczony Koszty prac Patenty i Wartosé Relacje z Inne*  Oadlem
31 grudnia 2022 roku rozwojowych licencje firmy klientami 9
Wartosc bllgnsowa brutto i 4136 18489 i 4453 27 278
na 1 stycznia

Zwigkszenia stanu - - 8 - 782 790
Likwidacja - (4136) - - (3) (4 139)
Przeszacowanie - - - - (466) (466)
Pozostate - - - - (357) (357)
Waﬁqsc,bllansowg brutto i - 18497 i 4 609 23106
na dzien 31 grudnia

Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien - (4136) (11943) - (2632) (18711)
1 stycznia

Umorzenie - - - - (362) (362)
Likwidacja - 4136 - - 3 4139
Odpis aktualizujgcy z . ) ) )

tytutu utraty wartosci (2000) (2000)
Pozostate - - (8) - 357 349
Umorzenia na dzien 31

grudnia - - (13951) - (2634) (16 585)
Warto$¢ bilansowa netto

na dzien - - 6 546 - 2021 8 567
1 stycznia

Wartosé bilansowa netto

na dzien - - 4 544 - 1975 6 521
31 grudnia

* w sktad kategorii inne wchodzg miedzy innymi warto$¢ oprogramowania i aplikacji
komputerowych.
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Rok zakonczony Koszty prac Patenty i Wartosé Relacje z Inne*  Oadtem
31 grudnia 2021 roku rozwojowych licencje firmy klientami 9
Wartos¢ bllgnsowa brutto i 4136 18 489 i 3286 25911
na 1 stycznia

Zwigkszenia stanu - - - - 1430 1430
Sprzedaz spdtek zaleznych - - - - (63) (63)
Wartosc bilansowa brufto . 413 18489 : 4453 27278
na dzien 31 grudnia

Umorzenie i odpisy

aktualizujgce na dzien - (4136) (11943) - (2285) (18 344)
1 stycznia

Sprzedaz spdtek zaleznych - - - - 31 31
Likwidacja - - - - - -
Umorzenie - - - - (378) (378)
Umorzenia na dzien 31

grudnia - (4136) (11943) - (2632) (18711)
Wortqscl b|lonsowo netto i . 6 546 i 1001 7547
na dzien 1 stycznia

Wartos¢ bilansowa netto i ) 6 546 i 2021 8 547

na dzien 31 grudnia

* w sktad kategorii inne wchodzg miedzy innymi warto$¢ oprogramowania i aplikacii

komputerowych.

Koszty
Rok zakohczony prac Patenty i Wartosé Relacje z Inne*  Ogélem
31 grudnia 2020 roku rozwojow licencje firmy klientami 9

ych

Wartosc bilansowa brutto na 1 219 6025 90251 2101 3611 102207
stycznia
Zwiekszenia stanu - - - - 195 195
Sprzedaz spdtek zaleznych - (1889) (71762) (2 070) (75721)
Sprzedaz - - - (31) (521) (552)
Pozostate (219) - - - (219)
Wartosc bilansowa brutto na - 4136 18489 . 3285 25910
dzien 31 grudnia
Umorzenie i odpisy
aktualizujgce na dzien (32) (6025) (83705) (1 085) (2106) (92952)
1 stycznia
Sprzedaz spdtek zaleznych - 1889 71762 1085 74736
Likwidacja - - - - 322 322
Umorzenie - - - - (494) (494)
Pozostate 32 - - - (7) 25
Umorzenia i odpisy
aktualizujgce na dzien 31 - (4138) (11943) - (2285) (18 343)
grudnia
Wartose bilansowa netfo na 187 - 6546 1016 1506 9255
dzien 1 stycznia
Wartosc bilansowa netto na ) ) 6 546 i 1001 7547

dzien 31 grudnia

* w sktad kategorii inne wchodzg miedzy innymi warto$¢ oprogramowania i aplikacii

komputerowych.
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W 2020 roku aktywa niematerialne zostaty zmniejszone wskutek sprzedazy Grupy PartnerBud
(pozycja sprzedaz spdtek zaleznych).

W latach 2020 - 2022 Grupa kapitatowa nie ponosita kosztdw prac badawczych
i rozwojowych, ktére bytyby ujete jako koszt okresu.
Aktywa niematerialnie nie stanowity podstaw zabezpieczenia zobowigzan Grupy Kapitatowe.

W okresie zakohczonym dnia 31 grudnia 2022 roku, dnia 31 grudnia 2021 roku oraz 31 grudnia
2020 roku wystgpity nastepujgce zmiany wartosci firmy:

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Wartos¢ firmy na poczgtek

6 547 6 547 6 547
okresu
Imniejszenia wartosci firmy z (2 000) ) .
tytutu dokonanych odpiséw

4 547 6 547 6 547

Warto$¢ firmy powstata w wyniku nabycia jednostek, zostata przyporzgdkowana do
nastepujgcych osrodkdw generujgcych srodki pieniezne:

Murapol Real Estate S.A.
Posrednictwo sprzedazy lokali.

Wartoté firmy na dzief: 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia

2022 2021 2020
Murapol Real Estate S.A. 1113 1113 1113
Posrednictwo sprzedazy lokali 3 434 5434 5434
4 547 6 547 6 547

Na kazdy dzieh bilansowy przeprowadzono test na utrate wartosci wartosci firmy poprzez
poréownanie wartosci bilansowej do warto$ci odzyskiwalnej osrodkdw wypracowujgcych srodki
pieniezne, do ktérych zostaty alokowana wartosci firmy.

Warto$ci odzyskiwalne zostaty ustalone na podstawie wartosci uzytkowej skalkulowanej na
bazie prognozy przeptywdw Srodkdw pienieznych oparte] na budzetach finansowych
obejmujgcych piecioletni okres oraz okres rezydualny.

Gtowne zatozenia, przyjete w celu ustalenia wartosci uzytkowej sq nastepujgce:
- wynik na sprzedazy,

- operacyjne przeptywy pieniezne,

- stopa dyskontowa,

- wzrost w okresie wartosci rezydualne;.

Wielkosci przyporzgdkowane kazdemu z wymienionych wyzej parametrow odzwierciedlajg
doéwiadczenie Grupy skorygowane o oczekiwane zmiany w okresie objetym analizqg.
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Murapol Real Estate S.A.

W 2022 roku nie stwierdzono utraty wartosci firmy w odniesieniu do aktywdéw Murapol Real
Estate S.A. Przyjete do testu zatozenia 1j. stopa dyskontowa na poziomie 11,47% i wzrost
w okresie wartosci rezydualne] 1% odzwierciedlajg biezgcq ocene Zarzgdu co do
przewidywanych przeptywdw pienieznych generowanych przez osrodek, do ktérego
przypisano warto$¢ firmy.

W 2021 roku nie stwierdzono utraty wartosci firmy w odniesieniu do aktywdw Murapol Real
Estate S.A. Przyjete do testu zatozenia tj. stopa dyskontowa na poziomie 6,86% i wzrost w okresie
wartosci rezydualnej 0,5% odzwierciedlajg biezgcq ocene Zarzgdu co do przewidywanych
przeptywdw pienieznych generowanych przez osrodek, do ktérego przypisano wartose firmy.

W 2020 roku nie stwierdzono utraty wartosci firmy w odniesieniu do aktywdw Murapol Real
Estate S.A. Przyjete do testu zatozenia 1j. stopa dyskontfowa na poziomie 6,86% i wzrost w okresie
wartosci rezydualnej 0,5% odzwierciedlajg biezgcqg ocene Zarzgdu co do przewidywanych
przeptywdw pienieznych generowanych przez osrodek, do ktérego przypisano wartosé firmy.

Posrednictwo sprzedazy lokali

W 2022 roku , w wyniku przeprowadzonego testu na utrate wartosci rozpoznano utrate wartosci
firmy na kwote 2 000 tys. PLN. Przyjete do testu zatozenia fj. stopa dyskontowa na poziomie
11,47% i wzrost w okresie wartosci rezydualnej 1% odzwierciedlajg biezgcg ocene Zarzgdu co
do przewidywanych przeptywdw pienieznych generowanych przez o$rodek do ktérego
przypisano warto$¢ firmy.

Po uwzglednieniu odpisu warto$¢ firmy w odniesieniu do dziatalnosci zwigzanej z
posrednictwem sprzedazy lokali wynosi 3 434 tys. PLN.

W 2021 roku nie stwierdzono utraty wartosci firmy w odniesieniu do dziatalnosci zwigzanej z
posrednictwem lokali. Przyjete do testu zatozenia, tj. stopa dyskontowa na poziomie 6,86% i
wzrost w okresie wartosci rezydualnej 0,5% odzwierciedlajg biezgcg ocene Zarzgdu co do
przewidywanych przeptywdw pienieznych generowanych przez osrodek, do ktérego
przypisano warto$¢ firmy.

W 2020 roku nie stwierdzono utraty wartosci firmy w odniesieniu do dziatalnosci zwigzanej z
posrednictwem sprzedazy. Przyjete do testu zatozenia, tj. stopa dyskontowa na poziomie 6,86%
i wzrost w okresie wartosci rezydualnej 0,5% odzwierciedlajg biezgcg ocene Zarzgdu co do
przewidywanych przeptywdw pienieznych generowanych przez oérodek, do ktdérego
przypisano wartos¢ firmy.

23. Polqczenia jednostek i nabycia udziatéw niekontrolujgcych

W okresie sprawozdawczym oraz w okresach pordwnawczych nie doszto do potgczenia
jednostek w rozumieniu MSSF 3. Nabycia udziatéw niekontrolujgcych opisane sg w nocie 29.3.
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24. Pozostate aktywa

24.1. Pozostate aktywa finansowe (krétko i dlugoterminowe)

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Pozyczki dla Pracownikéw 155 220 17
Pozyczki udzielone - 70938 4371
Inne - - 4
Obligacje - - 8 661
Razem 155 71 158 13054

- krétkoterminowe 35 - 8 684

- dtugoterminowe 120 71158 4370

28 grudnia 2017 roku spdétka zalezna od Murapol nabyta obligacje o wartosci nominalnej
12 200 000 PLN. Dzien wykupu zostat oznaczony na 31 grudnia 2021 roku, stopa procentowa
wynosita 6,5% w skali roku, a po wpisie do rejestru zastawdw zostata obnizona do 6%. Na 31
grudnia 2020 roku wartos¢ brutto obligacji wyniosta 14 411 tysiecy PLN, a warto$¢ odpisu
aktualizujgcego 5 750 tysiecy PLN.

Dnia 17 maja 2021 roku doszto do przedterminowego wykupu posiadanych obligacii.
Rozliczenie transakciji nastgpito w formie sptaty ok 2 min PLN w $srodkach pienieznych oraz
przekazania pakietu akcji spotki notowanej na Gietdzie Papierdw Warto$ciowych, ktérych
warto$¢ rynkowa na dzieh transakcji wynosita ok. 12,8 min PLN. W konsekwenciji, Grupa
odwrécita utworzony wczesdniej odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie 5 750 tys. PLN,
co zostato ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw w pozycji Zysk/(stara) z tytutu utraty
wartoéci naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci. Akcje wspomnianej
spotki zostaty zbyte 1 wrze$nia 2021. Wynik rozpoznano w kosztach finansowych (nota 13.4 w
pozycji Zysk/Strata z inwestycji w instrumenty kapitatowe).

W 2020 oraz w 2021 roku spdtki Murapol S.A. i Murapol Real Estate S.A. zawarty umowy pozyczek
z akcjonariuszem dominujgcym Grupy na tgczng kwote okoto 67 min PLN. Terminy sptat
przypadajg na lata 2023-2024. Oprocentowanie pozyczek nie odbiega od warunkéw
rynkowych. Pozyczki wraz z naliczonymi odsetkami zostaty rozliczone z dywidendq za rok 2017
i 2018 przyznang w 2022 roku.

24.2. Pozostate aktywa niefinansowe (krétko i dlugoterminowe)

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Polisa OC grupy 647 588 501
Licencje 717 587 464
Nadptacone koszty sponsoringu 7 226 974
Nadptacone koszty ustug HR, IT 118 75 306
Gwarancje, kaucje 594 731 472
Pozostate RMK 200 633 385
Posrednictwo sprzedazy - - 499
Razem 2283 2 840 3 601

- krétkoterminowe 1 503 1934 2705

- dtugoterminowe 780 906 896
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25. Swiadczenia pracownicze

W latach 2020 - 2022 Grupa nie prowadzita programu akcji pracowniczych.

26. ILapasy
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2022 2021 2020
Materiaty 15178 13043 4748
P&tprodukty i produkcja w toku 977 507 814 290 627 926
Zaliczki na grunt 73 495 49 424 53 636
Wyroby gotowe: 177 679 143 237 100 098

Zapasy og6tem, wedtug nizszej z dwoéch wartosci:
ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci 1243 859 1019 994 786 408
netto mozliwej do uzyskania

Pozycja poétprodukty i produkcja w toku odzwierciedla warto$¢ realizowanych przez Grupe
przedsiewzie¢ deweloperskich — budowy lokali mieszkaniowych wraz z towarzyszgcymi im
lokalami uzytkowymi oraz miejscami postojowymi, obejmujgcych koszty gruntéw oraz
ponoszonych przez Grupe naktaddw inwestycyjnych (koszty robocizny, materiatéw
budowlanych oraz koszty finansowania). W przypadku przedsiewzie¢ deweloperskich Grupa
szacuje, ze normalny cykl operacyjny frwa okoto 3,5 lat.

Wyroby gotowe obejmujqg przede wszystkim poniesione naktady inwestycyjne na ukohczone
lokale mieszkaniowe i uzytkowe wraz z przypadajgcg na nie czes$cig gruntdw oraz miejsca
postojowe.

Wartos¢ wyrobdw gotowych wedtug koszty wytworzenia na 31 grudnia 2022 roku wynosita
199 737 tys. PLN, na 31.12.2021 r.: 150 979 tys. PLN a na 31.12.2020 r.: 109 695 tys. PLN.

Warto$¢ produkcii w toku wedtug koszty wytworzenie na 31 grudnia 2022 roku wynosita 977 507
tys. PLN, na 31.12.2021 r.: 814 290 tys. PLN a na 31.12.2020 r.: 627 926 tys. PLN.

W roku zakohczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Grupa dokonata odpiséw wartosci zapasdw
do wartosci netto mozliwej do odzyskania w kwocie 14 800 tys. PLN (w 2021 roku: 7 065 tys. PLN,
w 2020 roku 4 488 tys. PLN). Odpis aktualizujgcy obejmowat zapasy wyrobdw gotowych i
produkcji w toku na skutek wystgpienia przestanek utraty wartosci tych aktywow.

W ramach zapasdw rozpoznano aktywa z tytutu praw do uzytkowania gruntéw. W ciggu roku
wystgpity fam nastepujgce ruchy:

rok zakonczony

31 grudnia 2022 roku Produkcja w toku Wyroby gotowe Razem
Bilans otwarcia na 1 stycznia 6 697 632 7 330
Nabycia 6873 - 6873
Amortyzacja prawa uzytkowania (97) (53) (149)
Transfer miedzy kategoriami (3 30¢) 3306 -
Wydania klientom - (3 438) (3 438)
Bilans zamkniecia na 31 grudnia 10 168 448 10 616
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rok zakonczony

31 grudnia 2021 roku Produkcja w toku Wyroby gotowe Razem
Bilans otwarcia na 1 stycznia 2139 1131 3270
Nabycia 9 288 9 288
Amortyzacja prawa uzytkowania (262) (70) (332)
Transfer miedzy kategoriami (4 467) 4 467 -
Wydania klientom - (4 896) (4 896)
Bilans zamkniecia na 31 grudnia 6 697 632 7 330
rsc;kgzrzléz?:;g% roku Produkcja w toku Wyroby gotowe Razem
Bilans otwarcia na 1 stycznia 10 842 2017 12 859
Amortyzacija prawa uzytkowania (27) (119) (146)
Transfer miedzy kategoriami (8 676) 8 676 -
Wydania klientom - (9 443) (9 443)
Bilans zamkniecia na 31 grudnia 2139 1131 3270

W roku 2022 Spotka rozpoznata w koszcie wtasnym sprzedazy koszty uprzednio skapitalizowane
na zapas o warto$ci 650 241 tys. PLN (w 2021 r.: 716 848 tys. PLN; w 2020 r.: 637 003 tys. PLN]).

W 2022 roku nie przeklasyfikowano do zapasdw zadnych nieruchomosci inwestycyjnych.
W 2021 przeklasyfikowano do zapasdw nieruchomosci inwestycyjne o wartosci 68 334 tys. PLN

a W 2020 roku o wartosci 9.739 tys. PLN.

Warto$¢ skapitalizowanych kosztéw finansowania zewnetrznego wyniosta odpowiednio:

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

31 grudnia 2020

Skapitalizowane koszty finansowania

zewnetrznego (narastajgco) 55003 29813 43256
Rok zakoriczony Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Koszty finansowania zewnetrznego

skapitalizowane na zapas 40738 20 660 26 606

Kosz’ry.fmonsowomo zewnetrznego (15 549) (34 103] (47 792)

uwolnione w KWS$

Skapitalizowane koszty finansowania 25190 (13 442) (21 184)

zewnetrznego w ciggu okresu

Stopa kapitalizacji w roku 2022 wynosita 7,09% (w 2021 r.: 6,46%; w 2020 r.: 7,59%).
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27. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
(krétko i dlugoterminowe)

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 40 453 68172 12122
Pozostate naleznosci, w tym:

Rozrachunki publicznoprawne 24 275 34 299 41 092
Kaucje na najem lokali 75 137 828
Rozrachunki z akcjonariuszami 11723 12 059 12 181
Kary umowne 59 39 39
Pozostate 708 602 733
Naleznosci z tyt. Sprzedazy lokali

mieszkaniowych* i i 9092
Naleznosci ogétem netto 77 293 115 309 76 087
Odpis aktualizujgcy naleznosci 12724 12 884 13 903
Naleznosci ogétem brutto 90017 128 194 89 990
- krétkoterminowe 77 293 115 309 63 907
- dtugoterminowe - - 12 181

*w 2021 roku naleznos¢ zostata skompensowana z istniejgcymi zobowigzaniami wobec klienta.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 14 do 90 dni, dotyczg one gtdwnie segmentu PRS.

Zarzad Jednostki dominujgcej uwaza, ze warto$¢ ksiegowa netto naleznosci z tytutu dostaw i
ustug jest zblizona do ich wartodci godziwej, ze wzgledu na krétkoterminowy charakter
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz fakt uwzglednienia oczekiwanej straty kredytowej.

Rozrachunki z akcjonariuszami stanowig pozostate naleznosci od akcjonariuszy. W ocenie
Grupy oczekiwana strata kredytowa z tytutu tych naleznosci jest nieistotna.

Zmiany w stanie odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci przedstawiajq sie nastepujgco:

2022 2021 2020
Na dzien 1 stycznia 12 884 13 903 38 785
Zwiekszenia 894 354 6736
Zmniejszenia 1 054 1373 31618
Na dzien 31 grudnia 12724 12 884 13 903
- z tytutu dostaw i ustug 11747 12 808 13 903
- pozostate 977 76 -

86



Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

28. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
269 522

31 grudnia 2020
122 002

Srodki pieniezne w banku i w kasie 267 869

w tym o ograniczonej mozliwosci

5508 3043 2225

dysponowania

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujg $rodki  pieniezne
zgromadzone na rachunkach VAT, ktére w ocenie Zarzqgdu jednostki dominujgcej spetniajg
definicje srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw.

29. Kapitat wltasny
29.1. Kapitat podstawowy

29.1.1. Wartosé nominalna akcji

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Liczba akcji w tysigcach sztuk 40 800 40 800 40 800
Wartos¢ nominalna akcji (PLN/akcje) 0,05 0,05 0,05
Wartosé bilansowa na koniec okresu 2 040 2 040 2 040

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszgcg 0,05 PLN i zostaty
w petni optacone.

29.1.2. Prawa akcjonariuszy / Struktura kapitatu podstawowego
Struktura kapitatu podstawowego na dzien 31.12.2022 roku, 31.12.2021 i 31.12.2020 roku

Wartosé

soomi | Rodzajakeji | Rocalootamiezenia At L e e wo wartose
nominalnej

Akcje serii Al imienne uprzywilejowane co do gtosu 8 200 000 410
Akcje serii A2 na okaziciela zwykte 800 000 40
Akcje serii A2 imienne zwykte 1 200 000 60
Akcje serii B imienne uprzywilejowane co do gtosu 9 800 000 490
Akcje serii C1 imienne uprzywilejowane co do gtosu 16 000 000 800
Akcje serii C2 na okaziciela zwykte 1 600 000 80
Akcje serii C2 imienne zwykte 2 400 000 120
Akcje serii D na okaziciela zwykte 800 000 40
Razem 40 800 000 2 040

Akcje serii A1, C1 oraz B uprzywilejowane sg co do gtosu w ten sposdb, ze na jedng akcje
przypadajq 2 gtosy. Akcje wszystkich serii sq jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy
oraz zwrotu z kapitatu.
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W zakresie ograniczeh praw do akcji, akcje serii D: nr od 1 do 666667 sq objete okreslonym
zakazem sktadania o$wiadczen i podejmowania czynnosci prowadzgcych do rozporzgdzenia
tymi akcjami. Akcje serii A1, A2, B, C1, C2 objete sq zastawem finansowym oraz rejestrowym
na podstawie umowy kredytu.

Struktura kapitatu nie ulegta zmianie w poréwnaniu do 31.12.2021 roku i 31.12.2020 roku.

29.1.3. Emisja akcji

W 2022, 2021 oraz 2020 roku nie dokonano nowej emisji akciji.

29.1.4. Akcjonariusze o znaczgcym udziale
Akcjonariusze posiadajgcy powyzej 5% gtosow na WZA na dzien 31.12.2022, 31.12.2021 oraz
31.12.2020 roku.

Imie i Nazwisko (nazwa) llos¢ akcil llos¢ akcji llosé gtosow % glosow
¢ uprzywilejowanych zwyktych g na WZA
?,EA\REFL V' PLINVESTMENT 34 000 000 6 000 000 74 000 000 98,93 %
Pozostal - 800 000 800 000 1,07%
34 000 000 6 800 000 74 800 000 100%

W dniu 13.02.2020 r. Murapol S.A. otrzymat zawiadomienie o tym, ze AEREF V PL Investment
S.a.r.l. na podstawie umowy sprzedazy z 13.02.2020 r. nabyt tgcznie 98,04% akcji w kapitale
zaktadowym Murapol S.A., a tym samym uzyskat statut podmiotu dominujacego wobec spdiki
Murapol S.A.

29.2. Kapitat zapasowy, pozostaty kapitat rezerwowy oraz zyski
zatrzymane/niepokryte straty oraz ograniczenia w zakresie wyptaty
dywidendy

Struktura  kapitatu  zapasowego, pozostatego kapitatu rezerwowego oraz  zyskéw

zatrzymanych/niepokrytych strat przedstawia sie nastepujqgco:

Kapitat z
tytutu ’l:azim#
transakcji . . apita
Kapitat Pozostaty ptatnosci w Niepodzielony zapasowy
ZaDASOW kapitat formie akcji zysk(strata) z oraz zyski
P y rezerwowy lat ubiegtych zatrzymane/
niepokryte
straty
Na dzien 1 stycznia 2022 roku 506 929 10 698 2975 (248 908) 271 694
wynik finansowy za 2021 rok _ _ B 204 963 224 943
ptatnoéci w formie akcji* - - 1700 - 1700
nabycie udziatdéw
niekontrolujgcych - 1142 - 1142
Dywidenda (78 197) - (200 000) (278 197)
Transfer miedzy kapitatami 2718 (2718) -
Na dzien 31 grudnia 2022 roku 431 450 11 840 4 675 (226 663) 221 302
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Na dzieh 1 stycznia 2021 roku 506 929 11 392 1275 (329 290) 190 306
wynik finansowy za 2020 rok _ _ 80 382 80 382
ptatnosci w formie akciji* - - 1700 - 1700
nabycie udziatow

niekontrolujgcych - (694) - (694)
Na dzien 31 grudnia 2021 roku 506 929 10 698 2975 (248 908) 271 694
Na dzien 1 stycznia 2020 roku 506 929 8532 ) (287 549) 227 912
wynik finansowy za 2019 rok _ _ (41 741) (41 741)
ptatnosci w formie akcji* _ i, 1275 ; 1275
sprzedaz udziatdw

niekontrolujgcych - (455) - (455)
inne zmiany w strukturze

udziatéw

niekontrolujgcych - 3315 - 3315
Na dzien 31 grudnia 2020 roku 506 929 11 392 1275 (329 290) 190 306

*ptatnosci w formie akcji dotyczg premii motywacyjnej opisanej w nocie 36.4.1.

Wynik finansowy za rok poprzedni jest prezentowany jako zmiana w okresie. W sytuacji gdyby
zostat zaprezentowany W ramach kapitatu Zapasowego oraz zyskow
zatrzymanych/niepokrytych strat na bilansie otwarcia, tqgczny kapitat zapasowy na 1 stycznia
2022 r. wynositby 496 657 tys. zt, na 1 stycznia 2021 r. 270 688 tys. zt oraz na 1 stycznia 2020 r.
186 171 tys. zt.

Kapitat zapasowy powstat z zyskdw wypracowanych w latach poprzednich.

Pozostaty kapitat rezerwowy obejmuje kapitat przeznaczony na wyptate zaliczek na poczet
dywidendy lub dywidendy z uwzglednieniem regulacji wynikajgcych z kodeksu spotek
handlowych

Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spdtek Handlowych w oparciu o
jednostkowe sprawozdanie finansowe spdtki Murapol S.A. sporzgdzone zgodnie z MSSF.

Dodatkowo, pozycja Kapitat zapasowy, pozostaty kapitat rezerwowy oraz  zyski
zatrzymane/niepokryte straty obejmuje réwniez kwoty, ktdre nie podlegajg podziatowi, to
znaczy nie mogq zosta¢ wyptacone w formie dywidendy, nalezg do nich w szczegdlnosci:

- kwoty ujete w zwigzku z rozliczeniem transakcji na udziatach niekontrolujgcych, ktére nie
skutkujg utratg kontroli nad dang spdtkg Grupy,

Informacje na temat dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaty
zaprezentowane w nocie 18.

Informacje na temat dtugoterminowej premii motywacyjnej zostaty przedstawione w nocie
36.4.1.
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29.3. Udziaty niekontrolujgce

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Na poczgtek okresu 5045 5885 (635)

Dywidendy wyptacone przez
jednostki zalezne

Sprzedaz spoiki - (209) 11612
Zmiany w strukturze udziatowcow w

(803) - -

jednostkach zaleznych (2539) (934) (5 480)
Udziat w wyniku jednostek zaleznych 1066 1 003 388
Na koniec okresu 2770 5045 5885

Szczegobty dotyczqce spdtek zaleznych posiadajgcych udziaty niekontrolujgce:

Procentowa wielkosé udziatow Zysk/strata
oraz praw do gloséw zaalokowany/a na Skumulowana wartosé
Jednostka posiadanych przez udzialowcéw vdziaty niekontrolujgcych udziatéw
niekontrolujgcych niekontrolujgce

31.12.2022  31.12.2021 31.12.2020 2022 2021 2020 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Cross Bud S.A. 7.19% 10,79% 14,38% 138 196 1214 2770 3973 5069
Murapol Projekt 27 10,00%  20,00%  (25) (57) 218 - 676 1331
sp.z0.0.
Murapol Projekt 35 10,00%  2000% 953 872 (620) - 396 (1433)
sp.Z 0.0.
Partnerbud S.A. - - - - - (274) - -
Pozostate - (8) (150) - - 218
Razem 1066 1003 388 2770 5045 5885

30. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki oraz pozostate
zobowiqzania finansowe

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Krétkoterminowe 59 242 58 565 291 166
Kredyty 46 675 48 129 186 522
Pozyczki - 13 10228
Razem bieigca czesé

oprocentowanych kredytow i 46 675 48 142 196 750
pozyczek

Leasing 12 567 10 423 6291
Razem zobowigzania z tytutu leasingu 12 567 10 423 6 291
Obligacje - - 64 605
Faktoring - - 20 407
Wobec FIZ - - 3113

Razem pozostate zobowigzania

" - - 88 125
finansowe
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Diugoterminowe 366 631 278 0468 18 485
Kredyty 365 497 276 450 -
Raz.em oprocen'rowane kredyty i 365 497 276 450 i
pozyczki

Leasing 1134 1618 1692
Razem zobowigzania z tytutu leasingu 1134 1618 1692
Obligacje - - 16793
I?azem pozostate zobowigzania i i 16 793
finansowe

Razem 425 873 336 633 309 651
Kredyty

14 wrzesnia 2022 roku Murapol zawart umowe kredytéw obejmujgcg kredyt terminowy do
maksymalnej kwoty 500 min zt oraz kredyt obrotowy nieprzekraczajgcy kwoty 50 min zt. Srodki
przeznaczono na sptate dotychczasowego zadtuzenia.

Na 31 grudnia 2022 roku Grupa jest strong umowy kredytowej zawarte] we wrzeéniu 2022 roku
z konsorcjum bankdéw. Spdtce udostepnione zostaty (i) kredyt terminowy do maksymalne;j
wysokosci 500.000 tys. ztotych, z czego uruchomiono 389.500 tys. zt oraz (ii) kredyt obrotowy
nieprzekraczajgcy kwoty 50.000 tys. ztotych w petni uruchomiony. Przeznaczeniem kredytu
terminowego byto refinansowanie istniejgcego zadtuzenia Grupy oraz finansowanie ogdinych
celédw korporacyjnych i finansowanie kapitatu obrotowego. Kredyt obrotowy jest
przeznaczony na finansowanie ogdinych celdw korporacyjnych i finansowanie kapitatu
obrotowego. Sptata kredytu terminowego nastepuje zgodnie z przyjetym harmonogramem
sptat, zczego 381.190 tys. ztotych bedzie sptacone jednorazowo, najpdzniej w dniu 30 czerwca
2025 roku. Kredyt obrotowy zostat udostepniony Spdtce do dnia 30 czerwca 2025 roku.
Oprocentowanie majgce zastosowanie do kazdego kredytu dla kazdego okresu
odsetkowego stanowi roczng stope procentowq stanowigcq sume marzy i stawki WIBOR.

W kwietniu 2021r. zostata zawarta umowa kredytéw zdwoma bankami: mBankiem S.A.
iBankiem Pekao S.A., na podstawie ktoérej kredytodawcy udostepnili Spdtce kredyt terminowy
do maksymalnej wysokosci 300,0 min zt oraz kredyt obrotowy nieprzekraczajgcy kwoty 50,0 min
zt. Przeznaczeniem kredytu terminowego byto refinansowanie istniejgcego zadtuzenia Grupy,
w tym wykup obligaciji, sptata zobowigzan z tytutu faktoringu i rozliczenie zobowigzah wobec
FIZ oraz finansowanie ogdlnych celdw korporacyjnych i finansowanie kapitatu obrotowego.

Umowy kredytowe udzielone podmiotom nalezgcym do Grupy Murapol na 31.12.2022 roku:

. Maksymalna Ostateczny .
Bank Kredytobiorca . Oprocentowanie
kwota kredytu termin sptaty
PEKAO S.A./ Santander WIBOR
Murapol S.A. 550 000 30.06.2025 .
Bank S.A. 3M+marza
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Gtéwne zabezpieczenia kredytéw na 31.12.2022r.:

1. Hipoteka tgczna do kwoty 825.000.000 PLN

2. umowy ustanowienia zastawodw rejestrowych i finansowych na prawach do rachunkéw
bankowych zawarte pomiedzy kredytobiorcq oraz kazdg spdtkq przystepujgcqg do dtugu
jako zastawcami a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu
rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A. jako zastawnikiem;

3. umowy ustanowienia zastawu rejestrowego i zastawdw finansowych na akcjach w
Murapol S.A., Murapol Real Estate S.A., Cross Bud S.A. i Partner S.A. zawarte pomiedzy
akcjonariuszami jako zastawcami a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako zastawnikiem i
administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A. jako zastawnikiem;

4. umowa ustanowienia zastawu rejestrowego i zastawdw finansowych na udziatach w
spoétkach  przystepujgcych do  dtugu  (bedgcych  spétkami z ograniczong
odpowiedzialnoscig) zawarta pomiedzy wspdlnikami jako zastawcami a Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank
Polska S.A jako zastawnikiem;

5. umowa ustanowienia zastawodw rejestrowych i zastawdw zwyktych na wierzytelnosciach
pienieznych wspdlnikdw w spdtkach przystepujgcych do dtugu (bedgcych spdtkami
jaownymi) zawarta pomiedzy wspdlnikami jako zastawcami a Bank Polska Kasa Opieki S.A.
jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank Polska S.A
jako zastawnikiem;

6. umowa ustanowienia zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy i praw zawarta pomiedzy
kredytobiorcq jako zastawcqg a Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako administratorem zastawu
rejestrowego;

7. umowa ustanowienia zastawdw zwyktych i zastawu rejestrowego na prawach ochronnych
na znaki fowarowe zawarta pomiedzy kredytobiorcqg jako zastawcqg a Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako zastawnikiem i administratorem zastawu rejestrowego oraz Santander Bank
Polska S.A jako zastawnikiem;

8. umowa podporzgdkowania wierzytelnosci oraz przelewu podporzgdkowanych
wierzytelnosci zawarta pomiedzy kredytobiorcq oraz kazdqg spdtkg przystepujgcg do dtugu
jako pozyczkobiorcq, wierzycielami podporzgdkowanymi oraz Bank Polska Kasa Opieki S.A.
jako bankiem;

9. umowa przelewu wierzytelnosci zawarta dnia 27 wrzeénia 2022 r. pomiedzy Murapol S.A.,
Murapol Real Estate S.A., Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 23 sp.j.,
Murapol Projekt 43 sp. z 0.0. oraz Murapol Projekt 59 sp. z 0.0., joko cedentami oraz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. jako cesjonariuszem;

10. o$wiadczenie Murapol Real Estate S.A., Murapol Projekt 43 sp. z 0.0., Murapol Projekt 59
sp. z 0.0., Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq 23 sp.j. oraz Murapol
Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Garbarnia sp.j.,

11. oSwiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekuciji na podstawie art. 777 § 1 punkt 5
Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na Bank Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander
Bank Polska S.A jako kredytodawcow;

12. oéSwiadczenie kazdej spdtki przystepujgcej do dtugu o poddaniu sie egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcow;

13. oéwiadczenia wspdinikdw/akcjonariuszy (bedgcych jednoczesnie kredytobiorcg lub
spdtkg przystepujgca do dtugu) spdtek przystepujgcych do dtugu o poddaniu sie egzekucii
na podstawie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcdw;

14. oswiadczenia wspdlnikdw (niebedqgcych jednoczednie kredytobiorcg lub spdtkg
przystepujacg do dtugu) spdtek przystepujgcych do dtugu o poddaniu sie egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 punkt é Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank
Polska Kasa Opieki S.A. oraz Santander Bank Polska S.A jako kredytodawcdw;

15. oswiadczenia Murapol Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Garbarnia sp.j.
0 poddaniu sie egzekuciji (z nieruchomosci obcigzonych hipotekg) na podstawie art. 777 § 1
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punkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego ztozone na rzecz Bank Polska Kasa Opieki S.A. jako
administratora hipoteki

Umowy kredytowe udzielone podmiotom nalezgcym do Grupy Murapol na 31.12.2021 roku:

X Maksymalna Ostateczny .
Bank Kredytobiorca . Oprocentowanie
kwota kredytu termin sptaty

mBank S.A. / PEKAO S.A.  Murapol S.A. 350 000 31.03.2024 WIBOR 3M+marza

Gtéwne zabezpieczenia kredytdéw na 31.12.2021 r.:

Hipoteka tgczna do kwoty 525.000.000 PLN

Os$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji Murapol S.A. oraz Obligoréow,
Zastaw rejestrowy na majgtku Murapol S.A.

Zastaw rejestrowy na znakach towarowych Murapol S.A.

Zastaw rejestrowy ustanowiony na certyfikatach PD FIZ

Zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach pienieznych wszystkich Obligoréw bedgcych Spdtkg
Jawng (MP, MP3, MP12, MP16, MP23, MPNW],

Zastaw rejestrowy na akcjach Murapol S.A., MRE S.A., CB S.A.i PAR S.A.

Zastaw rejestrowy na udziatach Obligoréw bedqgcych Sp. z o.0.

Zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych Murapol S.A + Obligorzy

Petnomocnictwa do rachunkdw bankowych: Murapol S.A + Obligorzy

Umowy kredytowe udzielone podmiotom nalezgcym do Grupy Murapol na 31.12.2020 roku:
Maksymalna

Kredytobiorc Ostateczny . Gtéwne
Bank kwota . Oprocentowanie R .
a termin sptaty zabezpieczenia
kredytu

Alior Bank S.A. Murapol S.A. 50 400 06.12.2021 WIBOR 3M + marza a)

Alior Bank S.A. Murapol S.A. 18 000 31.12.2021 WIBOR 3M + marza b)
mBank S.A. Murapol S.A. 59 800 30.11.2021 WIBOR 1M + marza c)
Bglgiifﬁo"dz'e'czy Partner S.A. 7000  24.08.2021 WIBOR IM + marza d)

ING Bank Slgski Partner S.A. 21 200 31.07.2021 WIBOR 1M + marza e)

Alior Bank S.A. Partner S.A. 25000 31.12.2021 WIBOR 3M + marza f)
mBank S.A. Partner S.A. 34 000 06.12.2021 WIBOR 1M + marza a)

Bank Spotdzielczy - Cross Bud 5000 26052021 WIBOR 1M + marza h)
»Silesia S.A.

ESN/S Bank Slaski gfss Bud 20000  31.07.2021 WIBOR 1M + marza i

Alior Bank S.A. gfss Bud 15000  31.12.2021 WIBOR 3M + marza i)
mBank S.A. gfss Bud 21000  06.12.2021 WIBOR 1M + marza K)
Razem 276 400
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Gtéwne zabezpieczenia kredytéw:

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Murapol S.A,

Hipoteka umowna

Cesja z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci,

Zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych realizowanych przez SPV, na rzecz ktdrych
kredytobiorca udziela¢ bedzie pozyczek,

Cesja praw i naleznosci z tyt. umodw pozyczek udzielonych przez kredytobiorce na rzec SPV,
Poreczenie kazdej SPV na rzecz ktdrych Kredytobiorca udzieli pozyczek wyptaconych z kredytu,
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 kodeksu postepowania cywilnego
kredytobiorcy i poreczycieli.

Gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych.

Gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy

Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekuciji Murapol S.A.

Hipoteka umowna

Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji wiascicieli nieruchomosci dajgcych
zabezpieczenie.

Weksel wtasny in blanco

Hipoteki tgczna,

Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy oraz wtasciciela zabezpieczonych
nieruchomaosci,

Umowa podporzgdkowania przysztych pozyczek Akcjonariuszy do SPV,

Zastaw rejestrowy oraz zastaw finansowy akcjach/udziatach na SPV,

Podporzadkowanie pozyczek wewnatrzgrupowych udzielonych Murapol S.A. oraz SPV,

Zastaw finansowy oraz rejestrowy na rachunkach prowadzonych w mBanku dla spdtki Murapol
S.A. oraz SPV,

Petnomocnictwo do rachunkdw prowadzonych przez mBank dla spdtki Murapol S.A. oraz SPV,
Oséwiadczenie o poddaniu sie egzekucji Murapol S.A. co do obowigzku sptaty kredytu oraz co do
zastawu na udziatach/akcjach SPV,

Umowa zastawu rejestrowego na zbiorze rzeczy i praw SPV,

Umowa zastawu rejestrowych na rachunkach powierniczych SPV,

Umowy przelewu praw z naleznosci handlowych, umdw ubezpieczenia na zabezpieczenie
wierzytelnoéci SPV

Hipoteka tgczna

Cesja praw z polis ubezpieczeniowych lokali uzytkowych oraz nieruchomosci objetych hipotekg
Petnomocnictwo do rachunku biezgcego,

Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekuciji

Poreczenie wekslowe Murapol S.A.

Poreczenie wekslowe Murapol Projekt Sp. z 0.0. Sp. J.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

Gwarancja udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego
Weksel wtasny in blanco

Poreczenie cywilne Murapol S.A.

f)

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy
Gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych
Hipoteka umowna

Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekuciji
Weksel wtasny in blanco

Hipoteka tgczna

Gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych
Zastaw finansowy oraz rejestrowy na rachunkach
O$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

h)

Hipoteka tgczna

Cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od pozaru i innych zdarzeh losowych lokalu
Petnomocnictwo do rachunku biezgcego,

Cesja z praw polisy ubezpieczenia nieruchomosci od ryzyk budowlanych

Weksel wtasny in blanco

Oéwiadczenie o poddaniu sie egzekuciji
Gwarancja udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego
Poreczenie cywilne Murapol SA.
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Petnomocnictwo do rachunku biezgcego Kredytobiorcy
Gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych

i) Hipoteka umowna

Oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie egzekuciji
Weksel wtasny in blanco

Hipoteka tgczna

Gwarancja Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych
k) Zastaw finansowy oraz rejestrowy na rachunkach prowadzonych w banku
Petnomocnictwo do rachunkéw
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

Obligacje na 31.12.2020 roku:

. . Liczba Wartosé
Emitent Seria Data wykupu obligaciji (szt.) nominalna
Murapol S.A. S 2021-12-31 40 000 40 000
Murapol S.A. BB 2021-02-28 5300 5300
Murapol S.A. EA 2021-04-30 4988 4988
Murapol S.A. GA 2021-05-31 3322 3322
Murapol S.A. HA 2022-02-19 23 300 2 330
Murapol S.A. A 2021-06-30 5111 5111
Murapol S.A. JA 2022-03-30 1 840 1 840
Murapol Projekt 35 Sp. z o.0. B 2021-03-31 40 4000
Murapol Projekt 35 Sp. z o.0. E 2021-02-28 25 2 500
Murapol Projekt 34 Sp. z o.0. A 2022-05-23 12 627 12 627
Razem 82018

31. Rezerwy
31.1. Imiany stanu rezerw

Rezerwy Rezerwy z

Rezerwy na
na Rezerwa na tytutu Inne .
naprawy . X P . Ogotem
A sprawy zobowigzania Swiadczen rezerwy
gwarancyjne .

sqdowe pracowniczych
Na dzien 1 stycznia 2022 i 1016 i 35 1051
roku
Utworzone w ciggu roku ) 6335 ) ) 87 6 422
obrotowego
Wykorzystane - - - -
Rozwigzane - (1 044) - (35) (1079)
Na dzien 31 grudnia 2022 i & 307 i i 87 ¢ 394
roku
Krétkoterminowe na
dziehn 31 grudnia 2022 - 6 307 - - 87 6 394

roku
Dtugoterminowe na
dzieh 31 grudnia 2022
roku
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Na dzien 1 stycznia 2021
roku

Utworzone w ciggu roku
obrotowego

Wykorzystane
Rozwigzane

Na dzien 31 grudnia 2021
roku

Krétkoterminowe na
dziehn 31 grudnia 2021
roku

Dtugoterminowe na
dzieh 31 grudnia 2021
roku

Rezerwy na
naprawy
gwarancyjne

Rezerwy
na
sprawy
sqgdowe

Rezerwa na
zobowiqzania

Rezerwy z
tytutu
Swiadczen
pracowniczych

Inne

Ogétem
rezerwy

- 630

10 400

- 11030

- 386

(9 137)
(1263)

35

421

(9 137)
(1263)

- 1016

35

1051

- 1016

35

1051

Rezerwy na
naprawy
gwarancyjne

Rezerwy na
sprawy
sqgdowe

Rezerwa na
zobowiqgzania

Inne rezerwy

Ogétem

Na dzien 1
stycznia 2020
roku

3 342

6 529

17 064

5193

32128

Utworzone w
ciggu roku
obrotowego

Wykorzystane
Rozwigzane

Sprzedaz spotek
zaleznych*

1370

(1 370)

(3 342)

59

(1 448)

(4 510)

(107)
(1 050)

(5 507)

(64)

(5129)

1429

(107)
(3 933)

(18 488)

Na dzien 31
grudnia 2020
roku

630

10 400

11 030

Krétkoterminowe
na dzien

31 grudnia 2020
roku
Dtugoterminowe
na dzien

31 grudnia 2020
roku

630

10 400

11 030

Rezerwy na sprawy sgdowe zostaty opisane w nocie 35.2.

* zwigzane ze sprzedazq Grupy PartnerBud, szczegdty w nocie 15.
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32. Zobowiqzania z tytulu dostaw i ustug, pozostate
zobowiqzania (krétko i dtugoterminowe)

32.1. Zobowiqgzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2022 2021 2020
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 75 340 105 350 73 970
Pozostate zobowigzania, w tym:
Rozrachunki publicznoprawne 3243 3042 12814
Rozrachunki z US z tytutu VAT za zte dtugi 491 512 750
Rozrachunki z tyt. wynagrodzeri 2 492 1947 1928
Kaucje zatrzymane 47 67 66
Inne 928 572 802
RAZEM, w tym: 82 541 111 489 90 330
Dtugoterminowe 31 30 29
Krétkoterminowe 82 510 111 459 90 301

Zarzgd Jednostki dominujgcej uwaza, ze wartos¢ ksiegowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
jest zblizona do ich wartosci godziwej, ze wzgledu na ich krétkoterminowy charakter.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin ptatnosci
w przedziale od 7 do 90 dni.

32.2. Kaucje budowlane

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 51 448 42 91 57 460
Zmiana stanu 5335 8 507 (14 519)
Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 56 783 51 448 42 941
w tym:
Kaucje budowlane
diugoterminowe 19 506 20 958 19 611
Kaucje budowlane 37277 30 490 23329

krotkoterminowe

33.

Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami

wynikajgcymi ze sprawozdania z sytuaciji finansowej
niektérych pozycji oraz zmianami wynikajgcymi ze
sprawozdania z przeptywow pieniezinych

Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy zmianami wynikajgcymi ze sprawozdania z sytuaciji

finansowej oraz zmianami wynikajgcymi ze sprawozdania z przeptywdw pienieznych

przedstawiajg ponizsze tabele:

97



Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

Zmiana stanu zapasdw wynikajgca ze

rok zakonczony
31 grudnia 2022

rok zakonczony
31 grudnia 2020

rok zakonczony
31 grudnia 2021

. o - (223 865) (233 58¢) 52715
sprawozdania z sytuacji finansowej
Zmiana stanu z przeklasyfikowania zapaséw ) 48 433 9 739
jako nieruchomosci inwestycyjne
Zmiana stanu z tytutu rozpoznania prawa
uzytkowania 3286 4076 (2 606)
Zmiana stanu zapasdw z tytutu aktywowania
kosztéw finansowych i innych 27000 (15602) (21186)
Imiana stanu zapaséw wynikajgca ze
sprawozdania z przeptywow pienieznych (193 579) (176 679) 31662
Zmiana stanu rezerw wynikajgca ze 5474 (9 909) (20 799)
sprawozdania z sytuacji finansowej
Zmiana stanu rezerw z tytutu rezerwy na kare . 1 263 )
rozpoznang w kosztach finansowych
Imiana stanu rezerw wynikajqca ze
sprawozdania z przeptywéw pienieznych 5674 (8 646) (20799)
Zmiana stanu naleznosci wynikajgca ze 38015 (39 226) 40 439
sprawozdania z sytuaciji finansowej
Zmiana stanu z tytutu rozrachunkéw z ) i (13 694)
akcjonariuszami
Imiana stanu naleznosci wynikajgca ze 38015 (39 226) 46 745
sprawozdania z przeptywdw pienieznych
Zmiana stanu zobowigzan z wyjgtkiem
kredytéw i pozyczek oraz innych zobowiqzanh (19 364) 51 482 (88 738)
finansowych wynikajgca ze sprawozdania z
sytuaciji finansowej
Rozrachunki przekazane do faktoringu ) i 104911
odwrothego
Zmiana stanu zobowiqgzan z wyjagtkiem
kredytéw i pozyczek oraz innych zobowigzan (19 364) 51482 16173
finansowych wynikajgca ze sprawozdania z
przeplywéw pienieznych
Koszty finansowe w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw 2304 3374 1957
Koszty finansowe z dziatalnosci kontynuowanej (2 968) - 671
Skapitalizowane koszty finansowe w koszcie 15 549 34103 47 792
wtasnym sprzedazy
Koszty finansowe wynikajgca ze sprawozdania 14 885 37 477 50 420

z przeptywow pienieznych

34. Zobowiqgzania inwestycyjne

Na dzieh 31 grudnia 2022 roku (oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku),

Grupa nie posiadata zadnych zobowigzan umownych dotyczgcych naktaddw kapitatowych

na rzeczowe aktywa trwate oraz nieruchomosci inwestycyjne. Na dzieh 31 grudnia 2022 roku,

Grupa nie posiadata zadnych zobowigzan umownych dotyczgcych naktaddw kapitatowych

na wartosci niematerialne (oraz na dzieh 31 grudnia 2021 roku i 31 grudnia 2020 roku).
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35. Zobowiqzania warunkowe

35.1. Zobowigzania inwestycyjne oraz udzielone poreczenia i gwarancje
niefinansowe

Na dzien 31 grudnia 2022 roku:

. . . . Do
Gwarant Beneficjent Przedmiot gwarancji kwoty Od Do
Murapol S.A. Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec  Zobowigzania z tytutu 700 2019-05-13 nieokreslony
2Sp.zo.0. dostaw i ustug
Murapol S.A. Leier Polska S.A. Zobowigzania z tytutu 2000 2020-10-08 2023-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Zaktad Gérniczo-Hutniczy "Bolestaw" SA.  Zobowigzania z tytutu 703 2019-07-19  2024-08-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Sopockie Towarzystwo Ubezpieczen Zobowigzania z tytutu 650 2019-05-28 2024-09-24
ERGO HESTIA S.A. dostaw i ustug
Murapol Przedsiebiorstwo badawczo- Umowa poreczenia 250 2020-12-15 2024-12-31
Real Estate  wdrozeniowe "Hydro-Pomp"
S.A.
Murapol S.A. Student Depot t6dz 2 Sp. z o.0. Umowa poreczenia 6500 2021-05-31 2025-12-31
Murapol S.A. Student Depot t6dz 2 Sp. z o.0. Umowa poreczenia 1850 2021-11-30 2028-12-31
Murapol S.A.  Marek Tomczyk Umowa poreczenia 18 000 2021-08-30 2023-08-30
Murapol S.A. Stena Sp.z o.o. Umowa poreczenia 32074 2021-11-02 2032-05-20
Murapol S.A. Stena Sp.z o.o. Umowa poreczenia 141 209 2021-11-02  2033-06-30
Murapol S.A.  Stena Sp.zo.o. Umowa poreczenia 48 678 2021-11-02 2032-12-18
Murapol S.A. Aceno Sp.z o.0. Umowa poreczenia 51 406 2021-11-02 2032-07-22
Murapol S.A. Stena Sp.zo.o. Umowa gwaranciji 33500 2021-10-28 2027-12-31
Samaki Sp.z 0. 0.,
Soro Sp.zo. 0.,
Moeda Sp. zo. 0.,
Bank Pekao S.A.
Cross Bud Bruk Bet Sp.z o.0. Zobowigzania z tytutu 400 2015-08-13 nieokreslony
S.A. dostaw i ustug
Cross Bud Weinerberger Ceramika Budowlana Sp. z Zobowigzania z tytutu 200 2018-04-16 2023-04-16
S.A. 0.0. dostaw i ustug
Murapol S.A. mBank S.A. Poreczenie wekslowe 10000 2021-05-19  2024-09-27
Murapol S.A. BNP Paribas Bank Polska S.A. Poreczenie wekslowe 13000 2016-07-14 2023-12-30
Murapol S.A  Santander Bank Polska S.A Umowa gwaranciji 5462 2022-02-03 2032-12-31

Aceno Sp.zo.0.
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Na dzien 31 grudnia 2021 roku:

Do

Gwarant Beneficjent Przedmiot gwarancji kwoty od Do
Murapol S.A. Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec  Zobowigzania z tytutu 700 2019-05-13 nieokreslony
2Sp.zo.0. dostaw i ustug
Murapol S.A. Leier Polska S.A. Zobowigzania z tytutu 2000 2020-10-08 2023-12-31
dostaw i ustug
Murapol S.A.  ArcelorMittal Distribution Solutions Poland  Zobowigzania z tytutu 1000 2020-03-20 2021-12-31
Sp.zo.o.. dostaw i ustug
Murapol S.A. Zaktad Gérniczo-Hutniczy "Bolestaw" SA.  Zobowigzania z tytutu 703 2019-07-19  2024-08-31
dostaw i ustug
Murapol S.A. Sopockie Towarzystwo Ubezpieczen Zobowigzania z tytutu 650 2019-05-28 2024-09-24
ERGO HESTIA S.A. dostaw i ustug
Murapol Przedsiebiorstwo badawczo- Umowa poreczenia 250 2020-12-15 2024-12-31
Real Estate  wdrozeniowe "Hydro-Pomp"
S.A.
Murapol S.A.  Wojciech Kuziel i Ewa Stepczyhska Kuziel  Umowa poreczenia 3700 2021-01-28 2023-03-30
Murapol S.A.  Janusz Kalida, Piofr Watecki Umowa poreczenia 16 000 2021-01-29 2022-01-31
Murapol S.A. Student Depot t6dz 2 Sp. z o.0. Umowa poreczenia 6500 2021-05-31 2025-12-31
Murapol S.A. Student Depot t6dz 2 Sp. z o.0. Umowa poreczenia 1850 2021-11-30 2028-12-31
Murapol S.A.  Marek Tomczyk Umowa poreczenia 18 000 2021-08-30 2022-08-30
Murapol S.A. Urban Apartments Sp. z 0.0.. Umowa poreczenia 526 2017-01-13  2021-12-31
Murapol S.A. Stena Sp.z o.o. Umowa poreczenia 32074 9091-11-02 2032-05-20
Murapol S.A.  Stena Sp.z o.o. Umowa poreczenia 141 209 2021-11-02 2032-12-18
Murapol S.A.  Stena Sp.z o.o. Umowa poreczenia 48 678 2021-11-02  2033-06-30
Murapol S.A. Aceno Sp.z 0.0. Umowa poreczenia 51 406 2021-11-02 2032-07-22
Murapol S.A.  Stena Sp. z o.0. Umowa poreczenia 33500 2021-10-28 2027-12-31
Samaki Sp. z 0. 0.,
Soro Sp.zo. 0.,
Moeda Sp. z 0. 0.,
Bank Pekao S.A.
Cross Bud Bruk Bet Sp.z o.0. Zobowigzania z tytutu 200 2015-08-13 nieokreslony
S.A. dostaw i ustug
Cross Bud Weinerberger Ceramika Budowlana Sp. z  Zobowigzania z tytutu 50 2018-04-16 2023-04-16
S.A. 0.0. dostaw i ustug
Murapol S.A.  mBank S.A. Poreczenie wekslowe 10000 2021-05-19  2023-09-29
Murapol S.A. BNP Paribas Bank Polska S.A. Poreczenie wekslowe 13000 2016-07-14 2023-12-30
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Na dzien 31 grudnia 2020 roku:

. . . " Do
Gwarant Beneficjent Przedmiot gwarancji kwoty Od Do

Zobowigzania z tytutu

Murapol SA  Leier Polska S.A. dostaw i Ustug

2000 2020-10-08 2023-12-31
Zobowigzania z tytutu

! 2000 2016-03-21 2020-12-31
dostaw i ustug

Murapol S.A.  Grudnik Sp. z 0.0.
Zobowigzania z tytutu

: 500 2016-08-01 2020-12-31
dostaw i ustug

Murapol S.A.  Unimax S.A.
Zobowigzania z tytutu

Murapol S.A. BOLIX SA dostaw | Ustug

300 2017-02-15 2020-12-31
ArcelorMittal Construction Polska Sp. z Zobowigzania z tytutu

: 550 2017-03-21  2020-12-31
0.0. dostaw i ustug

Murapol S.A.
ArcelorMittal Distribution Solutions Poland  Zobowigzania z tytutu

! 1000 2020-03-20 2021-12-31
Sp.zo.0. dostaw i ustug

Murapol S.A.
Zobowigzania z tytutu

! 700 2017-03-31 2022-12-31
dostaw i ustug

Murapol S.A. Eko Drewno
Zobowigzania z tytutu

Murapol S.A.  OAM Ozdi Acélmivek Kft. ;
dostaw i ustug

200 2017-11-21  2020-12-31
Zobowigzania z tytutu

Murapol S.A.  BEL-POL dostaw | Ustug

1000 2018-10-04 2020-12-31
Biuro Inwestycji Kapitatowych Sosnowiec  Zobowigzania z tytutu

Murapol S.A. 5 Sp.z0.0. dostaw i ustug

700 2019-05-13 Nieokreslony
Zobowigzania z tytutu

! 703 2019-07-19  2024-08-31
dostaw i ustug

Murapol S.A.  Zaktad Gérniczo-Hutniczy "Bolestaw" SA.

Zobowigzania z tytutu

Murapol S.A.  Mercor S.A. dostaw | ustug

460 2018-08-22 2021-12-31

Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeh Poreczenie gwarancji

Murapol $.A. ERGO HESTIA S.A. dobrego wykonania

3000 2019-01-18 Nieokreslony

Sopockie  Towarzystwo  Ubezpieczenh Poreczenie  gwarancji

Murapol S.A. Lo o dobrogo wykonania 650 2019-05-28  2024-09-24
Murapol Zobowigzania z tytutu

CUWSp.z  Spotka REWIT Potudnie Sp. z 0.0. Q Y 225 2020-04-23  2021-05-31
0.0 dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu

Murapol S.A.  Tyskie Okna Sp. z 0.0. dostaw | Ustug

1 500 2014-03-31 Nieokreslony

Murapol S.A.  ING Bank Slgski S.A. Poreczenie wekslowe 6400 2017-08-31 2021-01-30
Murapol S.A.  ING Bank Sigski S.A. Poreczenie wekslowe 1256 2017-08-31 2022-01-30
CrossBud gk Bet Sp.z 0.0. Lobowiqzania z tyfufu 250 2015-08-13 Nieokreslony
Sp.zo.0. dostaw i ustug

Cross Bud Weinerberger Ceramika Budowlana Sp. z Zoboquomo z tytutu 50 2018-04-16 2023-04-16
Sp.zo.0. 0.0. dostaw i ustug

Gwarancje udzielone przez Grupe tytutem zabezpieczenia kredytéw bankowych zostaty
szczegbtowo opisane w Nocie 30 do niniejszych historycznych skonsolidowanych informacii
finansowych. Gwarancje te sg gwarancjami udzielonymi wewngtrz Grupy.

35.2. Sprawy sgdowe

Na dzien 31 grudnia 2022 roku tgczna warto$¢ postepowan toczgcych sie przed sgdami
dotyczgcych potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta okoto 20,6 min PLN. Spory te dotyczqg
gtdwnie roszczeh odszkodowawczych od klientébw oraz roszczeh o zaptate od
podwykonawcoéw. W odniesieniu do roszczen, ktére Grupa uznata za zasadne zawigzano
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rezerwy o tgcznej wartosci okoto 6,3 min PLN. Na zawigzang rezerwe sktada sie wiele spraw, z
ktérych 5 najwiekszych sktada sie na tgczng kwote 5,1 min PLN.

Rezerwy na sprawy sqgdowe ftworzone sg, gdy szacowane ryzyko przegrania sprawy
izasgdzenia kwoty na rzecz powoda przekracza 50% (przegranie sprawy jest
prawdopodobne). W przypadku sporéw co do ktdérych spdtka nie zawigzata rezerwy
prawdopodobienstwo przegranej oszacowane zostato na ponizej 50%. Wartos¢ jednostkowa
tych spordw jest nieistotna.

Warto$¢ zobowigzan warunkowych dotyczgcych spraw sgdowych nie objetych rezerwq na
dzien 31 grudnia 2022 wynosi 14,3 min PLN.

Na dzieh 31 grudnia 2022 roku tgczna warto$¢ spornych naleznosci co do ktérych toczq sie
postepowania przed sgdami wynosita okoto 17,7 min PLN z czego kwota ok. 12,7 min PLN jest
objeta odpisem aktualizujgcym.

Na dzieh 31 grudnia 2021 roku tgczna warto$é postepowan toczqcych sie przed sqgdami
dotyczgcych potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta okoto 14,4 min PLN. Spory te dotyczqg
gtébwnie roszczeh odszkodowawczych od klientéw oraz roszczen o zaptate od
podwykonawcdw. W odniesieniu do roszczen, ktére Grupa uznata za zasadne zawigzano
rezerwy o tqcznej wartosci okoto 1,0 min PLN i dotyczy ona licznych, ale jednostkowo
nieistotnych kwot.

Warto$¢ zobowigzan warunkowych dotyczgcych spraw sgdowych nie objetych rezerwqg na
dzieh 31 grudnia 2021 wynosi 13,4 min PLN.

Na dzieh 31 grudnia 2021 roku tgczna warto$é spornych naleznosci co do ktérych toczqg sie
postepowania przed sgdami wynosita okoto 15,2 min PLN z czego kwota ok. 12,9 min PLN jest
objeta odpisem aktualizujgcym.

Na dzieh 31 grudnia 2020 roku tgczna warto$¢ postepowan toczgcych sie przed sgdami
dotyczgcych potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta okoto 13 min PLN. Spory te dotyczqg
gtéwnie roszczenh odszkodowawczych od klientédw oraz roszczenh o zaptate od
podwykonawcdw. W odniesieniu do roszczen, ktére Grupa uznata za zasadne zawigzano
rezerwy o tqcznej wartosci okoto 0,6 min PLN i dotyczy ona licznych, ale jednostkowo
nieistotnych kwot.

Warto$¢ zobowigzan warunkowych dotyczgcych spraw sgdowych nie objetych rezerwq na
dzieh 31 grudnia 2020 wynosi 12,4 min PLN.

Na dzieh 31 grudnia 2020 roku tgczna warto$¢ spornych naleznodci co do ktérych toczq sie
postepowania przed sgdami wynosita okoto 19 min PLN z czego kwota ok. 11,8 min PLN jest
objeta odpisem aktualizujgcym. Odpis oszacowany zostat z uwzglednieniem opinii doradcodw
prawnych odnosnie odzyskiwalnosci naleznosci.

W pazdzierniku 2020 roku Spdétka oraz jednostka zalezna — Murapol Real Estate S.A., zawarty ze
sprzedajgcymi udziaty w Petrofox sp. z 0.0., w wyniku ktérych Grupa nabyta kontrole nad
Awbud S.A., ugode w sporze dotyczgcym realizacji Umowy Inwestycyjnej z dnia 31 stycznia
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2017 roku. W wyniku ugody, strony wycofaty wzajemne powddztwa wraz ze zrzeczeniem sie
roszczen.

35.3. Postepowania administracyjne

Urzgd Komisji Nadzoru Finansowego wszczgt w dniu 30 kwietnia 2019 roku postepowanie
administracyjne w przedmiocie natozenia na Murapol S.A. kary pienieznej na podstawie art. 97
ust. 1 pkt 5 ustawy o ofercie publicznej oraz na podstawie art. 97 ust. Ta pkt 2 albo ust. 1b
ustawy o ofercie w zwigzku z podejrzeniem naruszenia art. 69 w zw. z art. 87 ust. 1 pkt 3 lit. a
oraz art. 73 ust. 2 w zw. z art. 87 ust. 1 pkt 3 lit a. ustawy z dnia 29 lipca 2005 o ofercie publicznej
(Dz.U. z 2019 r. poz. 623) w zwigzku z transakcjami na akcjach spdtki Skarbiec Holding S.A.
w latach 2017-2018. Postepowanie sankcyjne prowadzone przez KNF wobec Murapol S.A.
Z uwagi na podejrzenie deliktu administracyjnego sprowadzajgcego sie do stosowania przez
Murapol S.A. procederu tzw. parkowania akcji Skarbiec Holding S.A. na podmiotach frzecich.
W dniu 20 sierpnia 2019 r. Komisja Nadzoru Finansowego natozyta na Murapol S.A. dwie kary
pieniezne o tgcznej wysokosci 10.400 tys. PLN (w nocie 31 zaprezentowano utworzong rezerwe
na potencjalng kare).

Kara w wysokosci 9.900 tys. PLN natozona zostata za majgce - w ocenie Komisji Nadzoru
Finansowego - miejsce w 2017 r. naruszenie obowigzku odnosnie do ogtoszenia tzw. wezwania
nastepczego do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji w liczbie powodujgcej
osiggniecie 66% ogdlnej liczby gtoséw w Skarbiec Holding S.A. w zwigzku z przekroczeniem
przez Murapol S.A. wraz z Venture Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym zarzgdzanym przez
Trigon TFI S.A. (obecnie Lartig TFI S.A.) 33% ogdlnej liczby gtosdw w spdtce Skarbiec Holding S.A.
albo niedokonaniem zbycia w tym terminie akciji Skarbiec Holding S.A. w liczbie powodujgcej
osiggniecie nie wiecej niz 33% ogodinej liczby gtosdw w tej spdtce (w terminie 3 miesiecy od
przekroczenia 33% ogdinej liczby gtoséw).

Kara w wysokosci 500 tys. PLN natozona zostata za majgce - w ocenie Komisji Nadzoru
Finansowego - miejsce cztery naruszenia obowigzkdw notyfikacyjnych dotyczgcych
znacznych pakietéw akcji Skarbiec Holding S.A. w zwigzku z ,parkowaniem akcji” w okresie
2017-2018r.

10 wrzesnia 2019 roku zostat ztozony do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o ponowne
rozpatrzenie decyzji w sprawie naruszenia przez Murapol S.A. ustawy o ofercie publicznej. We
whiosku Murapol S.A. przedstawita swoje stanowisko co do nieprawidtowosci w/w decyzji i
oparciu jej na nieprawidtowej interpretacii przepisdéw ustawy o ofercie dotyczqcych tzw.
parkowania akcji. Spdtka podniosta tez liczne zarzuty naruszenia przepisdw postepowania
przez KNF, w tym w szczegdlnosci polegajgce na przyjmowaniu przez KNF licznych domnieman
faktycznych na niekorzy$¢ Murapol S.A., na pozyskiwaniu czesci dowoddw poza tokiem
postepowania administracyjnego bez zapewnienia Spdtce prawa do czynnego udziatu w tych
czynno$ciach dowodowych, a takze na oddalaniu niemal wszystkich wnioskéw dowodowych
Murapol S.A. dotyczgcych kwesti o fundamentalnym znaczeniu dla sprawy. Murapol S.A.
zwrdcita rowniez uwage na naruszenie przez KNF zasad proporcjonalnosci przy wymiarze kary,
a takze na nieprawidtowe zastosowanie przestanek warunkujgcych jej wysokose.

26 lutego 2021 roku Komisja Nadzoru Finansowego uchylita w catodci decyzje z dnia 20 sierpnia
2019 roku. Jednoczesénie, Komisja natozyta na Murapol S.A. kare pieniezng w tgcznej wysokosci
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9.137 tys. PLN w zwigzku z kwestiami opisanymi powyzej, ktéra zostata uregulowana w marcu
2021 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej, podtrzymujgc zarzuty sformutowane we wniosku 0 ponowne
rozpatrzenie decyzji KNF opisane powyzej, w kwietniu 2021 roku, ztozyt do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Warszawie skarge na decyzje Komisji Nadzoru Finansowego. Skarga
zostata oddalona przez Wojewddzki Sgd Administracyjny w czerwcu 2021 r. W dniu 26 sierpnia
2021 r. Spoétka wniosta skarge kasacyjng do Naczelnego Sgdu  Administracyjnego
w przedmiocie  zaskarzenia  orzeczenia  Wojewddzkiego Sgdu  Administracyjnego
oddalajgcego skarge. Na dzien publikacji sprawozdania status sprawy nie ulegt zmianie.

Na dzieh 31 grudnia 2020 roku Spdtka ujmowata rezerwe z tytutu powyzszego postepowania w
kwocie 10.400 tys. PLN.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz 31 grudnia 2022 roku catos¢ kary zostata zaptacona, w
zwiqzku z czym Grupa nie miata zobowigzania warunkowego zwigzanego z powyzszg sprawq.

Od 2021 roku, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw prowadzit tqcznie trzy
postepowania wyjasniajgce, ktére miaty na celu wstepne ustalenie czy nastgpity naruszenia
uzasadniajgce wszczecie postepowania w sprawie o uznanie postanowien wzorca umowy za
niedozwolone Iub postepowania w sprawie praktyk naruszajgcych zbiorowe interesy
konsumentdw  (ktére dotyczyty m.in. badania rynku w zakresie stosowania tzw. klauzul
waloryzacyjnych przez przedsiebiorcéw dziatajgcych w branzy deweloperskiej).

Postepowania wyjasniajgce nie sg prowadzone przeciwko jakiemukolwiek podmiotowi, mogg
jednak skutkowaé wszczeciem jednego z wyzej wskazanych postepowan przeciwko
podmiotowi, ktérego dziatalnosci dotyczyto dane postepowanie wyjasniajgce.

Ponadto, Prezes Urzedu Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw w toku podejmowanych dziatan
w ramach swoich ustawowych kompetenciji na ptaszczyznie zbierania informaciji i danych o
rynkowych dziataniach przedsiebiorcéw wzgledem konsumentdéw, wystgpit do Spdtki w
sprawach z zakresu ochrony konkurenciji i konsumentdw, bez wszczynania postepowania, w

lutym 2021 r.

W zakresie wiekszosci z ww. postepowan, zgodnie z wiedzqg Spéiki, nie sq podejmowane dalsze

formalne kroki ze strony Prezesa Urzedu Ochrony Konkurenciji i Konsumenta.

W dniu 18 kwietnia 2023 r. Prezes Urzedu Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw wszczgt
postepowanie w sprawie o uznanie postanowieh wzorca umowy za niedozwolone (sygn.
DOZIK-1.611.3.2023.PL) w zwigzku ze stosowaniem przez Murapol SA okreslonych postanowien
umownych. Ostatnie pismo do Prezesa UOKIK wystano 19 maja 2023 roku. Dotychczas
w komunikacji z UOKIK nie ofrzymano dodatkowych informacji w sprawie dalszego ciggu
postepowania.

Jezeli w przypadku wszczecia postepowania w sprawie o uznanie postanowien wzorca
umowy za niedozwolone (jak to wskazane wyzej) lub postepowania w sprawie praktyk
naruszajgcych zbiorowe interesy konsumentdw na skutek postepowania wyjasniajgcego,
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw uzna, ze podmiot, chocby nieumyslnie,
stosowat praktyki naruszajgce zbiorowe interesy konsumentdéw lub niedozwolone
postanowienia wzorca umowy w zwigzku z handlem konsumenckim, wowczas Prezes Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, odpowiednio, wydac¢ decyzje o uznaniu takiej
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praktyki za bezprawng i nakaza¢ zaniechania jej stosowania, jezeli na moment wydania
decyzji danej praktyki nie zaniechano, lub uzna¢ postanowienia wzorca umowy zd
niedozwolone i zakazac jego wykorzystywania. W przypadku uznania praktyki za naruszajgcg
zbiorowe interesy konsumentéw lub postanowieh wzorca umowy za niedozwolone, Prezes
Urzedu Ochrony Konkurencjii Konsumentdéw moze takze: (i) okresli¢ srodki usuniecia tfrwajgcych
skutkdbw naruszenia i (i) natozy¢ na podmiot kare pieniezng w wysokosci nie wiekszej niz 10%
obrotu osiggnietego przez podmiot w roku obrotowym poprzedzajgcym rok natozenia kary.
Ponadto Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze takze natozyé na osobe
zarzqdzajgcqg kare pieniezng w wysokosci do 2.000.000 zt, jezeli osoba ta, wramach
sprawowania swojej funkcji w czasie trwania stwierdzonego naruszenia, umysinie dopuscita
przez swoje dziatanie lub zaniechanie do takiego naruszenia. Jednakze, jezeli podmiot, przed
wydaniem decyzji o stwierdzeniu naruszenia, zobowigze sie do podjecia lub zaniechania
okreSlonych dziatan zmierzajgcych do zakonczenia domniemanego lub usuniecia skutkéw
tego naruszenia, zamiast wydac¢ decyzje o stwierdzeniu naruszenia Prezes Urzedu Ochrony
Konkurenciji i Konsumentéw moze wydac decyzje zobowigzujgcg ten podmiot do wykonania
tych zobowigzan (w takim przypadku Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw nie
naktada kary).

Grupa nie utworzyta rezerwy na powyzsze podstepowanie, poniewaz szacowane przez Grupe
prawdopodobienstwo natozenia kary przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentdw wynosi ponizej 50% i stanowi zobowigzanie warunkowe Grupy. Ze wzgledu na
aktualny etap postepowania, o czym mowa powyzej Grupa nie jest w stanie oszacowad
wartosci tego zobowigzania warunkowego.

35.4. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom prawnym sg
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sq do naktadania kar lub
sankciji.

7 uwagi na dynamicznie zmienigjgcy sie system prawa mogaq wystepowac réznice w opiniach,
co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewngtrz organdéw
panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg
powstawanie obszardw niepewnosci i konfliktdw.

Rozliczenia podatkowe mogaq by¢ przedmiotem kontroli przez okres co najmniej pieciu Iat,
poczgwszy od kohca roku, w ktérym nastgpita zaptata podatku. W ocenie Zarzqdu rozliczenia
podatkowe Grupy dokonywane sg w sposdb prawidtowy.

W roku 2022 Grupa wyptacita dywidende, jak opisano w nocie 18. W oparciu o posiadane
analizy prawno-podatkowe oraz posiadang dokumentacje Grupa stoi na stanowisku, iz

ptatnos¢ ta nie podlegata podatkowi u Zrédta.
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36. Informacje o podmiotach powigzanych

36.1. Jednostka dominujgca wobec Murapol S.A.

Jednostkg bezposrednio dominujgcg wobec Murapol S.A. jest AEREF V PL INVESTMENT S.A.R.L.
posiadajgca 98,93% gtosdw na WIA oraz 98,04% udziatdw w kapitale. Réznica miedzy
udziatem procentowym w kapitale a udziatem procentowym gtoséw na WZA wynika z
uprzywilejowania niektérych serii akcji, wykazanych w nocie 29.1.4.

36.2. Jednostka dominujgca najwyzszego szczebla

Jednostkg dominujgcg najwyzszego szczebla jest Ares Partners HoldCo LLC

36.3. Warunki transakciji z podmiotami powigzanymi
Wszystkie fransakcje z podmiotami powigzanymi Grupy Murapol S.A. w rozumieniu MSR 24
zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

36.4. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

36.4.1. Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzgdu oraz cztonkom
Rady Nadzorczej Grupy

rok zakonczony 31 rok zakonczony 31 rok zakonczony 31
__grudnia 2022 roku  grudnia 2021 roku  grudnia 2020 roku

Zarzad
Kro’rko’rermmowe Swiadczenia 2994 4080 6705
pracownicze z Murapol S.A.
Krétkoterminowe $wiadczenia
pracownicze z pozostatych spdtek 2725 1645 1738
Grupy
Premia motywacyjna 1700 1700 1275
Rada Nadzorcza
KrofkoTermlnowe Swiadczenia 424 186 306
pracownicze z Murapol S.A.
Krétkoterminowe $wiadczenia
pracownicze z pozostatych spdtek - - 217
Grupy

7 843 7 611 10 241

17 listopada 2021 roku zostata podpisana umowa dotyczgca programu dtugoterminowej
premii motywacyjnej pomiedzy niektérymi cztonkami Zarzgdu Murapol S.A., a AEREF V PL
Investment S.a.r.l. i AEREF V PL Master S.a.r.l. (. podmiot bezposrednio kontrolujgcy AEREF V PL
Investment S.a.r.l.). Wysoko$¢ premii jest uzalezniona od stopy zwrotu z inwestyciji w Grupe dla
AEREF V PL Investment S.a.rl. lub AEREF V PL Master S.arl. (fj. podmiotu bezposrednio
kontrolujgcego AEREF V PL Investment S.a.rl.) (razem jako ,,AEREF V PL”). Premia bedzie
wyptacana w formie pienieznej przez AEREF V PL, w wysokosci okreslonej osobno dla kazdego
z uczestnikdw jako procent wptywdw netto z inwestycji AEREF V PL w Murapol S.A.
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przekraczajgcych prég 10%. Uprawnienia do premii nabywane sq w okresie do dnia 31 grudnia
2024 r., w przypadku rozwigzania kontraktéw menedzerskich przed tym dniem uczestnicy tracg
prawo do premii (tzw. warunek nabycia uprawnieh zwigzany ze $wiadczeniem ustugi).

W ocenie Grupy, wysoko$¢ premii jest efektywnie uzalezniona od wartosci instrumentéow
kapitatowych Spdtki, w zwigzku z czym premia stanowi fransakcje ptatnosci w formie akcji. Ze
wzgledu na fakt, ze premia jest rozliczana przez AEREF V PL, 1j. jednostke dominujgcg wobec
Spotki, uimuije sie jg jako rozliczang w instrumentach kapitatowych oraz uimuje odpowiadajgcy
jej wzrost kapitatu wtasnego jako wktad podmiotu dominujgcego wobec Spdtki.

Dniem przyznania uprawnien, 1j. dniem w ktérym zawarta zostata umowa dotyczgca ptatnosci
w formie akcji jest 17 listopada 2021 roku, niemniej jednak uczestnicy programu zostali
poinformowani, ze bedq nig objeci oraz poznali jej kluczowe warunki juz w kwietniu 2020 roku -
dlatego dzien ten zostat przyjety joko poczgtek okresu nabywania uprawnieh, w ktérym
ujmowany jest koszt programu.

Warto$§¢ godziwa programu na dzieh przyznania wynosita 9 min PLN i zostata ustalona w
oparciu o oczekiwang stope zwrotu z inwestycji.

Do dnia 31 grudnia 2022 koszt programu dla Grupy wynosi narastajgco 4.675 tys. ztotych
(catkowity koszt ujety w poszczegdinych latach przedstawia tabela powyzej) i zostat ujety w
korespondenciji z linig ,,Kapitat zapasowy, pozostaty kapitat rezerwowy oraz zyski zatrzymane/
niepokryte straty”.
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36.5. Pozostate transakcje z podmiotami powigzanymi

rok zakonczony 31
grudnia 2022

rok zakonczony 31
grudnia 2021

rok zakonczony 31
grudnia 2020

zakup ustug przez:

Murapol S.A. od:

- spétek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

spotki z Grupy od:

- spdtek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

9 440

51

9734

705

6822

sprzedaz wyrobow, materiatéw i ustug
przez:

Murapol S.A. na rzecz:

- spétek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

spotki z Grupy na rzecz:

- spdtek oraz oséb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

133870

195476

3021

odsetki od pozyczki otrzymanej przez:

Murapol S.A. od:

- spdtek oraz oséb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

spdtki z Grupy na rzecz:

382

893

odsetki od pozyczki udzielonej przez:

Murapol S.A. od:

- spétek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

spotki z Grupy na rzecz:

- spétek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

3 465

294

2 454

434

96

108

147 120

209 185

11 087
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rok zakonczony 31
grudnia 2022 roku

rok zakonczony 31
grudnia 2021 roku

rok zakonczony 31
grudnia 2020 roku

Naleznosci od podmiotéow
powiqgzanych:

47 003

148 135

16 877

Naleznosci z tytutu dostaw

35218

64 907

244

Murapol S.A. od:

- spobtek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

spotki z Grupy na rzecz:

- spétek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

35218

64 907

56

Naleznosci z tytutu pozyczek

71 021

4 452

Murapol S.A. od:

- spdtek oraz oséb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

spdtki z Grupy na rzecz:

- spétek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

65133

5888

82

4370

Pozostate naleznosci

11785

12 207

12 181

Murapol S.A. od:

- spdtek oraz oséb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

spdtki z Grupy na rzecz:

- spdtek oraz oséb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

11776

12 164

43

12 181

Zobowigzania wobec podmiotéow
powigzanych:

28 837

8 646

11010

Zobowiqzania z tytutu dostaw

2925

3883

680

Murapol S.A. od:

- spétek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

spotki z Grupy na rzecz:

- spétek oraz osdb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

2 889

36

3 602

281

588

92

Zobowiqzania z tytutu pozyczek

10 330

Murapol S.A. od:

- spdtek oraz oséb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

10 330

Zobowiqzania z tytutu uméw z
klientami

25912

4763

spotki z Grupy na rzecz:

- spotek oraz oséb fizycznych
powigzanych z akcjonariuszami

109

25912

4763
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37. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakohczony 31 grudnia 2022
roku, 31 grudnia 2021 roku oraz 31 grudnia 2020 roku w podziale na rodzaje ustug:

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony

Rodzaj ustugi 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Obowigzkowe badanie rocznego

skonsolidowanego sprawozdania 420 330 573

finansowego*

Inne ustugi poswiadczajgce** 399 373 326

Pozostate ustugi*** 197 1358 460
1016 2062 1359

* odnosi sie do Ernst & Young Audyt Polska spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k.
** odnosi sie do Dewiza Audyt sp.z 0.0.

*** odnosi sie do innych spdtek z Grupy Ernst & Young

Wynagrodzenie nie obejmuje ustug $wiadczonych na rzecz innych spdtek Grupy.

38. Celeizasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe,
umowy leasingu, ktére zostaty opisane w nocie 30 oraz Srodki pieniezne i lokaty
kréotkoterminowe. W latach 2020-2021 Grupa korzystata takze z obligacji, faktoringu
odwrotnego i sprzedazy wierzytelnosci. Gtéwnym celem tych instrumentdw finansowych jest
pozyskanie srodkdéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty
finansowe, takie jok naleznosci izobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktdére powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez niq dziatalnosci.

Zasadq stosowanqg przez Grupe obecnie i przez caty okres objety sprawozdaniem jest
nieprowadzenie obrotu insfrumentami finansowymi.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko
stopy procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnosciqg, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe.
Zarzad Murapol S.A. weryfikuje i uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajow ryzyka
— zasady te zostaty w skrécie omodwione ponizej. Grupa monitoruje réwniez ryzyko cen
rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentdw finansowych. Zasady
rachunkowosci Grupy dotyczgce instrumentdw pochodnych zostaty omdwione w nocie 8.12.

38.1. Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzanh finansowych.

Grupa zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zardwno z zobowigzan o
oprocentowaniu statym, jak i zmiennym.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow (w zwigzku z zobowigzaniami o
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zmiennej stopie procentowej). Nie przedstawiono wptywu na kapitat wtasny ani catkowite
dochody ogdétem Grupy.

Iwiekszenie/

zZmniejszenie o punkty Wptyw na zysk lub ;Z?t;g
procentowe

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022
PLN + 5% - 20 609
PLN - 5% 20 609
Rok zakohczony dnia 31 grudnia 2021
PLN + 5% -16 230
PLN - 5% 16 230
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2020
PLN + 5% -11 390
PLN - 5% 11 390

W 2022 roku ramach umowy kredytowej Grupa zawarta kontrakt typu interest rate swap, dzieki
czemu potowa kredytu zabezpieczona jest przed zmiang stép procentowych. W ponizszej
tabeli przedstawiona zostata wartos¢ bilansowa instrumentdw finansowych Grupy narazonych
na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe.

31 grudnia 2022 roku

Oprocentowanie zmienne

<Trok 1-2 lat 2-3lat 3-4 lat >4 lat Ogétem

Srodki pieniezne na
indywidualnych rachunkach 39 498 - - - - 39 498
powierniczych

Srodki pieniezne iich

. 269 522 - - - - 269 522
ekwiwalenty
Kredyty bankowe 46 900 46 292 318 980 - - 412172
31 grudnia 2021 roku
Oprocentowanie zmienne
<lrok 1-2 lat 2-3lat 3-4lat >4 lat Ogétem

Srodki pieniezne na

indywidualnych rachunkach 25120 - - - - 25120
powiemiczych
Srod.kl pieniezne iich 267 869 ) ) ) ) 267 869
ekwiwalenty

Kredyty bankowe 48 147 49 570 226 875 - - 324 592
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31 grudnia 2020 roku

Oprocentowanie zmienne

<Irok 1-2 lat 2-3lat 3-4lat >4 lat Ogétem

Srodki pieniezne na
indywidualnych rachunkach 27 582 - - - - 27 582
powierniczych

Srodki pieniezne iich

. 122 002 - - - - 122 002
ekwiwalenty
Kredyty bankowe 186 334 - - - - 186 334
Obligacje wyemitowane 18 707 2 346 - - - 21053
Zobowlqzonlo z tytutu 20 407 ) ) ) ) 20 407
faktoringu

Pozyczki udzielone sg oprocentowane w oparciu o statg stope.

38.2. Ryzyko walutowe
Grupa nie posiada istotnych instrumentéw finansowych w walutach obcych. W zwigzku
Z powyzszym ekspozycja na ryzyko kursowe jest ograniczone.

38.3. Ryzyko kredytowe

Gtownymi aktywami finansowymi posiadanymi przez Grupe Kapitatowq sq: gotdwka na
rachunkach bankowych, naleznosci handlowe i pozostate z ktérymi zwigzane jest maksymalne
ryzyko kredytowe na jakie narazona jest Grupa Kapitatowa w zwigzku z posiadanymi aktywami
finansowymi. Grupa Kapitatowa zawiera fransakcje w segmencie PRS wytgcznie
zrenomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej, a w segmencie deweloperskim
z klientami indywidualnymi. Naleznosci w ramach podstawowej dziatalnosci Grupy (segment
deweloperski) realizowane sg zgodnie z ustawq o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (wptaty zaliczkowe na mieszkaniowe rachunki powiernicze).
Wszyscy klienci, ktérzy pragng korzystac z kredytéw kupieckich, poddawani sg procedurom
wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci, narazenie
Grupy Kapitatowej na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy Kapitatowej, takich jak srodki pieniezne
i ich ekwiwalenty oraz udzielone pozyczki, ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej powstaje w
wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugq strone umowy, a maksymalna ekspozycija
na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentéw.
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Ponizsza tabela przedstawia pozycje tworzqce ekspozycje na ryzyko kredytowe:

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Pozyczki udzielone 155 71158 4 389
Obligacje - - 8 661
Inne - - 4
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 40 453 68172 12122
Naleznosci pozostate* 12 565 12 830 22873

Srodki pieniezne na indywidualnych

L 39 498 25120 27 582
rachunkach powierniczych
Srodki pieniezne w banku i w kasie 269 522 267 869 122 002
Razem 362193 445 149 197 633

*Pozostate naleznosci zawierajg naleznosci od AEREF V PL Investment S.a.r.l. z tytutu zwrotu
zaliczki na poczet wyptaty dywidendy.

Gtéwne ryzyko kredytowe Grupy Kapitatowej zwigzane jest przede wszystkim z naleznosciami
z tytutu dostaw i ustug. Kwoty prezentowane w bilansie sg warto$ciami netto, po pomniejszeniu
0 odpisy na oczekiwane straty kredytowe, oszacowane przez kierownictwo Grupy Kapitatowe;j
na podstawie przesztych doswiadczeh oraz oceny aktualnej sytuaciji ekonomicznej, zgodnie z
politykg rachunkowosci opisang w nocie 8.11.

W przypadku pozostatych aktywdw finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Aktywa
finansowe sg pogrupowane na podstawie charakteru (kategorii), okresu przeterminowania
(gdzie byto to mozliwe) a nastepnie zbiorczo dla poszczegdlnych grup szacowane sg wartosci
odpisdw. Zatozenia przyjete w modelu oparte sg o dane historyczne z uwzglednieniem
dostepnych dla Grupy informacji mogacych mie¢ wptyw na przyszte straty kredytowe. Jezeli
ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu
poczatkowego ujecia, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu
instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie
zycia.

Koncentracja ryzyka kredytowego w Grupie Kapitatowej jest stosunkowo niewielka, w zwigzku
z roztozeniem ekspozycii kredytowe] na duzqg liczbe odbiorcow.

Ponizsza tabela przedstawia strukture wiekowq naleznosci z tytutu dostaw i ustug:

Przedziat rok zakor.iczony rok zakor'iczony rok zakor'iczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020

Nieprzeterminowane 38 128 66 499 4 634
przeterminowane do 30 539 337 1714
przeterminowane 31-60 450 219 785
przeterminowane 61-90 295 29 372
przeterminowane 91-180 579 83 717
przeterminowane od 181 462 1005 3 900
40 453 68 172 12122

Ryzyko kredytowe dotyczqgce srodkdw pienieznych jest ograniczone, poniewaz kontrahentami
Grupy sg banki o wysokim ratingu kredytowym przyznanym przez miedzynarodowe agencje
ratingowe.
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Ponizsza tabela przedstawia zatozenia przyjete do modelu utraty warto$ci naleznosci z tytutu
dostaw i ustug na dzien 31 grudnia 2022 roku, 31 grudnia 2021 roku oraz 31 grudnia 2020 roku:

Ekspozycja kredytowa,
Prawdopodobienstwo  ktéra zostanie utracona w

niewykonania przypadku zaistnienia

zobowigzania przez niewyptacalnosci

kontrahenta (PD) kontrahenta (LGD)

Nieprzeterminowane 0,05-2,60% 75%-100%
przeterminowane do 30 1,01-5,82% 75%-100%
przeterminowane 31-60 6,66-23,62% 75%-100%
przeterminowane 61-90 14,68-40,92% 75%-100%
przeterminowane 91-180 27.52,-53,50% 75%-100%
przeterminowane od 181* 100,00% 75%-100%

*) Za wyjgtkiem kontrahentéw, w przypadku ktérych Grupa dokonata indywidualnej oceny
oczekiwanych strat kredytowych, z uwzglednieniem posiadanych zabezpieczeh.

38.4. Ryzyko zwigzane z ptynnosciq

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/ zapadalnosci zaréwno inwestycii,
jak i aktywdw finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz
prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej i potencjalne wyptaty
dywidendy.

Celem Grupy jest utrzymanie rdwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznosciq finansowania,
poprzez korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym,
kredyty bankowe oraz umowy leasingu.

Saldo przeterminowanych zobowigzan z tytutu dostaw i ustug na 31.12.2022, 31.12.2021 oraz
31.12.2020 byto nieistotne, dotyczgce gtdwnie zakupu od dostawcdw materiatdw, energii oraz
podwykonawcodw i byty niezwtocznie regulowane po potwierdzeniu salda zobowigzan oraz
uzupetnieniu brakujgcej dokumentacji. W przypadku pozostatych klas zobowigzanh
finansowych nie wystgpity salda przeterminowane.

Tabele ponizej przedstawiajg zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2022 roku,
na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku wedtug daty zapadalnosci
na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

. Po . Od3do .
31 grudnia 2022 roku  NOMOSC  jeminie  PoniZe] 3 12 Odlrokd Powyzel 3 gazem
ptatnosci ecy miesiecy

Oprocenfowane 412172 . 23364 68759 423780 . 515903

kredyty i pozyczki

Leasing 13701 - 514 1 541 5570 41733 49357

Zobowiqzania z 75 340 2949 72391 - ] - 75340

tytutu dostaw i ustug

Kaucje 56783 - 23297 13970 20542 . 57809
557 996 2949 119565 84270 449892 41733 698409
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» Po o Od 3 do .
. Wartosc . . Ponizej 3 Od 1 roku Powyzej5
31 grudnia 2021 roku bilansowa termnyg miesiecy o 12 do 5 lat lat Razem
ptatnosci miesiecy

Oprocenfowane 324 592 - 15750 46694 292808 - 355252
kredyty i pozyczki
Leasing 12 041 - 617 1 850 5757 28722 36 947
Zobowiqzania z 105 350 1238 104112 . . - 105350
tytutu dostaw i ustug
Kaucje 51448 6 842 23 648 21 559 52 049

493 431 1238 127 321 72193 320 124 28 722 549 598

L2 Po . Od 3 do . .
. Wartosc .. Ponizej 3 Od 1 roku Powyzej5
31 grudnia 2020 roku bilansowa ferm:ryg miesiecy o 12 do 5 lat lat Razem
ptatnosci miesiecy
Oprocenfowane 196 750 - 13726 192600 - - 206326
kredyty i pozyczki
Obligacje 81 398 - 11927 57 464 17 425 - 86816
Faktoring odwrotny 20 407 - 20 407 - - - 20 407
Umowy sprzedazy 3113 - 3248 . . . 3248
wierzytelnosci
Leasing 7 983 - 856 3992 2382 2953 10183
Zobowigzania z 6
73970 67 375 - - 73970

tytutu dostaw i ustug 595
Kaucje 42 941 5883 18 109 20 650 44 643

426 562 592 123 422 272 165 40 457 2 953 445 593
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39. Instrumenty finansowe

39.1. Wartosci godziwe poszczegodlnych klas instrumentéw finansowych
Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich
instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i
zobowiqgzan:

Kategoria Wartosé bilansowa Wartosé godziwa

zgodnie 2 3y grydnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
Aktywa finansowe MSSF 9 2022 roku 2021 roku 2020 roku 2022 roku 2021 roku 2020 roku
Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci AFWWWGW
godziwej przez wynik F
finansowy
Objete obligacje i
pozyczki udzielone
(dtugoi
krotkoterminowe)

- - 233 - - 233

AFWwWIZK 155 71158 13 053 155 71158 13053

Naleznosci z tytutu AFWwZK 40 453 68172 12122 40 453 68172 12122
dostaw i ustug

Pozostate naleznosci

krotkoterminowe i AFWwWZK 12 565 12 837 22 873 12 565 12 837 22 873
dtugoterminowe

Kaucje budowlane AFWwZK 13 11 7 13 11 7

Saldo indywidulanych
rachunkdéw AFWwWZK 39 498 25120 27 582 39 498 25120 27 582
powierniczych

Srodki pieniezne iich

. AFWwZK 269 522 267 869 122 002 269 522 267 869 122 002
ekwiwalenty

362 206 445167 197 873 362206 445167 197 872

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania z tytutu

) IFWwIZK 13701 12041 8071 13701 12 041 8071
leasingu oraz pozostate
Oprocentowane
kredyty bankowe i IFWwIK 412172 324 592 196 532 412172 324 592 196 532
pozyczki
Zobowigzania z fytutu ZFWwWIZK 75340 105350 73970 75340 105350 73970
dostaw i ustug
Pozostate zobowigzania IFWwZ 3467 2 586 2796 3 467 2 586 2796
Kaucje budowlane IFWwIK 56 783 51 448 42 940 56783 51 448 42 940
Obligacje IFWwIK 81 528 81 528
Faktoring ZFWwZK 20 407 20 407
Sprzedaz wierzytelnosci ZFWwZK 3113 3113

561463 496 017 429 357 561463 496 017 429 357

AFWwWWGWEF-Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
AFWwZK-Aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

IFWwIK-Zobowiqzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
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Warto$¢ godziwa aktywdw i zobowigzan finansowych podana jest w kwocie, za ktérg dany

instrument mogtby by&é wymieniony w aktualnej transakcji pomiedzy zainteresowanymi

stronami, z wyjgtkiem sprzedazy przymusowej lub likwidacyjne;j.

Przy szacowaniu wartosci godziwej zastosowano nastepujgce metody i zatozenia:

- $rodki pieniezne i depozyty krotkoterminowe, saldo indywidualnych rachunkéw

powierniczych, naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozostate naleznosci, zobowigzania

z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krétkoterminowe wykazujg

wartoéci godziwe zblizone do ich wartosci bilansowej, gtdwnie ze wzgledu na krotkie

terminy zapadalnosci i wymagalnosci tych instrumentow,

- warto$¢ godziwa oprocentowanych instrumentdéw dtuznych (w tym zobowigzania

z tytutu leasingu, kredyty bankowe i pozyczki) oraz udzielonych pozyczek jest zblizona

do ich wartosci bilansowej gtdwnie ze wzgledu na fakt, ze stopy procentowe oraz

marze tych instrumentdw sg na poziomie rynkowym.

39.2.

Pozycje przychodéw, kosztéw, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z

catkowitych dochodéw w podziale na kategorie instrumentow

finansowych

Zyk/strata z tytutu utraty

Koszt Przvehod Koszty wartosci naleznosci z
za rok zakonczony 31.12.2022 roku wtasny fingnsowg finansowe tytutu dostaw i ustug
sprzedazy oraz pozostatych
naleznosci
Zobowigzania finansowe
wyceniane w zamortyzowanym (15 549) - (1 266) -
koszcie
Aktywa finansowe wyceniane w ) 11 491 (160) (1 820)
zamortyzowanym koszcie
Razem (15 549) 11 491 (1 42¢) (1 820)
Zyk/strata z tytutu utraty
Koszt Przvchod Koszly wartosci naleznosci z
za rok zakonczony 31.12.2021 roku wtasny fin;lnsowz finansowe tytutu dostaw i ustug
sprzedazy oraz pozostatych
naleznosci
Zobowigzania finansowe
wyceniane w wartosci godziwej - 486 - -
przez wynik finansowy
Zobowigzania finansowe
wyceniane w zamortyzowanym (34 103) - (1 106) -
koszcie
Aktywa finansowe wyceniane w
zamortyzowanym koszcie ) 3146 i 4970
Razem (34 103) 3632 (1106) 4 970
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Koszt

Zyk/strata z tytutu utraty
wartosci naleznosci z

Za rok zakonczony 31.12.2020 roku wtasny ZLZZ;:::Z ﬁn’;c:‘s;bvlve tytutu dostaw i ustug

sprzedazy oraz pozostatych
naleznosci

Aktywa finansowe wyceniane w

wartoéci godziwej przez wynik - 26 - -

finansowy

Zobowigzania finansowe

wyceniane w wartosci godziwej - 1182 - -

przez wynik finansowy

Zobowigzania finansowe

wyceniane w zamortyzowanym (47 792) - (100) -

koszcie

Aktywa finansowe wyceniane w ) 1 052 ) (8 048)

zamortyzowanym koszcie

Razem (47 792) 2260 (100) (8 048)
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39.3. Imiany zobowigzan wynikajgcych z dziatalnosci finansowej

. zmiany wynikajgce z Nowe wycena
Rok zakonczony . P L .

. 1 stycznia przeptywow pienieznych z umowy zamortyzowanym Pozostate 31 grudnia
31 grudnia 2022 roku . 2 s g . .

dziatalnosci finansowej leasingu kosztem

Oprocentowane kredyty i pozyczki 324 592 48 608 - 38 972 0 412172
Zobowigzania z tytutu leasingu 12 041 (3 422) 7 590 (2 508) - 13701
Razem zobowiqzania wynikajqce z 336 633 45186 7 590 36 464 0 425 873
dziatalnosci finansowej

. zmiany wynikajgce z Nowe wycena
Rok zakonczony . P % .

. 1 stycznia przeptywow pienieznych z umowy zamortyzowanym Pozostate 31 grudnia
31 grudnia 2021 roku . L g . .

dziatalnosci finansowej leasingu kosztem

Oprocentowane kredyty i pozyczki 196 750 (3518) - 10 856 120 504 324 592
Obligacje 81398 (26 274) - 3221 (58 344) -
Faktoring 20 407 (20 407) - - - -
Zobowigzania z tytutu leasingu 7 983 (5 229) 11818 (2 531) - 12 041
Zc?bOW|qzor’1|g z tytutu sprzedazy 3113 (3 253) ) 140 . .
wierzytelnosci
Razem zobowiqzania wynikajqce 2 309 651 (58 682) 11818 11 685 62160 336 633

dziatalnosci finansowej

*Rozliczone z udzielong pozyczkg opisang w nocie 24.1
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. zmiany wynikajgce z Nowe wycenda
Rok zakonczony . < L .

. 1 stycznia przeptywow pienieznych z umowy zamortyzowanym Pozostate 31 grudnia
31 grudnia 2020 roku . Y g . .

dziatalnosci finansowej leasingu kosztem

Oprocentowane kredyty i pozyczki 136777 58 244 - 1729 - 196 750
Obligacje 152 612 (81 566) - 10 352 - 81 398
Faktoring 78174 (162719) - 2893 102 059 20 407
Zobowigzania z tytutu leasingu 25799 (4 296) 1753 763 (16 036) 7 983
Zobowigzania z tytutu sprzedazy 94 489 (93 864) ) 5 488 ) 3113

wierzytelnosci
Pozostate 283 (114) - - (169) -

Razem zobowiqgzania wynikajgce z

. P . 488 134 (284 315) 1753 18 225 85 854 309 651
dziatalnosci finansowej
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39.4. Iabezpieczenia
W 2022 roku ramach umowy kredytowej Grupa zawarta konfrakt typu interest rate swap, dzieki
czemu potowa kredytu zabezpieczona jest przed zmiang stdép procentowych.

W 2021 i w 2020 roku zabezpieczenia instrumentdw finansowych nie wystepujqg.

40. Zarzqdzanie kapitatem

Gtéwnym celem zarzgdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego
i bezpiecznych wskaznikdw kapitatowych, ktdére wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Grupy
i zwiekszaty warto$¢ dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzgdza strukturg kapitatowq i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza
do niej zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, akcjonariusze mogg
podjg¢ decyzje o wyptacie dywidendy, zwrocie kapitatu lub dodatkowe] emisji akcji.

Grupa analizuje nastepujgce wskazniki zadtuzenia:

- Dtug netto / EBITDA,

- Dtug netto / Kapitaty wtasne.

Wartosci wspomnianych wyzej wskaznikdw na dzieh 31 grudnia 2022 roku, 31 grudnia 2021 roku
oraz 31 grudnia 2020 roku znajdujq sie w przedziatach wymaganych przez umowy finansujgce
dziatalno$¢ Grupy. Wskaznik EBITDA definiowany jest zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

powiekszony o odpisy amortyzacyjne i skapitalizowane koszty finansowe ujete w koszcie
wtasnym sprzedazy.

41. Akiywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy

W okresie sprawozdawczym oraz w okresach porodwnawczym Grupa nie klasyfikuje aktywow
frwatych jako przeznaczonych do sprzedazy.
42. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie w latach zakohczonych dnia 31 grudnia 2022 roku,
31 grudnia 2021 roku oraz 31 grudnia 2020 roku ksztattowato sie nastepujgco:

rok zakonczony rok zakonczony rok zakonczony
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2020
Zarzad Jednostki Dominujgcej 3 3 4
Pracownicy 468 400 368
Razem 47 403 372
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43. Wplyw sytuacji makroekonomicznej, konfliktu zbrojnego na
Ukrainie, COVID-19 oraz kwestii klimatycznych na
sprawozdanie finansowe

W zwigzku z tfrwajgcym konfliktem zbrojnym w Ukrainie wraz z sankcjami natozonymi w zwigzku
z tym konfliktem identyfikowane sg zardbwno w gospodarce krajowej jak rowniez swiatowej
réznego rodzaju napiecia, obejmujgce m.in zaktdécenia w dostawach materiatdéw oraz
Swiadczenia ustug przez podwykonawcdw, moggcych wynika¢ m.in z mniejszej dostepnosci
pracownikdbw w sektorze budowlanym. Powyzsze ryzyka nie miaty istotnego wptywu na
dziatalnos¢ Grupy.

W okresie sprawozdawczym nastgpit takze istotny wzrost stép procentowych NBP oraz
zaostrzenie kryteribw oceny zdolnosci kredytowej klientdw, co miato bezposrednie przetozenie
na zmniejszenie dostepnosci kredytdw hipotecznych i wynikajgce z tego zmiany zachowania
klientow, ktére skutkowaty m.in spadkami sprzedazy mieszkan na rynku w Polsce, wzrostu
kosztéw finansowania dziatalnosci, hamowaniem podazy i liczby nowo rozpoczynanych
inwestycji. Do dnia zatwierdzenia historycznych informacji finansowych Zarzgd nie
zidentyfikowat istothnego negatywnego wptywu obecnej sytuacji rynkowej na dziatalnose
Grupy. Powyzsze ryzyka nie majg istothnego wptywu na kwestie zwiqgzane z wyceng
i prezentacjg danych w ninigjszych historycznych informacjach finansowych.

Zarzgd jednostki dominujgcej na biezgco monitoruje wptyw powyzszych czynnikdw opisanych
w akapitach powyzej oraz innych potencjalnych negatywnych czynnikdéw gospodarczych na
dziatalno$¢ operacyjng Grupy oraz jej wyniki. W szczegdlinos$ci w ramach analizy dotyczqgcej
wyceny zapasdw oraz szacowania ceny sprzedazy netto zapasdéw uwzgledniane sq biezgce
warunki rynkowe dotyczgce cen mieszkan, kosztéw wymagajgcych poniesienia w celu
zakonczenia buddéw oraz kosztoéw finansowych kapitalizowanych w wartosci zapasdw.
Szczegdty dotyczgce odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasdw znajdujqg sie w nocie 26.
Grupa nie prowadzi inwestycji na terytorium Ukrainy, Rosji lub Biatorusi ani nie posiada innych
aktywow zlokalizowanych w krajach objetych konfliktem zbrojnym.

W 2020 r. i 2021 r. w zwigzku z ogtoszonym stanem epidemicznym COVID-19, Zarzgd dokonat
dodatkowych analiz, w szczegdlnosci w zakresie wrazliwosci ptynnosci finansowej Grupy na
mozliwe zmiany w otoczeniu rynkowym oraz w biezqce] dziatalnosci operacyjnej Grupy
spowodowanej epidemiq. W przygotowanej prognozie przeptywdw finansowych Zarzgd
rozwazyt mozliwy wptyw kluczowych czynnikéw, takich jak: (i) tempo realizacji przedsiewzie¢
deweloperskich zgodnie z zaktadanymi harmonogramami, w zwigzku ze spowolnieniem
procesdw administracyjnych w  zakresie pozyskiwania niezbednych zgdd i pozwolen,
zaktéceniami w dostawach materiatdéw oraz $wiadczeniu ustug przez podwykonawcdw, a
takze (i) zaostrzenie polityki zwigzanej z przyznawaniem kredytdw hipotecznych m.in. przez
zaostrzenie kryteridw oceny zdolnosci kredytowej klientdw czy tez zmiane sposobu wyceny
nieruchomosci (poprzez obnizenie jej wartosci), czy (i) ograniczenia o charakterze
spotecznym i ich wptyw na intensywnos¢ wykorzystania poszczegdlnych kanatdéw sprzedazy i
potencjalnie mniejszg ilo$¢ sprzedanych mieszkan. W przypadku Grupy zdecydowana
wiekszo$¢ czynnikdw ryzyka zwigzanych z pandemiq COVID-19 nie zmaterializowata sie, a te,
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ktére zostaty odnotowane (np. koszty zwigzane z zachowaniem rezimu sanitarnego w
obiektach biurowych oraz na terenach prowadzonych projektéw budowlanych, wydtuzenie
postepowan administracyjnych i sgdowych i ich wptyw na harmonogram realizacji
przedsiewzie¢ budowlanych) nie miaty istotnego wptywu na dziatalno$¢ Grupy i obecnie nie
przewiduie sie istotnej zmiany tego stanu w przysztosci.

W latach 2020 - 2021, jak iw 2022 roku Grupa kontynuowata dziatalno$¢ operacyjng w sposéb
zasadniczo zblizony do stanu sprzed okresu pandemii COVID-19, przy zachowaniu
odpowiednich $rodkdw ostroznosci wynikajgcych z ustaw, rozporzgdzen i innych zaleceh o
charakterze administracyjnym. Pandemia COVID-19 i zwigzane z nig niepewnosci nie wptynety
Zznaczqco naistotne osgdy i szacunki dokonywane przez Zarzgd w procesie sprawozdawczosci.

Stan epidemii zostat zniesiony z dniem 16 maja 2022 roku, a nastepnie, z dniem 1 lipca 2023
roku na terenie Polski zostaje zniesiony stan zagrozenia epidemicznego spowodowany
zakazeniami wirusem SARS-CoV-2.

Grupa obserwuje rosngce zainteresowanie inwestordw, instytucji finansowych, regulatoréw
oraz pozostatych uzytkownikdw sprawozdan finansowych zagadnieniami zwigzanymi
z klimatem iich potencjalnym wptywem na sytuacje finansowq i wyniki finansowe spotek.
Grupa jest narazona na ryzyko klimatyczne, w tym:

e ryzyko fizyczne (np. ryzyko wynikajgce z czestszych/powazniejszych zdarzeh
pogodowych moggcych mie¢ wptyw na harmonogram prac w realizowanych
projektach deweloperskich),

e ryzyko zwigzane z tfransformacjg gospodarczq z przejsciem na mniej zanieczyszczajgcg
i niskoemisyjng gospodarke, w tym gospodarke obiegu zamknietego i procesy
dekarbonizaciji

e ryzyko prawne zwigzane z koniecznoscig dostosowania do zmieniajgcych sie przepisdw
prawnych w zakresie zrdwnowazonego rozwoju w obszarze Srodowiskowym,
spotecznym i zarzgdczym.

Powyzsze ryzyka nie zmaterializowaty sie w zakresie moggcym miec istotny wptyw na
prezenfowane dane finansowe w niniejszych historycznych informacjach finansowych. W
ocenie Grupy powyzsze ryzyka, w szczegdlnosci te zwigzane z transformacjg gospodarczg oraz
regulacyjne mogg wywiera¢ wptyw na dziatalno$¢ Grupy w srednim i dtugim okresie. Grupa
bedzie podejmowac¢ odpowiednie dziatania w celu dostosowania sie do zmieniajgcego sie
otoczenia. Natomiast na chwile obecng nie przektadajg sie one na kwestie realizowalnosci
aktywdw ani  wyceny zobowiqzan zaprezentowanych w ninigjszych historycznych
informacjach finansowych. Znaczgcg warto$¢ aktywdw stanowiqg zapasy bedqgce
zakonczonymi lub w trakcie budowy inwestycjami deweloperskimi, gdzie na chwile obecng
nie wystgpity zdarzenia klimatyczne, ktére wymagatyby uwzglednienia przy wycenie zapasdw.
W przypadku zobowigzan finansowych na dzien niniejszego dokumentu oraz na pozostate
daty bilansowe nie wystepowaty w tych umowach klauzule zwigzane z klimatem lub
zobowigzaniami klimatycznymi.
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Kwestie zwigzane z klimatem nie stanowig rowniez zagrozenia dla mozliwosci kontynuacii
dziatalnosci przez Grupe w okresie 12 miesiecy od daty zatwierdzenia przez Zarzgd do
publikacji historycznych informaciji finansowych.

44. Idarzenia nastepujgce po dniu bilansowym

27 stycznia 2023 roku Grupa uruchomita ostatnig transze finansowania w kwocie 110 min zt
w ramach umowy kredytowej z dnia 14 wrzesnia 2022 roku.

Na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Murapol S.A. z dnia 28 kwietnia
2023 r.: (i) w dniu 4 maja 2023 r. Spbétka dokonata wyptaty dywidendy w wysokosci 100,0 min zt
z zysku w kwocie 212,7 min zt za 2022 r.; (ii) przeznaczono czes$¢ zysku za rok obrotowy 2022, tj.
100,0 min zt, na kapitat rezerwowy Spotki, ktdéry zostat utworzony w celu ewentualnych
dystrybucji wynikéw; oraz (i) przeznaczono pozostatq czes¢ zysku wykazang w statutowym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym Murapol S.A. za rok obrotowy 2022, 1j. 12,7 min zt, na
kapitat zapasowy Spditki. Zysk netto w wysokosci  214,9 min zt wykazany w statutowym
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddw za 2022 rok nie jest rdwny zyskowi
netto w wysokosci 212,7 min zt wykazanemu w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w
statutowym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Murapol S.A. z dnia 18
wrzesnia 2023 r. nastgpito pokrycie w catosci straty Spotki z lat ubiegtych w wysokosci 251,4 min
7t ze Srodkdw pochodzgceych z kapitatu zapasowego Spdiki.

17 listopada 2023 r. Bank Pekao S.A. i Santander Bank Polska S.A. zwolnity zastaw rejestrowy
oraz zastawy finansowe ustanowione w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu umowy
kredytéw z dnia 14 wrze$nia 2022 na wszystkich akcjach w Spodtce posiadanych przez
Oferujgcego, w tym Akcjach Oferowanych. W ramach tego o$wiadczenia, Pekao zwolnito
zastaw rejestrowy oraz zastaw finansowy ustanowione na jego rzecz, natomiast Santander
zwolnit zastaw finansowy ustanowiony na jego rzecz. Wniosek o wykredlenie zastawu
rejestrowego z rejestru zastawdw zostat ztozony 20 listopada 2023 r.

W ramach dziatan Spotki majgcych na celu podwyzszenie kwoty kredytdéw dostepnych na
podstawie umowy kredytéw z dnia 14 wrzesnia 2022 r. o dodatkowe $rodki, w granicach
dotychczasowo sptaconych kwot kredytdw z tytutu umowy kredytdw z dnia 14 wrzes$nia 2022
r. (tgcznie do kwoty 550,0 min zt) oraz wydtuzenia terminu sptaty kredytdw do 30 czerwca 2026
r.. co bedzie wymagato dokonania zmian w umowie kredytdw z dnia 14 wrzesnia 2022 lub
zawarcia dodatkowych porozumien, Spodtka uzyskata pozytywne decyzie komitetow
inwestycyjnych Banku Pekao S.A., Santander Bank Polska S.A. oraz Banco Santander, S.A.
dotyczgce ww. podwyzszenia kwoty kredytdw i przewiduje, ze podpisanie wymaganej
dokumentacji i wyptata kredytu nastgpig do 31 grudnia 2023 r.

124



Grupa Kapitatowa Murapol S.A.

Skonsolidowane historyczne informacje finansowe za lata 2020-2022 (w tysigcach PLN)

Podpis osoby sporzgdzajgcej
Skonsolidowane historyczne
informacje finansowe

Podpisy Cztonkdw Zarzgdu

125

Grzegorz Ryguta

Dyrektor ds. Sprawozdawczosci

Nikodem Iskra
Prezes Zarzqdu

Przemystaw Kromer
Cztonek Zarzgdu

Iwona Sroka
Cztonek Zarzgdu

Signature Not \Verified
Dokument podpise
Grzegorz Ryguk

Data: 2023.11,24745:41:41 CET

przez

Signaturs’p;o Verified
Dokument podp'r" ly przez

Nikodem Iskr
Data: 2023.11@(;@;'558:09 CET

Signature Not Verified

Signature Notlf?’j i

Dokument podpi przez lwona
Katarzyna Srok

Data: 2023.12 :37:53 CET

Bielsko-Biata, 24 listopada 2023 roku

43-300 Bielsko-Biata
ul. Dworkowa 4

tel: 33 819 33 33
sekretariat@murapol.pl

www.murapol.pl



mailto:sekretariat@murapol.pl
http://www.murapol.pl/

		2023-11-24T15:37:53+0100


		2023-11-24T15:41:41+0100


		2023-11-24T18:58:09+0100


		2023-11-24T18:58:53+0100




