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MURAPOL PO 2023 R.: MOCNE WYNIKI | JEDEN Z
NAJWIEKSZYCH NA RYNKU BANKOW ZIEMI

Grupa Kapitatowa Murapol, jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych
deweloperow mieszkaniowych w Polsce, polepszyta wyniki finansowe rok do roku,
pomimo wysokiej bazy z 2022 r. Przychody ze sprzedazy wyniosty blisko 1 216 min zt
(+21% r/r) w konsekwencji przekazania 2 801 lokali (+5,6% r/r). Zysk netto Grupy wyniost
219,2 min zi, co stanowi 3-proc. wzrost wzgledem ubiegtego roku.

tqczna sprzedaz netto wyniosta 3 724 lokale wobec 3 652 w 2022 r., co stanowi wzrost
0 2% r/r. Sprzedaz netto do klientéw detalicznych w 2023 r. wyniosta 3 031 lokali (umowy
deweloperskie, przedwstepne oraz optacone umowy rezerwacyjne, po wyeliminowaniu
rezygnacji), co oznacza wzrost o 1,4% r/r. W segmencie PRS roczna sprzedaz w formule
design&build na poziomie 693 lokali.

W 2023 r. Grupa Murapol wprowadzita do oferty 3 770 lokali (+43,3% r/r) w 13 miastach,
w tym m.in. w Gdansku, Krakowie, Poznaniu oraz miastach aglomeraciji slgskiej. Na
koniec 2023 r. Grupa dysponowata aktywnym bankiem ziemi pod budowe ponad
21 tys. mieszkan w 17 miastach.

Rok 2023 byt dla nas wysoce satysfakcjonujqcy, zardowno pod wzgledem dziatalnosci
deweloperskiej oraz wypracowanych wynikéw, jak i z uwagi na historyczny moment -
debiut naszej spotki na rynku gtownym Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.
Wyniki operacyjne i finansowe Grupy Murapol za 2023 r. potwierdzajq skutecznos¢
naszego biznesu i sprawnos¢ operacyjng, a zwtaszcza w zakresie poszerzania oferty,
systematycznej akwizycji gruntow oraz procedur pozwoleniodawczych. Posiadamy
liczne przewagi konkurencyjne, w tym ugruntowanq pozycje rynkowq, produkt
mieszkaniowy skierowany do szerokiego grona klientdw oraz sprawdzony model
biznesowy, ktdry okazat sie skuteczny takze w okresie zmiennej koniunktury minionych lat.
Zanotowalismy wysoce zadowalajgce wyniki operacyjne w kazdym obszarze
dziatalnosci. To przetozyto sie na wyzsze rok do roku wyniki finansowe oraz
charakterystyczny juz dla Grupy Murapol — mocny i stabilny poziom sprzedazy, dlatego
baza dla wynikéw z 2023 r. byta w naszym przypadku stosunkowo wysoka — mowi
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Murapol na koniec ub.r. posiadat portfel projektow w budowie wynoszgcy 6 238 lokali
powstajgcych w ramach 24 projektéw na terenie 14 miast Polski. Do najwiekszych
obecnie rynkdw nalezy zaliczy¢: £6dz (1306 lokali w trakcie realizacji), Krakéw (1284)
i Gdansk (1044). Od 2021 roku Grupa Murapol rozwija takze dziatalnosc
w komplementarnym sektorze budowy lokali na rzecz instytucjonalnego wynajmu (PRS)
w formule design&build. W 2023 r. deweloper dokonat sprzedazy w segmencie PRS 693
lokali — jest to wzrost 0 4,4% r/r.

Mocne wyniki finansowe

Za Grupg Murapol bardzo udany rok pod wzgledem finansowym, czego najlepszym
dowodem sq wysokie poziomy przychodow ze sprzedazy (1 216 min zt) i zysku netto
(219,2 min zt). Grupa posiada takze siiny bilans i bezpieczng sytuacje finansowq. Na
koniec grudnia 2023 r. Grupa dysponowata srodkami pienieznymi w wysokosci 248 min
zt. Grupa planuje takze wyptaty dywidendy, zgodnie z wczesdniejszymi zatozeniami z IPO.

Oceniamy, ze wypracowalismy satysfakcjonujgce i zgodne z oczekiwaniami wyniki
finansowe w 2023 r. Przede wszystkim przychody ze sprzedazy w segmencie R4S (czyli
sprzedazy detalicznej) wzrosty rok do roku o blisko 20%iprzekroczyty 1 mid zt.
Odnotowalismy wieksze wolumeny przekazan oraz wyzsze ceny fransakcyjne
w segmencie deweloperskim. W 2023 r. srednia cena przekazanego lokalu wzrosta
o 12%. Raportowany zysk netto przekroczyt 219 min zt mimo istotnych kosztow
o charakterze jednorazowym oraz niegotdwkowym (w tym koszty IPO) o tqcznej wartosci
ponad 24 min zt. Podsumowujqc kwestie finansowe, mamy wiec komfortowq sytuacje,
pozwalajgcqg z optymizmem patrze¢ na kolejne okresy i planowac dalszy rozwdj skali
biznesu Grupy — méwi Przemystaw Kromer, CFO, Cztonek Zarzgdu Murapol S.A.

Najwazniejsze dane finansowymi

w tys. PLN 2023 2022 Imiana
Przychody ze sprzedazy 1215944 1 005 660 21%

Przycl.ﬁody ze sprzedazy do klientow 1 008 787 871 875 18%

detalicznych

Przychody ze sprzedazy do PRS 187 157 133 785 40%
Zysk brutto ze sprzedazy 383 393 355272 8%
Marza brutto ze sprzedazy 31,5% 35.3% -3.8 p.p.
EBIT 303 152 270798 12%
Marza EBIT 24,9% 26,9% -2,0 p.p.
Zysk nefto 219 151 212 898 3%
Marza zysku netto 18,0% 21,2% -32p.p.
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Perspekiywy na 2024 r.

Oczekujemy, ze przewagi wewnetrzne Grupy — m.in. sprawdzony model biznesowy oraz
wysokie kompetencje i wieloletnie doswiadczenie — w 2024 r. bedg wspierane przez
czynniki zewnetrze. Na rynku mieszkaniowym obserwowany jest duzy popyt — przede
wszystkim w  segmencie popularnym. Wystepuje takze wysoki krajowy deficyt
mieszkaniowy i obserwowana poprawa otoczenia gospodarczego. Dodatkowo trwajg
prace nad kolejnym programem rzgdowym, a takze systematycznie rosng ptace w
Polsce.

Sitg Grupy w kolejnych okresach bedzie tez zasobny i dobrze zdywersyfikowany bank
ziemi, ktéry na koniec 2023 r. obejmowat grunty w 17 miastach pod budowe ponad 21
tys. lokali. Mieszkania oferowane przez Grupe Murapol sq przystepne cenowo i dostepne
dla najszerszej grupy potencjalnych klientdw w Polsce, a Spdtka na koniec 1Q2024
posiadata okoto 4,7 tys. lokali w ofercie. Silng strong oferty Grupy sg optymalne metraze
i rozktady mieszkan, a takze ich atrakcyjne lokalizacje - nie tylko w aglomeracjach, ale
takze w mniejszych miastach regionalnych, w wiekszosci obstugiwanych przez wtasng
sie¢ sprzedazy. Atuty biznesowe Grupy Murapol, jej doswiadczenie i pozycja rynkowa,
stanowiq fundament do budowania solidnych wynikow w 2024 r,
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Grupa Murapol to jeden z najbardziej do$wiadczonych i najwiekszych deweloperdédw mieszkaniowych
w Polsce pod wzgledem liczby sprzedanych mieszkah oraz mieszkan przekazanych klientom. Od
poczgtku swojej dziatalnosci w 2001 r. do 31 grudnia 2023 r. GK Murapol zrealizowata 83 wieloetapowe
inwestycje nieruchomosciowe, w ktérych powstaty 424 budynki z blisko 28,5 tys. lokalami zamieszkatymi
przez okoto 85,4 tys. osdb. GK Murapol od poczgtku swej dziatalnosci byta obecna w 19 miastach
w Polsce, zaréwno na najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce, w tym w Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu, Trojmiescie czy aglomeracii Slgskiej, jak réwniez w miastach regionalnych, takich jok Bydgoszcz
i Torun.

Od I kwartatu 2020 r. wiodgcym inwestorem Murapolu jest AEREF V PL Investment S.ar.l. — spbtka nalezgca
do funduszy zarzgdzanych przez Ares Management UK Limited (spdtke zalezng Ares Management
Corporation), globalnego menedzera w obszarze inwestycji alternatywnych, specjalizujgcego sie
w finansowaniu dtuznym, private equity i nieruchomosciach, ktéremu doradza Griffin Capital Partners.

W 2021 r. GK Murapol uruchomita nowq linie biznesowq, polegajacg na budowie lokali
z przeznaczeniem na rzecz instytucjonalnego wynajmu (PRS), realizowang w ramach wspdtpracy
nawigzanejz AEREF V PL PRS S.air.l. i jego spdtkami zaleznymi (spdiki projektowe PRS, LifeSpot), nalezgcymi
do funduszy zarzgdzanych przez Ares Management UK Limited (spdtke zalezng Ares Management
Corporation).

Grupa Murapol posiada zintegrowany model biznesowy, zaktadajgcy koncentracje wewnatrz organizacii
wszystkich kompetencji niezbednych do realizacji projektéw nieruchomosciowych —od pozyskiwania

gruntéw, przez projektowanie architektoniczne iinzynieryjne, budzetowanie inwestycji, zakupy materiatéw
budowlanych i generalne wykonawstwo, po dziatania marketingowe i sprzedazowe.

Murapol sukcesywnie wdraza strategie zréwnowazonego rozwoju i wigcza do swojej dziatalnosci
inicjatywy zwigzane z ochrong S$rodowiska, kwestiami spotecznymi oraz zagadnieniami tadu
korporacyjnego (ESG).

Od 15 grudnia 2023 r. akcje spdtki Murapol SA sg notowane na Rynku Gtownym Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie.



