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MURAPOL PO 1Q 2024 R.:
WZROST SPRZEDAZY | DUZY POTENCJAL BANKU ZIEMI

Grupa Kapitatowa Murapol, jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych
deweloperow mieszkaniowych w Polsce, w | kwartale 2024 r. zanotowat przychody ze
sprzedazy w wysokosci 327,2 min zt w konsekwencji przekazania 752 lokali (-30,4% r/r),
co bylo zgodne z oczekiwaniami Grupy i harmonogramem realizacji projektow. Zysk
netto Grupy w | kwartale br. wyniést 61,1 min zi.

taczna sprzedaz netto do klientow detalicznych w | kwartale br. wyniosta 912 lokali
(umowy deweloperskie, przedwstepne oraz optacone umowy rezerwacyjne, po
wyeliminowaniu rezygnaciji) wobec 862 w analogicznym okresie 2023 r., co stanowi
wzrost 0 5,8% r/r.

W pierwszych trzech miesigcach roku Grupa Murapol wprowadzita do oferty 1 893 lokale
(+433,3% r/r) w é miastach, w tym na nowym rynku dziatalnosci — w Lublinie. Na koniec
| kwartatu br. oferta Murapol obejmowata 4 714 lokali, co jest jednym z najlepszych
wynikow na rynku. Grupa na koniec kwartatu dysponowata aktywnym bankiem ziemi
pod budowe blisko 20,4 tys. lokali w 16 miastach.

Biorgc pod uwage wysokqg ubiegtoroczng baze, jak i sytuacje na rynku nieruchomosci
w pierwszych miesigcach roku, oceniamy nasze wyniki operacyjne i finansowe jako
zadowalajgce oraz zmierzajgce w kierunku realizacji przyjetych na 2024 rok zatozen.
Przede wszystkim nalezy podkreslic, ze w pierwszym kwartale roku obserwowalismy silny
popyt na nasze mieszkania i zwiekszylismy sprzedaz, pomimo zakonczenia programu
Bezpieczny Kredyt 2%. Tym samym ponownie potwierdzilismy skutecznosc i efektywnosc
naszego modelu biznesowego, a zwtaszcza dopasowane] do potrzeb rynku oferty
mieszkaniowej — nowoczesnych, kompaktowych mieszkan, ktére cieszq sie najwiekszym
powodzeniem zardwno wsrdd klientdw kupujgcych na wtasne potrzeby, jak i
inwestycyjnie. Obecnie jestesmy najbardziej zdywersyfikowanym geograficznie
deweloperem w Polsce i na koniec | kwartatu 2024 r. dysponowalismy rekordowq liczbg
lokali w ofercie — ponad 4,7 tysigca. Posiadany przez nas aktywny bank ziemi na koniec
pierwszego kwartatu pozwalat na budowe blisko 20,4 tys. lokali w 16 miastach o tgcznej
powierzchni blisko 885 tys. m2. W maju podpisalismy umowe na dodatkowe grunty, w
tym w nowych dla nas miastach: Czestochowie i Kielcach. Z takim potencjatem,
spokojnie patrzymy w przysztosc i jestesmy pozytywnie nastawieni do kolejnych miesiecy
2024 roku — ocenia Nikodem Iskra, Prezes Zarzqdu Murapol S.A.
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Murapol na koniec | kwartatu br. posiadat portfel projektéw w budowie wynoszgcy 7 005
lokali powstajgcych w ramach 25 projektdw na terenie 13 miast Polski: 5 642 lokale w
segmencie deweloperskim oraz 1 363 w segmencie PRS, rozwijanym przez Grupe od
2021 roku. Do najwiekszych obecnie rynkéw nalezy zaliczy<: £6dz (1494 lokale w trakcie
realizacji), Krakéw (1284 lokale w realizacji), Poznan (1138 lokali w realizaciji) i Gdansk
(1044 lokali w realizacii).

Wyniki finansowe

W | kwartale 2024 r. Grupa Murapol posiadata solidny bilans i bezpieczng sytuacje
finansowq wspierang wysokimi poziomami przychodow ze sprzedazy (327,2 min zt) i zysku
netto (61,1 min zt). Na koniec | kwartatu Grupa dysponowata gotdwkg w wysokosci
blisko 285,5 min zt oraz sumq bilansowaq, ktéra przekroczyta 2 mid zt.

Wyniki | kwartatu 2024 r. sq zgodne z naszymi oczekiwaniami. Zanotowalismy
zadowalajqcy poziom przychodow ze sprzedazy w segmencie R4S, korespondujqcy z
ilosciq przekazan oscylujgcq na poziomie okoto 25% wszystkich przekazan planowanych
na 2024 rok. Jednoczesnie, srednia cena przekazanego lokalu wzrosta o okoto 13% w
porownaniu z analogicznym okresem w 2023 roku. W | kwartale tego roku zauwazylismy
wiekszg aktywnosc¢ klientow finansujqcych zakup lokalu gotowkq - stanowili oni 45% w
strukturze sprzedazy, zas klienci z kredytem hipotecznym odpowiednio 55%.
Odnotowalismy rowniez wyisze ceny transakcyjne w segmencie deweloperskim.
Wypracowane poziomy sprzedazy, w potqczeniu z bogatq ofertq nowoczesnych
mieszkan, przekraczajqcq juz poziom 4,7 tysigca, stanowiq solidny fundament pod dalszy
rozwdj skali dziatalnosci i wynikdw finansowych Grupy Murapol — moéwi Przemystaw
Kromer, CFO, Cztonek Zarzgdu Murapol S.A.

Najwazniejsze dane finansowe

w tys. PLN 1Q 2024 1Q2023 | ZImiana |

Przychody ze sprzedazy 327 233 434750 -24,7%
Przychody ze sprzedazy do
klientéw detalicznych 295720 375 531 -21.3%
Przychody ze sprzedazy do PRS 31513 59 219 -46,8%
Zysk brutto ze sprzedazy 102 057 148 427 -31,2%
Marza brutto ze sprzedazy 31,19% 34,14% -2,9 p.p.
EBIT 74 307 121772 -39,0%
Marza EBIT 22,70% 28,00% -5,3 p.p.
Zysk netto 61131 100778 -39.3%
Marza zysku netto 18,68% 23,18% -4,5 p.p.
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Perspektywy na dalszq czesé roku

Grupa Murapol podirzymuje swoje pozytywne zatozenia na 2024 r. Wedtug nich,
przewagi wewnetrzne Grupy — m.in. sprawdzony model biznesowy oraz wysokie
kompetencije i wieloletnie doswiadczenie — w 2024 r. bedg wspierane przez czynniki
zewnetrze. Na rynku mieszkaniowym obserwowany jest duzy popyt — przede wszystkim w
segmencie popularnym, przy jednoczesnym oczekiwaniu na dziatania rzgdu w zakresie
nowych programow wspierajgcych dostepno$¢ mieszkan (kredyt #naStart). Wystepuje
takze wysoki krajowy deficyt mieszkaniowy, rosngca sita nabywcza konsumentow i
poprawa otoczenia gospodarczego.

Sitg Grupy w kolejnych okresach bedzie tez zasobny i dobrze zdywersyfikowany bank
ziemi, ktory na koniec 1Q 2024 r. obejmowat grunty w 16 miastach pod budowe blisko
20,4 tys. lokali. Mieszkania oferowane przez Grupe Murapol sg przystepne cenowo i
dostepne dla najszerszej grupy potencjalnych klientéw w Polsce, a Spdtka na koniec
1Q2024 posiadata az 4,7 tys. lokali w swojej ofercie. Siing strong oferty Grupy sq
optymalne metraze i rozktady mieszkan, a takze ich atrakcyjne lokalizacje - nie tylko w
aglomeracjach, ale takze w mniejszych miastach regionalnych, w  wiekszosci
obstugiwanych przez wtasng sie¢ sprzedazy. Atuty biznesowe Grupy Murapol, jej
do$wiadczenie i pozycja rynkowa, stanowig fundament do budowania solidnych

wynikodw w catym 2024 roku.
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Grupa Murapol fo jeden z najbardziej doswiadczonych i najwiekszych deweloperéw mieszkaniowych w Polsce pod wzgledem
liczby sprzedanych mieszkan oraz mieszkan przekazanych klientom. Od poczatku swojej dziatalnosci w 2001 r. do 31 marca 2024
r. GK Murapol zrealizowata 84 wieloetapowe inwestycje nieruchomosciowe, w ktdérych powstato 429 budynkdw z blisko 28,7 tys.
lokalami zamieszkatymi przez okoto 86,2 tys. oséb. GK Murapol od poczatku swej dziatalnosci byta obecna w 21 miastach w
Polsce, zarbwno na najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce, w tym w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie czy
aglomeracii Slgskiej, jak réwniez w miastach regionalnych, takich jok Bydgoszcz i Torun.

Wiodgcym inwestorem Murapolu jest AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. — spdtka nalezgca do funduszy zarzqdzanych przez Ares
Management UK Limited (spdtke zalezng Ares Management Corporation), globalnego menedzera w obszarze inwestycji
alternatywnych, specjalizujgcego sie w finansowaniu dtuznym, private equity i nieruchomosciach, ktéremu doradza Griffin Capital
Partners.

W 2021 r. GK Murapol uruchomita nowq linie biznesowq, polegajgcqa na budowie lokali z przeznaczeniem na
rzecz instytucjonalnego wynajmu (PRS), realizowang w ramach wspdtpracy nawigzanej z AEREF V PL PRS S.ar.l. i jego spotkami
zaleznymi (spotki projektowe PRS, LifeSpot), nalezgcymi do funduszy zarzgdzanych przez Ares Management UK Limited (spotke
zalezng Ares Management Corporation). Grupa Murapol posiada zintegrowany model biznesowy, zaktadajgcy koncentracje
wewnatrz organizacji  wszystkich  kompetencji niezbednych do redlizacji projektéw  nieruchomosciowych - od
pozyskiwania gruntdw, przez projektowanie architektoniczne i inzynieryjne, budzetowanie inwestyciji, zakupy materiatéw
budowlanych i generalne wykonawstwo, po dziatania marketingowe i sprzedazowe.

Murapol sukcesywnie wdraza strategie zridéwnowazonego rozwoju i wtgcza do swojej dziatalnosci inicjatywy zwigzane z ochrong
srodowiska, kwestiami spotecznymi oraz zagadnieniami tadu korporacyjnego (ESG). Od 15 grudnia 2023 r. akcje spdtki Murapol
SA sg notowane na Rynku Gtéwnym Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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