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MURAPOL PO PIERWSZYM POLROCZU 2024 R.:
DALSZY ROZWOJ SKALI DZIALALNOSCI | ROSNACA OFERTA

Grupa Kapitatowa Murapol, jeden z najwiekszych i najbardziej doswiadczonych
deweloperéow mieszkaniowych w Polsce, w | potroczu 2024 r. przekazata klientom
detalicznym 1295 lokali w poréwnaniu do 1592 przekazan w analogicznym okresie w
2023 roku (-18,7% r/r). Wynik ten byt zgodny z oczekiwaniami Grupy i harmonogramem
realizacji projektéw. Grupa zamierza zintensyfikowaé tempo przekazan lokali w drugiej
potowie 2024. Przetozyto sie to na przychody ze sprzedazy na poziomie 584,1min zt
(-12,8% r/r). Zysk netto Grupy w | potroczu br. wyniést 102,3 min zi.

Pomimo niepewnoscirynkowej w | poétroczu br. Spétka podpisata z klientami 1438 umow
deweloperskich i przedwstepnych (+5,5% r/r). taczna sprzedaz netto do klientéw
detalicznych w omawianym okresie (umowy deweloperskie, przedwstepne oraz
optacone umowy rezerwacyjne, po wyeliminowaniv rezygnacji) wyniosta 1521 lokali
vtrzymujqc sie na poziomie zblizonym do zanotowanego w analogicznym okresie
2023 r. (1539 lokali).

W | pétroczu Grupa Murapol wprowadzita do oferty 2285 lokali (+24,8% r/r) w dziewieciu
miastach, w tym na nowym rynku dziatalnosci — w Lublinie. Na koniec | pétrocza br.
oferta Murapol obejmowata 4530 lokali (+46,1% r/r) co daje Grupie miejsce w czotéwce
polskiego rynku. Grupa Murapol na koniec czerwca br. dysponowata akiywnym
bankiem ziemi pod budowe blisko 21,9 tys. lokali w 19 miastach.

Po zesztorocznym wzmozonym popycie, w pierwszym potroczu 2024 mielismy do
czynienia z przesuwaniem decyzji zakupowych przez klientéw w zwiqzku z publiczng
dyskusjq i niepewnosciq co do warunkow i terminu uruchomienia rzgdowego programu
kredyt #naStart. Grupa Murapol - oferujgca mieszkania nowoczesne i kompaktowe,
optymalnie dopasowane do aktualnych potrzeb rynkowych, a przy tym odporne na
wahania koniunktury rynkowej - osiggneta zadawalajgce wyniki sprzedazy w tym
okresie, zwiekszajqc po raz kolejny skale swojej dziatalnosci. Oferta Grupy jest jednq z
najwiekszych | najbardziej zdywersyfikowanq geograficznie w Polsce i na koniec
pierwszego potfrocza obejmowata 4530 lokali w 16 miastach, co oznacza wzrost o ponad
46 proc. rok do roku. Posiadamy rowniez bogate zaplecze gruntow pod dalsze
inwestycje, w tym silny bank ziemi w takich miastach jak Warszawa, todz, Gdansk i
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Poznan. Mozliwosci rozwoju Grupy Murapol zwiekszajq takze podpisane w pierwszym
pofroczu br. umowy na grunty w nowych lokalizacjach: Kielcach i Czestochowie.
Planowane projekty, wraz z rekordowq, wynoszqgcq niemal 8500 liczbq lokali w budowie,
dajg nam mocne podstawy biznesowe w kolejnych okresach — ocenia Nikodem Iskra,
Prezes Zarzgdu Murapol S.A.

Na koniec | pdtrocza w budowie byto 8 494 lokali, co stanowi rekordowy wynik w ponad
23-letniej historii Grupy. Inwestycje prowadzone byty w ramach 29 projektéw w 14
miastach Polski. Najwiecej w todzi (23,6% realizowanych projektow), Krakowie (15,6%)
oraz w Poznaniu (13,3%). Na segment deweloperski przypadato 7131 lokali, a na
rozwijany od 2021 r. segment PRS 1363 lokale.

Wyniki finansowe i dywidenda

Po szesciu miesigcach 2024 r. roku Grupa Murapol miata zrownowazony bilans oraz
stabilng sytuacje finansowq, wspierang solidnymi poziomami przychoddow ze sprzedazy
i zysku netto, na ktére wptyneta ujeta w planach nizsza liczba przekazan. Na koniec
drugiego kwartatu 2024 r. pozycja gotéwkowa Grupy wynosita 407,4 min zt, wobec 234,5
mlin zt przed rokiem. Wskaznik dtug netto do skorygowanego wyniku EBITDA LTM utrzymat
sie na bezpiecznym poziomie 0,86. W 2024 r. Grupa Murapol planuje wyptate ok. 200 min
zt dywidendy, z czego 80,4 min zt wyptaconych zostato 8 maja br.

W pierwszym potroczu przekazalismy klucze do 1295 lokali, notujgc zadawalajqcy i
zgodny z oczekiwaniami poziom przychoddw w segmencie detalicznym oraz zysk netto
catej Grupy Kapitatowej na poziomie 102 min zt. Do konca tego roku, zgodnie z
harmonogramami zakonczenia buddw, planujemy istotnie przyspieszy¢é tempo
przekazan. Srednia cena netto sprzedanego przez nas lokalu zwiekszyta sie o 17,5 proc.
w porownaniu z pierwszym potroczem 2023 roku. W drugim kwartale 2024 r. utrzymalismy
zdrowq strukture finansowania zakupdw naszych mieszkan, gdzie 54% zakupow
finansowane byto kredytami hipotecznymi, a pozostate 46% stanowity zakupy
gotéwkowe. Mniej podatna na zmiany makroekonomiczne oferta oraz pionowo
zinfegrowany model biznesowy, zapewniajgcy stabilne poziomy sprzedazy, wysokie
przeptywy pieniezne, niskie zaangazowanie kapitatu wtasnego oraz optymalizacje marz,
stanowiq podstawe do dalszego budowania skali biznesu i wynikéw finansowych Grupy
Murapol — moéwi Przemystaw Kromer, CFO, Cztonek Zarzgdu Murapol S.A.
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Najwazniejsze dane finansowe

w tys. PLN 1H2024 1H2023 ___ 7Zmiana

Przychody ze sprzedazy 584 092 669 782 -12,8%

Przychody ze sprzedatzy do 515353 561077 8.1%

klientow detalicznych

Przychody ze sprzedazy do PRS 68 739 108 705 -37,1%
Lysk brutto ze sprzedazy 177 868 227 393 -21,8%
Marza brutto ze sprzedazy 30,5% 34% -3,5 p.p.
EBIT 123 830 176 014 -29,6%
Marza EBIT 21,2% 26,3% -5,1 p.p.
Zysk netto 102 306 146 349 -30,1%
Marza zysku netto 17.5% 21,9% -4,4p.p.

Perspektywy dalszego rozwoju

Na koniec czerwca w przygotowaniu byto 14 686 lokali o tgcznej powierzchni ok. 622 tys.
mkw, w ramach 37 projektéw w 15 miastach. Niestabngcym atutem Grupy Murapol jest
oferta na nagjszerszym i najbardziej chtonnym segmencie rynku nieruchomosci
mieszkaniowych, czyli popularnym i popularnym premium. Na koniec | pdtrocza br.
mieszkania kosztujgce nie wiecej niz 500 tys. zt stanowity blisko 73% catkowitej sprzedazy
Grupy.

Przewagi Grupy Murapol wynikajgce z najbardziej zdywersyfikowanego geograficznie
na rynku portfela inwestycji wspierane sq umiejetnym odbudowywaniem
i utrzymywaniem jednego z najwiekszych bankdw ziemi na rynku, pozwalajgcego na
budowe 21 907 lokali o tgcznej powierzchni blisko 945 tys. mkw w 19 miastach w Polsce.

Pozytywne zatozenia Grupy Murapol bedqg wspierane przez dtugoterminowo sprzyjajgce
branzy czynniki zewnetfrze. Pomimo stabilizacji popytu w | pdtroczu, wywotanej
oczekiwaniem na dziatania rzgdu w zakresie nowych programdw wspierajgcych
dostepnos$c mieszkan (kredyt #naStart), na rynku krajowym strukturalnie utrzymuje sie
wysoki deficyt mieszkaniowy oraz przywigzanie do wtasnosci prywatnej, a nabywaniu
lokali sprzyja rosngca sita nabywcza konsumentdw, niski poziom bezrobocia oraz
tagodzenie polityki kredytowej przez banki.
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Grupa Murapol to jeden z najbardziej doswiadczonych i najwiekszych deweloperdéw mieszkaniowych w
Polsce pod wzgledem liczby sprzedanych mieszkan oraz mieszkan przekazanych klientom. Od poczagtku
swojej dziatalnosci w 2001 r. do 30 czerwca 2024 r. GK Murapol zrealizowata 84 wieloetapowe inwestycje
nieruchomosciowe, w ktdérych powstaty 434 budynki z ponad 29,6 tys. lokalami zamieszkatymi przez okoto
88,9 tys. osdb. GK Murapol od poczatku swej dziatalnosci byta obecna w 21 miastach w Polsce, zardwno
na najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce, w tym w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie
czy aglomeraciji slgskiej, jak réwniez w miastach regionalnych, takich jak Bydgoszcz i Toruh.

Wiodgcym inwestorem Murapolu jest AEREF V PL Inwestycje sp. z 0.0. — spbtka nalezgca do funduszy
zarzqgdzanych przez Ares Management UK Limited (spdtke zalezng Ares Management Corporation),
globalnego menedzera w obszarze inwestycji alternatywnych, specjalizujgcego sie w finansowaniu
dtuznym, private equity i nieruchomosciach, ktéremu doradza Griffin Capital Partners.

W 2021 r. GK Murapol uruchomita nowqg linie biznesowq, polegaojaca na budowie lokali
Z przeznaczeniem na rzecz instytucjonalnego wynajmu (PRS), realizowang w ramach wspdtpracy
nawigzanej z AEREF V PL PRS S.ar.l. i jego spdtkami zaleznymi (spdtki projektowe PRS, LifeSpot), nalezgcymi
do funduszy zarzgdzanych przez Ares Management UK Limited (spdtke zalezng Ares Management
Corporation). Grupa Murapol posiada zintfegrowany model biznesowy, zaktadajgcy koncentracje
wewnaqtrz  organizacji wszystkich kompetencji niezbednych do realizacji projektow
nieruchomoséciowych - od pozyskiwania gruntdw, przez projektowanie architektoniczne i inzynieryjne,
budzetowanie inwestyciji, zakupy materiatdw budowlanych i generalne wykonawstwo, po dziatania

marketfingowe i sprzedazowe.

Murapol sukcesywnie wdraza strategie zrdbwnowazonego rozwoju i wigcza do swojej dziatalnosci inicjatywy
zwigzane z ochrong Srodowiska, kwestiami spotecznymi oraz zagadnieniami tadu korporacyjnego (ESG).
Od 15 grudnia 2023 r. akcje spdtki Murapol SA sg notowane na Rynku Gtéwnym Gietdy Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie.
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